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RESUMO

Os loteamentos e condominios fechados sdo formas de satisfazerem algumas
necessidades de protecdo, dos moradores, aliadas as condicbes de liberdade,
refletidas em alternativas de habitagdo exclusivas, devido do aumento significativo
de assaltos, roubos, sequiestros e outros tipos de crimes registrados diariamente
pela midia e percebidos cotidianamente pela prépria vivéncia da populacao. Assim,
a requisicao de empreendimentos fechados esta cada vez mais acentuada em varios
municipios. Desta forma, a pesquisa se volta a analise desses empreendimentos
fechados, verificando seus impactos sobre o espaco urbano, especialmente no que
diz respeito a morfologia, a mobilidade e a paisagem urbana. Para a elaboracao
deste trabalho sdo adotados os indicadores sobre casos em Curitiba, Parana. Neste
contexto, a pesquisa € desenvolvida por meio de analises comparativas, com base na
problematica de avaliar diversas tipologias de loteamento e condominio fechado e seus
respectivos niveis de interferéncias urbanas. Neste estudo observa-se que
determinados tipos de empreendimentos fechados provocam interferéncias urbanas
mais relevantes que outros. Cujo resultado mostrou que os maiores empreendimentos,
ou seja, os de grande e os de médio porte, causam maiores interferéncias no que se
refere a morfologia, mobilidade e paisagem urbana, diferentemente dos
empreendimentos de pequeno porte, que apresentam interferéncias irrelevantes
comparativamente aos demais.

Palavras-chave: Espaco urbano. Condominio. Loteamento fechado. Morfologia.
Mobilidade. Paisagem urbana.



ABSTRACT

Land subdivision and closed condominium are ways of acting on some protection
needs of dwellers allied with liberty conditions reflected in exclusive living alternatives
due to the considerable increase of assaults, robberies, kidnapping and other kinds
of crimes daily registered on the media and perceived by the population. This way,
the requirement of closed enterprising is growing each time more in many counties.
So this research turns to the analysis of such closed enterprising, verifying its
impacts on the urban area mainly referring to morphology, mobility, and urban
landscape. To elaborate this work indicators about cases have been adapted in
Curitiba, Parana. In that context the research was developed by comparative
analysis, basing on the problem of evaluating several typologies of land subdivision
and closed condominium and its respective levels of urban interferences. In this
study one can observe that some types of closed enterprising have provoked urban
interferences more relevant than others. The results have showed that the ones of
great and medium size cause much greater interferences in respect to morphology,
mobility, and urban landscape, differing from enterprising of small size that present
irrelevant interferences when comparing to the others.

KEY WORDS: Urban area. Condominium. Closed land subdivision. Morphology.
Mobility. Urban Landscape.
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1 INTRODUCAO

Os loteamentos e condominios fechados sdo uma forma de ocupacéao do solo
contemporanea em acentuado crescimento. Essas tendéncias de enclaves espaciais
sao decorrentes de promessas aos seus moradores, de seguranca, conforto, status
e lazer privativo, sobretudo nas regiées nobres da cidade, dificultando assim, a
interacdo com outras classes sociais. Essa separagao entre pessoas € 0 isolamento
social trazido pelos muros sao, em parte, reflexos da violéncia urbana.

O aumento significativo de assaltos, roubos, seqliestros e outros tipos de
crimes registrados diariamente, tanto pela midia quanto pela prépria vivéncia da
populacao, tem acentuado a sensagcdo de medo. Além do receio e da inseguranca,
esta percepcao sustenta e mantém um amplo mercado imobiliario e de materiais de
seguranga, assim como de equipamentos e servicos para garantia da protecédo
pessoal e patrimonial. Os empreendimentos imobiliarios fechados sdo algumas das
alternativas ofertadas para estas questdes, pois satisfazem algumas necessidades
de protecao dos seus moradores, aliadas as condi¢des de liberdade, refletidas em
formas de habitacdo exclusivas.

Assim, a demanda por esses empreendimentos esta cada vez mais presente
em varios municipios brasileiros.

Em razdo do aumento de empreendimentos imobiliarios fechados, torna-se
fundamental a andlise dos seus impactos sobre o0 espaco urbano, especialmente a
morfologia, a mobilidade e a paisagem, identificando eventuais padroes de efeitos

no que concerne a vivencia dos moradores proximos a estes empreendimentos.

1.1 JUSTIFICATIVA

Os conflitos sociais urbanos acentuaram o crescimento da violéncia, bem
como o aumento de assaltos, roubos, sequiestros e outros tipos de crimes. Sua
percepcao pela populacdo alimenta e mantém o vasto mercado imobilidrio de
empreendimentos fechados. Para Blandy et al. (2003), esses empreendimentos sdo

uma resposta ao medo em relacdo a criminalidade nas areas urbanas e a
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ineficiéncia das administragdes publicas em assegurar niveis adequados de
seguranca.

Segundo Zakabi (2002), a busca por tranquilidade e seguranca, além de ser
um dos fatores principais para quem quer morar em um lote hum condominio ou
loteamento fechado, se baseia no padrdo social do vizinho, pois um morador sabe
que os outros terdo as mesmas condicbes econdmicas e, na maioria dos casos,
formacdao cultural e grau de escolaridade semelhante.

Esses empreendimentos, geralmente com casas e quintais amplos, sao
encontrados nas proximidades de praticamente todas as capitais brasileiras e em
algumas cidades de menor porte. O deslocamento populacional das familias com
renda mensal superior a R$ 7.000,00 para os empreendimentos fechados, de acordo
com Zakabi (2002), é muito significativo, pois este tipo de migracdo nao se via ha

algumas décadas, o que ocasiona uma repercussdo no modo de vida nacional.

Os motivos que levam os individuos a optar em condominios horizontais
fechados relacionam-se, em sua grande maioria as caracteristicas fisicas
internas desses empreendimentos, cujos principais sdo: o desejo de morar
em casa, a procura por maior seguranga quanto ao crime e violéncia, a
existéncia de espacgos coletivos de lazer, a aparéncia interna, a proximidade
com a vegetacao (BECKER, 2005, p.222).

Portanto, a populacdo que escolhe morar em loteamentos ou condominios
horizontais fechados visa principalmente a seguranca. Esses individuos
correspondem a populacdo de muitas cidades brasileiras, inclusive Curitiba, onde
sua legislacdo permite a implantagdo de loteamentos e condominios horizontais
fechados em determinadas zonas urbanisticas e, muitas vezes, ndo leva em
consideracao as especificidades da area, como por exemplo, sistema viario e
topografia, dentre outras condicionantes das diversas tipologias e caracteristicas
desses empreendimentos. A extensiva degradacao do espaco urbano é favorecida
pela falta da analise global dos problemas para sua implantagao.

Assim, o presente estudo assume relevante importancia a medida que gera
subsidios para identificacdo do grau das interferéncias urbanas de acordo com
diferentes alternativas de ocupacao, favorecendo o processo de planejamento
urbano diante de decisbes para a discussao e tomadas de decisdo sobre a
implantacdo dessa forma de habitar.
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1.2 PROBLEMA

Os condominios fechados sdo denominados por Caldeira (2000) como sendo
“enclaves fechados”, os quais sdo transformadores do espagco urbano que criam
diferentes grupos sociais, geralmente muito proximos, porém separados por muros,
tecnologia e segurancga.

Mascaré (2005) afirma que os sistemas mais agradaveis sdao aqueles que menos
alteram ou agridem o espaco; porém, até na implantacdo de assentamentos urbanos,
independente das diferentes escalas, cada sitio tem seu ecossistema natural alterado.

Assim, o desenvolvimento desses loteamentos e condominios horizontais
fechados gera problemas secundarios que podem afetar ndo s6 os seus moradores,
mas também aqueles que vivem fora dos seus limites. A maior preocupacdo dos
habitantes de regides vizinhas é relativa ao processo de deterioracdo urbana e
ambiental, principalmente pela implantacdo desordenada desse tipo de construcao e
pela destruicdo de areas verdes, pois grandes glebas arborizadas e com uma unica
residéncia estdo cedendo lugar, em média, a dez residéncias, no padrdao de
condominios fechados (QUESADA, 2003).

Levando em conta que os empreendimentos imobilidrios fechados séo
considerados grandes transformadores do espaco urbano, normalmente estao situados
em glebas extensas e se constituem em conjuntos residenciais de baixa densidade. O
fechamento dessas amplas areas prejudica o transito, ao criar barreiras para veiculos e
pessoas. Além dos muros afetarem a estética urbana, auxiliam na segregacao de
espacos da comunidade (TOMAZELA, 2005).

Este tipo de producédo imobilidria tem se proliferado rapidamente e em larga
escala, independente das criticas e questionamentos da sociedade e de estudiosos da
area urbanistica. De acordo com Zakabi (2002, s.p.), “A expectativa & que a populacao
das grandes cidades diminua e a dos condominios suburbanos dobre nos préximos
cinco anos”.

Os empreendimentos imobilidrios fechados sdo apenas parte de um fenémeno
que se difunde rapidamente nas cidades. A sua implantacdo ndo se restringe apenas ao
impacto fisico e aos desafios impostos aos projetistas urbanos, mas na sua subjacente
sociologia, politica e economia. Em suma, desafiam o espaco, a organiza¢ao e a ordem
institucional das cidades (WEBSTER; GLASZE; FRANTZ, 2002).
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Assim, os loteamentos e condominios horizontais fechados aparecem como uma
problematica em relacdo a pratica de planejamento e aos padrdes de vida da
comunidade local, pois implicam em questdes sociais que variam de acordo com as
particularidades dos seus locais de implantagdo. Um contraste forte entre o governo
(urbanismo, social e sustentavel), por um lado, e, por outro, os moradores dos
empreendimentos (status e seguranca) (ANDRADE, 2001).

Nesse contexto, a pesquisa foi desenvolvida por meio de analises comparativas,
com base na seguinte problematica: quais sao as tipologias e respectivos niveis de
interferéncias urbanas causados pelos loteamentos e condominios fechados?

Dessa forma, tem-se por hipétese norteadora do estudo que determinados tipos
de loteamentos e condominios fechados provocam interferéncias urbanas mais

relevantes que outros.

1.3 OBJETIVOS

O objetivo geral da pesquisa consiste em avaliar o grau das interferéncias dos
loteamentos e condominios fechados sobre o espaco urbano, considerando
diferentes escalas e formas de ocupacao para o caso de Curitiba, Parana. Neste
contexto, os objetivos especificos sdo

a) desenvolver procedimentos metodolégicos para analise das
interferéncias causadas pelos loteamentos e condominios fechados
sobre 0 espaco urbano;

b) identificar a ocorréncia das formas de ocupacédo selecionadas para a
pesquisa em Curitiba;

c) analisar as principais interferéncias causadas pelos loteamentos e
condominios fechados sobre o espago urbano, sob os aspectos
morfolégicos, da mobilidade e da paisagem urbana;

d) relacionar os resultados alcancados para estruturacao de subsidios ao
processo de gestao urbana.
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2  FUNDAMENTACAO TEORICA

A fundamentacéo tedrica de sustentacdo do presente trabalho busca entender
a relacdo entre o espaco urbano e os empreendimentos imobiliarios fechados,
conforme delineado no objetivo geral da pesquisa.

Dessa maneira, a investigacdo visa ressaltar os principais conceitos que

compdem o tema do estudo.

2.1 ESPACO URBANO

Para Magalhaes (2002), a cidade é o lugar onde se desenvolvem as trocas e
interacdes sociais que se estabeleceram no espaco urbano, o qual é caracterizado
como um instrumento para o reconhecimento histérico do coletivo, ou seja, “Espaco
urbano: publico, aberto, acessivel, local de encontro e de interacdo, polifuncional,
democratizador das relagdes sociais, instrumento poderoso para o reconhecimento
histérico do coletivo” (MAGALHAES, 2002, p.39).

O principio de “urbanicidade®, considerado por Magalhdes (2002), significa
manter o espaco urbano em um espaco publico, garantindo o seu uso pelos
cidaddos e valorizando a cidade existente em uma tentativa para evitar sua
destruicdo. Para Hertzberger (1999), o espaco urbano é formado por ambientes
abertos e fechados, podendo ser classificados em publicos, semipublicos,
semiprivados ou privados. Nos publicos, o acesso € generalizado e a
responsabilidade pela manutencdo se faz pela coletividade; ja nos semipublicos,
semiprivados e privados, 0 acesso é gradualmente limitado e a manutengcéao é de
responsabilidade de pequenos grupos ou até de um sé individuo
(HERTZBERGUER, 1999; MAGALHAES, 2002).

O dominio dos espacos privados pelo nucleo familiar e pela vida social
colabora na constituicido de territérios definidos para cada grupo da sociedade,
redefinindo a relacédo entre espacos privados e publicos na cidade e ocasionando a
segregacao que também se expressa a partir do afastamento entre os locais de
moradia em relacdo aos de trabalhos (ROLNIK, 2004).

A cena classica cotidiana das grandes massas se deslocando nos
transportes coletivos superlotados ou no transito engarrafado sao a
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expressdo mais acabada desta separagdo — diariamente ternos que
percorrer grandes distancias para ir trabalhar ou estudar. Com isto, bairros
inteiros das cidades ficam completamente desertos de dia, os bairros-
dormitdrios, assim como algumas regides comerciais e bancéarias parecem
cenarios ou cidades-fantasmas para quem a percorre a noite (ROLNIK,
2004, p.42).

O espaco urbano ocupa-se de transformacdes do territdério, da maneira que
surgem, promovendo suas técnicas e seus resultados, induzindo novas
transformacoes (SECCHI, 2006).

Assim, algumas dessas transformacdes podem surgir a partir de diferentes
formas de interferéncias sobre o espaco urbano, como as apresentadas a seguir.

2.1.1 Interferéncias urbanas

O espaco urbano deixou de se restringir a um conjunto denso e definido de
edificagcbes para transformar-se em uma maneira mais ampla de predominio da
cidade sobre o campo, em um movimento incessante de urbanizagdo que tende a
transformacao urbana da sociedade como um todo (ROLNIK, 2004).

De acordo com Schvasberg (2003), as transformacbes, expansdes e
diferenciacdes da rede urbana brasileira ndo sédo facilmente entendidas no que diz
respeito aos diferentes processos.

O primeiro problema para quem se aventura nesta tematica € a caréncia de
dados desagregados no que diz respeito a estrutura interna das cidades, e
dos principais fatores que promovem essas transformacdes. E necessario
que as mesmas estejam sistematizadas segundo um recorte interespacial
compreensivo e intertemporal de longo prazo, para que a andlise alcance os
fatores estruturantes dessa dindmica (SCHVASBERG, 2003, p.43).

Para que seja possivel analisar as transformacbées no espaco ao longo do
tempo, é necessario que haja uma percepcao geral da cidade, que possa se aplicar
ao desenho urbano, que é considerado por Moughtin (2003) como a arte de construir
cidades, isto é, a criacdo de um ambiente construido que represente os valores da
sociedade. Em uma concepcdo urbana, é necessaria a utilizacdo de diferentes
tecnologias para controlar e adaptar os diferentes programas e necessidades do
ambiente a forma social, econémica, politica e religiosa de uma cidade, isto é, a
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concepgao central para o estudo urbanistico € o homem, atribuindo seus ideais e
aspiracdes a estruturacao da cidade.

A urbanizacdo torna os ambientes cada vez mais dinamicos conforme o
crescimento populacional, o que resulta em mudangas na sua integragao social e
estrutura econdémica, assim como no padrao espacial do uso da terra e do seu
desenho urbano. As preocupacbes sobre a forma de gerir recursos a fim de
minimizar os impactos negativos do crescimento urbano aumentam a consciéncia
politica na elaboracdo do planejamento urbano, apoiando e permitindo que esses
recursos possam orientar e gerir eficazmente o planejamento (BARR, 2004).

Visando minimizar os impactos negativos do crescimento urbano, serdo
abordados trés principais aspectos em que as interferéncias urbanas tém grande
influéncia sobre o espaco urbano: a morfologia, mobilidade e paisagem.

2.1.1.1 Morfologia urbana

Para Kohlsdorf (1996), a principal tarefa de um urbanista € compreender e
expressar a forma construida, assim como atender da melhor maneira as
necessidades da comunidade. Dessa forma, as experiéncias do passado e do
presente, sdo questdes importantes para a concepcao de uma cidade. Mesmo que o
seu planejamento seja bem intencionado, pode se tornar inadequado em funcéo do
seu desenvolvimento.

Assim, as necessidades de uma cidade podem ser atendidas de forma
positiva ou negativa, ndo importando se o planejamento foi bem direcionado,
também podem assumir diferentes formas e tamanhos, estabelecendo diferentes
possibilidades de espacos o que torna dificil a previsdo do uso urbano, pois
determinados espacos adaptaveis se redesenham dentro da transformacédo da
prépria cidade (SUN, 2008)

Nas inumeras formas e tamanhos que a cidade pode assumir, também
abrangem determinados espacos publicos que podem ser designados ou projetados
para o uso cotidiano, dentre eles, as pragas, parques e ruas (SUN, 2008).

Portanto, além das ruas fazerem parte do espaco urbano, o seu principal
objetivo é dar forma a cidade, diminuindo a sua fragmentagdo (SECCHI, 2006).
Segundo Lynch (1999), dentre os elementos de maior importancia para o
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reconhecimento da imagem da cidade, destacam-se as vias urbanas. Porém, a
associacao entre o tracado urbano e as ruas muitas vezes nao respeita a topografia
natural do terreno, podendo ser observados casos anti-econdmicos e anti-
ecolégicos, em uma tentativa de solucionar problemas que a topografia causaria ao
sitio da edificacdo (MASCARO, 1987). Desse modo, Duarte, Libardi e Sanchez
(2008, p.13) afirmam que “a forma de uma cidade € o resultado de diversos agentes
e fatores combinados no espaco e no tempo, como o Estado, o setor privado, a
dindmica social e econdémica”.

Assim como a cidade pode assumir inumeras formas e tamanhos, existem
diferentes tipologias de tracado urbano, inicialmente definidas pelas ruas e caminhos
para pedestres, necessarios para tornar 0s espagos acessiveis.

Na tentativa de otimizar economicamente o tracado urbano. Mascar6 (2005)
conclui que, para as vias de transito intenso, a malha urbana mais indicada € a
fechada (quando ha intersecdo de ruas), pois permite menores percursos; porém,
para vias de transito eventual, a malha aberta (quando as ruas nao tém saida) é

indicada por permitir o menor custo sobre a infra-estrutura urbana.

Tragados diferentes, perfis alongados, perfis atravessados, simétricos ou
assimétricos, plantagbes de alinhamento, desdobramento das calcadas
deverao concordar com a topografia ou ajudar a caracterizar as fungdes
diferentes das vias: trocas, residéncias, trafego pesado, turismo etc.
(BARDET, 1990, p.39).

Desta forma, o tracado de loteamentos urbanos é definido conforme a
condigéo topografica de uma gleba, podendo utilizar ruas interligadas ou sem saida,
como mostra a Figura 1 (MASCARO, 1987).

Figura 1 — Plantas esquematicas de tragado urbano
Fonte: MASCARO (1987, p.25)
Notas: A —ruas interligadas - malha fechada

B — ruas sem saida - malha aberta
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A execugdo do segundo tragcado depende da existéncia de declividades
adequadas no terreno que permitam levar os fluidos a pontos
predeterminados, nos quais se procede a sua evacuagdo nos volumes
adequados e a custos relativamente baixos (MASCARO, 1987, p.25).

Se o terreno tiver declividades acentuadas, ndo € aconselhavel que as ruas
sejam continuas, como mostra a Figura 2, pois as aguas das chuvas ganham
velocidade, causando erosdo nas ruas perpendiculares (MASCARO, 2005).

Figura 2 — Planta esquematica de malha urbana com indicacdo do escoamento das aguas pluviais em
ruas continuas
Fonte: MASCARO (2005, p.28)

A erosao que ocorre nas ruas perpendiculares pode ser confirmada por meio
de estudo elaborado por Amorim (2001), no qual s&o verificadas as precipitagcdes
sobre a superficie em cinco diferentes glebas, com declividades entre dois, seis, dez,
quatorze e dezoito por cento, constatando-se que a erosdo do solo aumenta de
acordo com a declividade.

A erosdo consiste no processo de desprendimento e transporte das
particulas do solo, constituindo-se na principal causa da degradacao dos
solos trazendo, como conseqléncia, prejuizos ao setor agricola e ao meio
ambiente, com reflexos tanto econdmicos quanto sociais (AMORIM, 2001,
p.124).

Porém, quando as ruas sdo desencontradas, como mostra a Figura 3, a troca
de diregcbes das vias provoca a diminuicdo da velocidade das aguas, tornando-se
uma malha mais eficiente (MASCARO, 2005).
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Figura 3 — Planta esquematica de malha urbana com indicacao do escoamento das 4guas pluviais em
ruas desencontradas
Fonte: MASCARO (2005, p.28)

De acordo com a afirmativa anterior de Kohlsdorf (1966), que o
planejamento de uma cidade pode tornar-se inadequado conforme o seu
desenvolvimento, percebe-se que, por mais que o tragcado urbano esteja adequado
as curvas de niveis, tanto para otimizar o escoamento das aguas pluviais ou também
pelo fato em que as malhas abertas apresentem menores custos sobre a infra-

estrutura, a mobilidade urbana é alterada significativamente, principalmente em

relagéo ao deslocamento da populagéo.

2.1.1.2 Mobilidade urbana

Os principais fatores do crescimento e desenvolvimento de uma cidade séao
a mobilidade e os assentamentos habitacionais, pois as formas de distribuicdo das
funcbes urbanas em um territério estdo interligadas com o deslocamento da
populacdo dentro da cidade (DUARTE; LIBARDI; SANCHEZ, 2008).

O usufruto da cidade depende do ir-e-vir, ou seja, de agdes cotidianas: ir a
escola ou ao trabalho; freqlientar atividades especiais, como usar um posto
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de saude ou consultar um médico; fazer o uso de equipamentos de lazer ou
outras atividades sociais (DUARTE, 2007, p.140).

Para Duarte (2007), o usufruto da cidade depende das boas condi¢cées de
locomocédo, sendo que 35% da populacao brasileira opta por percursos a pé, os
quais sao geralmente superiores a 500 m, ou seja, para o usufruto da cidade, o
deslocamento é necessario. Da mesma forma, Jacobs (2003) afirma que, em uma
cidade, ha necessidade das quadras serem curtas, pois, caso contrario, seus
moradores percorreriam um trajeto maior para chegar a algum ponto especifico;
desta maneira, as pessoas moradoras de uma quadra longa nao passariam por
determinadas regides vizinhas, 0 que ocasionaria problemas para a cidade, como,
por exemplo, vizinhancas isoladas e desassistidas pela populacdo. Para Vidotti
(1996, p.25), “Acessibilidade se traduz na condicao de uso pleno. Um lugar acessivel
€ um lugar sem segredos, do qual a pessoa pode usufruir sem medos, receios e

insegurancas. E um espaco de respeito, solidario para com todos”.

No caso das quadras longas, mesmo as pessoas que estejam na vizinhanca
pelas mesmas razbes sdo mantidas tdo afastadas que se impede a
formagdo de combinag¢des razoavelmente complexas de usos urbanos

cruzados (JACOBS, 2003, p.200).
A Lei Municipal n® 2.942, de 27 de dezembro de 1966 (CURITIBA, 1966), que
dispbe sobre normas para aprovacao de arruamentos, loteamentos e
desmembramentos de terrenos no Municipio de Curitiba, estabelece na secao lll,

artigo 15, que

Na zona urbana ou expansao urbana, as vias publicas guardarao entre si,
considerados os alinhamentos mais préximos, uma distancia nao inferior a
60 (sessenta) metros, no superior a 300 (trezentos) metros, salvo casos
excepcionais de planejamento ou de ordem técnica, que tornem impossivel
obediéncia a esses limites (CURITIBA, 1966, p.7).

As quadras longas separam as pessoas por diferentes trajetos, que, por mais
que sejam geograficamente préximos um dos outros, dificilmente serdo cruzados por
essas pessoas, pois as quadras longas constituem bloqueios. Desta forma, as
quadras curtas e ruas freqlentes propiciam usos urbanos complexos e combinados
entre os moradores e usuarios de um bairro, ajudando a gerar diversidade de usos
(JACOBS, 2003).
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Para Bardet (1990), a rua poderia preencher apenas as funcbes de canalizar
o trafego e de equilibrar a fragmentacao do solo; porém, o espaco do pedestre deve
ser independente e diferenciado dos espacgos dos veiculos, devendo liberar as casas
da rigidez do alinhamento atual. “O trafego, isto é, o conjunto das trocas de toda
espécie, materiais e espirituais, entre a cidade, sua regido, o vasto mundo € no
interior dela prépria, € a manifestacdo mais tangivel da vida urbana” (BARDET,
1990, p.38). Do mesmo modo, Bitencourt (2008) assegura que a cidade se manifesta
no espagco da rua; porém, para que issO ocorra, esta precisa estar adjacente a
edificios, outras calcadas e usos limitrofes.

Ching (1998) afirma que as vias de circulacao de pedestres ou de carros sdo
de natureza linear, tendo um ponto de partida a partir do qual s&do conduzidos
através de espacos sequienciados até um destino. Para os pedestres, as seqliéncias
de espacos devem ser mais volumosos do que suas dimensdes corporais € devem

dar ao pedestre maior liberdade de escolha ao longo de uma via.

A interseccdo ou o cruzamento de vias constitui sempre um ponto de
tomada de decisGes por parte da pessoa que a percorre. A continuidade e
escala de cada via de uma intersec¢cédo pode nos ajudar a distinguir entre as
vias principais, que nos conduzem a espagos principais, e trajetorias
secundarias, que nos conduzem a espagos de menor importancia (CHING,
1998, p.252).

Assim, Ching (1998) garante que para vias de um cruzamento, quando
equivalentes entre si, deve ser proposto espaco suficiente para permitir que as
pessoas se orientem.

Portanto, para a utilizacdo dos espacos na cidade, sdo fundamentais as
diferentes formas de acesso, dentre elas, a fisica, a visual e a social, ou seja, para
se ter maior acessibilidade em uma cidade, estas devem ter o minimo de barreiras
funcionais, ser visiveis e conseguir identificar ameacas potenciais, além de lugares
ostensivos serem perceptiveis (SUN, 2008).

Assim, as quadras curtas sdo mais propicias a se enquadrar nestas diferentes
formas de acessibilidade. Porém, muitos loteamento e condominios fechados
ocupam grandes glebas e, com isso, as quadras em torno desses empreendimentos
tornam-se extensas, ocasionando diferentes niveis de interferéncias urbanas e com

isto possiveis mudangas no espaco urbano e distintas formas de infra-estrutura.
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2.1.1.3 Infra-estrutura urbana

As técnicas de construcao de uma cidade e seu funcionamento podem ser
dotadas de diversos tipos de infra-estrutura. A partir de mudangas espaciais, podem
ser comportadas rupturas tecnoloégicas, com mudancas de uma técnica para outra
(SECCHI, 2006).

A tecnologia de implantagdo progressiva da infra-estrutura implica na
solugédo, dentro de seus limites, de todos os servicos que uma area
urbanizada precisa ter para funcionar como tal. Deverao estar resolvidos: 1)
0 acesso permanente de pedestres e veiculos desde e até as habitagdes; 2)
0 abastecimento de &gua para beber e para higiene; 3) a evacuacado das
aguas usadas, de forma ndo contaminante; 4) o abastecimento de energia
elétrica (MASCARO, 1991, p.22).

Para Krieger (2006), a cidade € organizada de forma publica por meio do
alinhamento de suas ruas e quadras, que constituem componentes essenciais do
urbanismo; porém, quando um dos componentes do sistema urbano é otimizado
como uma variavel independente das demais, causa sobreposi¢do aos outros, o que
pode refletir contra as comunidades saudaveis.

Logo, o desenho urbano tem o objetivo de validar o nivel de exigéncias de
um componente que faz parte da infra-estrutura da cidade com outras necessidades
(KRIEGER, 2006).

Para Mascard (1987), os sistemas de infra-estrutura se dispdem conforme
seus subsistemas técnicos setoriais € sua posicdo no espaco urbano, sendo
classificados em: viario, drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotos
sanitarios, energia e comunicacoes.

Porém, a localizacdo das redes dos diferentes subsistemas de infra-estrutura
urbana que deveriam constituir um sistema harménico estdo, muitas vezes, em
desacordo entre si, 0 que se traduz em uma séria desordem no subsolo urbano,
acarretando maiores custos de implantacdo e dificultando as necessarias
manuten¢des e ampliagdes de cada rede. Esta desarticulagao ocorre principalmente
devido a falta de localizacbes precisas de todas as redes e seus equipamentos
complementares (MASCARO, 1987).



30

Uma das maneiras de evitar essas situagdes anti-econémicas, inseguras e
desagradaveis € localizar as redes a diferentes niveis, e em diferentes
faixas, segundo suas caracteristicas (MASCARO, 1987, p.22).

O subsistema viario deve se adaptar a situacao topografica, tendo em vista
o deslocamento rapido e facil entre os locais de moradia, trabalho e recreagéo, além
de ter comunicagéo direta entre bairros e centro da cidade, com constituigdo racional
das quadras, pracas e logradouros publicos (PUPPI, 1977).

De acordo com Mascar6 (1987), de todos os subsistemas urbanos, o viario é
0 mais importante e requer estudos mais cuidadosos, pois normalmente envolve
mais de 50% do custo total de urbanizacdo e esta mais vinculado aos usuarios em

comparacao aos outros subsistemas, por conduzirem pessoas.

A natureza da configuragdo de uma via tanto influencia como ¢ influenciada
pelo padrdo organizacional dos espagos que conecta. A configuragdo de
uma via pode reforcar uma organizagcao espacial ao tornar seu padrao
paralelo. Ou a configuracdo pode contrastar com a forma da organizacéo
espacial e servir como um contraponto visual para ela (CHING, 1998,
p.252).

Por conseguinte, pode-se classificar, nesse subsistema, diferentes vias
conforme sua intensidade do trafego, fluxos, cruzamentos e locais de
estacionamento entre outros fatores (MASCARO, 2005). Um dos principais objetivos
da verificagdo das hierarquias das vias em relagdo aos loteamentos e condominio
fechados € o quanto um empreendimento podera interferir no fluxo de uma rua,
quando este secciona as vias publicas com maior intensidade de trafego. Essas
diferentes vias podem ser denominadas de Arterial Principal, Arterial Secundaria,
Coletora e Local (MASCARO, 2005).

O sistema arterial principal € utilizado para maiores volumes de trafego,
embora represente uma porcentagem reduzida de quildbmetros na extensao da rede
viaria total. E composto de vias expressas primarias e secundarias, além de arteriais
primarias (MASCARO, 2005).

Todas as vias arteriais nao classificadas como primarias sédo incluidas no
sistema arterial secundario, que atende o0s percursos e trajetos com extensdes

intermediarias.
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Assim, os sistemas de vias arteriais devem atender os trajetos mais longos e
suportar o maior numero de veiculos; portanto, seu tracado e pavimentacdo sao
mais caros (MASCARO, 2005).

A funcao do sistema de vias coletoras é coletar o trafego das ruas locais e
canaliza-lo as vias arteriais, de modo que se reduza ao minimo o volume de trafego
direto, pois as coletoras proporcionam o acesso as propriedades adjacentes. Desta
forma, apresentam trafego de baixa velocidade, com estacionamento, semaforos,
placas de parada obrigatéria nos cruzamentos e alguns itinerarios de O6nibus
(MASCARO, 2005).

A principal finalidade do sistema vidrio local € permitir o acesso as
propriedades particulares, diminuindo o trafego de passagem pela falta de
continuidade de seu tracado (MASCARO, 2005).

A funcdo do subsistema de drenagem pluvial € gerar um escoamento
adequado das chuvas, evitando efeitos danosos, como as inundacdes. Este
subsistema constitui-se em ruas pavimentadas, incluindo guias, sarjetas, redes de
tubulacdes e seus sistemas de captacdo. O tracado das redes de canalizacdes
depende das caracteristicas topogréficas, sistema viario e da area drenada, assim
como o proprio tracado da rede e suas interferéncias com outros subsistemas
(MASCARO, 1987).

O subsistema de abastecimento de agua geralmente compde-se da sua
captacao, aducao, recalque, tratamento e distribuicdo, sendo que esta lltima é a
parte que mais gera custos de todo o subsistema (MASCARO, 1987).

Geralmente, o subsistema de esgotos sanitarios compreende as
respectivas redes (ordenadas de forma crescente em relacdo a vazdo e
escoamentos), ligacdes prediais, pogcos de visita, tanques fluxiveis, estagcdes
elevatérias e estagdes de tratamento (MASCARO, 1987).

O subsistema energético é constituido por dois tipos de energia: elétrica e
gas. A rede elétrica pode ser dividida em aérea e subterrdnea. O que define a
tipologia a ser utilizada € a densidade populacional da regido a ser atendida, sendo
que a subterrdnea tem um grande aumento de custo sobre as aéreas, que sdo as
mais comuns nas cidades. Ja a rede de gas, que era utilizada inicialmente apenas
para a iluminacdo e, em seguida, para a producdo de calor, ndo é tao utilizada
quanto a elétrica (MASCARO, 1987).
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Fazem parte do subsistema de comunicacées, as redes telefénica e de
televisdo a cabo, sendo as conexdes feitas através de condutores metalicos, fibras
Oticas, cabos terrestres ou submarinos e satélites. As redes desse subsistema
seguem especificagdes similares as das redes do sistema energético, isto é,
relativas a cabeamentos e fios (MASCARO, 1987).

De acordo com Mascaré (2005), todos os tragcados néo ortogonais, como, por
exemplo, o mostrado na Figura. 4, tornam as glebas irregulares, apresentando taxas
de aproveitamento menores e custos maiores, pois, para atender uma mesma area
urbana, as extensbes necessarias de vias sdo maiores. Assim, os cruzamentos, por
nao serem ortogonais, terdo maior superficie pavimentada, sendo possivel afirmar
que os custos dessas malhas, tanto das vias quanto das redes, sdo 20% a 50% mais
elevadas que os das malhas ortogonais por lote (MASCARO, 2005).

Figura 4 — Esquemas de malha urbana néo ortogonal
Fonte: MASCARO (2005, p.37)

Por outro lado, as malhas abertas (Figura 5) necessitam menor extenséao de
vias, porém tém custos maiores de transporte para unir pontos resultantes em uma
trajetéria mais longa, além da dificuldade na distribuicdo de gas, coleta de lixo e
outros servicos (MASCARO, 2005).

Figura 5 — Esquemas de malha urbana aberta
Fonte: MASCARO (2005, p.39)
Notas: A —ruas sem saida em “T”

B —tragcado aberto

C —tracado em alga
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2.1.1.4 Paisagem urbana

Como parte integrante no processo de estruturagdo urbana, a paisagem
incorpora principios de ecologia, arquitetura paisagistica e urbanismo (KRIEGER,
2006).

Segundo Peixoto (1996, p.13), uma das funcdes da arte € “construir imagens
da cidade que sejam novas, que passem a fazer parte da prépria paisagem urbana”.

De acordo com Cousseran (2006), a cidade pode ser interpretada como uma
composicao de cheios e vazios, sendo facilmente definida como um diversificado
conjunto desses dois opostos; assim, o espaco urbano é entendido como uma
auténtica paisagem que deve ser associada a sua estrutura, composicao e ritmo.

O espaco urbano é, portanto, uma criacao de organizacao de cheios, vazios,
materiais, luz, movimento e fun¢des, sendo a paisagem um dos seus principais

vetores, que resulta da sobreposicao de diversos processos (COUSSERAN, 2006).

Por meio da arquitetura e do urbanismo, os locais e as paisagens podem
entrar na cidade ou, nela, ser um elemento plastico e sensivel decisivo. Um
local ou uma paisagem sé existe por intermédio dos olhos. Trata-se,
portanto, de torna-lo presente no melhor de seu conjunto ou de suas partes
(LE CORBUSIER, 1984, p.90).

Conforme Rossi (2001), no estudo de uma cidade, um dos instrumentos
mais importante é a analise morfoldgica, pois esclarece nitidamente as suas
caracteristicas. Nao existem zonas amorfas no ambiente urbano, pois a sua
existéncia é devida a processos de transformacgéo. Os lugares em que mais ocorrem
esses fendbmenos sao o0s suburbios, principalmente com alta densidade, que
consequentemente, produz pressdo maior sobre o uso do solo. Esses processos
desenvolvem, na cidade, a divisdo por setores (ROSSI, 2001), que determinam
fortemente as caracteristicas da paisagem urbana.

As pressbes em ambientes construidos, estruturados por espacos
impermeaveis e permeaveis, causam alteracdes na qualidade da paisagem urbana,
assim como nos aspectos qualitativos do ambiente das cidades e da vida dos
cidadaos. Neste caso, os indices de qualidade de vida podem se referir a diversos
indicadores — sociais, econémicos e espaciais — com interpretacao da satisfacdo do
ser humano em relacdo ao seu espaco de vivéncia. Nesse ambito, a avaliacao geral
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da paisagem pode ser realizada por métodos indiretos, diretos e mistos, inter-
relacionando o ambiente da cidade e a experiéncia humana (HARDT; HARDT,
2008).

Algumas variaveis do ambiente construido podem causar alteracoes
significativas na qualidade da paisagem urbana e o espaco urbano, dentre as quais
podem ser citadas, as barreiras visuais, a vegetacdo, os passeios e calgcadas,

inclusive como componentes de destaque em loteamentos e condominios fechados.

A) Barreiras visuais

Nos ultimos séculos, a sociedade se preocupou decisivamente com a defesa
e preservacao de seus bens, o que resultou na criacdo de muros; porém, suas
influéncias na cidade ndo estavam sendo consideradas como uma grande
preocupacao (VIDOTTI, 1996).

A cidade ndo é um horizonte que se descortina aos nossos olhos. A arte
contemporanea nasce do confronto com esta opacidade, em que o muro de
concreto dos prédios se assemelha ao chdo de pedra das calgadas e o
fosco das superficies refletoras impedem qualquer transparéncia. Surge do
convivio com coisas que se recusam a partir, intrumescidas, amorfas,

amontoando-se umas sobre as outras (PEIXOTO, 1996, p.149).
Uma das conseqliéncias pela busca de moradias mais seguras € a situacao
de isolamento oriunda de barreiras funcionais e visuais, comuns nos loteamentos e
condominios residenciais, principalmente aqueles fechados, pois, de acordo com
Becker (2005), tendem a reduzir a intensidade de circulacdo dos espacos publicos
adjacentes; porém, como tais empreendimentos sdao desprovidos de conexdes
funcionais e visuais para o exterior, ndo possibilitam o acontecimento de atividades
do dia-a-dia, como, por exemplo, a entrada e saida de visitas e conversas entre
vizinhos, além de impossibilitar o contato visual com o restante da paisagem urbana

(BECKER, 2005).

O ambiente dos condominios horizontais fechados também parece fornecer
adequada privacidade visual em relacdo a quem passa pela rua publica,
tendo na barreira fisica o principal aspecto relacionado. Todavia, em relagao
a privacidade acustica as barreiras parecem ndo ser tao eficazes, uma vez
que nao conseguem neutralizar os efeitos negativos do barulho de
automoveis [...] (BECKER, 2005, p.223).
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Assim, em situacées em que os muros tendem a fechar uma quadra, muitas
vezes longa, depara-se com problemas no entorno, principalmente para os
pedestres, pois essas ruas inibem sua circulacdo e sado desassistidas pela
populacao (JACOBS, 2003).

Os muros podem ser considerados como um dos elementos fisico-espaciais
mais relacionados a seguranca interna, separando e protegendo seus habitantes da
criminalidade e violéncia urbana. Outros aspectos relacionados a percepcdo de
segurancga dos moradores se relacionam com a homogeneidade social e econdmica
daqueles que residem nesses condominios.

Para Becker (2005), alguns empreendimentos imobiliarios fechados
interferem na paisagem urbana, alterando a relacdo entre o espaco publico e o
privado por meio de barreiras fisicas continuas, que substitui as fachadas das
edificacdes tradicionais. “[...] o interesse individual sobrepbe-se a condicdo de
convivéncia urbana e parece haver uma perda da qualidade ambiental do espaco
urbano” (BECKER, 2005, p.50).

Bitencourt (2008) desaprova os corredores formados pelos muros dos

empreendimentos fechados em busca dos espagos seguros.

“Cidades” de muros é o resultado desse processo. Condena-se o0s
corredores monotonos formados pelos condominios fechados e a perda do
comércio voltado para as ruas devido ao desenho introvertido dos novos
espacgos contemporaneos. Em busca de espagos seguros tem se anulado
cada vez mais a vida urbana. A diversidade, a atratividade e a vitalidade
que tanto caracterizam as ruas, nessa configuracdo, estardo cada vez mais
ausentes e sem espago para se propagar, uma vez que 0s novos modos de
vida nao dependem mais dos velhos habitos (BITENCOURT, 2008. p.14).

As duas problematicas que surgem com a constru¢cdo dos empreendimentos
fechados, de acordo com Dacanal (2004), sdo as rupturas da paisagem urbana e os
muros que pontuam na paisagem um espaco diferenciado do entorno, pois essas
vedacodes alteram tanto a qualidade visual quanto as relacées humanas.

B) Vegetacao

De acordo com Alvarez (2004), a vegetagcao urbana pode ser vinculada a trés

funcdes principais: lazer, ecolégica e estética.
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Funcéo Lazer: sdo aquelas que satisfazem as necessidades de lazer, sejam
elas fisicas psicologicas ou sociais.

Fungéo Ecolégica: € aquela que melhora a qualidade ambiental com relagéao
ao clima, a preservacdo e a protegdo de recursos hidricos, geo-
morfoldgicos, pedoldgicos, floristicos e faunisticos.

Fungéo Estética: é aquela que modela a estrutura urbana integrando usos
conflitantes, ocultando espacos indesejaveis, enfeitando cenarios culturais e
naturais, diversificando espacos mondtonos, interligando massas de
vegetagdo (ALVAREZ, 2004, p.37).

Logo, Johnson (1997) afirma que o papel do paisagismo é transformar a
estética da cultura, isto é, os trabalhos dos arquitetos paisagistas podem promover a
consciéncia acerca da relacao entre ecologia, cultura, beleza e geografia. Desse
modo, se a paisagem natural ndo for agradavel visualmente como desejado, se faz
necessario torna-la bela, para que a populacdo valorize, assim, a vontade de
preservar esta paisagem (JOHNSON, 1997).

Bondaruk (2007) garante que os cuidados com o paisagismo vao além da
estética, podendo ser um grande aliado na seguranca, se desenvolvido de forma
correta. Porém, se utilizados procedimentos de forma errada, como, por exemplo, a
ma conservacao em areas extensas pode transmitir sensagdes de inseguranca,

além de reduzir a vigilancia natural ao encobrir as areas livres de visualizag¢ao.

Jardins colocados em areas publicas, como no passeio entre as vias
defronte, quando conservadas por quem mora préximo, ddo sempre uma
visdo de vivacidade aquele lugar, afastando desocupados. A colocagao de
bancos e outros aparatos que atraiam e mantenham pessoas de bem ali,
mesmo que por pouco tempo, sempre sdo saudaveis para incentivar a
circulagdo de pessoas no local, melhorando assim a seguranga
(BONDARUK, 2007, p.141).

C) Passeios e calcadas

De acordo com o Codigo de Tréansito Brasileiro (Lei Federal n® 9.503, de 23 de
setembro de 1997), pode-se entender, passeio como a “parte da calcada ou da pista
de rolamento, neste ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador,
livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas”, o que o diferencia das calgadas que sao “parte da
via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de
mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetacao e outros fins” (BRASIL, 1997, s.p.).
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Para Ribeiro (2007), a populacdo que se desloca exclusivamente a pé na
cidade de Curitiba é cerca de 30% do total da cidade. Também os usuarios de
transporte coletivo ou automével necessitam transitar pelas calcadas, mesmo que
seja em pequenos trechos. Desta forma, as calcadas ganham grande importancia
para as pessoas, ainda que seja facil encontra-las em condi¢des precarias.

Atualmente, a responsabilidade pela constru¢do e manutencdo das
calgadas ¢é do proprietario nos trechos em frente ao seu imével. Mas se 70%
dos proprietarios de imoveis de determinada regiao desejam construir é
possivel recorrer a Lei 9132/97, que dispbe sobre o Programa Comunitario,
onde os custos da obra cabem aos proprietarios, sendo a execugao de
responsabilidade da prefeitura (RIBEIRO, 2007, s.p.).

Bondaruk (2007) aponta que as calgadas sao elementos importantes quanto a
seguranca da populacdo que ali transita, pois a circulacido acessivel de pessoas
aumenta a vigilancia natural, reduzindo o nivel de criminalidade. Assim, as cal¢cadas
nao podem dar lugar a vegetacao, devendo ser mantido o espaco que € destinado
ao transito de pedestres.

A vegetagdo ndo deve tomar o espacgo das pessoas nas calgadas. Calcadas
obstruidas por vegetagéo, arvores muito volumosas e com galhos baixos,
renques de cedros (muito comuns hoje), entulho ou qualquer outro
empecilho a livre circulacdo de pedestres, sdo vedadas pelo Codigo de
Posturas Municipal. Isto também induz os passantes as desviarem,
invadindo a pista de rolamento ou indo por outros caminhos, o que reduz a
vigilancia natural (BONDARUK, 2007, p. 144).

Além das calgadas obstruidas pela vegetacao, os buracos ou a auséncia de
revestimento dos passeios fazem com que as pessoas evitem passar a pé pelo local;
porém, mesmo com a auséncia da calcada; contudo, cobertura vegetal bem
aparada, ou local limpo, facilitando a passagem do pedestre, sdo contribuicdes
importantes para a seguranca do local (BONDARUK, 2007).

2.1.1.5 Segurancga urbana e segregacao

A Escola de Chicago, com a sua representacao na area sociologica, estuda
um conjunto de teorias cujos principais temas sdo voltados aos grandes centros
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urbanos, abordando um conjunto de ideais e pensamentos sobre o futuro das
cidades e do planejamento urbano americanos, desenvolvidos no inicio do século
XX. A Escola de Chicago foi a criadora da prevencéao do crime por meio do desenho
urbano, sendo as relacdes entre o espaco urbano e a criminalidade discutidas por
socidlogos no periodo de 1920 a 1930. Em contraposicdo aos ideais da Escola de
Chicago, na atualidade, a base ideologica sobre a qual as habitagcées estdo sendo
solidamente legitimadas é a do espacgo publico violento e cadtico (SANTOS et al.,
2008).

Parece que um novo discurso da ordem estd sendo instaurado. Este
discurso contrapbe ao territorio “inimigo”, habitado por novas classes
perigosas e pela violéncia, um novo modo de morar, os enclaves
fortificados. O que quase nunca aparece, ou melhor, fica explicito, & que a
questdo da seguranca conta com um aliado a altura, para alavancar o
mercado de condominios horizontais fechados — o status. O apelo comercial
deste produto conta, entre outros, com o poder de seducdo da
exclusividade. Morar em um condominio fechado da status, significa fazer
parte do rol dos privilegiados que podem morar isolados e protegidos,
convivendo com uma vizinhanga homogénea, desfrutando prazeirosamente
de equipamentos de lazer, e da comodidade de alguns servicos (SANTOS
et al., 2008, s.p.).

A violéncia tem se manifestado desde suas origens, tanto na cidade como
no campo, € nas mais diferentes formas possiveis. Naturalmente, é referenciado
como o simples fato de que uma dada manifestacdo de violéncia tem como palco
uma cidade. Diante disso, pode-se dizer que, a0 mesmo tempo em que as causas
da violéncia sdo multiplas, existem certas manifestacdes de violéncia ou de crime
violento tipicamente urbanos (SOUZA, 2007).

Levando em conta o aumento de conflitos sociais nas cidades,
metodicamente associados ao aumento da pobreza e da miséria, Ferraz e
Possidénio (2004) afirmam que ndo ha como negar o crescimento da violéncia,
porém deve-se suspeitar do exagero de medo coletivo com base nos sentidos

produzidos pelos discursos jornalisticos.

[...] veiculados no discurso mediatico diario, certamente se desdobram no
aumento da constante sensacdo coletiva de medo e panico, o que, sem
davida, alimenta e mantém vasto mercado, tanto imobiliario quanto de oferta
de variados materiais, equipamentos e servicos de prote¢do. Assim, 0s
apelos publicitarios relacionados a protecdo e a seguranca se tornam
determinantes para a dinamizacdo da oferta e do consumo nesses
mercados. [...], portanto, suspeitas provocadoras das necessidades
crescentes de protecdo e de seguranga. A seguranga tem sido inserida na
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publicidade em geral quase como uma palavra de ordem (FERRAZ;

POSSIDONIO, 2004, p.81).
Dornelles (1992) afirma que as questdes da violéncia urbana, assim como da
criminalidade e da seguranca publica, sdo tratadas como realidade pela imprensa e

pelas autoridades.

Esquecem-se de que a violéncia urbana néo se restringe ao crime e que a
sensagao de inseguranga nas grandes cidades engloba outros fatores que
afetam a vida dos individuos, como o desemprego, a falta de moradia, os
acidentes de trabalho, o transito cadtico, a poluicdo ambiental, a burocracia
das reparticdes publicas etc. (DORNELLES, 1992, p.8).

Souza (2006) afirma que diante do aumento da sensacao de insegurancga,
inicia-se uma proliferagdo de firmas e agentes privados de seguranca.

A parcial “privatizagdo” da seguranga publica, muitas vezes associada a
algum tipo de “privatizacdo” de espagos publicos, tem o potencial de fazer
recrudescerem os atritos entre grupos privilegiados e desprivilegiados, uma
vez que a seguranca privada, livre da pretensao ideol6gica de garantir uma
ordem publica “justa e imparcial”, é, diretamente, aquilo que a policia, em
dltima instancia, ndo deixa de ser, ainda que ndo seja s6 isso: um
instrumento de defesa da propriedade privada (SOUZA, 2006, p.487-488).

De acordo com Bondaruk (2007), o espaco residencial € o que mais preocupa
o cidadao, pois é nele que se encontram as pessoas que sao consideradas as mais
importantes, dentro de grupos familiares normais, independente de seu poder
aquisitivo.

Mesmo em diferentes grupos sociais, 0s moradores argumentam que mudam
0os habitos para se protegerem do crime; porém, os efeitos dessa estratégia vao
além da garantia de protecao, pois transformam a paisagem urbana, os padroes de
circulacdo, os trajetos diarios e os espacos publicos, além de provocarem a
segregacao, a distancia social e a exclusao da vida publica (CALDEIRA, 2000).

Essa nova maneira de morar traz mudancgas consideraveis no panorama da
cidade, nos padroes de segregacao espacial, no carater do espaco publico e na sua

interacao publica com as classes (CALDEIRA, 2000).

Em se tratando de desenvolvimento e estrutura das cidades no Brasil, o
primeiro aspecto a destacar sdo as enormes diversidades constituidas pela
nossa realidade urbana e territorial, provenientes de uma estrutura social
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marcada por fortes desigualdades sécio-espaciais € crescente
heterogeneidade interna (SCHVASBERG, 2003, p.43).

A espacializacado de sociedades distintas ndo significa necessariamente que
haja segregacao ou exclusao, podendo mesmo ser uma forma de integracéo
societaria, a medida que cria vinculos sociais dos individuos com a sociedade.
Porém, mesmo em uma comunidade igualitaria, a segregacao designa certas formas
de diferenciacéo socioespacial. Para Ribeiro (2005), a segregacao pode ter sentidos
diferenciados sob determinadas condi¢ées, sendo a primeira relacionada ao grau de

concentragao territorial e de homogeneidade social (RIBEIRO, 2005).

Além dos problemas relativos a arbitrariedade do grau ou do piso (seuil), a
utilizacdo dessa abordagem peca por colocar, no mesmo plano, segmentos
sociais muito diferentes na escala de status e na dinamica das relagdes
sociais (RIBEIRO, 2005, p.93).

Uma segunda condicdo de segregacao, apontada por Ribeiro (2005) é sua
decorréncia da relacdo entre a intensa concentracdo territorial de determinados
grupos e o0s processos de exclusao e abandono sociais.

Souza (2006) divide a segregacao urbana em tradicional e classica, sendo
que a primeira € a separac¢ao clara de diferentes classes do restante da cidade; ja a
segunda é um processo de “empurramento” da classe mais pobre para espagos que
sdo desprezados pelas elites e pela burguesia.

Dessa forma, o processo de segregacado e abandono envolve a compreensao
dos processos pelos quais as categorias superiores se apropriam do espaco e
controlam o acesso das outras (RIBEIRO, 2005).

Ao longo do século XX, a segregacao social teve pelo menos trés formas
diferentes de expressao no espago urbano. A primeira estendeu-se do final
do século XIX até os anos 40 e produziu uma cidade concentrada em que
os diferentes grupos sociais se comprimiam numa area urbana pequena e
estavam segregados por tipo de moradia. A segunda forma urbana, a
centro—periferia, dominou o desenvolvimento da cidade dos anos 40 até os
anos 80. Nela, diferentes grupos sociais estdo separados por grandes
distancias: as classes média e alta concentram-se nos bairros centrais, com
boa infra-estrutura, e os pobres vivem nas precarias e distantes periferias.
Embora os moradores e cientistas sociais ainda concebam e discutam a
cidade em termos do segundo padrdo, uma terceira forma vem se
configurando desde os anos 80 e mudando consideravelmente a cidade e a
regiao metropolitana (CALDEIRA, 2000, p.211).
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Diante do processo de transformagdes do espaco urbano ao longo do tempo,
a estrutura social gerou, com grande intensidade, novos grupos sociais, que podem
ser classificados como nao redutiveis as classes sociais, que seriam 0S Novos
pobres, marginais e excluidos (RIBEIRO; CORREA, 2000).

Embora ndo se possa descrever a estruturacdo espacial que a cidade vai
adquirindo como a implantagdo de uma segregacgao social, onde raga ou
classe sejam elementos seletivos absolutos para a moradia, ocorre contudo
uma predominancia de certas camadas sociais no espaco. A estruturacéo
espacial associa-se a conformagao social que a cidade adquire formam-se
bairros operarios, assim como se formam bairros de alta burguesia (BLAY,
1985, p.51).

De acordo com o Centro das Nagdes Unidas para os Assentamentos
Humanos (HABITAT 2001), a desigualdade pode ser apresentada em quatro
aspectos distintos: a relacdo do crescimento entre pobres e ricos; a distancia entre
eles; a diferenciacao dentro dos grupos ricos e pobres; e, por ultimo, a diferenciacao
dos grupos entre si.

Esses quatro aspectos influenciam o espaco das cidades, principalmente as
areas residenciais, o que é marcado pela segregagcao espacial, cuja forma mais
pontual € representada por enclaves (HABITAT, 2001), como loteamentos e
condominios fechados.

A) Segregacao espacial

O termo “segregacao espacial’ corresponde a uma analise que contém duas
dimensdes: a conceitual, que, a partir de principios teédricos, explica a organizacao
social, e a pratica, que relaciona as concepg¢des normativas da sociedade. Neste
sentido, as concepg¢des normativas compdem que a segregacao como diferenca de
localizagao entre grupos (RIBEIRO, 2005).

[...] A distancia social resulta da busca dos individuos em se agruparem por
finalidades raciais, étnicas e por posicao social como forma de se
resguardarem dos efeitos fragmentadores da personalidade gerados pela
aglomeracgéo da vida na cidade (RIBEIRO, 2005, p.94).
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Caldeira (2000) afirma que o principal instrumento da segregacao espacial
sdo os condominios fechados, sendo estes denominados pela autora de “enclaves
fortificados”, se referindo aos espacos privatizados, fechados e monitorados.

Esse padrdao de ocupacgao, acessivel para algumas familias, localizados em
locais de baixa densidade, normalmente oferece espaco aberto e ndo tem acesso
livre para pessoas e carros. Essa evolucdo nas habitacbes domina hoje a
identidade, a politica, as possibilidades e o sentido de comunidade das cidades,
mudando o carater de um pais de aldeias, vilas e cidades para um pais de
subdivisdes, shoppings, escritérios e parques (CALTHORPE; FULTON, 2001).

Conforme Wilheim (2005), a privatizacdo dos espacgos publicos é a resposta a
um risco iminente de agressao e perda de patrimonio, que é agravada ao lidar com o
distanciamento entre ricos e pobres.

Neste sentido, a segregacédo se manifesta nos condominios fechados de duas
formas: por meio de artificios que zelam pela seguranca dos moradores e a partir da
separacao dos locais de trabalho em relacao aos locais de moradia (ROLNIK, 2004,
p.42).

De acordo com Bogus (2005), a privatizacdo dos espacos publicos ndo gera
solucdo para a falta de seguranca, pois as cidades perdem suas caracteristicas
fundamentais de locais para a convivéncia e cidadania, tornando-se apenas um

lugar de circulagao.

A segregagdo surge como conseqiiéncia quase inevitavel do processo de
privatizacdo dos espagos publicos e do confinamento sécio-espacial. Uma
resposta extremamente insatisfatéria para o quadro de inseguranca, cujo
real enfrentamento depende da atuagdo conjunta do Estado e da sociedade
civil (BOGUS, 2005, p.17).

A grande causa desta segregacdo € a valorizacdo de bairros que se
contrapdem a outros de baixo padrdao econémico (BIALECKI, 2006; BRAVIN, 2008).

A segregacao espacial também é relacionada por Ribeiro (2005) como acesso
com chances desiguais aos bens materiais na cidade, onde a segregacao é uma
consequéncia das desigualdades de classes sociais e resultado da distribuicao
desigual do prestigio, poder e honra social.

Conforme Ueda (2005), o afastamento e a restricao ao acesso da populacéao

em geral fizeram com que se reproduzisse o isolamento e a visivel distingdo de



43

espacos. As construcdes dos condominios trazem seguranga e buscam padrdes
minimos de qualidade, como espacos de lazer e areas verdes que passam a abrigar
populacdes de classes mais elevadas e de maior poder aquisitivo, evitando assim o
contato com populagbes de classes mais baixas, delimitando espacialmente as
diferencas sociais.

B) Segregacao étnica-social

A segregacao social € um processo que ocasiona a organizacao espacial em
areas de grande homogeneidade social (CORREA, 1989). Essa homogeneidade
divide em diferengas sociais que acabam se refletindo e se acentuando cada vez
mais. Torna-se evidente a diferenca de condicdo econémica das familias de baixa
renda comparativamente com as de classes média e alta, sendo essa condigéo a
origem da prépria divisao.

O interesse dos agentes especulativos, como, por exemplo, as imobiliarias e
outros grupos que buscam controlar o uso da terra no espaco urbano, muitas vezes
tem inicio em localidades que sofreram amplo processo de reestruturacdo, mediante
a revitalizagdo promovida pelo poder publico, além de investimentos do capital
privado; no entanto, estas transformagdes resultam em reorganizacdo destes
espacos, sobretudo de grupos sociais que passam a ocupar estas areas renovadas,
ocorrendo a exclusdo dos segmentos de menor renda em locais mais distantes ou
de menor infra-estrutura da cidade (BRAVIN, 2008).

Ribeiro (2005) afirma que os principais fendmenos que provocam o aumento
da segregacao espacial e a diminuicdo do grau da mistura social das cidades é a
globalizagédo, a qual ocasiona mudangas estruturais originadas nas transformacdes
da base econdmica, surgindo tendéncias a polarizacdo da estrutura social e do
aumento das desigualdades de renda.

Para Calthorpe e Fulton (2001), uma paisagem de terras isoladas torna-se
uma paisagem de pessoas isoladas, isto é, pelo simples ato de caminhar pelo bairro
que se vive, observa-se que sabe-se cada vez menos dos vizinhos. Para alguns,
isso € bom: para outros, é debilitante. Enquanto os de maior renda podem construir
uma complexa e rica rede pessoal de associacdes e de oportunidades em toda a

sua regiao, e até mesmo, no mundo, outros tornam-se mais fisica, econémica e
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socialmente limitados. Esses dois niveis da sociedade e suas desigualdades séo
ampliados pela diferenga fundamental na natureza das comunidades, tornando-as

mais segregadas social e espacialmente.

2.2 FORMAS DE OCUPACAO

A Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (BRASIL, 1964), que
dispde que o condominio em edificacdes e incorporacdes é de direito privado, isto &,
um espaco de uso restrito e privativo de seus moradores. Porém, nao existe
judicialmente o termo “loteamento fechado”, sendo importante evidenciar que muitos
dos “condominios fechados” ndo sdo, exatamente, condominios. Isto €, uma grande
parcela desses “condominios”, na verdade, sdo denominados, por normativas, de

loteamentos.

Entende-se como condominio, o conjunto de duas ou mais unidades, com
um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, constituindo
cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as limitacdes da Lei. Na
linguagem juridica, significa o direito exercido simultaneamente por varias
pessoas sobre o0 mesmo objeto. No entanto, este direito incide sobre uma
fracdo ideal, e ndo uma parte determinada. Assim, a figura do condominio
nao é considerada parcelamento do solo, uma vez que nao gera novas
matriculas, sendo todos os condéminos proprietarios do imovel, cabendo a
cada um deles uma frag@o ou parte ideal do mesmo. O condominio conta,
ainda, com uma area comum e € responsavel pela implantacdo e
manutengdo da infra-estrutura interna ao mesmo, como: sistema viario,
iluminacao publica, coleta de residuos etc. (COMEC, 2009, s.p.).

Os loteamentos sao regidos pela Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979 (BRASIL, 1979 — Lei de Parcelamento do Solo Urbano, modificada em 1999 e
atualmente em vias de ser substituida por nova legislacao) dividindo o solo em lotes
e abrindo vias e logradouros de carater publico (SOUZA, 2006).

Como loteamentos, suas vias internas sdo logradouros publicos, cujo
acesso nao pode ser restringido por cancelas e barreiras de segurancga, e
nao “ruas particulares” ou, como ocorre com muitos condominios de torres
residenciais, simples caminhos entre prédios (SOUZA, 2006, p.485).

Nos loteamentos fechados, 0s espacos publicos acabam sendo privatizados,
0 que contraria a legislacdo federal. Souza afirma que a razdo pela qual uma
legislacdo municipal fere uma lei federal é que “além do poder de pressao do capital
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imobiliario e, depois, dos moradores desses espacos, ha que se levar em conta o
que eles significam em matéria de arrecadacdo de IPTU, especialmente para
municipios periféricos” (SOUZA, 2006, p.486).

[...] mesmo em bairros tradicionais, e até em bairros de classe média baixa
e loteamento de periferia, observa-se uma tendéncia de “fechamento” de
ruas com guaritas e cancelas: enfim, por “efeito de demonstragdo”, um
mimetismo relativamente aos esquemas de protegdo da burguesia e da
pequena burguesia. E a fragmentac¢do do tecido sociopolitico-espacial se
alastrando e se aprofundando ao longo do tecido urbano (SOUZA, 2006,
p.486).

O primeiro “condominio fechado” na cidade de Curitiba, como € conhecido, na
verdade é considerado legalmente como loteamento fechado (Figura 6), nomeado
como “Vila Romana” e inaugurado em 1975, no bairro de Santa Felicidade
(FENIANOS, 1998).

Figura 6 — Vista do prlmeiro Loteamento Fechado de Curitiba (Vila Romn em Santa eIicidade)
Fonte: FENIANOS (1975)

2.2.1 Condominio fechado

Os condominios fechados constituem o tipo mais desejado de moradia para
as classes altas. Esta versdo residencial de novos empreendimentos urbanos é
denominada por Caldeira (2000) como “enclaves fortificados”. que partilham, entre
si, algumas caracteristicas basicas, como, por exemplo, sao fisicamente demarcados

e isolados por muros e grades, sdo voltados para o interior do condominio e ndo em
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direcdo a via publica, e sdo controlados com auxilio de vigilancia e sistema de
seguranca (CALDEIRA, 2000).

Para Zakabi (2002), os conjuntos de casas ou de ruas dentro das cidades,
cujos muros altos separam as residéncias das avenidas movimentadas, sdo um dos
modelos mais numerosos em relacao a populagao, pois, de acordo com consultorias
de pesquisas no mercado imobiliario, 10% da classe média brasileira, quase 2,5%
da populacgéo total, vivem atras de muros (ZAKABI, 2002).

O interesse em adquirir moradias em condominios fechados esta
aumentando. Esta busca de uma vida publica é reforcada por uma tendéncia
acelerada ao interesse pessoal. Uma comunidade de interesse € constituida por
pessoas de atividades, idade, renda e valores semelhantes. Contraponto
aleatoriamente com associacdoes e conexdes que desenvolviam nos antigos bairros,
lugares que muitas vezes fomentado um mundo que o publico interativo refor¢cado
para além dos interesses comuns. Porém, como a comunidade se tornou cada vez
mais segregada, foi se perdendo, no dia-a-dia, a interagdo com uma vasta gama de
pessoas (CALTHORPE; FULTON, 2001).

Os condominios fechados comecaram a ser construidos em algumas cidades
brasileiras por volta dos anos 1970, durante um periodo de crescimento do mercado
imobiliario (CALDEIRA, 2000).

Para Santos e Tramontano (2008), a constru¢cdo de condominios fechados,
traduzida por muros altos e vigilancia, pode ser considerada a primeira manifestacao
do desejo de morar de maneira exclusiva, sustentada pelo discurso contra a
violéncia urbana.

De acordo com Lamas (2007), a forma da cidade corresponde ao modo como
a arquitetura se organiza e se articula, sendo que, para afrontar o problema da forma
urbana, o ponto de vista da arquitetura € o mais correto, pois € a partir da arquitetura
da cidade que podera se caracterizar e definir a melhor forma do espago urbano.

[...] Diante das tarefas modernas (0s meios e 0s deveres), apresentar-se-ao
trés realidades de agrupamento humano, conforme a natureza dos
trabalhos quotidianos e dos empreendimentos, conforme as regras de vida
util, consoante as regras do espirito humano e a harmonia natural [...] Esses
trés agrupamentos dependem dos trabalhos dos homens.

O da terra ditara a unidade de exploracao agricola.

O que transforma as matérias-primas fixara os centros industriais — os
centros lineares.
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O da distribuicao do comércio e da troca, o da administracdo, o do
pensamento e o do governo, reclassificando, sob formas diversificadas ou
conjugadas, as cidades radiocéntricas (LE COURBUSIER, 1984, p.118).

Os condominios fechados no entorno dos centros urbanos sao diferentes
daqueles encontrados dentro da prépria cidade, pois os implantados no centro nao
implicam em importantes mudancas no modo de vida das pessoas. Ja a implantacao
nas areas suburbanas relaciona-se com grandes mudancas de costumes. Nas
décadas de 80 e 90, a ocupacao sem controle das areas centrais por edificios e pelo
comércio afugentou quem quer morar em uma casa e ter um pouco de area verde
(ZAKABI, 2002).

A apreensao dos lugares e a analise do espaco se dao a partir de sua forma
fisica, e resultando da ordenacao de elementos morfoldgicos, ou seja, € preciso que
se observe o lugar como elementos relacionados em conjuntos ou totalidades
“composicdes plasticas” (KOHLSDORF, 1996).

2.2.2 Tipologias de condominio fechado

Para Rossi (2001), as questdes tipolégicas percorrem desde a histéria da
arquitetura e normalmente, quando se referem a problemas urbanos, pois, o0 “tipo” se
constitui de acordo com as necessidades e com as aspiragdes Unicas, porém

variados em sociedades diferentes que esta ligado a forma e ao modo de vida.

O tipo €, pois, constante e se apresenta com caracteristicas de
necessidade; mas, mesmo determinadas, elas reagem com a técnica, com
as fungbes, com o estilo, com o carater coletivo e o momento individual do
fato arquitetonico (ROSSI, 2001, p.27).

De acordo com Ribeiro (2005), a tipologia é um instrumento que tem como
objetivos classificar e descrever o que esta sendo estudado, atendendo aos intuitos
de ordenamento e de categorizagdo dos fendmenos socioldgicos e permitindo a
realizacdo de comparacoes.

[...] condominios fechados podem ser definidos como sendo um conjunto de
moradias, sob forma de residéncias unifamiliares ou edificios de
apartamentos, podendo ou ndo haver comércio e servigos, de uso restrito e
privado de seus condéminos. Possuem como caracteristica fisico-espacial
comum a todos, basica e primordial para sua definicdo, a presenca de
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barreiras fisicas que os circundam, além de acesso Unico e restrito,
geralmente vigiado por guardas e controlado por sistemas de seguranca
(BECKER, 2005, p.3).

Para a classificacdo dos condominios fechados nas tipologias adiante
apresentadas, € utilizado como referéncia o Decreto Municipal n® 212, de 29 de
margo de 2007 (CURITIBA, 2007), que aprova o regulamento de edificagdes no
municipio de Curitiba.

Segundo o regulamento, habitacao unifamiliar é toda edificacdo que se
encontra de forma isolada, destinada a servir de moradia a uma s6 familia.

A edificagdo que comporta mais de duas unidades residenciais autdnomas,
agrupadas verticalmente, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro
publico, € denominada habitacdo coletiva.

Entende-se por habitacao unifamiliar em série, mais de trés edificacdoes
habitacionais isoladas, agrupadas horizontalmente, em numero maximo de 20
unidades. Pode ser paralela ou transversal ao alinhamento predial, conforme os

esquemas constantes das Figuras 7 e 8.

ALINHAMENTO  PREDIAL

Figura 7 — Planta esquematica de habitacdo familiar em série — paralela ao alinhamento predial
Fonte: Elaborada pela autora
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ALINHAMENTO  PREDIAL

Figura 8 — Planta esquematica de habitagao familiar em série — transversal ao alinhamento predial
Fonte: Elaborada pela autora

Entende-se por conjunto habitacional, o agrupamento residencial
constituido de mais de 20 habitagcbes unifamiliares, podendo ser paralelo ou
transversal ao alinhamento predial.

Ainda de acordo com o Decreto Municipal n? 212/2007, os conjuntos
habitacionais com mais de 100 unidades de moradia no municipio de Curitiba,
devem ser constituidos por, pelo menos, dois padrdes arquitetbénicos diferenciados,
em volume, forma ou area construida, entre os relacionados abaixo:

a) edificacoes unifamiliares isoladas;

b) edificacbes unifamiliares geminadas;
c) edificagdes unifamiliares em série e contiguas;
d) edificagbes coletivas, quando permitido pela legislagao.

Visando minimizar a homogeneidade tipolégica dos conjuntos habitacionais, o
municipio de Curitiba determinou que para as edificacbes com habitacdes coletivas
serem consideradas padrdao de ocupacao diferenciada, segundo o decreto Municipal
n%. 212/2007, devem apresentar variagdo do nimero de pavimentos. Também deve
ser garantido, no minimo, 25% de um tipo de padrao arquiteténico ou de ocupacao
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(porcentagem em relacdo ao numero de unidades). Porém, quando o coeficiente for
igual ou maior que 2, fica dispensada a diversificacao.
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3 METODOLOGIA DA PESQUISA

A abordagem a respeito das interferéncias dos condominios e loteamentos
fechados sobre o ambiente urbano demanda que a investigacao inicie com as bases
tedricas do espaco urbano, de empreendimentos fechados e de gestdo urbana, bem
como das formas de ocupacdo, da diferenciacdo entre condominio fechado e
loteamento fechado e suas tipologias, assim como de questdes como a segregacgao
e seguranca urbana e as principais interferéncias urbanas, e dos parametros
relevantes que acompanham a implantacdo dos condominios fechados e que
interferem sobre 0 espaco urbano.

A partir da fundamentagao teodrica, tem-se a continuidade de obtencédo de
dados descritivos. De acordo com Wolffenbittel (2009), uma pesquisa descritiva
prevé que, na coleta de dados, os materiais sejam revistos na sua totalidade pelo
pesquisador, isto €, os dados sao recolhidos em situacao natural e complementados
pelas informacdes obtidas no contato direto, além de documentos fotograficos e
outros registros. Portanto, os dados da pesquisa em questdo sdo determinados pelo
contato direto com a situacdo da insercdo dos condominios fechados sobre o
espaco urbano, preocupando-se em retratar e avaliar as interferéncias causadas por
este tipo de ocupacao.

Logo, com base nos resultados obtidos, é possivel qualificar as principais
interferéncias urbanas causadas pelas diferentes formas de ocupacéo.

Nesta secdo, ainda sdo apresentadas a definicdo e escolha da tipologia dos
condominios fechados, a selecdo de referenciais, que servem como subsidio a
pesquisa e as técnicas para a coleta de dados e para o tratamento e andlise dos
dados, bem como para os resultados.

3.1 FASES

A realizagdo da pesquisa obedeceu as etapas e caracteristicas sintetizadas
no Quadro 12, que esta organizado em trés grandes etapas organizadas de forma
cronolégica, que inicialmente apresenta o referencial teorico, a segunda o estudo de



caso e por ultimo é apresentada a analise, onde sédo especificados os métodos,

técnicas, dados e resultados esperados de cada etapa.

n
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Quadro 12 — Sintese da estrutura metodolégica da pesquisa
Fonte: Elaborado pela autora
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3.2 METODOS E TECNICAS

A pesquisa é realizada em trés partes principais: referencial teérico, estudo de

caso e analise sintética.

3.2.1 Referencial tedrico

No referencial teérico, a pesquisa se baseia no método exploratério, a medida
que:

As pesquisas exploratérias tém como principal finalidade desenvolver,
esclarecer e modificar conceitos e idéias, com vistas na formulagdo de
problemas mais precisos [..] habitualmente envolvem levantamento
bibliografico e documental, entrevistas ndo padronizadas e estudos de caso
(GIL, 1999, p.45).

Neste trabalho, sdo realizados levantamentos de referencial teérico, que
abordam as formas de ocupacgdo habitacional em Curitiba, a quantidade dos
condominios e loteamentos fechados, assim como as principais interferéncias no
espaco urbano.

Nesta etapa, foi realizada pesquisa bibliografica com abordagem dos
conceitos e entendimentos tebricos a respeito das tematicas — espaco urbano,
interferéncias urbanas, morfologia, mobilidade, infra-estrutura, paisagem, seguranca
e segregacao urbana, formas de ocupacdo, condominio e loteamento fechados,
tipologia de condominios — de acordo com referéncias bibliograficas e eletrdnicas,

leis e decretos que afirmassem por meio da conceituacao, o objeto de estudo.

3.2.2 Estudo de caso

Esta etapa foi abordada, por meio dos métodos exploratério, descritivo e
analitico, apoiando-se em levantamento documental e de campo para delimitacao
das formas de ocupacgéo na cidade de Curitiba. Essa delimitacdo indica o objeto de
estudo — os empreendimentos fechados, compostos por loteamentos e condominios

fechados.
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A pesquisa, devido a natureza e a peculiaridade da investigacdo, tem
abordagem qualitativa e quantitativa, na medida em que os paradmetros sao
passiveis tanto de tratamento estatistico quanto de investigacdo descritiva com
tratamento dos dados por analise de conteudo.

O estudo de caso envolve um tipo quantitativo de pesquisa, pois “considera
que tudo pode ser quantificavel, o que significa traduzir em numeros, opinides e
informacdes para classifica-las e analisa-las”, requerendo muitas vezes o uso de
recursos e de técnicas estatisticas (SILVA; MENEZES, 2005, p.20).

Foi utilizada a pesquisa quantitativa apenas como uma forma de abordagem
do problema, visando descobrir quantos condominios e loteamentos fechados de
uma determinada populacdo compartiiham uma caracteristica ou um grupo de
caracteristicas. A pesquisa quantitativa permite uma analise estatistica por meio de
medidas precisas e confidveis (LAKATOS; MARCONI, 2007).

Para Godoy (1995), o estudo de caso tem-se tornado a estratégia preferida
pelos pesquisadores quando ha pouca possibilidade de controle sobre os eventos
estudados e quando o foco de interesse recai sobre os fendmenos atuais, que sé
poderdo ser analisados dentro de um contexto de vida real. Portanto, o estudo deve
ser uma pesquisa com abordagem qualitativa, utilizando o conceito de competéncia
essencial, enfatizando a trilogia dimensional de conhecimentos, habilidades e
atitudes (DURAND, 1999).

A partir de analise relacional dos resultados obtidos na avaliacdo integrada
das formas de ocupacao, foi abordada a interpretacdo conclusiva dos resultados e
fundamentacéao de principios para a gestao urbana.

Com a pesquisa quantitativa e qualitativa, foi possivel analisar os loteamentos
e condominios fechados em diferentes formas de ocupacdo com a finalidade de
investigar os niveis de interferéncias no espaco urbano, conforme os resultados
obtidos, propondo procedimentos de andlise para auxiliar a implantacao dessa forma
de habitar e, conseqlientemente, quais as possiveis interferéncias que o0 espaco

urbano estara sujeito ou ndo, com a sua implantagao.
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3.2.2.1 |dentificagdo dos empreendimentos fechados

Para a identificacdo dos loteamentos fechados e dos condominios fechados,
foi utilizada a base de dados do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Curitiba (IPPUC, 2008), que os diferencia e aponta a sua localizagdo (Figura 9),

tornando possivel a sua classificagcao e quantificagéo.

Legenda

Condominios Fechados I

Loteamentos Fechados I

Figura 9 — Mapa de loteamentos e condominios fechados em Curitiba — 2005
Fonte: IPPUC (2008)
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3.2.2.2 Classificacao tipoldgica dos condominios fechados

Para a classificacdo dos diferentes tipos de loteamentos e condominios
fechados existentes na cidade de Curitiba, foi utilizado, como parametro, o Decreto
Municipal n° 212, de 29 de marco de 2007 que aprova o regulamento de edificacbes
no Municipio de Curitiba (CURITIBA, 2007). Dentre as diferentes edificacdes
previstas pelo decreto, foi realizada uma adaptacao para trés tipologias — pequeno,
médio e grande portes — pois, para o0 entendimento desta pesquisa, se faz
necessaria a criacao de classes tipoldgicas, uma vez que as interferéncias se dao de
formas diferenciadas, principalmente conforme a dimensdao do empreendimento.

Assim, as tipologias foram reclassificadas para:

a) EGP - empreendimento de grande porte — conjuntos habitacionais

que contenham mais de 100 habitacdes;

b) EMP - empreendimento de médio porte — todo conjunto
habitacional, que contenha mais de 20 habita¢cées unifamiliares, chegando

ao numero maximo de 100 habitacoes;

c) EPP - empreendimento de pequeno porte — toda habitacédo
unifamiliar em série, com mais de trés edificacdes habitacionais
isoladas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao

alinhamento predial, em nimero maximo de 20 unidades.

3.2.2.3 Selecao dos parametros de interferéncias urbanas

Foram selecionados parametros que geram determinadas interferéncias
urbanas que subsidiaram a interpretacdo comparativa dos diferentes
empreendimentos fechados. Os parametros analisados foram: morfologia,
mobilidade e paisagem urbana. Para cada um deles, foi determinado o grau de sua
interferéncia urbana, representadas de trés formas: verde, amarelo ou vermelho.

Quanto mais intensa a interferéncia no espaco urbano, mais se aproxima da cor
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vermelha. Assim, quando nao houve interferéncia significativa no espaco urbano,
mais préximo da cor verde foi 0 enquadramento da variavel.

Dessa forma, as classes dos niveis de interferéncias analisadas foram
representadas pelo modelo constante no Quadro 1. A cada nivel foram atribuidos
valores de 1 a 3, sendo menor os de pequeno grau de interferéncia. Esta valoracao
permitiu consolidar a avaliacdo do conjunto de variaveis, possibilitando melhor

interpretacdo do conjunto de elementos considerados.

PARAMETRO NIVEL DE
ANALISADO INTERFERENCIA VALOR
1
[ —

Quadro 1 — Modelo de classes dos niveis de interferéncia dos pardmetros analisados
Fonte: Elaborado pela autora

A) Morfologia urbana

Por meio deste parametro, foram analisados aspectos relacionados as formas
de tracado urbano e a malha viaria, em relacao a implantacao dos empreendimentos
fechados.

Desta forma, foram abordados os possiveis trajetos percorridos pela
populacdo proxima aos mesmos a partir da relagdo entre duas formas: com
interrupgdes das vias urbanas ocasionadas pelos empreendimentos fechados e sem
interrupcodes (Figura 10).
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Legenda

Perimetro do condominip
Ruas bloqueadas —

Continuagao das ruas I

Ponto de Partida .
Ponto de chegada ‘

Figura 10 — Esquema para analise dos trajetos percorridos pela populagdo préxima ao
empreendimento (com e sem interrupgdes de vias urbanas)
Fonte: Elaborada pela autora

Apés a analise da diferenciacdo das distancias a serem percorridas com ou
sem a interrupgdo das vias urbanas, foi verificada a maior distancia percorrida pela
populacdo. Essas distancias foram divididas em trés niveis e estdo de acordo com a
mobilidade e o usufruto da cidade (CURITIBA, 1966; DUARTE, 2007; JACOBS,
2003). Portanto, com base nos autores, 0s niveis para esta pesquisa foram divididos
em trajetos menores que 300 m, entre 300 e 500 m e acima de 500 m (Quadro 2), o
que indicaria situa¢des de maior ou menor qualidade de acesso, respectivamente.
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PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA VALOR
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m s

Quadro 2 — Classes do parametro — trajetos percorridos por ruas seccionadas, para analise da
maior distancia percorrida do empreendimento estudado por nivel de interferéncia
Fonte: Elaborado pela autora

A partir do estabelecimento das diferengas do percurso que a populagéo faria
em ambos 0s casos (com ou sem interrupcdes de vias), pode-se aplicar o indice
Pedestrian Route Directness (PRD), modelo utilizado por Dill (2003) e Linhares
(2009).

O PRD é a rota com a menor distancia entre dois pontos selecionados em
linha reta, sendo que o menor valor possivel € 1,00. Desta forma, os valores mais
proximos de 1,00 indicam uma rota mais direta (DILL, 2003).

De acordo com Criterion Planners Engineers (2001 apud DILL, 2003), o indice
recomendado para a utilizacdo dos PRDs recebem os valores de 1,2 a 1,5. Os
valores entre 1,6 e 1,8 s&o caracterizados como acessibilidade indireta.

Assim, os indices foram adaptados de acordo com o quadro de identificacao
dos niveis de interferéncia (Quadro 3), que demonstra a andlise do parametro PRD.

- NIVEL DE
PARAMETRO - PRD INTERFERENCIA VALOR
12-15 1
1,6—1,8 2
Acima de 1,8

Quadro 3 — Classes do parametro — Pedestrian Route Directness (PRD) para a avaliagdo da situacao
do empreendimento estudado com relagdo ao padrdo aconselhavel do indice por nivel
de interferéncia

Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

Um dos aspectos analisados por intermédio deste parametro € a mobilidade
dos moradores do empreendimento fechado em relagdo ao seu exterior.

Desta forma, também foi utilizado o indice PRD (Figura 11), sendo adotados
como referéncias especificas para a elaboracao do trajeto, os pontos centrais de

escolas proximas (circulo amarelo) e os dos condominios estudados. A linha azul é a
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menor distancia a ser percorrida em linha reta, ou seja, indice 1,0 de acordo com o
PDR, e a cor verde é a menor distancia percorrida de acordo com o fluxo do sistema
viario existente.

Ressalta-se que a analise é feita apenas sobre um aspecto da mobilidade
urbana, representada pelo grau de facilidade do morador do empreendimento
acessar um equipamento publico do entorno. Dentre as diversas alternativas, optou-
se pela escola, em razao da quantidade existente e da sua distribuicdo geogréfica
abranger todo territério urbano.

Legenda

Perimetro do condominio
Menor trajeto oficial —
Distancia em linha reta

Escola mais préxima O

Figura 11 — Esquema da relacdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do Empreendimento
estudado
Fonte: Elaborada pela autora
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C) Paisagem urbana

O método utilizado para analise do parametro paisagem urbana foi o direto,
no qual a contemplacdo das caracteristicas paisagisticas € feita como um todo, no
local ou por meio de fotografias.

De acordo com Hardt (2000), tais procedimentos técnicos apresentam
variacdes de resultados em relacdo ao estudo da experiéncia humana, proveniente
da observacao por meio da valoracdo da paisagem urbana.

O parametro paisagem é avaliado pelas variaveis: tratamento dos muros; da
vegetacdo; da qualidade e tratamento das calgcadas; e quanto a existéncia de
residuos solidos.

Para o estudo das barreiras visuais, utilizou-se como variavel o tratamento
dos muros (Quadro 4), ou seja, 0 grau da qualidade de constru¢do e manutencao de
tais vedacgdes, sendo:

a) Nivel 1 — tratamento bom, muros bem construidos e em bom estado de

conservacgao;

b) Nivel 2 — tratamento médio, muros com alguma conservagao;

c) Nivel 3 —tratamento ruim, muros mal construidos ou mal conservados.

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 4 — Classes da variavel — tratamento dos muros por nivel de interferéncia
Fonte: Elaborado pela autora

Para a andlise da vegetagdo, utilizou-se como variavel o resultado da
existéncia ou nao, sua tipologia e escala, qualidade de distribuicao e tratos culturais
e silviculturais em torno do empreendimento estudado (Quadro 5), sendo:

a) Nivel 1 — tratamento bom, vegetacao arbérea, arbustiva e herbacea com

aplicacéo de tratos culturais;

b) Nivel 2 — tratamento médio, com poucos tratos culturais;

c) Nivel 3 — tratamento ruim, vegetacdo sem nenhum trato cultural (ex:

limpeza e poda).
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, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1
VEGETACAO MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 5 — Classes da variavel — tratamento da vegetagao por nivel de interferéncia
Fonte: Elaborado pela autora

No estudo das calcadas, utilizou-se como base para a elaboracao da variavel,
a Lei Municipal n® 11.596, de 24 de novembro de 2005 (CURITIBA, 2005), que
dispde sobre a construcao, reconstrugcdo e conservagao de calcadas, vedagéao de
terrenos, tapumes e stands de vendas. Em seu Artigos 1% e 32, incisos |, I, lll e IV e
Paragrafo 1°, especifica-se que devera ser garantido que “o proprietario de terreno,
edificado ou nao, situado em via provida de pavimentacao, devera construir e manter

calcada em toda a extensdo da testada do imével”, assim como:

| - garantir superficie firme, regular, estavel e ndo escorregadia sob qualquer
condicao;

Il - evitar vibragdes de qualquer natureza que prejudiquem a livre circulagao,
principalmente de pessoas usudrias de cadeiras de rodas;

Il - ter durabilidade garantida ou minima de 5 (cinco) anos;

IV - possuir resisténcia a carga de veiculos, quando os materiais forem
utiizados na faixa de acesso de garagem e estacionamento e o
rebaixamento de guia para veiculos;

§ 1°. Sempre que possivel, a calgada deve possuir faixas permeaveis,
compostas com paisagismo, garantindo e melhorando a permeabilidade do
solo (CURITIBA, 2005, s.p.).

Desta forma, os niveis de classificacdo do tratamento das calgcadas, do

perimetro do empreendimento estudado (Quadro 6), foram caracterizados como:

a) Nivel 1 — tratamento bom, com calgadas uniformes, de superficie regular,
que possibilitam a livre circulacdo de pedestre, que tenha ou nao faixas
permeaveis de vegetacao;

b) Nivel 2 — tratamento médio, com irregularidades do revestimento, ma
conservacao e pequenos obstaculos, mas que ainda permitem o trafego
de pedestres;

c) Nivel 3 —tratamento ruim, com inexisténcia de calgcadas ou impossibilidade
de percorrer por conta da falta de qualidade do revestimento do passeio.

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1
CALCADAS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 6 — Classes da variavel — tratamento das calgadas por nivel de interferéncia
Fonte: Elaborado pela autora
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No estudo de residuos, utilizou-se como niveis de interferéncia a sua

existéncia em torno ao empreendimento estudado (Quadro 7), sendo caracterizado

como:

a) Nivel 1 — bom, quando n&o possui nenhum residuo em torno ao

empreendimento, ficando com valoragéo -2, ou seja, ndo aumenta e nem

diminui o grau de interferéncia;

b) Nivel 2 — médio, quando contém algum residuo, que pode, porém ser

removido facilmente com a limpeza publica, com valor -1;

c) Nivel 3 — ruim, quando contém residuos sélidos em grande quantidade ou

perenes, obtendo a valoragéo 0;

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM )
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM 0

Quadro 7 — Classes da varidvel — existéncia de residuos por nivel de interferéncia
Fonte: Elaborado pela autora

A média estabelecida como valor da avaliagdo das variaveis do parametro

paisagem foi resultante da média ponderada dos trés niveis de interferéncia em

toda(s) a(s) testada(s) do empreendimento fechado, ou seja, sdo considerados os

percentuais do perimetro relativos a cada nivel que tenham relagdo com os trés dos

quatros topicos estudados na paisagem (tratamento dos muros, da vegetacao e da

calcada), sendo verificada a porcentagem de cada nivel dessas faces, conforme a

formula constante no Quadro 8.

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x X)+(2 x Y)+(3 x 2)/100

Quadro 8 — Férmula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana das varidveis consideradas

Fonte: Elaborado pela autora

A partir dos resultados estabelecidos nas variaveis, estas sdo adaptadas de

acordo com os niveis de interferéncia (Quadro 9), que demonstra a classificacdo em

que o parametro estudado se encontra.
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PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL I?E VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1
4-5-6 2
7-8-9 I R—

Quadro 9 — Classes da situacdo do empreendimento com relagao ao parametro — paisagem.
Fonte: Elaborado pela autora

3.2.2.4 Selecao dos empreendimentos para analise

A selecao dos empreendimentos fechados para andlise foi realizada a partir
do estabelecimento dos parametros causadores de interferéncias urbanas em
relacdo as diferentes tipologias de empreendimentos fechados.

Desta forma, foram criadas trés tipologias de empreendimentos (pequeno,
médio e grande porte) e, dentre deles, foram selecionados aqueles que atendessem
ao maior numero de parametros de interferéncias urbanas (morfologia, mobilidade e
paisagem urbana) (Quadro 10).

Do total de empreendimentos fechados considerados — 190 (IPPUC, 2008),
foram selecionados aqueles, dentre os de mesma escala, que permitissem

avaliacoes sobre o maior numero possivel de parametros constantes da Figura 12.

TIPOLOGIA DE PARAMETRO | PARAMETRO | PARAMETRO
EMPREENDIMENTOS | EMPREENDIMENTOS | 10201 0GIA | MOBILIDADE | PAISAGEM
i X X X
EGP 2 X . X
3 X X X
i X X X
EMP 2 X X X
3 X X X
i . X X
EPP 2 : X X
3 X X X

Quadro 10 — Parametros aplicaveis nos empreendimentos selecionados
Fonte: Elaborado pela autora
Notas: EGP — Empreendimentos de grande porte

EMP — Empreendimentos de médio porte

EPP — Empreendimentos de pequeno porte

Evidentemente os de pequeno porte, possuem menos variaveis do que os de
médio e grande porte. Deve-se considerar que os empreendimentos em analise
apesar de nao representar amostra estatisticamente significativa do universo,
assumem a funcao de permitir a aplicagdo da metodologia.
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Legenda

Empreendimentos de Grande Porte — EGP
Empreendimentos de Médio Porte — EMP e

Empreendimentos de Pequeno Porte — EPP
Condominios Fechados [

Loteamentos Fechados

y—

T
g oy
ot

£

Figura 12 — Mapa de loteamentos e condominios fechados em Curitiba selecionados para a pesquisa
Fonte: Elaborada com base em IPPUC (2008)
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3.2.3 Analise integrada dos dados

Esta etapa foi abordada por meio dos métodos sintético e analitico, visando a
interpretacao conclusiva dos resultados e abrangendo a fundamentacao teérica e a
pesquisa de campo com fundamentacao e principios para gestao urbana.

Para esta analise foi utilizado um quadro que inter relaciona os parametros
estabelecidos no estudo de caso (morfologia, mobilidade e paisagem urbana). Como
visto anteriormente, cada parametro foi incluido em um quadro indicando as classes
dos niveis de interferéncia permitindo a andlise do parametro em questao.

Desta forma, a integracdo de dados foi realizada a partir de uma matriz de
inter relacionamento dos parametros (Quadro 11), onde uma média foi estabelecida
para cada empreendimento estudado. Assim, os parametros e empreendimentos
gue causam maiores ou menores interferéncias no espago urbano puderam ser mais

facilmente identificadas.

EMPREENDIMENTO MORFOLOGIA MOBILIDADE PAISAGEM MEDIA
ESTUDADO URBANA URBANA URBANA
1
2
3
TOTAL

Quadro 11 — Matriz de inter relacionamento dos pardmetros do empreendimento estudado
Fonte: Elaborado com base nos Quadros 14 a 147

Importante ressaltar que a analise dos dados tem como finalidade responder
a questdo central da pesquisa que incide avaliar o grau de interferéncia dos
condominios e loteamentos fechados sobre o espaco urbano e aos objetivos
propostos, tendo como base, além dos dados coletados, a fundamentagéo tedrica.
Assim, com base nos estudos teoricos e nos diagnésticos, foram coletados os dados
dos parametros referentes a cada classe (tipologia) estabelecida — EGP, EMP e
EPP.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Nesta secdo, sdo apresentadas e analisadas as principais interferéncias
urbanas ocasionadas pelos empreendimentos fechados selecionados na cidade de
Curitiba.

Esta avaliacdo tem como objetivo estruturar os dados, a partir dos parametros
estabelecidos na metodologia e na fundamentacdo tedrica, visando subsidiar o

processo de gestdo urbana no que se refere ao tema desta pesquisa.

4.1 ANALISE DOS EMPREENDIMENTOS FECHADOS

A seguir, é desenvolvida a analise de sustentacao dos parametros abordados
pelo presente trabalho, entendendo a relacdo entre o espaco urbano e os
condominios e loteamentos fechados, conforme delineado no objetivo geral da
pesquisa.

Desta forma, a analise é dividida nos parametros morfologia, mobilidade e
paisagem urbana, procurando-se ressaltar os aspectos relacionados aos principais

conceitos que compdem o problema de pesquisa.
4.1.1 Empreendimentos Fechados de Grande Porte — EGP

De acordo com a tipologia estabelecida na metodologia, sdo considerados
empreendimentos fechados de grande porte conjuntos habitacionais que contenham
mais de 100 habitacées. Assim, foram selecionados para esta pesquisa 3
empreendimentos, dentre eles, EGP-1, EGP-2 e EGP-3.

4.1.1.1 EGP-1

O EGP-1 (Figura 13) possui 144 lotes e, de acordo com a tipologia, é
caracterizado como de grande porte.
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= Perimetro do condominio
Figura 1 —Imgem aérea do empreeient fehad rande porte — EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O perimetro do EGP-1 é de, aproximadamente, 2.060 m e sua area de
aproximadamente 163.000 m2. A seguir, € apresentada a analise do EGP-1 a partir
dos parametros relacionados a morfologia, mobilidade e paisagem urbana.

A) Morfologia urbana

Na andlise da morfologia urbana, é apresentado o Quadro 13 para sintetizar
os parametros das formas do tragcado urbano em relagdo ao empreendimento
fechado e ao sistema viario, de acordo com seus aspectos positivos e negativos,
relacionados ao EGP-1.

De acordo com Duarte; Libardi e Sanchez (2008), Kohlsdorf (1996), Mascar6
(1987) e Secchi (2006), o objetivo da malha viaria em uma cidade é tentar diminuir a
fragmentacdo do tecido urbano, respeitando a topografia natural do terreno e
adequar as diferentes tipologias de tracado urbano. Destas forma, as interferéncias
da morfologia urbana no EGP-1 é analisada conforme a fragmentagéo do tecido



69

urbano, ou seja, se o empreendimento secciona as vias publicas e quanto isto

interfere no trajeto dos moradores préximos a este empreendimento fechado.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- Os moradores necessitam contornar
RUAS - Projeto de maior qualidade, realizado | o empreendimento, assim percorrendo
SECCIONADAS | por profissionais habilitados. um trajeto mais longo para chegar ao
local desejado.

Quadro 13 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de morfologia urbana do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Para a analise da morfologia urbana, sdo abordados os possiveis trajetos que
sao percorridos pelos habitantes préximos ao EGP-1. Percebe-se que os trajetos e
sua locomocgao estdo restringidos, pois ndao podem ultrapassar as barreiras
funcionais do empreendimento estudado. Assim, o deslocamento se torna bem mais
longo de um ponto ao outro.

Como se pode observar na Figura 14, existe cinco vias que foram barradas
pelo EGP-1. Se essas ruas nao fossem interditadas pelo empreendimento, isto é, se
fossem continuas, ter-se-ia uma reducao de, em média 280,45 m dos trajetos

existentes a percorrer (Tabela 1).
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Perimetro do condomini0  e— 1
Ruas blogueadas
Continuagéo da diretriz

= das ruas

F|gura14 Imagm aera das ruas secmonadas pelo EGP 1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

SEM COM

RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENGA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 142,30 329,60 187,30 2,31
RUA 2 139,95 343,15 203,20 2,45
RUA 3 230,56 577,76 347,20 2,50
RUA 4 314,50 798,60 484,10 2,53
RUA5 215,45 395,90 180,45 1,83
MEDIA 208,55 489,00 280,45 2,34

Tabela 1 — Analise do indice PRD em relagao a diferenciacao dos trajetos com a interrupgao e sem a
interrupcao das vias pelo EGP-1
Fonte: Elaborada pela autora

A partir da Tabela 1, pode-se observar a diferenca entre o trajeto percorrido
em torno do empreendimento e sem a presenca do mesmo; desta forma, tem-se a
média do indice PRD de 2,34, sendo que o menor trajeto estabelecido foi o da rua 5,
com o indice PRD de 1,83, o que o torna mesmo assim acima do padrdo
recomendado do parametro Pedestrian Route Directness (Quadro 14).

O maior trajeto percorrido com a presenca do condominio foi o da rua 4
(798,60 m), 2,6 vezes maior do que € considerado tamanho de percurso apropriado.
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A média dos percursos é de 489,00 m, de acordo com o Quadro 15, esta medida é

considerada razoavel.

’ NIVEL DE
PARAMETRO - PRD INTERFERENCIA VALOR
12-15 1
1,6-18 2
Acima de 1,8 s Indice PRD igual a 2,34

Quadro 14 — Andlise da média das ruas do EGP-1 em relacdo ao indice Pedestrian Route Directness
(PRD).
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NIVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA VALOR
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2 489,00 m
Acima de 500,00 m 3

Quadro 15 — Analise da maior disténcia percorrida do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

A anadlise da mobilidade urbana é sintetizada no Quadro 16 de acordo com
seus aspectos positivos e negativos com relagdo ao EGP-1.

Como abordado anteriormente na fundamentacdo tedrica, Bardet (1990),
Ching (1998), Duarte, Libardi e Sanchez, (2008), Jacobs (2003) e Vidotti (1996)
consideram que o usufruto da cidade depende do direito de ir e vir. Além das boas
condicbes de locomogcao, € necessario que 0S percursos sejam 0S menores
possiveis para que os moradores ndo precisem percorrer trajetos muito maiores para

se deslocarem até um ponto especifico.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- A acessibilidade de pessoas .
- Os moradores necessitam

MOBILIDADE DOS externas ao empreendimento ¢ percorrer um trajeto mais longo

MORADORES DO EGP-1 restrllng|(ja pelas barrelrgs para chegar ao local desejado.
funcionais, trazendo uma maior

seguranca aos condéminos.
Quadro 16 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de mobilidade urbana do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Com este principio, efetuou-se a analise de mobilidade dos moradores do
EGP-1 em relacdo ao exterior, utilizando-se como referéncia especifica o ponto

central da escola mais préxima, caracterizada com um circulo amarelo, e o do
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empreendimento (Figura 15). Assim, o trajeto foi medido pelo menor percurso
(caracterizado por linha de cor verde) e pela distancia em linha reta (linha azul);
desta forma, obteve-se o indice PRD calculado de 1,56, o qual é considerado, em
relagdo ao recomendado pelo indice PRD, como uma média interferéncia (Tabela 2
e Quadro 17).

| Legenda

Perimetro do condominio e
Menor trajeto
Distancia em linha reta

Escola

Figura 15 — Imagem da relagdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

MENOR TRAJETO DISTANCIA EM INDICE
EGP-1 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  D'FERENCA(m) PRD
01 1.032,50 660,50 372,00 1,56
Tabela 2 — Andlise com relagédo ao indice PRD do EGP-1
Fonte: Elaborada pela autora
A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA VALOR
1,2-15 1
1,6-1,8 2 Indice PRD igual a 1,56
Acima de 1,8 3
Quadro 17 — Situagdo do EGP-1 com relagdo ao padréo aconselhavel do indice Pedestrian Route
Directness (PRD)

Fonte: Elaborado pela autora
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C) Paisagem urbana

A analise do parametro — paisagem urbana — é sintetizada no Quadro 18, de
acordo com os aspectos positivos e negativos do EGP-1 em relacdo ao tratamento
das barreiras visuais (muros), a vegetacao, a qualidade e tratamento das calcadas e

quanto a existéncia de residuos.

VARIAVEIS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- Os muros transformam as
MUROS - Ha privacidade visual para os | ruas em uma barreira de
moradores dos condominios alvenaria, o que dificulta a
vigilancias dos moradores.
- Na entrada do EGP-1, a | - A vegetacao alta (sem podas)
P vegetacdo recebe tratamento, | no entorno do EGP-1, aparenta
VEGETACAQ 0 que fornece uma agradavel | abandono nos arredores do
paisagem visual. empreendimento.
A ~ | - Dificuldade de locomoc¢ao dos
- A auséncia de calgadas nao odestres  em  torno  do
CALGCADAS possibilita a sintese da P .
2 empreendimento, for¢gando-os
variavel.
a trafegar pelas ruas.
~ . . - A aparéncia de abandono,
i - Nao existe nenhum tipo de or conta da vegetagdo alta
RESIDUOS residuos sélidos préximos a P de induzi gd &ao d’
entrada do empreendimento. pode Induzir 0 despejo de
residuos soélidos.

Quadro 18 — Sintese das caracteristicas dos parametros — paisagem urbana do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

a) Andlise da variavel — muros

Para Becker (2005), Jacobs (2003), Peixoto (1996) e Vidotti (1996), é a partir
do momento que a sociedade comecgou a se preocupar intensamente com a questao
de seguranca, as interferéncias no espaco urbano, que ndo estavam sendo
abordadas, resultaram no isolamento das habitacées por conta da implantacdo de
muros.

As fachadas sao elementos importantes para o espaco urbano, capazes de
gerar estimulos visuais. A Figura 16 apresenta os pontos de localizacao de registros
fotograficos, de embasamento da avaliacdo da paisagem urbana quanto as barreiras

visuais.



74

Legenda

Perimetro do condominio s RS, P ol B o
Localizagao dos pontos : : 5o Escala grafica (m) &g
fotograficos . :

Figura 16 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar, a partir da Figura 17, que os muros do EGP-1 interferem
na percepcao estética dos espacos no entorno. Por ndo terem tratamento adequado,
nao estdo em bom estado de conservagdo em quase toda sua extensdo, exceto na
entrada de moradores. Apenas 8,75% dos muros que estdo voltados para as vias
publicas tém algum tratamento com pintura (Quadro 19). Nao existem aberturas,
nem elementos que tragam ritmo e composicdo a paisagem. Assim, pode-se,
através da média estabelecida no Quadro 19, verificar que o nivel da classe da
variavel — tratamento dos muros (Quadro 20) se encontra como sendo igual a 3

(ruim).
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Figura 17 — Fotos para a andlise do tratamento dos muros do EGP-1
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x0%) + (2 X 8,75%) + (3 x 91,25%) / 100

2,91

Quadro 19 — Formula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Quadro 20 — Classes para avaliagao do tratamento dos muros do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1
MUROS MEDIO 2
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b) Analise da variavel — vegetacao

A Figura 18 apresenta a localizacdo dos registros fotograficos, que permitem
ilustrar a avaliacao da paisagem urbana quanto ao tratamento da vegetacao.

-J'.!. :"'IE “-. Pﬁf;‘_‘ E

Fo FY

Perimetro do condominip
Localizagao dos pontos
fotograficos

Figura 18 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetacéo do EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar nestas imagens fotograficas (Figura 19) obtidas de
diferentes pontos que o tratamento da vegetacdo no entorno do EGP-1 é quase
nulo, isto é, a vegetacdo ndo recebe nenhum trato cultural ou silvicultural em 91,25
% de todo o entorno voltado para as vias publicas. Apenas a via que da acesso ao
empreendimento, possui vegetacao arborea, arbustiva e herbacea, é tratada com
limpeza, podas e desbastes na vegetacdo (Quadro 21). Assim, tem-se o
enquadramento da varidvel tratamento da vegetagdo o nivel 3, considerado como
ruim (Quadro 22).
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Figura 19 — Fotos para a analise do tratamento da vegetacdo do EGP-1

Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x8,75%) + (2 X 0%) + (3 x 91,25%) / 100

2,82

Quadro 21 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

vegetacdes do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

, NIVEL DE

VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
- BOM 7
VEGETACAO MEDIO 2

Quadro 22 — Classes para avaliagao do tratamento da vegetacao do EGP-1

Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — calgadas

A Figura 20 apresenta a localizacdo das imagens que ilustram as calcadas,

cuja andlise também utilizou imagens aéreas, como parte da avaliagdo da paisagem

urbana.
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| Legenda

Perimetro do condominio

Localizagédo dos pontos
Analisados

Localizagéao dos pontos
Analisados por fotografias
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Figura 20 — Imagem aérea de localizagao das calgadas analisadas do entorno do EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Nas imagens aéreas (Figura. 21), pode-se observar que a presenca de
calgadas s6 ocorre no ponto 1, que nao faz parte do perimetro do EGP-1, sendo que
em todas divisas, tanto frontal quanto dos fundos do empreendimento, ndo existe a
presenca de passeios. Esta andlise é verificada de maneira mais clara com as
imagens fotogréaficas da Figura 22.

Desta forma, o enquadramento da interferéncia da variavel — calgadas
(Quadro 23 e 24) é no nivel 3, pois apresenta em 100% das faces voltadas para a

rua, a auséncia de calcadas.



Figura 21 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EGP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Figura 22 — Fotos para a analise do tratamento da calgcada do EGP-1
Fonte: Autora, 2009
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 Xx0%) + (2 x 0%) + (3 x 100%) / 100 3
Quadro 23 — Formula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgcadas do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

, NIVEL DE

VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 7

CALCADAS MEDIO 2

Quadro 24 — Classes para avaliagao do tratamento das calgadas do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

d) Andlise da variavel — residuos

Pode-se observar que, em alguns pontos no entorno do EGP-1, existem
residuos sélidos. Porém, estdo apenas nas areas que aparentam maior abandono,
com a vegetacao sem qualquer trato cultural (Figura 23).

Desta forma, a variavel — residuos (Quadro 25) encontra-se no nivel 2 —
médio, pois o lixo encontrado pode ser facilmente retirado com o auxilio da limpeza
publica, eliminando a interferéncia, que provavelmente s6 esta presente devido ao

isolamento da area em relagédo aos habitantes do empreendimento.

Figura 23 — Fotos para a analise da existéncia de residuos no EGP-1
Fonte: Autora, 2009

. NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM )

RESIDUOS “
RUIM 0

Quadro 25 — Classes para avaliacao da existéncia de residuos do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora
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Da anélise do parametro paisagem, foi estabelecido o valor total 8 (ruim)
encontrado nas variaveis do EGP-1 (Quadro 26). Logo, foi possivel estabelecer a

classificagcao do parametro estudado, como nivel de interferéncia 3 (Quadro 27).

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES

BOM
MUROS MEDIO
RUIM
BOM
VEGETACAO MEDIO
RUIM
BOM
CALCADAS MEDIO
RUIM
BOM
RESIDUOS MEDIO -
RUIM

Quadro 26 — Enquadramento do pardmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas
varigveis do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora

W=l =l =

O|=N

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL I?E VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1
4-5-6 2
7-8-9 R g

Quadro 27 — Avaliagéo das classes do parametro — paisagem do EGP-1
Fonte: Elaborado pela autora
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41.1.2 EGP-2

O EGP-2 (Figura 24) possui 104 lotes, portanto é caracterizado de acordo
com a tipologia estabelecida, como de grande porte.

.

Legenda

Perimetro do condominio

Esca.la'c_jrc'}ﬁca*[m!} /

200

* a Y 3
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A -.L_,(_mglg,-_
oy . 4%

Figura 24 — Imagem aérea do EGP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O EGP-2 tem éarea de aproximadamente 58.000 m? e perimetro de 4.500
metros. Em seguida, é apresentada a analise do EGP-2 através dos parametros,
morfologia, mobilidade e paisagem urbana.
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A) Morfologia urbana

Esta andlise é sintetizada por meio do Quadro 28, onde sao apresentados os
aspectos positivos e negativos da relacéo entre o EGP-2 e a morfologia urbana.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

- Os moradores necessitam percorrer
um trajeto mais longo para chegar ao
local desejado devido ao perimetro do
empreendimento.

Quadro 28 — Sintese das caracteristicas dos parametros de morfologia urbana do EGP-2

Fonte: Elaborado pela autora

RUAS - O afastamento do EGP-2 perante as
vias publicas, traz mais seguranca aos
SECCIONADAS moradores do empreendimento.

Os possiveis trajetos percorridos pelos habitantes préximos ao EGP-2 sao
restringidos tanto pela sua extensdo, quanto por empreendimentos fechados
vizinhos (caracterizados pelas letras A e B), assim pode-se observar que as vias

analisadas sao interditadas pelos empreendimentos como mostra a Figura 25.

Legenda

Perimetro do condominio
Ruas blogueadas
Continuagéo da diretriz

| dasruas

,Googl¢:

'y’

Figura 25 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EGP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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O trajeto a ser percorrido pelo pedestre que esta localizado no ponto 1, até
chegar do outro lado do empreendimento, ponto 2, € de 490,00 metros a mais do

que se a via publica nao fosse seccionada (Tabela 3).

SEM COM

RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENGA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 140,00 630,00 290,00 250
MEDIA 140,00 630,00 490,00 4,50

Tabela 3 — Analise do indice PRD em relagao a diferenciacao dos trajetos com a interrupcao e sem a
interrupgéo das vias pelo EGP-2
Fonte: Elaborada pela autora

Pode-se observar que a diferenca entre o trajeto percorrido em torno do
empreendimento e sem a presenca do mesmo, tem-se a média do indice PRD de
4,50, o que torna o trajeto acima do recomendado pelo parametro Pedestrian Route
Directness (Quadro 29).

O percurso realizado entre o ponto 1 e 2 € de 630,00 metros, desta forma, o
nivel de interferéncia é 3, por estar acima do parametro estabelecido (Quadro 30).

A NiVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EGP-2
12-15 1
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 T indice PRD igual a 4,50

Quadro 29 — Analise da média das ruas do EGP-2, em relacdo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO — TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EGP-2
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m T 630,00 m

Quadro 30 — Analise da maior distancia percorrida do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora
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Esta andlise é sintetizada no Quadro 31 de acordo com seus aspectos

positivos e negativos com relagdo ao EGP-2.

PARAMETRO

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EGP-2

- Apesar da extensédo do EGP-
2, 0s moradores, ndo precisam
percorrer um trajeto maior para
chegar a um determinado local

- A mobilidade dos moradores,
é interferida pela adicdo de
empreendimentos fechados
adjacentes um ao outro.

Quadro 31 — Sintese das caracteristicas dos parametros de mobilidade urbana do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

A mobilidade dos moradores do EGP-2 esta sendo analisada em relagao ao
exterior, utilizando como ponto especifico a escola mais proxima do empreendimento
(circulo amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 26). Desta forma, o trajeto foi

medido em relacdo ao menor percurso (linha verde) e pela distancia em linha reta

(linha azul).

Legenda

Perimetro do condominio
Menor trajeto
Distancia em linha reta

dos imagens 22Malo 2008

3 pén

Figura 26 — Imagem da relacdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EGP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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O menor percurso percorrido através de vias urbanas até a escola mais
proxima é de 733,20 m e o percurso em linha reta é de 525,10 m, assim o indice
PRD calculado é de 1,39 (Tabela 4), desta forma o nivel de interferéncia obtido é 1
(Quadro 32).

MENOR TRAJETO ___ DISTANCIA EM INDICE
EGP-2 OFICIAL (m) LINHARETA(m)  PIFERENCA(m) PRD
01 733,20 525,10 208,10 1,39

Tabela 4 — Andlise com relagéo ao indice PRD do EGP-2
Fonte: Elaborada pela autora

NIVEL DE

PARAMETRO PRD INTERFERENCIA

EGP-2

1,2-1,5 1 Indice PRD igual a 1,39
16-1,8 2
Acima de 1,8 3

Quadro 32 — Situacdo do EGP-2 com relagao ao padrdo aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

C) Paisagem urbana

A relacdo do tratamento das barreiras visuais, a vegetacao, a qualidade e
tratamento das calgcadas e a existéncia de residuos em relacdo ao EGP-2 ¢
sintetizada no Quadro 33, para a analise da paisagem urbana, de acordo com seus

aspectos positivos e negativos.

VARIAVEIS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- O EGP-2 tem apenas um
MUROS muro voltado para a via -_Apenas um lote tem acesso
publica, facilitando o | visual rua.
tratamento dado a ele.
- O tratamento carece de
& - Existe tratamento vegetativo | melhoramentos, devido a
VEGETAGAO no EGP-2 extensdo do EGP-2 nio ser tao
grande.
- Dificuldade na avaliagao, pois
s6 existem calcadas na
CALCADAS - As calcadas estdo em bom fachade} do empreendimento
estado de conservacao que da acesso ao mesmo,
impossibilitando uma melhor
comparacao.
] - Nao existem residuos sélidos | - A auséncia de residuo sélido,
RESIDUOS dispostos no entorno do | ndo possibilita a sintese da
empreendimento variavel residuos.

Quadro 33 — Sintese das caracteristicas dos parametros de paisagem urbana do EGP-2

Fonte: Elaborado pela autora
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a) Analise da variavel — muros

Para a andlise desta variavel, é verificada, através da Figura 27, a localizacao
dos registros fotograficos, para permitir a verificagao do tratamento que os muros do
EGP-2 recebem.

. #
ol
- . o
- y b

Legenda

Perimetro do condominip — ——
Localizagéao dos pontos
fotograficos
Escéla‘c_jr;}ﬁca"[m:} / e »
— AZ Siaots
= |

0 S0py 100 PN

Figura 27 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EGP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Através das imagens fotograficas (Figura 28) pode-se observar que 0s muros
do EGP-2 recebem um bom tratamento, ndo interferindo na percepgao estética do
entorno. Assim, 100% dos muros voltados para as vias publicas, possuem um bom
tratamento (Quadro 34). Por conseguinte, a classificacdo do nivel do tratamento dos
muros na variavel avaliada € boa (Quadro 35).
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Figura 28 — Fotos para a analise do tratamento dos muros do EGP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 x 0%) + (3 x 0%) /100 1
Quadro 34 — Formula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 35 — Classes para avaliacao do tratamento dos muros do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

b) Analise da variavel — vegetacao

Para esta andlise, sdo apresentados pontos de localizagdo das imagens
fotograficas (Figura 29) com objetivo de auxiliar a avaliagdo da paisagem urbana

quanto ao tratamento da vegetacao.
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Legenda
Perimetro do condominip — e——

Localizagao dos pontos
fotogréficos <l

Figura 29 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EGP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Por meio das imagens fotograficas (Figura 30), pode-se notar que a
vegetagado no entorno do EGP-2 recebe trato cultural em frente ao empreendimento
(unica fachada voltada para as vias publicas). Desta forma, foi calculado apenas o
perimetro correspondente a entrada do EGP-2 para essa avaliagdo. Assim, 100% do
perimetro considerado possui vegetagcdo. Porém ha falhas no gramado (Quadro 36),
resultando a avaliagdo da variavel no nivel 2, considerado como médio (Quadro 37).

Figura 30 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagéao do EGP-2
Fonte: Autora, 2009.
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x 0%) + (2 x 100%) + (3 x 0%) /100

2

Quadro 36 — Formula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da

vegetacédo do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

NIVEL DE

VARIAVEL INTERFERENCIA

VALOR

BOM

1

VEGETAGAO “
RUIM 3

Quadro 37 — Classes para avaliacao do tratamento da vegetagao do EGP-2

Fonte: Elaborado pela autora

c) Analise da variavel — calgadas

Através da Figura 31, pode-se visualizar a localizagcao de pontos em que as

calcadas sao analisadas através de imagens fotograficas, que auxiliam na avaliacao

da paisagem urbana quanto ao tratamento que estas recebem.

Perimetro do condominio

Localizagédo dos pontos
Analisados

Localizagéao dos pontos

Analisados por fotografias <

[ o fi
Escalé‘c_jr;}ﬁca-*['m} '3

50y

) L]

NP RN
! -,.-:.g.(ru(_)k)t_;lk,_.,

y 48

Figura 31 — Imagem aérea de localizagéo das calgadas analisadas do entorno do EGP-2

Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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A partir dos registros fotograficos (Figura 32) observa-se que as calgadas séao
uniformes e recebem um bom tratamento. Desta forma, o nivel de interferéncia desta
variavel (Quadro 38 e 39), é o nivel 1, pois apresenta 100% da face voltada para a
rua, com a presenca de calgadas em bom estado de conservacéao.

Figura 32 — Fotos para a analise do tratamento da calgcada do EGP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 X 0%) + (3 x 0%) /100 1
Quadro 38 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calcadas do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
CALGADAS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 39 — Classes para avaliagao do tratamento das calgcadas do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

d) Analise da variavel — residuos

Nao foi localizado nenhum despejo de residuos sélidos no EGP-2, portanto, a
variavel da existéncia de residuos neste empreendimento recebe o nivel bom.
(Quadro 40).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM 0

Quadro 40 — Classes para avaliagao da existéncia de residuos do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora
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Para ser estabelecido o nivel da analise do parametro paisagem, foram
calculadas todas as variaveis analisadas do EGP-2 (Quadro 41). Assim tem-se como

nivel de interferéncia 1 (Quadro 42).

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES

BOM
MUROS MEDIO
RUIM
BOM
VEGETACAO MEDIO
RUIM
BOM
CALCADAS MEDIO
RUIM
BOM
RESIDUOS MEDIO
RUIM

Quadro 41 — Enquadramento do pardmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas
varigveis do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora

WIN[=JWIN =W [=

1
O(—=IN

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1 2
4-5-6 2
7—-8-9 3

Quadro 42 — Avaliacao das classes do parametro — paisagem do EGP-2
Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.1.3 EGP-3

O EGP-3 (Figura 33) € caracterizado como empreendimento de grande
porte, de acordo com a tipologia estabelecida por possuir 144 lotes.

Figura 33 — Imagem aérea do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O EGP-3 tem a area de aproximadamente 64.600 m? e perimetro de 4.660
metros. O EGP-3 também é analisado de acordo com os parametros, morfologia,
mobilidade e paisagem urbana.

A) Morfologia urbana

A sintetizacao da analise morfologica pode ser observada no Quadro 43, onde
0s aspectos positivos e negativos sdo abordados de acordo com as relagdes do
EGP-3.
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PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
RUAS - Os muros do EGP-3 perante as vias | - Os moradores necessitam percorrer
SECCIONADAS publicas, traz mais segurangca aos | um trajeto maior para chegar ao local
moradores do empreendimento. desejado.

Quadro 43 — Sintese das caracteristicas dos parametros de morfologia urbana do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Os habitantes proximos ao EGP-3 tém o trajeto restringido por ruas
bloqueadas pelo empreendimento estudado, assim, o deslocamento dos pedestres

torna-se mais longo, devido ao desvio feito por conseqiéncia da implantagédo do
EGP-3 (Figura 34).

Perimetro do condominio
Ruas blogueadas
Continuagéo da diretriz

!l das ruas

SR
Dista das imagens: 22/Maio 2009

Figura 34 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Assim, pode-se observar, por meio da Tabela 5, que a diferenca do trajeto
percorrido em torno do empreendimento e sem a presengca do mesmo, tem-se a

média de PRD de 4,67, valor muito acima do recomendado pelo parametro
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Pedestrian Route Directness (Quadro 44) sendo que a média do percurso foi de

562,43 metros, acima do aconselhado (Quadro 45).

SEM COM

RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENCA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 96,50 370,60 274,10 384
RUA 2 144,00 754.27 610.27 5,23
MEDIA 120,25 562,43 442,18 2,67

Tabela 5 — Analise do indice PRD em relagao a diferenciacao dos trajetos com a interrupgao e sem a
interrupgéo das vias pelo EGP-3
Fonte: Elaborada pela autora

< NIVEL DE

PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EGP-3
1,2-15 1
1,6-1,8 2

Acima de 1,8 T indice PRD igual a 4,67
Quadro 44 — Analise da média das ruas do EGP-3, em relacdo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EGP-3
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m T 562,43m

Quadro 45 — Analise da maior distancia percorrida do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

Os aspectos positivos e negativos da mobilidade urbana com relagdo ao
EGP-3 sao sintetizados no Quadro 46, podendo-se verificar que apesar do
empreendimento fechado bloquear algumas vias, a distdncia até a escola mais

préxima, nao é tao influenciada pelo condominio analisado.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

- Apesar dos moradores nao
- A distancia a ser percorrida precisarem percorrer um
até a escola mais proxima, nao grgn_de trajeto ate a espola mais
MOBILIDADE DOS tem uma diferenca tio grande | ProXima, o trajeto seria menor
MORADORES DO EGP-3 | ! "= 0  lohsio o EGP. | ¢ @ ruas ndo fossem
3 seccionadas, ou seja, se nao
houvesse o empreendimento,

bloqueando uma das vias.

Quadro 46 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de mobilidade urbana do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora
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A mobilidade dos moradores do EGP-3 esta sendo analisada em relagdo ao
exterior, utilizando a escola mais proxima do empreendimento como ponto especifico
(circulo amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 35). Portanto o trajeto foi
medido em relagdo ao menor percurso (linha verde) e pela distancia em linha reta

(linha azul).

Distancia em linha reta
{ Escola

Diata das)imagens- 22/Maic/2008

Figura 35 — Imagem da relacao do Pedestrian Route Directness (PRD) do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O menor percurso percorrido através de vias urbanas até a escola mais
proxima € de 1.245,06 m. Esse trajeto além de ser influenciado pela localizagao do
EGP-3, também €& em grande parte influenciado pelo rio préximo ao
empreendimento. Ja o percurso em linha reta € de 774,52 m, assim o indice PRD
calculado é de 1,6 (Tabela 6), desta forma o nivel de interferéncia obtido é 2
(Quadro 47).

MENOR TRAJETO DISTANCIA EM INDICE
EGP-3 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  PIFERENCA(m) PRD
01 1.245,06 774,52 470,54 1,6

Tabela 6 — Analise com relag¢édo ao indice PRD do EGP-3
Fonte: Elaborada pela autora
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NIVEL DE

PARAMETRO PRD INTERFERENCIA

EGP-3

1,2-1,5 1
1,6-1,8 2 Indice PRD igual a 1,6
Acima de 1,8 3

Quadro 47 — Situacdo do EGP-3 com relagao ao padrdo aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

C) Paisagem urbana

A relacao do tratamento dos muros, a vegetacdo, a qualidade e tratamento
das calcadas e a existéncia de residuos em relacdo ao EGP-3 é sintetizada no
Quadro 48, para a andlise da paisagem urbana, de acordo com seus aspectos

positivos e negativos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- Privacidade visual para os
moradores dos condominios

- Os muros na lateral do
empreendimento, ndo recebem
0 mesmo tratamento que na
rua de acesso ao mesmo.

VEGETACAO

- Na rua principal do EGP-3
pode-se encontrar um bom
tratamento na vegetacao.

- A vegetacao da rua lateral do
empreendimento, ndo recebe
nenhum tratamento.

CALCADAS

- Na rua principal do EGP-3
pode-se encontrar as calgadas
em bom estado de
conservacgao.

- Nao ha calgadas, na rua
lateral do empreendimento

RESIDUOS

- Nao existe residuos solidos,
proximos a entrada do
empreendimento.

- A aparéncia de abandono,
por conta da vegetacao alta,
facilita o despejo de residuos
solidos, na rua lateral do EGP-
3

Quadro 48 — Sintese das caracteristicas dos paradmetros de paisagem urbana do EGP-3

Fonte: Elaborado pela autora

a) Analise da variavel — muros

Esta varidvel é avaliada através da verificacdo do tratamento que recebem os
muros do EGP-3. Por meio da Figura 36 pode-se averiguar a localizagdo dos pontos
e angulos de obtencgao das fotografias, que auxilia na percepcao do tratamento que

€ dado aos muros do empreendimento estudado.
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Legenda

Perimetro do condominio

Localizagéao dos pontos <l

fotogréaficos GOOQ{IL .

Figura 36 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar nas fotografias (Figura 37) os muros do EGP-3 que
recebem tratamento, aparentando uma boa conservagdo apenas na face que se
encontra 0 acesso para o empreendimento, que representa 43,55% do total de
muros voltados para as vias publicas (Quadro 49). Por conseguinte, como o muro
lateral do empreendimento n&o recebe tratamento, e por isto, considerado como
deficiente, a classificacdo do nivel do tratamento dos muros é média (Quadro 50).

-

Figura 37 — Fotos para a andlise do tratamento dos muros do EGP-3
Fonte: Autora, 2009
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 43,55%) + (2 x 0%) + (3 x 56,45%) / 100 2,12
Quadro 49 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 7
MUROS “
RUIM 3

Quadro 50 — Classes para avaliagcao do tratamento dos muros do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

b) Andlise da variavel — vegetacao

Para analise desta variavel sdo apresentados os pontos de localizacdo das
imagens fotograficas (Figura 38), para ilustrar a avaliacdo da paisagem urbana
quanto ao tratamento da vegetagdo do EGP-3.

Perimetro do condominio

§ Localizagao dos pontos
| fotograficos <I

Figura 38 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Nas imagens fotogréaficas (Figura 39), pode-se observar que a vegetacado no
entorno do EGP-3 recebe trato cultural apenas no perimetro da face de acesso ao
empreendimento.

Figura 39 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagédo do EGP-3
Fonte: Autora, 2009

Portanto, apenas 39,58% do entorno do EGP-3 voltado para as vias publicas,
recebe tratamento da vegetacdo (Quadro 51). Assim, o resultado da avaliacdo da
variavel — tratamento da vegetacao enquadra no nivel 2, considerado como médio
(Quadro 52).

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA

(1 x 39,58%) + (2 x 0%) + (3 x 60,42%) /100 2,20

Quadro 51 — Formula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetacao do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1

VEGETACAO
RUIM 3

Quadro 52 — Classes para avaliacao do tratamento da vegetagao do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora
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c) Andlise da variavel — calgadas

A partir da Figura 40, pode-se observar a localizagdo dos pontos que ilustram
a andlise das calcadas no EGP-3. Esta andlise é também subsidiada por imagens
aéreas e fotograficas que demonstram o nivel de tratamento das calcadas.

Legenda

Perimetro do condominio — ———

Localizagéao dos pontos
Analisados

Localizagédo dos pontos
Analisados por fotografias

Figura 40 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

As imagens aéreas (Figura 41), apontam que a presenca de calcadas é
interrompida no ponto 1, lateral do EGP-3, e s6 tem continuidade no ponto 2, que
equivale a face principal do empreendimento.



102

Figura 41 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EGP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Desta forma, pode-se observar (Figura 42), que as calcadas sao uniformes e
recebem um bom tratamento em apenas 43,55% das calgadas de todo o perimetro
voltado para as ruas do EGP-3.

Assim, 56,45% das calgadas, recebem tratamento considerado ruim, por sua
inexisténcia (Quadro 53). Tem-se, portanto como nivel de interferéncia do parametro
calgcada o nivel 2 - médio, por apresentar como resultado, o indice 2,12 como média
da variavel estudada (Quadro 54).

Figura 42 — Fotos para a analise do tratamento da cal¢gada do EGP-3
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA

(1 x 43,55%) + (2 x 0%) + (3 X 56,45%) / 100 212

Quadro 53 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das
calgadas do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora
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; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM ]

CALGADAS “
RUIM 3

Quadro 54 — Classes para avaliagcao do tratamento das cal¢cadas do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

d) Andlise da variavel — residuos

Em alguns pontos no entorno do EGP-3 existe dispostos residuos solidos,
porém, assim com o EGP-1 estudado anteriormente, os residuos do EGP-3 também
estdo em areas que aparentam estar em maior abandono, ou seja, onde a
vegetacao autéctone e inapropriada esta mais presente (Figura 43).

Desta forma, a variavel existéncia de residuos (Quadro 55) encontra-se como
nivel ruim, pois o lixo encontrado € em grande quantidade, bloqueando, inclusive a

via lateral do empreendimento. Aparenta ser um fato de maior perenidade.

Figura 43 — Fotos para a andlise da existéncia de residuos no EGP-3
Fonte: Autora, 2009

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM -2
RESIDUOS MEDIO -1

Quadro 55 — Classes para avaliagcao da existéncia de residuos do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Finalizando a avaliagcdo do parametro — paisagem, foram calculadas todas as
variaveis analisadas do EGP-3 (Quadro 56). Assim tem-se como nivel de



104

interferéncia da paisagem o valor 6, classificando-o como uma interferéncia média
(Quadro 57).

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES

BOM
MUROS MEDIO
RUIM

j BOM
VEGETAGAO MEDIO

RUIM
BOM
CALCADAS MEDIO
RUIM

, BOM
RESIDUOS MEDIO

QWIN=JOIN =~ |WIN|—

'
ol

RUIM

Quadro 56 — Enquadramento do parametro — paisagem em funcdo das classes das respectivas
variaveis do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1
4-5-6 2 6
7-8-9 3

Quadro 57 — Avaliacao das classes do parametro — paisagem do EGP-3
Fonte: Elaborado pela autora

4.1.2 Empreendimentos Fechados de Médio Porte — EMP

De acordo com a tipologia estabelecida na metodologia, sdo considerados
empreendimentos fechados de médio porte todo conjunto habitacional, que
contenha mais de 20 habita¢c6es unifamiliares, chegando ao numero maximo de 100

habitacdes. Assim, foram selecionados para esta pesquisa 3 empreendimentos,
dentre eles, EMP-1, EMP-2 e EMP-3.
4.1.2.1 EMP-1

O EMP-1 (Figura 44) possui 69 lotes, portanto, é caracterizado como
empreendimento de médio porte, de acordo com a tipologia estabelecida.
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Legenda

Perimetro do condominio — ——

Figura 44 — Imagem aérea do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O EMP-1 tem area de aproximadamente 76.000 m? e perimetro de 2.909
metros. Logo, o empreendimento é também analisado de acordo com os
parametros, morfologia, mobilidade e paisagem urbana.

A) Morfologia urbana

Esta andlise é baseada em caracteristicas sintetizadas no Quadro 58, onde
0s parametros abordados séo relacionados de acordo com 0s aspectos positivos e
negativos em relagdo ao EMP-1.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

- O EMP-1 secciona apenas uma
Unica via urbana.

- Uniformidade com o entorno (tendo
em vista que as quadras sdo maiores
na proximidade do EMP-1)

Quadro 58 — Sintese das caracteristicas dos parametros de morfologia urbana do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

- O perimetro do empreendimento é
muito extenso, desta forma, o trajeto a
ser percorrido para se chegar ao local
desejado é longo.

RUAS
SECCIONADAS
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Os trajetos dos habitantes proximos ao EMP-1 sdo restringidos pelas
barreiras funcionais do empreendimento, portanto, o deslocamento da populacédo se
torna mais longo para se chegar de um ponto ao outro em virtude ao seu perimetro
(2.909,00 m) além da via urbana que foi seccionada pelo empreendimento, como se

pode observar na Figura 45.

Perimetro do condominio

Ruas bloqueadas N Wt Al rafica i . A
Continuacgao da diretriz N I
das ruas a7 g \ 200

iy 5 100
5 N

“»
Dala dai imagens. 22/Maie/Z008

Figura 45 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Desta forma, pode-se observar que o trajeto a ser percorrido pelo pedestre
que esta localizado no ponto 1, até chegar do outro lado do empreendimento, é de
1.172,00 metros a mais do que se a via publica ndo fosse seccionada (Tabela 7).

SEM COoMm ,
RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENGA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 578.00 1.450.00 1172.00 521
MEDIA 278.00 1.450,00 1.172.00 5,21

Tabela 7 — Analise do indice PRD em relagao a diferenciacao dos trajetos com a interrupcao e sem a
interrupgéo das vias pelo EMP-1
Fonte: Elaborada pela autora
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De acordo com o que foi observado na Tabela 7, o indice PRD de 5,21 é bem
acima do recomendado pelo parametro Pedestrian Route Directness. Por
conseguinte, o EMP-1 encontra-se no nivel de interferéncia 3 (Quadro 59). Sendo
que o percurso da rua 1 (1.450,00), também encontra-se com o nivel de interferéncia

3, por estar acima do parametro estabelecido (Quadro 60).

; NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EMP-1
1,2-1,5 1
16-18 2
Acima de 1,8 L8 indice PRD igual a 5,21

Quadro 59 — Analise da média das ruas do EMP-1, em relagdo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EMP-1
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m T 1.450,00 m

Quadro 60 — Analise da maior distancia percorrida do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

As principais caracteristicas da mobilidade urbana podem ser observadas no
Quadro 61, que apresentam os aspectos positivos e negativos do EMP-1.

PARAMETROS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- A via publica, que leva até o
ponto analisado (escola), fica | - Os moradores, precisam

afastada do empreendimento, o | percorrer um trajeto mais longo,
que pode levar aos moradores | para se chegar ao local
do EMP-1 maior tranquilidade | desejado, pois, ndo existem
quanto a seguranca e barulhos | vias préximas ao EMP-1.

dos veiculos.
Quadro 61 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de mobilidade urbana do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EMP-1

Analisando a mobilidade dos moradores do EMP-1 em relacdo ao seu
exterior, utiliza-se como ponto especifico a escola mais préxima do empreendimento
(circulo amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 46). Assim, o trajeto foi medido
pelo menor percurso (caracterizado por linha de cor verde) e pela distancia em linha
reta (linha azul), resultando na distancia até a escola mais préxima de 9.852,50 m.
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Legenda

Perimetro do condominio
Menor trajeto
Distancia em linha reta

Escola

Figura 46 — Imagem da relagdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O percurso em linha reta seria de 1.212,60 m, desta forma, obteve-se o indice
PRD calculado de 8,12 (Tabela 8 e Quadro 62), considerado como o de maior nivel

de interferéncia.

MENOR TRAJETO ___ DISTANCIA EM INDICE
EMP1 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  PIFERENCA(m) PRD
01 9.852,50 1.212,60 8.639,90 8,12

Tabela 8 — Analise com relag¢éo ao indice PRD do EMP-1
Fonte: Elaborada pela autora

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA
1,2-15 1
1,6 -1,8 2
Acima de 1,8 T indice PRD igual a 8,12
Quadro 62 — Situacdo do EMP-1 com relag@o ao padrao aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

EMP-1
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C) Paisagem urbana

A analise da paisagem urbana do EMP-1 é abordada em relacdo ao
tratamento das barreiras visuais, da vegetacdo, a qualidade e tratamento das
calcadas e quanto a existéncia de residuos e esta sintetizada no Quadro 63 de
acordo com seus aspectos positivos e negativos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- Privacidade visual para os
moradores dos condominios
- Os muros recebem
tratamento o que o deixa
visualmente mais agradavel.

- Os muros transformam as
ruas em um ‘“pareddao” de
alvenaria, criando uma
auséncia de refugios e
vigilancias dos moradores.

VEGETACAO

- Em todo entorno do EMP-1
pode-se  encontrar  algum
tratamento na  vegetacao,
principalmente na rua que da
acesso ao empreendimento.

- Na rua lateral do EMP-1, o
tratamento da vegetacéo deixa
a desejar, pois apesar de
existirem mudas de arvores,
nao € realizada a poda da
grama como na rua de acesso
ao empreendimento.

CALCADAS

- A calgada préxima a entrada
do condominio, tem um bom
tratamento, facilitando o trajeto.

- Auséncia de calcadas na rua
lateral do empreendimento,
desfavorecendo e dificultando
0 trajeto dos pedestres

RESIDUOS

- Nao existem residuos sélidos
no entorno do empreendimento

- A auséncia de residuo sélido,
nao possibilita a sintese da
variavel residuos.

Quadro 63 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de paisagem urbana do EMP-1

Fonte: Elaborado pela autora

a) Analise da variavel — muros

Para a andlise desta variavel, é verificado o tratamento em que os muros do
EMP-1 que possam interferir na paisagem urbana quanto as barreiras visuais. A
Figura 47 mostra a localizacdo da obtencdo das imagens fotograficas visando

auxiliar na percepcao do tratamento que é dado ao EMP-1.
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Legenda

Perimetro do condominio

Localizagéao dos pontos
fotograficos <]

Figura 47 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar na Figura 48, as imagens dos pontos fotograficos em que
os muros do EMP-1 recebem tratamento aparentando uma boa conservagcdo em
toda sua extensdo (Quadro 64). Portanto, como 100% dos muros voltados para a via
publica, recebem tratamento, o nivel de tratamento dos muros é considerado bom
(Quadro 65).



111

3
i\\._‘

k\\t

)

L

'!"

Figura 48 — Fotos para a analise do tratamento dos muros do EMP-1
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 x 0%) + (3 x 0%) /100 1

Quadro 64 — Formula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos
muros do EMP-1

Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 65 — Classes para avaliagao do tratamento dos muros do EMP-1.
Fonte: Elaborado pela autora
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b) Andlise da variavel — vegetacao

Para analise desta variavel, a Figura 49 apresenta pontos de localizacao dos
registros fotograficos, para auxiliar na avaliagcdo da paisagem urbana quanto ao

tratamento da vegetacao.

Legenda

Perimetro do condominio

Localizagéao dos pontos
fotograficos <I

¥
B
Dats dadimagens 22/Malo/2008

Figura 49 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Na Figura 50, pode-se observar as imagens fotograficas mostrando que o
tratamento da vegetacao no entorno do EMP-1 recebe trato cultural e sivilcultural em
quase todo o seu entorno. Apenas na lateral do empreendimento, ndo recebe
tratamento quanto a poda, a vegetacao rasteira (grama) — que pode ser apenas
circunstancial, porém, pode-se observar o plantio de mudas de arvores.
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Figura 50 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagdo do EMP-1
Fonte: Autora, 2009

Assim, tem-se a classificacdo do tratamento da vegetacao considerado como
bom em 46,32% de todo o entorno do EMP-1 voltado para as vias publicas, pois
contém vegetagdes arboreas, arbustivas e herbaceas com limpeza, poda e
desbaste. Em 53,68% ¢é considerado como de nivel de tratamento médio, pois
apesar de nao haver poda da vegetacao, existem vegetacoes arbéreas (Quadro 66).
Entdo, como resultado da varidvel — tratamento da vegetacdo se tem o nivel 2,

considerado como médio (Quadro 67).
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA

(1 x 46,32%) + (2 x 53,68%) + (3 x 0%)/100 1,53

Quadro 66 — Formula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetacdo do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

. NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1

VEGETAGAO “
RUIM 3

Quadro 67 — Classes para avaliacao do tratamento da vegetagdao do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — calgadas

A localizacado dos pontos que ilustram a analise das calcadas é apresentado
na Figura 51, cujas imagens aéreas se encontram na Figura 52 e permitem observar

a avaliagao das calgadas quanto ao tratamento que recebem.

Legenda

Perimetro do condominio

Localizagédo dos pontos

Analisados "y

*-..' : z
\ W Wy
Escala grafica(m)

Localizagédo dos pontos ' . - g e
Analisados por fotografias o g - —

v - L ey " Sk F‘-luﬂ 200 f:_l.

Ja8 imagons 22/Malo/200%

Figura 51 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Figura 52 — Imagem aérea da localizagéo das calgadas analisadas do entorno do EMP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar nas imagens aéreas (Figura 52), que a presenca de
calcadas s6 ocorre no ponto 1, porém, sdo interrompidas na lateral do EMP-1
(Figura 53).

Deste modo, apenas 3,91% de todo o perimetro voltado as vias publicas,
possui calgadas tratadas (Quadro 68). Assim, tem-se como nivel de interferéncia da
variavel — calgadas, nivel 3 - ruim, pois apresenta 96,09% das faces voltadas para a

rua, sem a presenca de calgadas (Quadro 69).



Figura 53 — Fotos para a analise do tratamento da cal¢gada do EMP-1
Fonte: Autora, 2009

116

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x3,91%) + (2 X 0%) + (3 x 96,09%) /100

2,92

Quadro 68 — Formula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgadas do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM ]
CALCADAS MEDIO 2

Quadro 69 — Classes para avaliagao do tratamento das calgcadas do EMP-1

Fonte: Elaborado pela autora
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d) Andlise da variavel — residuos

No EMP-1, néo foi localizado, nenhum ponto de despejo de residuos sélidos,
portanto, a variavel da existéncia de residuos sélidos neste empreendimento recebe

o nivel bom, onde os residuos sao nulos (Quadro 70).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM

Quadro 70 — Classes para avaliagdo da existéncia de residuos do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Para ser estabelecido o nivel da andlise do pardmetro — paisagem, foram
valorados todas as variaveis analisadas do EMP-1 (Quadro 71). Assim, tem-se como

nivel de interferéncia do parametro — paisagem, o nivel 2 (Quadro 72).

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES

BOM
MUROS MEDIO
RUIM
BOM
VEGETACAO MEDIO
RUIM
BOM
CALCADAS MEDIO
RUIM
BOM
RESIDUOS MEDIO
RUIM

DI = ]|WOIN =W N =

1
o|=N

Quadro 71 — Enquadramento do pardmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas
variaveis do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1
4-5-6 2 4
7-8-9 3

Quadro 72 — Avaliagéo das classes do parametro — paisagem do EMP-1
Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.2.2 EMP-2

O EMP-2 (Figura 54) é caracterizado como empreendimento de médio porte,

de acordo com a tipologia estabelecida por possuir 23 lotes.

Figura 54 — Imagem aérea do EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O EMP-2 tem a area menor do empreendimento analisado anteriormente,
sendo de aproximadamente 44.890 m? e perimetro de 905 metros. O EMP-2 também
€ analisado de acordo com os parametros, morfologia, mobilidade e paisagem

urbana.
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A) Morfologia urbana

A sintetizagdo da andlise da morfologia pode ser observada através do
Quadro 73, onde os aspectos positivos e negativos sdo abordados de acordo com
as relagées do EMP-2.

PARAMETROS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- Na quadra do empreendimento | - O EMP-2 secciona 2 vias urbanas.
RUAS estudado, existem habitagbes | - A dimensdao do EMP-2 ¢é de
SECCIONADAS | unifamiliares, que mantém as vias | aproximadamente duas vezes o0
mais assistidas pela populacao. tamanho das quadras do seu entorno.

Quadro 73 — Sintese das caracteristicas dos parametros de morfologia urbana do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

Os habitantes proximos ao EMP-2 tém o trajeto restringido pelas barreiras
funcionais do empreendimento fechado, desta forma, o deslocamento dos pedestres
torna-se mais longo, devido ao desvio feito por consequéncia da implantacdo do
EMP-2 (Figura 55).

Perimetro do condominio
1 Ruas blogueadas
= Continuagao da diretriz
1 dasruas

22Male/2008

Figura 55 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Assim, pode-se observar que a diferenca do trajeto percorrido pelo pedestre
entre o ponto 1 e 0 2 com a interrupcado das vias feitas pelo EMP-2 e com a
continuidade das vias é de 133,34 metros (Tabela 9)

SEM CoM ,
RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENCA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 329.30 262,64 133.34 1.40
MEDIA 329.30 462,64 133,34 1,40

Tabela 9 — Analise do indice PRD em relagao a diferenciacao dos trajetos com a interrupcao e sem a
interrupgéo das vias pelo EMP-2
Fonte: Elaborada pela autora

O indice PRD de 1,40, como pode ser observado na Tabela 9, é
recomendado pelo parametro Pedestrian Route Directness, logo, a sua aplicacao
redunda no nivel de interferéncia 1 (Quadro 74). O percurso realizado entre o ponto
1 e 2 é de 462,64 metros, desta forma, o nivel de interferéncia é 3, por estar acima
do parametro estabelecido (Quadro 75).

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EMP-2
1,2-1,5 1 Indice PRD igual a 1,40
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 3

Quadro 74 — Anadlise da média das ruas do EMP-2, em relagédo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EMP-2
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2 462,64
Acima de 500,00 m 3

Quadro 75 — Analise da maior distancia percorrida do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

Os aspectos positivos e negativos da mobilidade urbana com relagdo ao
EMP-2 sdo sintetizados através do Quadro 76.
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PARAMETRO

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EMP-2

- A distancia a ser percorrida
até a escola mais proxima, nao
é tao distante, quanto feita em
linha reta, devido o tamanho da
quadra do empreendimento.

- Apesar dos moradores nao
precisarem percorrer um
grande trajeto até a escola mais
proxima, o trajeto seria menor
se as ruas nao fossem
seccionadas, ou seja, se nao
houvesse o0 empreendimento,
blogueando uma das vias.

Quadro 76 — Sintese das caracteristicas dos parametros de mobilidade urbana do EMP-2

Fonte: Elaborado pela autora

A mobilidade dos moradores do EMP-2 esta sendo analisada em relagdo ao

exterior, utilizando a escola mais proxima do empreendimento como ponto especifico

(circulo amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 56). Por conseguinte o trajeto

foi medido em relacdo ao menor percurso (linha verde) e pela distancia em linha reta

(linha azul).

Perimetro do condominio
Menor trajeto
Distancia em linha reta

Escola

Figura 56 —

Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Imagem da relacdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EMP-2
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O menor percurso percorrido através de vias urbanas até a escola mais
proxima é de 762,50 m e o percurso em linha reta é de 461,00 m, assim o indice
PRD calculado é de 1,65 (Tabela 10), desta forma o nivel de interferéncia obtido é 2
(Quadro 77).

MENOR TRAJETO __ DISTANCIA EM INDICE
EMP-2 OFICIAL (m) LINHARETA(m)  D!FERENCA (m) PRD
01 762,50 461,00 301,50 1,65

Tabela 10 — Analise com relagéao ao indice PRD do EMP-2
Fonte: Elaborada pela autora

NIVEL DE

PARAMETRO PRD INTERFERENCIA

EMP-2

1,2-1,5 1
1,6-1,8 2 Indice PRD igual a 1,65
Acima de 1,8 3

Quadro 77 — Situacdo do EMP-2 com relag@o ao padrao aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

C) Paisagem urbana

A relacdo do tratamento das barreiras visuais, a vegetacao, a qualidade e
tratamento das calgadas e a existéncia de residuos em relacdo ao EMP-2 &
sintetizada no Quadro 78, para a analise da paisagem urbana, de acordo com seus
aspectos positivos e negativos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- Privacidade visual para os
moradores dos condominios
- Os muros recebem
tratamento o que o deixa
visualmente mais agradavel.

- Os muros transformam as
ruas em um corredor sem
refagios ou vigildncias dos
moradores.

VEGETAGCAO

- Em todo entorno do EMP-1
pode-se  encontrar  algum
tratamento na vegetacgao,

- Nas extremidades do
empreendimento pode-se
observar que o tratamento da
vegetacao diminui, nao
existindo arbustos como na
proximidade da entrada do
EMP-2

CALGADAS

- Em todo o empreendimento
tem calcadas

- Uma parte da calgada tem
bloqueios de arvores.
- Calcadas estreitas

RESIDUOS

- Nao existem residuos sélidos
no entorno do empreendimento

- A auséncia de residuo sélido,
ndo possibilita a sintese da
variavel residuos

Quadro 78 — Sintese das caracteristicas dos parametros de paisagem urbana do EMP-2

Fonte: Elaborado pela autora
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a) Analise da variavel — muros

Esta variavel é avaliada através da verificagao do tratamento que recebem os
muros do EMP-2. Por meio da Figura 57 pode-se averiguar a localizagao dos pontos
fotograficos, que auxilia na percepcado do tratamento que é dado aos muros do
empreendimento estudado.

- " | S e
& | Perimetro do condominio g™ R l X
| Localizagdo dos pontos BRIV e ) Escalagrafica (m] e .
fotograficos A ——

" FECE

Figura 57 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

A Figura 58, por meio das imagens fotogréaficas das localizacées dos pontos
apresentados anteriormente, permite observar que os muros do EMP-2 possuem
uma boa conservagdo em toda sua extensao voltada a via publica (Quadro 79). Por
esta constatagao, a classificacao do nivel do tratamento dos muros é considerada
boa (Quadro 80).
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Figura 58 — Fotos para a analise do tratamento dos muros do EMP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 x 0%) + (83 x 0%) /100 1
Quadro 79 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 80 — Classes para avaliagao do tratamento dos muros do EMP-2.
Fonte: Elaborado pela autora
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b) Andlise da variavel — vegetacao

Para analise desta variavel sdo apresentados os pontos de localizagao das
imagens fotogréaficas (Figura 59), para o auxilio na avaliagdo da paisagem urbana
quanto ao tratamento da vegetacdo do EMP-2.

Perimetro do condominio
= Localizagdo dos pontos
fotograficos

Figura 59 — Imagem de localizagcao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Por intermédio das imagens fotograficas (Figura 60), pode-se observar que a
vegetacao no entorno do EMP-2 recebe trato cultural e sivilcultural, em todo o

perimetro do empreendimento.
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Figura 60 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagdo do EMP-2
Fonte: Autora, 2009

Portanto, tendo 100% do entorno, voltado para as vias publicas, com

tratamento adequado da vegetagao (Quadro 81), o resultado é classificado como

nivel 1 (Quadro 82).

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA

MEDIA

(1 x 100%) + (2 X 0%) + (3 x 0%) /100

1

Quadro 81 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da

vegetacdo do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

VALOR

2

- NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA
VEGETACAO MEDIO
RUIM

3

Quadro 82 — Classes para avaliagao do tratamento da vegetacdo do EMP-2

Fonte: Elaborado pela autora
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c) Andlise da variavel — cal¢adas

A Figura 61 permite observar a localizacao dos pontos em que as calcadas
sdo analisadas.

2 <k

Legenda

Perimetro do condominio

Localizagdo dos pontos » ' P~ . o
Analisados "8 > . * J o Ly,
- ;. o= ] I
b d « Escala grafica (m) e 7, G

Localizagéao dos pontos i y Tole Aok —_—
Analisados por fotografias ¢ o T

50 100 -

Figura 61 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar por meio das imagens aéreas (Figura 62), que a presencga
de calgadas ocorre em ambos 0s pontos analisados, porém, em razdo das calgadas
serem muito estreitas, dificulta uma analise mais precisa. Para transpor esta
dificuldade metodologica, optou-se por utilizar imagens obtidas ao nivel do

observador em solo.
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Figura 62 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EMP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Portanto, a partir dos registros fotograficos (Figura 63), observa-se que as
calcadas sao uniformes e recebem um bom tratamento, apenas 13,36% das
calcadas do EMP-2 tem interrupgdes por causa das arvores, fazendo com que os
pedestres tenham que desviar desses obstaculos o que se caracteriza como ruim.

Deste modo, 86,64% das calcadas, recebem tratamento mediano, por néo
terem a largura suficiente para que duas pessoas caminhem sem dificuldades
(Quadro 83). Assim tem-se como nivel de interferéncia do parametro calgada, nivel 2
- médio, pois apresenta como resultado, o indice 2,13 como média da variavel
estudada (Quadro 84).
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b TE R

Figura 63 — Fotos para a analise do tratamento da cal¢gada do EMP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x0%) + (2 x 86,64%) + (3 x 13,36%) /100 2,13
Quadro 83 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgcadas do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 7

CALGADAS “
RUIM 3

Quadro 84— Classes para avaliagcao do tratamento das calcadas do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

d) Andlise da variavel — residuos

Nao foi localizado nenhum despejo de residuos solidos no EMP-2, desta
forma, a variavel — residuos recebe o nivel bom (Quadro 85).
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; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM

Quadro 85 — Classes para avaliacao da existéncia de residuos do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

Finalizando a avaliagcdo do parametro — paisagem, foram calculadas todas as
variaveis analisadas do EMP-2 (Quadro 86). Resultando no nivel de interferéncia 1

(Quadro 87).

VARIAVEIS

PARAMETRO

CLASSES

MUROS

BOM

MEDIO

RUIM

VEGETAGCAO

BOM

MEDIO

RUIM

CALCADAS

BOM

MEDIO

RUIM

W[ =W =W —=

RESIDUOS

Quadro 86 — Enquadramento do parametro — paisagem em funcdo das classes das respectivas

variaveis do EMP-2
Fonte: Elaborado pela autora

BOM

MEDIO

RUIM

'
(=1 \b)

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 2
4-5-6 2
7-8-9 3

Quadro 87 — Avaliagéo das classes do pardmetro — paisagem do EMP-2

Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.2.3 EMP-3

O EMP-3 (Figura 64) possui 60 lotes e de acordo com a tipologia

estabelecida, é caracterizado como de médio porte.

—— N
& Escala grafica:(m)

" -.-t L
- —
,,‘$I l‘i_-‘ﬁn ‘,'-‘h'_ln

A _‘. | : . ‘. .‘-;J
" Google
Data das imagar 5 4 r = A Altitude do : .L voskmllT

Figura 64 — Imagem aérea do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O perimetro do EMP-3 é de, aproximadamente, 1.650 metros, area de
aproximadamente 102.400 m2. A seguir, € apresentada a andlise do EMP-3
considerando-se os parametros, morfologia, mobilidade e paisagem urbana.
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A) Morfologia urbana

Para analise morfologia urbana, € apresentada o Quadro 88 que sintetiza os
parametros das formas de tracado urbano em relagédo ao empreendimento fechado e
ao sistema viario, de acordo com seus aspectos positivos e negativos, relacionados
ao EMP-3.

PARAMETROS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

- O EMP-3 secciona muitas vias,

fazendo com que o0s moradores
RUAS - Projeto de maior qualidade, realizado | necessitam contornar 0

SECCIONADAS | por profissionais habilitados. empreendimento, assim percorrendo

um trajeto mais longo para chegar ao

local desejado.

Quadro 88 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de morfologia urbana do EMP-3

Fonte: Elaborado pela autora

Os possiveis trajetos percorridos pelos habitantes, proximo ao EMP-3, estao
restringidos, pois ndo podem ultrapassar as barreiras funcionais, ou seja, 0s muros
do empreendimento estudado. Assim, o deslocamento se torna mais longo de um
ponto ao outro.

Como se pode observar na Figura 65, existem 4 vias que foram barradas pelo
EMP-3. Se as vias fossem continuas, haveria uma reducao de, em média 252,15 m
dos trajetos existentes a percorrer (Tabela 11).
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| Legenda
Perimetro do condomini0  e—
Ruas blogueadas

Continuagéo da diretriz
1 das ruas

gura 65 — Imagem aérea das ruas seccionadas pe o EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

SEM com '
RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENCA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 390,50 690,00 299,50 176
RUA 2 256,30 388,00 131,17 151
RUA 3 290,00 415,00 125,00 1.43
RUA 4 363,90 816,30 452,40 2.24
MEDIA 325,17 577,32 252,15 1,77

Tabela 11 — Analise do indice PRD em relagéo a diferencia¢do dos trajetos com a interrupg¢do e sem
a interrupgéo das vias pelo EMP-3
Fonte: Elaborada pela autora

A partir da Tabela 11, pode-se observar a diferenca entre o trajeto percorrido
em torno do empreendimento e sem a presenca do mesmo tem-se a média do indice
PRD de 1,77, o que o torna no nivel intermediario do padrdo recomendado do
parametro Pedestrian Route Directness (Quadro 89).

O maior trajeto percorrido com a presenga do condominio foi o da rua 4
(816,30 m). A média dos percursos é de 577,32 m, de acordo com o Quadro 90 esta
medida € considerada acima do recomendado.
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A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EMP-3
1,2-1,5 1
1,6-1,8 2 Indice PRD igual a 1,77
Acima de 1,8 3

Quadro 89 — Analise da média das ruas do EMP-3, em relagédo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EMP-3
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m 577,32 m

Quadro 90 — Analise da maior distancia percorrida do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

A analise mobilidade urbana é sintetizada no Quadro 91 de acordo com seus

aspectos positivos e negativos com relacdo ao EMP-3.

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EMP-3

restringida  pelas  barreiras
funcionais, trazendo uma maior

PARAMETROS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- A acessibilidade de pessoas | - Para chegarem ao local
externas ao empreendimento é | desejado, 0s moradores

necessitam percorrer um trajeto
mais longo.

seguranca aos condéminos.

Quadro 91 — Sintese das caracteristicas dos parametros de mobilidade urbana do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Para a analise de mobilidade dos moradores do EMP-3 em relacdo ao
exterior, utilizou-se como ponto especifico, assim como os demais condominios e
loteamentos analisados, a escola mais proxima do empreendimento fechado (circulo
amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 66). Portanto, o trajeto foi medido pelo
menor percurso (linha verde) e pela distancia do em linha reta (linha azul); desta
forma, obteve-se o indice PRD calculado de 3,21 que € considerado muito acima do
que é recomendado pelo padrdao PRD (Tabela 12). Por conseguinte o nivel de
interferéncia do parametro mobilidade urbana, encontra-se no nivel 3, pelo indice
PRD estar acima do aconselhado pelo parametro Pedestrian Route Directness
(Quadro 92).
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Legenda

Perimetro do condominio
Menor trajeto

Distancia em linha reta

Escola
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Data das imagar

Figura 66 — Imagem da relagéo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

MENOR TRAJETO __ DISTANCIA EM INDICE
EMP-3 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  D'FERENCA(m) PRD
01 1.427.92 443,92 984,00 3,21

Tabela 12 — Analise com relagéo ao indice PRD do EMP-3
Fonte: Elaborada pela autora

- NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA

12-15 1
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 T indice PRD igual a 3,21

Quadro 92 — Situacdo do EMP-3 com relagéo ao padrao aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

EMP-3
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C) Paisagem urbana

A analise paisagem urbana é sintetizada no Quadro 93 de acordo com seus
aspectos positivos e negativos do EMP-3 em relacdo ao tratamento dos muros, da

vegetacdo, da qualidade e tratamento das calgadas e quanto a existéncia de

residuos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- Os muros apresentam ter
uma boa conservacao.

- Privacidade visual para os
moradores dos condominios

- O muro do EMP-3 tem 537
metros voltado a via publica,
sem nenhuma vigilancia por
parte dos moradores.

VEGETACAO

- O EMP-3 recebe tratamento
vegetativo, o que fornece uma
agradavel paisagem visual.

- A vegetagdo na lateral do
empreendimento (sem podas)
atrapalha os pedestre, que
necessitam desviar dos galhos
baixos.

CALCADAS

- Todas as calgadas em torno
do EMP-3 recebem algum
tratamento.

- Dificuldade de locomogéo dos
pedestres na rua lateral do
empreendimento, for¢cando-os
trafegar pelas ruas por conta
de postes de energia elétrica.

RESIDUOS

- Nao existe nenhum tipo de
residuos sélidos, préximos ao
EMP-3

- A auséncia de residuos, nao
possibilita a sintese desta
variavel

Quadro 93 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de paisagem urbana do EMP-3

Fonte: Elaborado pela autora

a) Analise da variavel — muros

Para a andlise desta variavel, é verificado o tratamento em que os muros do
EMP-3 recebem para auxiliar a avaliacdo da paisagem urbana quanto as barreiras
visuais. A Figura 67 mostra a localizacdo dos pontos fotograficos, que auxilia na

percepcao do tratamento que é dado ao EMP-3.
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Data das imagans

Figura 67 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Através da Figura 68, pode-se observar que os muros do EMP-3 néao
interferem na percepcéao estética dos espacos no entorno. Tem um bom tratamento
nos muros e aparentam estar em bom estado de conservacdao em toda sua
extensao, ou seja, nos 100% dos muros voltados para as vias publicas (Quadro 94).
Desta forma, pode-se, intervir por meio da média estabelecida, que o nivel que se

encontra a variavel tratamento muros é considerado bom (Quadro 95).
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Figura 68 — Fotos para a andlise do tratamento dos muros do EMP-3
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA

(1 x 100%) + (2 X 0%) + (3 x 0%) /100 1

Quadro 94 — Formula para avaliagao do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos
muros do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 95 — Classes para avaliagao do tratamento dos muros do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

b) Andlise da variavel — vegetacao

A Figura 69 apresenta pontos de localizacdo de registros fotogréficos, para
auxiliar na avaliagdo da paisagem urbana quanto ao tratamento da vegetagdo do
EMP-3.
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Legenda
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Localizagao dos pontos
fotograficos

Data das imager

Figura 69 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetacao do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Desta forma, pode-se observar na Figura 70, as imagens fotograficas por
meios desses diferentes pontos que o tratamento da vegetagéo no entorno do EMP-
3 recebe adequado trato cultural e silviculturais. A vegetacdo na via publica que da
acesso ao EMP-3 equivale a 18,89% de todo o entorno voltado para as vias,
recebendo tratamento que contém vegetacao arbdérea, arbustiva e herbaceas com
limpeza, podas e desbastes na vegetacao. A vegetacdo da rua lateral, ndo recebe o
mesmo tratamento e podas nas vegetacoes, dificultando a passagem de pedestres
(Quadro 96). Assim, tem-se como resultado da varidvel da vegetacado o nivel 2,

considerado como um tratamento médio (Quadro 97).
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Figura 70 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagédo do EMP-3
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 18,89%) + (2 x 81,11%) + (3 x 0%) /100 1,81
Quadro 96 — Formula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetacdo do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1

VEGETAGAO “
RUIM 3

Quadro 97 — Classes para avaliagao do tratamento da vegeta¢édo do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — calgadas

A Figura 71 apresenta a localizacdo de pontos em que as calgcadas séo
analisadas, além das fotos terrestres, com o auxilio de imagens aéreas,
possibilitando a avaliagdo da paisagem urbana quanto ao tratamento que estas

recebem.
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Figura 71 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Através das imagens aéreas (Figura. 72), pode-se observar que a presenca
de calcadas ocorre nos dois pontos de analise. Porém a analise € verificada de

maneira mais clara com as imagens terrestres.

Figura 72 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EMP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Assim, a partir dos registros fotograficos (Figura 73), observa-se que as
calgcadas sado uniformes e recebem um bom tratamento, contudo, em 87,83% das
calcadas do EMP-3 existem obstaculos por postes de energia elétrica além dos
passeios serem muito estreitos, fazendo com que os pedestres tenham que utilizar,
muitas vezes a caixa de rolamento da via.

Deste modo, as calcadas, recebem tratamento mediana, por ndo terem a
largura suficiente para que duas pessoas caminhem adequadamente e 12,17% é
considerado como tendo um bom tratamento (Quadro 98). Assim tem-se como nivel
de interferéncia do parametro calgcada, nivel 2 - médio, pois apresenta como
resultado, o indice 1,87 como média da variavel estudada (Quadro 99).

Figura 73 — Fotos para a analise do tratamento da calgada do EMP-3
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x12,17%) + (2 x 87,83%) + (3 x 0%) /100 1,87
Quadro 98 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgcadas do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 7

CALGADAS “
RUIM 3

Quadro 99 — Classes para avaliagao do tratamento das calcadas do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora
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d) Andlise da variavel — residuos

Como néo foram localizados pontos de despejo de residuos sélidos no EMP-

3, desta forma, a variavel de residuos recebe a avaliagdo com o nivel bom (Quadro

100).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -
BOM

Quadro 100 — Classes para avaliagédo da existéncia de residuos do EMP-3

Fonte: Elaborado pela autora

Para a avaliacao final do parametro — paisagem, foi realizado a totalizacao
dos valores aplicados a cada uma das variaveis (Quadro 101), que resultou no nivel

de interferéncia 1 (Quadro 102).

Quadro 101 — Enquadramento do parédmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas

variaveis do EMP-3
Fonte: Elaborado pela autora

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES
BOM 1
MUROS MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
VEGETACAO MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
CALCADAS MEDIO 2
RUIM 3
BOM -2
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM 0

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1 3
4-5-6 2
7—-8-9 3

Quadro 102 — Avaliagao das classes do parametro — paisagem do EMP-3

Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.3 Empreendimentos Fechados de Pequeno Porte — EPP

De acordo com a tipologia estabelecida na metodologia, sdo considerados
empreendimentos fechados de pequeno porte toda habitacdo unifamiliar em série,
com mais de trés edificacbes e numero maximo de 20 unidades. Assim, foram
selecionados para esta pesquisa 3 empreendimentos, dentre eles, EPP-1, EPP-2 e
EPP-3.

4.1.3.1 EPP-1

O EPP-1 (Figura 74) possui 14 lotes e de acordo com a tipologia
estabelecida, € caracterizado como de pequeno porte.

Figura 74 — Imagem aérea do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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O perimetro do EPP-1 é de aproximadamente, 234 metros, com area de
aproximadamente 2.766 m2. A andlise do EPP-1 é realizada segundo os parametros,

morfologia urbana, mobilidade urbana, e paisagem urbana.

A) Morfologia urbana

Para a analise de morfologia urbana, as caracteristicas do EPP-1, estao
sintetizados no Quadro 103, com a apresentacdo aspectos positivos e negativos do
parametro estudado.

PARAMETROS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- As ruas ndo sao bloqueadas pelo
RUAS empreendimento fechado, mantendo | - A rua fica desassistida, pois apenas

uma continuidade nas vias urbanas. | duas das 14 habitagdes, estdo
SECCIONADAS Ha uma homogeneidade no desenho | voltadas para a via publica.
da cidade.

Quadro 103 — Sintese das caracteristicas dos parametros de morfologia urbana do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Destaque-se que o EPP-1, nado interferiu significativamente na morfologia
local por ser perpendicular ao alinhamento da via, e encontrar-se no meio da quadra
(Figura 75). Portanto, os trajetos naturais dos cidadaos nao foram influenciados pelo

empreendimento resultando num nivel de interferéncia minimo (Quadro 104 e 105).
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Figura 75 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EPP-1
12-15 N&o existem d,if_erentes trajetos para a
’ ’ andlise do PRD
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 3

Quadro 104 — Andlise da média das ruas do EPP-1, em relagédo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EPP-1
SECCIONADAS
Menor que 300 m _ Né&o existem ruas seccionadas
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m 3

Quadro 105 — Analise da maior distancia percorrida do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora
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B) Mobilidade urbana

A andlise da mobilidade urbana esta sintetizada no Quadro 106, que aponta
seus principais aspectos positivos e negativos.

Pelo fato das vias ndo serem seccionadas pelo EPP-1, o fluxo dos moradores
do condominio nao é afetado.

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

- A mobilidade dos moradores
até a escola mais préxima é
interrompida, devido a ruas
sem saidas, assim o trajeto fica
mais longo.

- A mobilidade de pessoas

MOBILIDADE DOS externas ao empreendimento
MORADORES DO EPP-1 nao é restringida pelas
barreiras funcionais.

Quadro 106 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de mobilidade urbana do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Foi utilizado para analisar a mobilidade dos moradores, a distancia a ser
percorrida do EPP-1 até a escola mais proxima (Figura 76). Desse modo foi
verificada a diferenga entre os dois trajetos e analisado o indice PRD (Tabela 13),
onde foi possivel classificar o parametro PRD para a variavel mobilidade urbana
(Quadro 107).

Importante ser considerado que apesar do PRD ser considerado igual a 1,74,
a existéncia do empreendimento em nada influencia este indice, pois como
demonstrado anteriormente, este empreendimento fechado encontra-se no meio da

quadra.
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Figura 76 — Imagem da relagéo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

MENOR TRAJETO __ DISTANCIA EM INDICE
EPP-1 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  D'FERENCA(m) PRD
01 726,54 416,27 310,27 1,74

Tabela 13 — Analise com relagao ao indice PRD do EPP-1
Fonte: Elaborada pela autora

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EPP-1
1,2-15 1
1,6-138 2 Indice PRD igual a 1,74
Acima de 1,8 3

Quadro 107 — Situagéo do EPP-1 com relagédo ao padrao aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

C) Paisagem urbana

A andlise paisagem urbana, pode ser observada por meio da sintese
elaborada no Quadro 108, onde sao relacionados os aspectos positivos e negativos



em relacdo ao tratamento dos muros, vegetacdo, calcadas e a existéncia de

residuos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- O muro do EPP-1, ndo é tao
extenso.

-Recebe tratamento com
vegetacgéao, quanto de
revestimento.

- As habitacbes do EPP-1,
ficam afastadas do muro o que
dificulta a vigilancia dos
moradores para uma via
publica.

VEGETACAO

- O EPP-1 recebe tratamento
da vegetagao, o que favorece
a agradabilidade visual.

CALCADAS

- As calcadas tem
revestimento e boa
conservagao.

- As calgadas séo estreitas, e
existem postes de energia no
caminho, o que dificulta a
passagem dos pedestres.

RESIDUOS

- Nao existem despejos de
residuos soélidos no EPP-1

- A auséncia de residuo soélido,
nao possibilta a sintese da
variavel residuos.

Quadro 108 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de paisagem urbana do EPP-1

Fonte: Elaborado pela autora

a) Analise da variavel — muros

A andlise do tratamento que o muro do EPP-1 recebe, pode ser observada
através das Figuras 77 e 78, cujas imagens fotograficas permitem observar que o
muro recebe tratamento com vegetacdo e revestimento que aparenta uma boa
conservagao.
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Perimetro do condominio — ——
Localizagéao dos pontos
fotograficos

Figura 77 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Figura 78 — Fotos para a andlise do tratamento dos muros do EPP-1
Fonte: Autora, 2009

Como o muro do EPP-1 esta presente apenas no alinhamento predial, ndo
existindo mais nenhuma barreira funcional voltada para a via publica, a férmula do
nivel de interferéncia (Quadro 109) recebe o nivel bom em 100% da sua face, o que
leva a classificacdo da variavel do tratamento dos muros também como nivel bom
(Quadro 110).
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 X 0%) + (3 x 0%) /100 1
Quadro 109 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

. NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 110 — Classes para avalia¢do do tratamento dos muros do EPP-1.
Fonte: Elaborado pela autora

b) Analise da variavel — vegetacao

Assim como pode ser observado anteriormente através das fotos do
tratamento dos muros, a vegetacdo do EPP-1, também é analisada através de
imagens cuja localizagdo se encontra na Figura 79 e com as imagens fotograficas

desses pontos (Figura 80).

Perimetro do condominip — ——
Localizagédo dos pontos
fotograficos

Figura 79 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagédo do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Figura 80 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagéao do EPP-1
Fonte: Autora, 2009

Por intermédio das imagens pode-se perceber que a vegetagao recebe trato
cultural com sua limpeza e podas. Portanto, em todo o seu alinhamento, o nivel em
que a variavel tratamento da vegetacao recebe é o nivel 1 (Quadro 111), que
significa que o parametro analisado € bom (Quadro 112).

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 x 0%) + (3 x 0%) /100 1
Quadro 111 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetacao do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
VEGETAGCAO MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 112 — Classes para avaliagdo do tratamento da vegetagéo do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — calgadas

A calcada que esta sendo analisada pode ser observada através da Figura

81, que apresenta a localizacdo das imagens aérea e fotograficas.
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Legenda

Perimetro do condominio

Localizagéo dos pontos
Analisados

Localizagéo dos pontos
Analisados por fotografias

Figura 81 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Por meio da imagem aérea (Figura 82), pode-se observar que a presenca de
calgcadas ocorre, porém € de dificil interpretagdo devido a largura da mesma. Por
conseguinte, sdo analisadas as imagens fotograficas terrestres, que demonstram
haver, em 33% delas, bloqueios que sédo causados por postes de telefone e energia
elétrica, o que prejudica o trafego dos pedestres, porém, ndo impossibilita o trajeto
dos mesmos (Figura 83) em funcéo de sua largura.

Desta forma, o nivel de interferéncia do parametro passeio recebe nivel bom
em 67% da calcada e nivel médio em 33% por haver algum bloqueio que dificulta a

passagem (Quadro 113).
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Data das imagens- 2

Figura 82 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EPP-1
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Figura 83 — Fotos para a analise do tratamento da cal¢cada do EPP-1
Fonte: Autora, 2009
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 X67%) + (2 x 33%) + (3 x 0%) /100 1,33
Quadro 113 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgadas do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Mesmo com a presenca de bloqueios, a média de interferéncia das calcadas
€ de 1,33, o que é caracterizado como nivel bom (Quadro 114)

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
CALGADAS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 114 — Classes para avaliagdo do tratamento das calgadas do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

d) Andlise da variavel — residuos

Assim como visto nas imagens das variaveis analisadas anteriormente, no
EPP-1, ndo foram encontrados residuos soélidos, resultando em nivel bom (Quadro
115).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM

Quadro 115 — Classes para avaliagdo da existéncia de residuos do EPP-1
Fonte: Elaborado pela autora

Concluindo, o parametro — paisagem teve valoracédo total igual a 1 com a
soma das analises das variaveis do EPP-1 (Quadro 116).
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VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES
BOM 1
MUROS MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
VEGETACAO MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
CALCADAS MEDIO 2
RUIM 3
BOM -2
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM 0

Quadro 116 — Enquadramento do parédmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas

variaveis do EPP-1

Fonte: Elaborado pela autora

Assim, tem-se para esse parametro o nivel de interferéncia 1 (Quadro 117).

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1 1
4-5-6 2
7—-8-9 3

Quadro 117 — Avaliagao das classes do parametro — paisagem do EPP-1

Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.3.2 EPP-2

O EPP-2 (Figura 84) possui 8 lotes e de acordo com a tipologia, é
caracterizado como pequeno porte.

Figura 84 — Imagem aérea do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O perimetro do EPP-2 é de, aproximadamente, 250 metros e possui area de
aproximadamente 3.000 m2. A seguir, € apresentada a analise do EPP-2 a partir dos
parametros, morfologia, mobilidade e paisagem urbana.

A) Morfologia urbana
O Quadro 118 sintetiza os parametros das formas de tragado urbano em

relagdo ao empreendimento fechado e ao sistema vidrio, de acordo com seus

aspectos positivos e negativos.



158

PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- Como o EPP-2 é transversal ao
RUAS - Nao existem ruas seccionadas pelo | alinhamento predial, apenas 2
SECCIONADAS | EPP-2 habitagbes estdo voltadas para a via
publica, deixando-a desassistida.

Quadro 118 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de morfologia urbana do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

Os possiveis trajetos percorridos por habitantes do EPP-2, ndo séao
influenciados pelo empreendimento, por se tratar de um pequeno lote, transversal a
via publica (Figura 85). Desta forma, assim como visto anteriormente no EPP-1, ndo
existem trajetos alterados que pudesse influenciar o indice PRD (Quadro 119), bem
como, ndo ha seccionamento de qualquer via urbana (Quadro 120).

Legenda

Perimetro do condominip ===
Ruas do entorno do EPP-2 mmm—

Figura 85 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EPP-2
12-15 N&o existem d,if_erentes trajetos para a
’ ’ andlise do PRD
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 3

Quadro 119 — Andlise da média das ruas do EPP-2, em relagédo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora
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PARAMETRO - TRAJETOS NIVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EPP-2
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1 N&o existem ruas seccionadas
Entre 300 — 500 m 2
Acima de 500,00 m 3

Quadro 120 — Analise da maior distancia percorrida do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

A analise mobilidade urbana é sintetizada no Quadro 121 de acordo com seus
principais aspectos positivos e negativos com relacao ao EPP-2.

PARAMETROS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EPP-2

- A acessibilidade de pessoas
externas ao empreendimento
nao é restringida pelas
barreiras funcionais, pois o
EPP-2, localiza-se no meio da

- Os moradores necessitam
percorrer um trajeto mais longo
devido o tamanho das quadras
no entorno.

quadra, além de ser transversal
ao alinhamento predial.

Quadro 121 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de mobilidade urbana do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

Para a andlise de mobilidade dos moradores do EPP-2 em relacdo ao

exterior, utilizou-se como ponto especifico, a escola mais préoxima do
empreendimento fechado (circulo amarelo) e o ponto central do mesmo (Figura 86).
Assim, o trajeto foi medido pelo menor percurso (linha verde) e pela distancia do em
linha reta (linha azul); resultando num indice PRD de 1,31 (Tabela 14 e Quadro 122),
0 que equivale dizer que o nivel de interferéncia de acordo com o que é aconselhado

pelo indice PRD é intermediario.
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Legenda

: Perimetro do condominio
Menor trajeto
Distancia em linha reta

Escola

Figura 86 — Imagem da relagdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

MENOR TRAJETO __ DISTANCIA EM INDICE
EPP-2 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  PIFERENCA(m) PRD
01 1.062,59 806,03 256,56 1,31

Tabela 14 — Analise com relagao ao indice PRD do EPP-2
Fonte: Elaborada pela autora

A NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EPP-2
1,2-15 1
1,6-1.8 2 Indice PRD igual a 1,31
Acima de 1,8 3

Quadro 122 — Situagéao do EPP-2 com relagédo ao padrao aconselhavel do indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora
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C) Paisagem urbana

A sintese da andlise da paisagem urbana € sintetizada no Quadro 123 de
acordo com seus aspectos positivos e negativos do EPP-2 em relacdo ao tratamento
dos muros, da vegetacdo, da qualidade e tratamento das calgcadas e quanto a

existéncia de residuos.

VARIAVEIS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MUROS

- Os muros do EPP-2, recebem
tratamento e elementos que
trazem ritmo e composicao a
paisagem urbana.

- Existéncia de pichagao no
muro do empreendimento.

VEGETACAO

- Na entrada do EPP-2 a
vegetacdo recebe tratamento,
o que fornece uma agradavel
paisagem visual.

- O entorno do EPP-2, nao
recebe o mesmo tratamento
que é dado ao
empreendimento.

CALGADAS

- Existéncia de calgcadas em
toda a fachada do
empreendimento estudado

- Dificuldade de locomocgéo dos
pedestres, pois as calgcadas
sdo intercaladas com a
vegetacéo.

RESIDUOS

- Nao existem despejos de
residuos soélidos no EPP-2

- A auséncia de residuo sélido,
nao possibilita a sintese da
subclasse residuos

Quadro 123 — Sintese das caracteristicas dos parametros de paisagem urbana do EPP-2

Fonte: Elaborado pela autora

a) Analise da variavel — muros

A Figura 87 apresenta pontos de localizacdo de registros fotogréaficos, para
auxiliar na avaliacdo da paisagem urbana quanto o tratamento dado aos muros do
EPP-2.
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Legenda

Perimetro do condominio
Localizagéao dos pontos
fotograficos

[Dala/das imagens {22 Malar2008

Figura 87 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Pode-se observar, por intermédio da Figura 88 que os muros do EPP-2,
causam sensacgao agradavel visualmente, por receberem tratamento e elementos
que trazem ritmo e composicdo a paisagem. Apenas no ponto analisado 2, que
equivale 5% de todo o muro, foi verificado pichacdo, porém o restante esta com o
bom estado de conservacdo (Quadro 124). Assim, pode-se, através da média
estabelecida, verificar que o nivel de tratamento do muros do EPP-2, encontra-se no
nivel 1, como um bom tratamento (Quadro 125).
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Figura 88 — Fotos para a analise do tratamento dos muros do EPP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 95%) + (2 X 5%) + (3 x 0%) /100 1,05
Quadro 124 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
MUROS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 125 — Classes para avaliagdo do tratamento dos muros do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

b) Analise da variavel — vegetacao

A Figura 89 apresenta pontos de localizacdo de registros fotogréaficos, para

auxiliar na avaliacdo da paisagem urbana quanto ao tratamento da vegetacao.
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Legenda

Perimetro do condominio

Localizagédo dos pontos
fotograficos <I

[Dala/das imagens {22 Malar2008

Figura 89 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

As imagens fotogréaficas (Figura 90) permitem observar, por meios desses
diferentes pontos que o tratamento da vegetacdo no entorno do EPP-2 recebem
trato cultural, além de limpeza e podas. Desta forma, como em todo entorno
analisado ha o tratamento da vegetagcédo, a média resultante se encontra no nivel 1
(Quadro 126), que é caracterizado como um bom tratamento na variavel estudada
(Quadro 127).
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Figura 90 — Fotos para a analise do tratamento da vegetacdo do EPP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 100%) + (2 x 0%) + (3 x 0%) /100 1
Quadro 126 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetagcédo do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
VEGETACAO MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 127 — Classes para avaliagdo do tratamento da vegetagao do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — cal¢adas

A Figura 91 apresenta a localizagcdo das imagens, aérea e terrestre,

auxiliando na avaliagéo da calgada, quanto ao tratamento que estas recebem.
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Perimetro do condominio

Localizagédo dos pontos
Analisados

Localizagédo dos pontos
Analisados por fotografias

Figura 91 — Imagem aérea de localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Por meio das imagens aéreas (Figura. 92), pode-se observar que ha a
presenca de calcadas no EPP-2, assim, esta analise € verificada de maneira mais
clara com as imagens fotograficas terrestres (Figura 93) onde é verificado que
apesar da existéncia de calgadas, as mesmas sao formadas por juntas verdes
(gramas), dificultando a circulagéo de pessoas com mobilidade reduzida, apesar de
visualmente serem interessantes. Bondaruk (2007), afirma que quando a grama nao
esta nivelada, no caso das calgadas interligadas com a grama, exige do pedestre um
esforco desnecessério, pois, tem-se que calcular cada passada, criando um
desconforto, sendo muitas vezes intransitavel para cadeirantes.

Desta forma, o nivel de interferéncia do parametro calcada (Quadro 128 e
129), é o nivel 2, pois apesar de apresentar calcadas em toda sua fachada, existem

dificuldades ao se caminhar, porém, ainda assim, permitem o trafego de pedestres.
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Data das imagens

Figura 92 — Imagem aérea da localizagdo das calgadas analisadas do entorno do EPP-2
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O e el T

Figura 93 — Fotos para a analise do tratamento da cal¢cada do EPP-2
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x 0%) + (2 x 100%) + (3 x 0%) /100 2
Quadro 128 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calcadas do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora




NIVEL DE

VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM i

CALGADAS “
RUIM 3

Quadro 129 — Classes para avaliagdo do tratamento das calgadas do EPP-2

Fonte: Elaborado pela autora

d) Analise da variavel

Nao foi localizado nenhum ponto de despejo de residuos sélidos no EPP-2,

— residuos

desta forma, a variavel — residuos recebe o nivel bom (Quadro 130).

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1

RUIM 0

Quadro 130 — Classes para avaliagdo da existéncia de residuos do EPP-2

Fonte: Elaborado pela autora

Finalizando a avaliacdo do parametro paisagem, com base no calculo de
todas as variaveis analisadas do EPP-2 (Quadro 131) a totalizacao desses resultou

no valor 2, que se enquadra no nivel de interferéncia 1 (Quadro 132).

Quadro 131- Enquadramento do parametro — paisagem em funcdo das classes das respectivas

variaveis do EPP-2
Fonte: Elaborado pela autora

VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES
BOM 1
MUROS MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
VEGETACAO MEDIO 2
RUIM 3
BOM 1
CALCADAS MEDIO 2
RUIM 3
BOM -2
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM 0

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 2
4-5-6 2
7—8-9 3

Quadro 132 — Avaliagéo das classes do parametro — paisagem do EPP-2

Fonte: Elaborado pela autora
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4.1.3.3 EPP-3

O EPP-3 (Figura 94) é caracterizado como empreendimento de pequeno
porte, de acordo com a tipologia por possuir 15 lotes.

Legenda

Perimetro do condominio

e
100, Ly
om |l

Figura 94 — Imagem aérea do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O EPP-3 tem a area de aproximadamente 20.540 m2 e perimetro de 807
metros. Este empreendimento também sera analisado de acordo com o0s

parametros, morfologia, mobilidade e paisagem urbana.
A) Morfologia urbana
A sintetizacdo da andlise morfologia pode ser observada através do Quadro

133, onde a sintese dos aspectos positivos e negativos sdo abordados de acordo
com as relacdes do EPP-3.
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PARAMETRO ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
.| - Os moradores necessitam contornar
RUAS -seOSrar:uErlos ggsEPPr;%rgjgreg m%'s 0 empreendimento, assim percorrendo
SECCIONADAS err? reer?dimento um trajeto mais longo para chegar ao
P ) local desejado.

Quadro 133 — Sintese das caracteristicas dos par@metros de morfologia urbana do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Para a analise da morfologia urbana, sdo abordados os possiveis trajetos

percorridos pelos habitantes proximos ao EPP-3, sendo que estes trajetos estao

bloqueados, pois 0s pedestres ndo podem ultrapassar as barreiras funcionais do

empreendimento estudado. Assim, o deslocamento se torna mais longo de um ponto

ao outro.

Como se pode observar na Figura 95, existem 2 vias que foram barradas pelo

EPP-3. Se essas ruas fossem continuas, ter-se-ia uma reducdo de, em média

371,35 m dos trajetos existentes a percorrer (Tabela 15).

; Legenda

§ das ruas

' Escalagrafica (m[~

Figura 95 — Imagem aérea das ruas seccionadas pelo EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Perimetro do condomini0  e—
Ruas blogueadas
Continuagéo da diretriz

i " N ¢
..?-::.,..,C()(_%glc!,

dedo p
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SEM COM

RUAS  EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO DIFERENCA INDICE
(m) PRD
(m) (m)
RUA 1 84,40 371,00 286,60 4,39
RUA 2 174,40 630,50 456,10 3,61
MEDIA 129,40 500,75 371,35 3,86

Tabela 15 — Analise do indice PRD em relagéo a diferencia¢do dos trajetos com a interrupg¢do e sem
a interrupgéo das vias pelo EPP-3
Fonte: Elaborada pela autora

Ainda se pode observar que a diferenca entre o trajeto percorrido com a
implantagcdo do empreendimento e sem a presenca do mesmo resulta na média do
indice PRD de 3,86, sendo que o menor trajeto estabelecido foi o da rua 2, com o
indice PRD de 3,61, o que é considerado pelo parametro Pedestrian Route
Directness acima do recomendado (Quadro 134).

A média dos percursos feitos com a presenca do empreendimento é de
500,75 m, que de acordo com as medidas consideradas razodaveis, indica uma
dimensao acima do aconselhado (Quadro 135).

N NIVEL DE
PARAMETRO PRD INTERFERENCIA EMP-2
1,2-1,5 1
1,6-1,8 2
Acima de 1,8 _ Indice PRD igual a 3,86

Quadro 134 — Andlise da média das ruas do EPP-3, em relagédo ao indice PRD
Fonte: Elaborado pela autora

PARAMETRO - TRAJETOS NiVEL DE
PERCORRIDOS POR RUAS INTERFERENCIA EMP-2
SECCIONADAS
Menor que 300 m 1
Entre 300 —500 m 2
Acima de 500,00 m L8 500,75

Quadro 135 — Andlise da maior distancia percorrida do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

B) Mobilidade urbana

A sintese dos aspectos positivos e negativos em relacdo ao parametro —
mobilidade urbana, deste empreendimento sao sintetizados no Quadro 136.
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PARAMETROS

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

MOBILIDADE DOS
MORADORES DO EPP-3

- A distancia a ser percorrida
até a escola mais proxima, nao
€ tao distante, quanto feita em
linha reta, devido o tamanho da
quadra do empreendimento.

- Apesar dos moradores nao
precisarem percorrer um
grande trajeto até a escola mais
proxima, 0 mesmo seria menor
se as ruas vizinhas nao fossem
seccionadas.

Quadro 136 — Sintese das caracteristicas dos parametros de mobilidade urbana do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Para a analise da mobilidade dos moradores deste EPP-3, utiliza-se a escola
mais préxima do empreendimento como ponto especifico (circulo amarelo) e o ponto

central do mesmo (Figura 96). Por decorréncia o trajeto foi medido em relacdo ao

menor percurso (linha verde) e pela distancia em linha reta (linha azul).

Legenda

Perimetro do condominio
Menor trajeto
Distancia em linha reta

Escola

Datadas imagens: 22

Figura 96 — Imagem da relagdo do Pedestrian Route Directness (PRD) do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

O menor percurso percorrido atraveés de vias urbanas até a escola mais
préxima é de 1.223,87 m e o percurso em linha reta é de 942,93 m, assim o indice
PRD calculado é de 1,29 (Tabela 16), desta forma o nivel de interferéncia obtido é 1
(Quadro 137), considerado como nivel bom.
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MENOR TRAJETO DISTANCIA EM INDICE
EPP-3 OFICIAL (m) LINHARETA (m)  PIFERENCA(m) PRD
01 1.223,87 942,93 280,94 1,29

Tabela 16 — Andlise com relagéo ao indice PRD do EPP-3

Fonte: Elaborada pela autora

PARAMETRO PRD

NIVEL DE
INTERFERENCIA

EPP-3

1,2-15 1 Indice PRD igual a 1,29
1,6-1,8 2
Acimade 1,8 3

Quadro 137 — Situagéao do EPP-3 com relagédo ao padrao aconselhavel do indice PRD

Fonte: Elaborado pela autora

C) Paisagem urbana

A relacdo do tratamento das barreiras visuais, a vegetacao, a qualidade e

tratamento das calgcadas e a existéncia de residuos em relacado ao EPP-3 é

sintetizada no Quadro 138, que compde a analise do parametro — paisagem urbana.

VARIAVEIS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
- Os muros transformam as
- Privacidade visual para os ru?,slem um 'clcl)[red'or sdem
moradores dos condominios refugios ' ou vigriancias - dos
MUROS P moradores.
- Ha indicios de que os muros | _ O tratamento dado aos muros
estdo recebendo tratamento . .
€ muito recente para uma
melhor avaliacéo.
- Em todo entorno do EMP-1 |, ercebem-se alguns pontos
VEGETACAO pode-se  encontrar  algum de tratam,e nto ~ veget.at:yo
tratamento vegetativo recente, porém, nao possibilita
) uma melhor avaliacao.
- A auséncia de calgadas, no | - Dificuldade de locomogao dos
CALCADAS possibilita a sintese da variavel pedestres_ em ftorno do
calcadas empreendimento, for¢cando-os
a trafegar pelas ruas.
~ . , . - A auséncia de residuo sélido,
RESIDUOS - Nao existem residuos solidos nao possibilita a sintese da

no entorno do empreendimento

variavel residuos.

Quadro 138 — Sintese das caracteristicas dos pardmetros de paisagem urbana do EPP-3

Fonte: Elaborado pela autora
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a) Analise da variavel — muros

Esta variavel € avaliada em relagdo o tratamento que recebem os muros do
EPP-3. Na Figura 97 pode-se averiguar a localizagdo dos pontos fotograficos, que
auxilia na percepgado do tratamento que € dado aos muros do empreendimento

estudado.

Legenda

Perimetro do condominio

| Localizagao dos pontos
fotograficos <]

Figura 97 — Imagem de localizacao dos pontos fotograficos para a analise dos muros do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Por meio das imagens da Figura 98, podem-se observar as localizagbes dos
pontos apresentados anteriormente, que demonstram haver indicios de tratamentos
dos muros, por meio de vegetacdes, porém, ainda ndo pode ser considerado como
uma boa conservagdo em toda sua extensdo, pois apenas 0s muros proximos a
entrada do empreendimento recebem um bom tratamento, sendo o equivalente a
22% de todos os muros voltados para as vias publicas (Quadro 139). Por
conseguinte, a média calculada foi 1,78, assim, a classificacdo do nivel do
tratamento dos muros é média (Quadro 140).
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Figura 98 — Fotos para a andlise do tratamento dos muros do EPP-3
Fonte: Autora, 2009

FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 X 22%) + (2 X 78%) + (3 X 0%) /100 1,78
Quadro 139 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento dos

muros do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1

MUROS “
RUIM 3

Quadro 140 — Classes para avaliagdo do tratamento dos muros do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

b) Andlise da variavel — vegetagao

Para analise desta variavel sdo apresentados os pontos de localizacdo das
imagens fotograficas (Figura 99), para o auxilio na avaliagdo da paisagem urbana

quanto ao tratamento da vegetacao deste EPP-3.
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Perimetro do condominio  ——
Localizag&o dos pontos
fotograficos

Figura 99 — Imagem de localizagao dos pontos fotograficos para a analise da vegetagao do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

A partir das imagens fotograficas (Figura 100), pode-se observar que a assim
como no tratamento dos muros, também ha indicio de tratamento da vegetacdo em
torno do EPP-3, porém apenas no acesso do empreendimento que representa 25%
do todo o entorno, a existéncia de trato cultural, limpeza, podas € bem marcante
(Quadro 141).

Figura 100 — Fotos para a analise do tratamento da vegetagao do EPP-3
Fonte: Autora, 2009
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 X 25%) + (2 X 75%) + (38 x 0%) /100 1,75
Quadro 141 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento da
vegetagcédo do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Portanto, o resultado da varidvel tratamento da vegetacdo do EPP-3. E
valorado no nivel 2, considerado como um tratamento médio (Quadro 142).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 7

VEGETACAO
RUIM 3

Quadro 142 — Classes para avaliagdo do tratamento da vegetagcéao do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

c) Andlise da variavel — cal¢adas

Através da Figura 101, pode-se observar a localizagdo dos pontos em que as
calcadas desse EPP-3 sédo analisadas.

[ Perimetro do condominio

Localizagéao dos pontos
Analisados

Localizagédo dos pontos
Analisados por fotografias

Figura 101 — Imagem aérea de localizagédo das calgadas analisadas do entorno do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)
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Através das imagens aéreas (Figura. 102), pode-se observar que nao ha a
presenca de calcadas no entorno do EPP-3. Esta analise é verificada de maneira
mais clara com as imagens fotograficas terrestres (Figura 103).

O nivel de interferéncia da variavel calcada (Quadro 143 e 144), é o nivel 3,

pois apresenta 100% das faces voltadas para a rua, sem a presenca de calcadas.

Figura 102 — Imagem aérea da localizagédo das calgadas analisadas do entorno do EPP-3
Fonte: Elaborada com base em Google Earth (2009)

Figura 103 — Fotos para a analise do tratamento da calgcada do EPP-3
Fonte: Autora, 2009
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FORMULA DO NIVEL DE INTERFERENCIA URBANA MEDIA
(1 x0%) + (2 x 0%) + (3 x 100%) /100 3
Quadro 143 — Férmula para avaliagdo do nivel de interferéncia urbana da variavel do tratamento das

calgadas do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora.

, NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
BOM 1
CALCADAS MEDIO 2
RUIM 3

Quadro 144— Classes para avaliacdo do tratamento das cal¢adas do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

d) Andlise da variavel — residuos

Nao foi localizado nenhum ponto de despejo de residuos sélidos no EPP-3,
assim, a variavel residuos recebe o nivel bom (Quadro 145).

; NIVEL DE
VARIAVEL INTERFERENCIA VALOR
RESIDUOS MEDIO -1
RUIM

Quadro 145 — Classes para avaliagdo da existéncia de residuos do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

Para a avaliacdo geral do pardmetro paisagem, foram utilizados os calculos
de todas as varidveis analisadas do EPP-3 (Quadro 146) resultando no seu
enquadramento como nivel de interferéncia 2 (Quadro 147).
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VARIAVEIS PARAMETRO CLASSES

BOM
MUROS MEDIO
RUIM
BOM
VEGETACAO MEDIO
RUIM
BOM
CALCADAS MEDIO
RUIM
BOM
RESIDUOS MEDIO
RUIM

Quadro 146 — Enquadramento do parédmetro — paisagem em funcdo das classes das respectivas
varigveis do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora

QDN =W —=|W|IN|—

1
o=

PARAMETRO - PAISAGEM NIVEL DE VALOR
(CLASSES) INTERFERENCIA
1-2-3 1
4-5-6 2 5
7—-8-9 3

Quadro 147 — Avaliagdo das classes do parametro — paisagem do EPP-3
Fonte: Elaborado pela autora
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4.2 ANALISE INTEGRADA DOS DADOS

Nesta subsecdo, é apresentada a matriz de inter relacionamento das
variaveis, morfologia, mobilidade e paisagem urbana (Quadro 148). Sua
interpretacéo e resultados comparativos s&o conclusivos para a fundamentagao de
principios para a gestao urbana.

MORFOLOGIA MOBILIDADE PAISAGEM 3
EGP URBANA URBANA URBANA MEDIA
-
2
3
MEDIA 2,3
MORFOLOGIA MOBILIDADE PAISAGEM '
L URBANA URBANA URBANA MEDIA
1 2
2
3
MEDIA
MORFOLOGIA MOBILIDADE PAISAGEM '
A URBANA URBANA URBANA MEDIA
1 2
2 2
3 2
MEDIA 2

Quadro 148 — Matriz de inter relacionamento das variaveis aplicadas aos empeendimentos
Fonte: Elaborado com base nos Quadros 14 a 147

Pode-se observar que os empreendimentos de grande porte — (EGP)
apresentam média de 2,3, sendo classificados como aqueles que causam
interferéncia mediana ao espaco urbano.

Nas andlises do parédmetro morfologia, a média encontra-se no nivel 3,
relacionado ao parametro PRD (Pedestrian Route Directness), sendo verificado o
trajeto percorrido por habitantes préximos ao empreendimento, comparando o
percurso com e sem a implantagdo do mesmo. Outro parametro verificado na
morfologia foi a distdncia que os moradores deveriam percorrer, também
comparando com e sem a implantacdo do empreendimento, cujo registro da sua
média é 2,6, sendo considerado como grande interferéncia urbana. O parametro
mobilidade urbana, analisado de acordo com a relacdo dos moradores do
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empreendimento com escolas préximas ao mesmo, os EGPs enquadra em graus de
interferéncia média com o valor de 1,6. Ja o parametro - paisagem, analisada para
cada EGP, de acordo com o tratamento dos muros, vegetacdo, calcadas e a
existéncia de residuos solidos, tem média interferéncia, resultando no valor 2.

Por conseguinte, as anadlises referentes aos empreendimentos de médio
porte — (EMP) apresentam média superior a 2,1. Assim, também sao classificados
como empreendimentos que causam interferéncias medianas no espaco urbano.
Nas analises do parametro morfologia, que é relacionado de acordo com o
parametro PRD, a média encontra-se em 2. J& em relacdo a distdncia que os
moradores deveriam percorrer, comparando com e sem a implantacdo do
empreendimento, tem-se a média 2,6, sendo considerado como grande interferéncia
urbana.

O parametro mobilidade urbana, analisada de acordo com a relacdo dos
moradores do empreendimento com escolas proximas, produz grandes interferéncia
com o valor de 2,6.

Ja o parametro paisagem, teve uma baixa interferéncia, resultando no valor
1,3.

As andlises referentes aos empreendimentos de pequeno porte — (EPP),
apresentam média de 1,2, sendo classificados como causadores de poucas
interferéncias ao espago urban. A analise do parametro morfologia tem média 1,
tanto em relagdo ao paradmetro PRD, quanto as distancias a serem percorridas pelos
moradores até chegarem ao local analisado.

A mobilidade urbana, analisada de acordo com a relacdo dos moradores do
empreendimento com escolas proximas, tem interferéncia média com o valor 2. Ja o
parametro paisagem resulta em baixa interferéncia, com valor 1.

Finalmente, verifica-se maior interferéncia nos parametros morfologia e
mobilidade urbana, denotando que, além de importante, € indicado que as malhas
urbanas sejam integradas (intersecao de ruas), pois permitem menores trajetos aos
pedestres conforme visto anteriormente por Duarte, Libardi e Sanchez (2008),
Kohlsdorf (1996), Mascar6 (1987) e Secchi (2006) na fundamentacao teérica. Os
empreendimentos que menos interferem no espaco urbano sdo os de pequeno
porte, que se mantém no meio de quadra ou aqueles que nao causam grandes

seccionamentos de vias publicas.
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5 CONCLUSAO

Neste trabalho, foi necessario o ajuste de procedimentos metodoldgicos para
viabilizar as analises das interferéncias causadas pelos empreendimentos fechados,
incluindo, os loteamentos fechados e os condominios horizontais no espaco urbano.

Apébs sua identificacdo, as ocorréncias principais das formas de ocupacao
existentes em Curitiba, foram enquadradas em trés tipologias: Empreendimento de
grande porte (EGP); empreendimento de médio porte (EMP) e empreendimento de
pequeno porte (EPP).

Apébs a classificagao tipolégica dos empreendimentos, foram analisadas as
principais interferéncias causadas pelos condominios fechados sobre o espaco
urbano. Assim, de todas as interferéncias analisadas, foram selecionadas para este
estudo os parametros, morfologia, mobilidade e paisagem urbana.

A partir dos dados coletados e analisados, verifica-se que o0s
empreendimentos fechados intervém sobre o espaco urbano, apresentando formas
diferentes de interferéncias.

De acordo com a morfologia urbana, percebe-se que os EGPs tém grande
influéncia sobre o espaco urbano, visto que todos os empreendimentos
caracterizados nesta tipologia receberam, no minimo, em um dos dois parametros
analisados na morfologia, o nivel mais alto de interferéncia (nivel 3), ao contrario dos
EPPs, onde o nivel de interferéncia neste parametro foi, na grande maioria baixo
(nivel 1). Esta diferenga ocorre porque os EGPs estdo localizados em grandes
glebas, induzindo as interrupgbes de vias urbanas. Ja os EPPs analisados estao
localizados no meio de quadras, € nao seccionam nenhuma rua publica.

Em relagdo a mobilidade urbana dos moradores, a influéncia negativa torna-
se mais evidente nos empreendimentos de grande porte, pois os EGPs também tém
o perimetro muito extenso em relagao aos demais empreendimentos, o que faz com
gue os seus moradores percorram um trajeto mais longo para chegarem a um local
desejado fora do empreendimento. Os EPPs ocupam pequenas &reas,
consequentemente o perimetro em torno desses empreendimentos sao menores,
muitos daqueles analisados no estudo sdo perpendiculares as vias de acesso; desta

forma, ndo causam interferéncias significativas em relagéao a mobilidade.
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Em relacdo a paisagem urbana, torna-se evidente que quanto maior o
empreendimento, mais negligenciado é o tratamento do seu entorno. Nos EGPs
analisados, pode-se perceber que as faces que os moradores ndao usufruem de
forma direta, ndo recebem o mesmo tratamento daquelas que dao acesso a esses
empreendimentos. J& os EPPs, por terem menos faces voltadas as vias, muitas
vezes apenas uma unica que da acesso ao empreendimento, o tratamento e a
conservacao tanto dos muros, vegetacao, calgcadas e residuos soélidos, tornam-se
melhores e mais faceis de serem cuidados.

A hip6tese norteadora do estudo, de que determinados tipos de condominios
fechados provocam interferéncias urbanas mais relevantes que outros, foi constatada,
uma vez que a escala diferenciada dos empreendimentos estudados interferem
diretamente no espaco urbano. Foi comprovado que 0os maiores empreendimentos, ou
seja, de médio e grande porte, causaram maiores interferéncias no que se refere a
morfologia, mobilidade e paisagem urbana, diferentemente dos empreendimentos de
pequeno porte, que apresentaram interferéncias irrelevantes comparativamente aos
demais.

Ainda, podem ser sugeridas algumas recomendacdes para trabalhos futuros. Em
Curitiba, ha dificuldade de se encontrar empreendimentos acima de cem lotes, sendo
que esses geralmente estdo em areas afastadas devido a implantacdo em grandes
glebas, onde ainda ndo se verifica de forma contundente a sua interferéncia com o
entorno, porque este ainda encontra-se em desenvolvimento, com poucas
implantagdes. Assim, trabalhos subseqlentes poderdo analisar a extensdo do
empreendimento independente do numero de lotes, pois foi comprovado, neste
trabalho, que um empreendimento com mais lotes produz maiores interferéncias que os
empreendimentos com numero menor de lotes, porém em terrenos de maior area.

Desta forma, um dos maiores agravantes em relacdo as interferéncias
causadoras sob o espaco urbano, é a area em que os condominios sao implantados e
ndo apenas a quantidade de habitagdes existentes. E também relevante a verificagao
do numero de vias blogueadas por um loteamento ou condominio fechado, além do
percurso que os pedestres terdo que realizar em razdo do bloqueio dessas ruas,
observando questdes de morfologia € mobilidade urbana. Também pode-se perceber
ao longo do trabalho, que em condominios com maiores areas de extensao, as

preocupagdes quanto a paisagem urbana, sdo menores, ou seja, os tratamentos dos
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muros, vegetacdes, calcadas e o despejo de residuos sélidos ndo tiveram maiores
cuidados.

Apesar dos loteamentos e condominios fechados serem ponderados como
uma problematica em relacao ao planejamento urbano, pois sdo considerados como
grandes transformadores do espaco urbano, esta tipologia de empreendimentos €
cada vez mais frequente em Curitiba com resultados diversos sobre o espaco
urbano, de acordo com sua escala.

Com base nos resultados, € importante que os gestores urbanos tenham
preocupacdes no que concerne as questdes que influenciem de forma direta ou
indireta a morfologia e mobilidade urbana. Principalmente as relacionadas a
legislacOes para a implantacdo de empreendimentos de grande e médio porte, visto
que estes empreendimentos sdo 0s que causam maiores interferéncias sobre o
espaco urbano. Neste sentido, o rigor na regulamentacdo de loteamentos e
condominios fechados € imprescindivel, sendo, em principio recomendavel que se
induza a implantagao prioritariamente para empreendimentos de pequeno porte.

Desta forma, é aconselhavel que os gestores urbanos busquem diferentes
alternativas diante da implantagdo desses empreendimentos, podendo-se utilizar de
alguns subsidios propostos neste trabalho, que identifica as principais interferéncias

em que esta forma de habitar intervém no espago urbano.
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