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RESUMO

A avaliagdo de sustentabilidade de edificagdes € um importante meio para verificar e
demonstrar para qual rumo seguir, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel. Métodos
como BREEAM e LEED, por exemplo, utilizados em varios paises, se referem quase que
exclusivamente aos aspectos ambientais. Nos paises em desenvolvimento, como o Brasil, as
dimensdes social e economica de sustentabilidade sdo tdo importantes quanto a dimensao
ambiental, especialmente nos casos de empreendimentos habitacionais de interesse social, que
tém o desafio de reduzir o déficit habitacional e promover a inser¢do sécio-econdmica sem
comprometer o0 meio ambiente. A SBTool, com uma abordagem propria, comega a incluir as
dimensoes econdmica e social na avaliacdo de sustentabilidade do ambiente construido e
prevé a adequagdo de seus indicadores a realidade local. Estas caracteristicas favorecem o
emprego da ferramenta SBTool para concepcdo de um sistema para avaliagdo de
sustentabilidade de habita¢des de interesse social orientado a Regido Metropolitana do Recife.
Na pesquisa sdo apresentados indicadores empregados para avaliagdo de sustentabilidade
ambiental, social e econdmica destes empreendimentos. A participagdo de projetistas e
gestores publicos, envolvidos no desenvolvimento de projetos de empreendimentos
habitacionais de interesse social, e os dois estudos de caso contribuiram para o
desenvolvimento e a validacdo dos indicadores, além de proporcionar a estes profissionais um

melhor entendimento sobre os conceitos de sustentabilidade aplicados a habitagao.

Palavras-chave: indicadores; sustentabilidade; habita¢ao de interesse social.




ABSTRACT

Methods for assessing sustainability of built environment are an important means to verify
and demonstrate the way to follow, considering the view point of sustainable development.
Methods such as BREEAM and LEED, for example, used in several countries, focus almost
exclusively environmental aspects. In developing countries, like Brazil, the social and
economic aspects of sustainability are as expressive as environmental ones, especially in
social housing. Social housing projects present the challenge of decreasing housing deficit
and promoting social and economic development without compromising the environment.
SBTool is a tool for evaluating sustainability of built environment that presents a step forward
in this process, including environmental, economic and social issues all together. It also
admits the suitability of their indicators to the local reality. These characteristics favor the use
of SBTool as a starting reference for designing a system for assessing social housing
sustainability, oriented toward particular regions.

This research deals with developing a set of indicators to evaluate social housing from the
point of view of environmental, social, and economic sustainability, taking into account the
particularities of Metropolitan Region of Recife, Northeast Region of Brazil. These indicators
are then systematically organized in an assessment system that can also be used for project
purpose.

This work counted on participation and collaboration of managers and designers involved in
the processes of social housing design and construction, working in government enterprises at
Metropolitan Region of Recife. This participation and the application of the system of
indicators proposed to two study-cases contributed for its development and validation.
Furthermore, this work also helped to provide to these professionals a better understanding

about the concepts of housing sustainability.

Keywords: indicators; sustainability; social housing.




1 INTRODUCAO

Entende-se que os métodos para avaliagdo de sustentabilidade de ambientes construidos
podem contribuir para orientar a tomada de decisdes nas solugdes de projeto. Assim, o
trabalho propds uma ferramenta para andlise de sustentabilidade de habita¢des de interesse

social, a partir de um conjunto de indicadores ambientais, sociais € economicos.

1.1 Justificativa da pesquisa

Nos tempos atuais com o aumento da preocupacdo dos aspectos ambientais, tais como
mudangas climdticas e aquecimento global, cada vez mais se valorizam técnicas, produtos e
estudos que visam conhecer ou se adequar a esse novo momento mundial. Nos paises em
desenvolvimento além dos aspectos ambientais, tem-se o desafio de se desenvolver socio-

economicamente de forma ambientalmente adequada.

A partir da Conferéncia da ONU, no Brasil, sobre Meio Ambiente (RI0'92 ou ECO’92), o
tema ¢ tratado de forma mais essencial. Principalmente, no documento assinado pelos paises
participantes, que ficou conhecido como Agenda 21 Global. Nessa agenda os temas sdo
tratados de acordo com as dimensdes da sustentabilidade, ou seja, as dimensdes ambiental,
econdmica e social, e ainda um nivel institucional prevendo tomadas de decisdo baseadas nos

governos de cada pais participante da Conferéncia (ONU, 1992).

Existe uma definicdo classica sobre desenvolvimento sustentavel atribuida a Brundtland: de
proporcionar a satisfagdo das necessidades atuais sem comprometer as geracdes futuras em
satisfazerem suas necessidades (ZIMMERMMANN ET AL, 2005). No entanto, esse conceito
¢ um tanto vago. H4 defini¢des mais objetivas descritas em Sachs (1993) e também na

Agenda 21 de Pernambuco (PERNAMBUCO, 2002):

> Prudéncia ecologica — utilizagdo equilibrada dos recursos naturais, com fim de

assegura-los para esta e outras geragoes;

> Eficiéncia economica — significa dar continuidade ao crescimento econdomico mais

racional se uso excessivo de recursos naturais;

> Justica social — visa garantir a eqliidade durante de oportunidades de melhoria para

todos.
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Na agenda 21 Global um dos temas em destaque ¢ o assentamento humano, devido a
importancia da habitacdo na vida das pessoas. E em 1996, essa importancia foi demonstrada
ainda mais intensamente na Conferéncia na Turquia para o Habitat Humano, resultando em
mais um documento, a Agenda Habitat, que trata especificamente do tempo de habitagdes

(ONU, 1966).

Assim, a construgdo civil tem um papel primordial pela melhoria do habitat humano. Pois,
através dessa industria sdo planejadas, projetadas, executadas e mantidas as habitagdes

residenciais.

A construgdo civil ¢ um dos maiores consumidores de energia e de materiais de diversos tipos
(minerais, agua, vidros, metais, etc.) incluindo todas as fases de edificagdes (projeto,
construcao, ocupacdo e demolicdo). Como exemplo, pode-se tomar o grafico a seguir, que
mostra o consumo global de energia entre os diversos setores, evidenciando que as

edificagdes e usudrios sdo grandes consumidores de energia.

50% B |ndustria
B Comércio,
Agricultura

Transporte
B Edificacdes

Grafico 1 — Consumo de energia por setores. Fonte: ZIMMERMANN et al (2005).

Para a construcdo sustentdvel foram lancadas duas agendas, a Agenda 21 para construcao
sustentavel (CIB, 1999) e a Agenda 21 para construgdo sustentdvel em paises em

desenvolvimento (CIB, 2002).

Também se iniciou em meados da década agdes para sistematizagdo de métodos que
pudessem avaliar o desempenho ambiental das edificacdes. Assim, alguns sistemas de
indicadores comegaram a ser utilizados nos paises desenvolvidos com énfase nos aspectos

ambientais, como BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
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Method), LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), BEQUEST (Building
Environmental Quality Evaluation for Sustainability through Time Network) sdo sistemas que
buscam avaliar esses fatores ambientais nas edificacdes e no ambiente construido, originando
o nome de Green Buildings para edificacdes com um desempenho ambiental melhor do que

os edificios comumente construidos na época (LARSSON, 2007).

Mas como essa visdo de sustentabilidade ambiental € restrita, esses métodos nao podem ser
considerados como avaliadores da sustentabilidade. Dessa forma, SBC (Sustainable Building
Challenge) comegou a incorporar aspectos sociais € econdmicos na ferramenta SBTool

(LARSSON, 2007).

Também ha registros de iniciativas para medicao de sustentabilidade de edificagcdes em paises
em desenvolvimento, por exemplo, SBAT (Sustainable Building Assessment Tool) da Africa
do Sul que tenta incorporar aos indicadores aspectos relevantes a realidade local do pais

(GIBBERD, 2002a).

No Brasil também existe o esforco em desenvolver um sistema nacional para avaliagdo, como
exemplo, um grupo de pesquisa da USP' que desenvolve um sistema para avaliagdo, além da
tentativa em diversos estados na adaptagdao de sistemas internacionais, como LEED ¢ HQE
(Houte Qualit¢ Environmentale). Entretanto, esta adaptacdo ¢ incapaz de acrescentar
indicadores relacionados com a realidade brasileira, a qual ¢ bem diferente dos paises
desenvolvidos (USA e Franga) que buscam a exceléncia em desempenho ambiental e colocam
em segundo plano as questdes econdmicas e sociais, porque na sua realidade essas questdes

estdo equilibradas (SILVA, 2003).

Principalmente, para habitagdes de baixo custo, que visam proporcionar as familias carentes
habitacdes com um minimo de conforto, seguranga e dignidade, a fim de retiré-las de areas de

risco ou areas de preservagao ambiental.

Caracteristicas relacionadas a sustentabilidade de habitacdes de interesse social (HIS) no
Brasil sdo abordadas em alguns trabalhos (SATTLER, 2007; KOWALTOWSKI et al, 2006;
SILVA et al, 2006). Entretanto, ainda ndo se encontra disponivel um conjunto de indicadores
de sustentabilidade orientados para habitacdes de interesse social e sistematizados de modo a

permitir alguma forma de avaliacao.

Entdo, ¢ reiterada a necessidade do desenvolvimento de sistemas apropriados as nossas

! http://www.habitacaosustentavel.pcc.usp.br/




particularidades. Ainda mais, por o Brasil ser um pais continental, com regides bastante
diferentes entre si, como clima, cultura, meio ambiente, etc. Dessa forma, o trabalho
desenvolveu um conjunto de indicadores voltado a HIS da RMR para avaliacdo de

sustentabilidade.

1.2 Objetivos

A pesquisa tem como objetivo primordial o desenvolvimento de um sistema de indicadores
para avaliagcdo de sustentabilidade do ambiente construido voltado a habitagcdes de interesse
social na Regido Metropolitana do Recife. Essa avaliacdo implica no estudo de aspectos

ambientais, sociais e econdmicos no ambito da habitacao.

1.2.1 Objetivos especificos
Os objetivos especificos do estudo sdo:

> Discutir com arquitetos e engenheiros envolvidos no desenvolvimento e gestdo de
projetos de obras publicas dos municipios de Olinda e Recife, para contribuir com a
validagdo dos indicadores propostos, além de favorecer o entendimento de diretrizes

para projetos de habitagdes de interesse social mais sustentavel na regido;

> Aplicar a ferramenta em dois estudos de caso para validacao final do sistema de
avaliacdo, o que também resulta em uma andlise comparativa entre os dois
empreendimentos, cujos resultados podem orientar possiveis oportunidades de

melhorias;

> Divulgar o resultado da pesquisa para as Prefeituras participantes e o publico
especializado a partir de artigos e sitios de internet da Universidade Federal de

Pernambuco.

1.3 Metodologia

A metodologia para realizacao da dissertacdo consistiu nas seguintes etapas:

» Pesquisa Dbibliografica sobre sustentabilidade, desenvolvimento sustentavel,
indicadores de sustentabilidade, edificacdes mais sustentdveis e desempenho de

edificacdes;

» Pesquisa bibliografica sobre sistemas para avaliacao de sustentabilidade;




» Discussdo de uma proposta de método para avaliacdo de sustentabilidade do ambiente

construido voltado a Regido Metropolitana do Recife;

» Discussdo sobre o método proposto com engenheiros e arquitetos das Prefeituras
Municipais de Recife e Olinda sobre a aplicabilidade e grau de importincia de cada

indicador;
» Aplicacdo do método em dois estudos de caso para validagao;

» Apresentacao dos resultados dos estudos de caso e analise do método proposto.

1.4 Estrutura da dissertacdo

A dissertagdo foi estruturada da seguinte forma:

> Capitulo 1 — introdug@o aos temas da pesquisa com justificativas, objetivo geral e

objetivos especificos, e metodologia aplicada ao desenvolvimento do estudo;

> Capitulo 2 — aborda o referencial tedrico do estudo para melhor entendimento dos
conceitos de desenvolvimento sustentavel, sustentabilidade de habitagdes,
habitabilidade, forma de medi¢cdes de desempenho de edificagdes (avaliagdo poOs-

ocupacgao e indicadores), e indicadores de sustentabilidade;

> Capitulo 3 — aborda o referencial tedrico sobre métodos e sistemas de avaliacao de
sustentabilidade de edificacdes, detalhando alguns dos métodos mais citados na

literatura, como SBTool, BREEAM, LEED, BEQUEST, etc.;

> Capitulo 4 — descreve o método utilizado para desenvolvimento do sistema de

avaliacdo proposto, com defini¢des e formas de obtengdo dos indicadores;

> Capitulo 5 — andlise do SBTool como referéncia inicial dos indicadores considerados e

desconsiderados, e justificativa para tal decisdo;

> Capitulo 6 — detalhamento dos indicadores do método proposto para avaliacdo de

sustentabilidade do ambiente construido;

> Capitulo 7 — aplicag¢do da ferramenta a dois projetos de habitagdes de interesse social

para o processo de validacao do sistema proposto e discussdo dos resultados;

> Capitulo 8 — conclusdes a respeito do método de indicadores para avaliagdo de

sustentabilidade, e sua aplicabilidade e funcionalidade.




2 SUSTENTABILIDADE DE EDIFICACOES

O presente estudo se refere a sustentabilidade e sua relagdo no contexto da industria da
construcdo civil e da habitacdo. Com isso, também se faz necessario uma compreensao sobre
as caracteristicas e importancia dos requisitos de habitabilidade como parte integrante do

conceito mais amplo de desenvolvimento sustentavel.

2.1 Desenvolvimento sustentavel

A defini¢do classica de desenvolvimento sustentdvel ¢ atribuida a Brundtland, presidente da
Comissdo Mundial sobre o Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento das Nagdes Unidas
(CMMAD), e incluida no Relatorio Brundtland de 1987 implicando em suprir as necessidades
do presente sem comprometer a habilidade das futuras geragdes de satisfazerem suas proprias

necessidades (LYLE, 1994 apud COSTA FILHO et al, 2000; ZIMMERMMANN et al, 2005).

Este conceito foi estabelecido tendo como énfase o conflito entre desenvolvimento e meio
ambiente, cuja discussdo ganhou maior evidéncia com a Conferéncia das Nagdes Unidas
(ONU) em 1972, Estocolmo. O Relatorio Brundtland, porém, enfatizou que os problemas
ambientais ndo podem ser considerados de maneira dissociada da pobreza e desintegragao

social.

A Conferéncia da ONU de 1992, no Rio de Janeiro, contribuiu para divulgagdo do conceito de
desenvolvimento sustentavel, resultando na Agenda 21 Global (ONU, 1992). Que, por sua
vez, deixa transparecer a necessidade em atender as questdes relativas ao meio ambiente € o
crescimento sécio-econdomico pela busca da elevacdo da qualidade de vida da populacao e

gestdo dos ecossistemas, na tentativa de construcao de prosperidade e seguranca.

A Agenda 21 Global (ONU, 1992) define os assentamentos humanos como um dos temas
centrais na melhoraria da qualidade social, econdmica e ambiental, além das condi¢des de
vida e de trabalho, ressaltando que uma habitacdo segura e saudavel ¢ direito de todos. Assim,
um assentamento humano sustentavel proporciona crescimento econdmico € social,

oportunidade de emprego, em harmonia com o meio ambiente.

A Agenda Habitat II (ONU, 1992) especificou ainda mais esses conceitos para os
assentamentos humanos, definindo quais atributos um abrigo adequado, ou habitagdo

adequada, necessita apresentar: adequagdo espacial; privacidade; acessibilidade fisica;




durabilidade; seguranca; conforto ambiental; infra-estrutura basica; harmoniza¢do com o meio

ambiente; proximidade com o trabalho e equipamentos comunitarios € custo acessivel.

A agenda 21 para Construgao Sustentavel (CIB, 1999) foi estabelecida para a busca de um
melhor entendimento sobre a sustentabilidade na industria da constru¢do e quais diretrizes

podem ser seguidas para alcangar uma constru¢do mais sustentavel.

Com a Conferéncia das Nagdes Unidas em Johanesburgo, em 2002, conhecida como a RIO
+10, ficaram mais evidentes as trés dimensdes basicas: desenvolvimento econdmico ¢ social,
e protecdo do meio ambiente, nos ambitos local, nacional, regional e global, que hoje
norteiam o entendimento de desenvolvimento sustentavel (ONU, 2002). No mesmo ano a,
Agenda 21 do Estado de Pernambuco também observa a importancia das
habitagdes/assentamentos humanos tratando-os somo um dos fatores a serem priorizados na

busca por um mundo mais sustentavel (PERNAMBUCO, 2002).

E, finalmente, a Agenda 21 para Constru¢do Sustentdvel em Paises em Desenvolvimento
(CIB, 2002) foi publicada, devido as particularidades destes paises ndao terem sido

completamente abordadas na primeira agenda, mais orientada a realidade dos paises

desenvolvidos.

Essas agendas sdo as mais importantes para visar o desenvolvimento sustentdvel no ambito da

construcgao civil.

No comeco das discussoes, na década de 1980, sobre desenvolvimento sustentavel, o cerne da
questdo era a conservacdo do meio ambiente. Mas com o passar dos anos e dos debates
entendeu-se que o0 meio ambiente se relaciona com qualquer atividade humana. Desse modo,
temas como saude, educacdo, preservacdo, seguranca, habitacdo, entre outros, podem ser

avaliados pela perspectiva da sustentabilidade (BENNETT e SATTLER, 2004).

Em paises desenvolvidos a maior preocupacdo ¢ realmente com o meio ambiente, pois seu
desenvolvimento econdmico e social apresenta um nivel elevado ou, no minimo, apresenta
desigualdades menores com relagdo aos paises em desenvolvimento. J& nestes, deve-se
estudar como avangar com equilibrio o desenvolvimento econdémico, social e ambiental

(SILVA et al, 2003).

Bennett (2004) ressalta que tendéncia, dinamismo, pluralidade, indissociabilidade,
interdisciplinaridade, espacialidade, temporalidade e participagdo sdo caracteristicas basicas

para a sustentabilidade. E comumente empregado o termo dimensdes da sustentabilidade
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como variaveis que possibilitam avaliar a sustentabilidade.

Algumas variaveis ou dimensdes sdo descritas como social, econdmica, ambiental, cultural,
politica, institucional, etc. Na verdade, dependendo do que se deseja pesquisar podem-se
analisar estas ou outras dimensdes, além do que, segundo Medvedovski et al (2005), a relacao

entre essas dimensdes ainda ndo estd suficientemente detalhada e compreendida.

Entende-se que as principais dimensdes (Conferéncia da ONU em Johanesburgo), ou que

melhor se adequam a este trabalho sdo:

> Sociocultural ou simplesmente Social — relacionada com distribuicdo de renda e de
qualidade de vida adequada, de acordo com as especificidades de cada regido, com a

participagdo da comunidade, ¢ melhoria das condi¢des de conforto;

> Ambiental — relaciona-se com a utilizagdo racional dos recursos naturais a partir de

uma visao holistica da alteracao dos ecossistemas;
> Econdmica — dirigida a capacidade de geracao de riquezas para toda a populacao.

Percebe-se, também, com a natural evolu¢do do entendimento de desenvolvimento
sustentavel, que este conceito ainda estd em processo de construgdo, inclusive do ponto de

vista cientifico (SACHS, 1997; KATES et al, 2005; MARTENS, 2006).

Assim, ndo ha uma conceituagao conclusiva sobre desenvolvimento sustentavel, ¢ Sedrez
(2004) descreve uma linha de pensamento onde pesquisadores apontam uma série de fatores,

que sdo determinantes dessa falta de consenso:

> A diversidade de areas do conhecimento envolvidas no escopo da sustentabilidade, que

muitas vezes apresentam conceitos ou idéias que enfatizam o proprio campo de atuagao;

> A origem paradoxal dos conceitos e teorias que permeiam as esferas ecoldgica,
socioldgica e econdmica, pois enquanto estas duas ultimas ganham destaque em um
momento onde o impulso ¢ o modelo de modernidade através da industrializagdo, a
ecologia se destaca justamente na situag@o inversa, com a identificagdo dos problemas

relacionados a esse modelo de desenvolvimento;

> Arelativa novidade da abordagem, que possivelmente se encontre em seu estagio inicial, e

como tal, em continuo processo de construcao.

O desenvolvimento sustentavel deve ser embasado nos aspectos de eqiiidade social, prudéncia
ecoldgica e eficiéncia econdmica (SACHS, 1993 apud BENNETT, 2004). O desenvolvimento
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sustentavel ¢ um processo dindmico e continuo, ou seja, cada nivel alcangado tem que ser
superado com o tempo e assim sucessivamente (BENNETT, 2004). Para chegar a esse
desenvolvimento, algumas estratégias devem ser seguidas, de acordo com o relatorio
Brundtland: retomada do crescimento econdmico, alteracdo qualitativa do desenvolvimento,

atendimento das necessidades essenciais da sociedade, conservagao dos recursos, etc.

As solugdes de curto, médio e longo prazo para o desenvolvimento sustentdvel devem ser
analisadas sob o enfoque dos conhecimentos e dados ambientais, sociais € econdmicos
especificos ao local/regido (BENNETT, 2004). Portanto, para cada problema apresentado
pode haver varias solugdes, e estas podem ser aplicadas de diferentes formas, mas com

mesma eficacia em locais distintos.

2.2 Sustentabilidade da habitacdo

Conforme John et al (2005), uma edificacdo sustentavel pode ser definida como praticas de
constru¢do que se esforcam para atingir a qualidade integral de forma ampla (desempenho
econdmico, social e ambiental), reduzindo o consumo de recursos escassos ¢ aumentando a
qualidade ambiental. Costa Filho et al (2000) observam que este conceito deve ser estendido

para as fases de ocupagdo e projeto.

A partir da gama conceitual apresentada acima e nos topicos anteriores, ¢ de se esperar que
um produto (a habitacdo) de grande valor para o desenvolvimento da vida humana também

tenha sua importancia no assunto de desenvolvimento sustentavel.

Na Agenda 21 Global o tema ¢ tratado especificamente no tdpico de promogdo do
desenvolvimento sustentdvel dos assentamentos humanos (ONU, 1992), enquanto que na
Agenda 21 de Pernambuco estd descrito em cidades sustentaveis e infra-estrutura

(PERNAMBUCO, 2002).

O papel de dos assentamentos humanos no desenvolvimento sustentavel, destacado na
Agenda 21 Global, ¢ especificamente tratado na Agenda Habitat IT (ONU, 1996) que, por sua
vez, ressalta a importancia do setor da construgcdo civil para os assentamentos humanos

sustentaveis.

A Agenda 21 para Construcdo Sustentavel (CIB, 1999) foi concebida tendo, entre seus
objetivos, que intermediar essas duas agendas com as agendas locais para o ambiente

construido e para o setor da construgcdo. A Agenda 21 para Construgdo Sustentavel em Paises




em Desenvolvimento (CIB, 2002) representa mais um avango no entendimento comum sobre

constru¢do e ambiente construido sustentavel.

A idéia de habita¢ao mais sustentavel decorre do conceito de desenvolvimento sustentavel e,
de maneira andloga, necessita de contextualizagdo propria, norteada pelas dimensdes de
sustentabilidade adotadas e especificidades locais e regionais. Além disso, sustentabilidade na
habitagdo, como ambiente construido, esta fortemente relacionada com outras areas, por
exemplo, construgdo sustentavel, assentamentos humanos sustentaveis e cidades sustentaveis,

que possuem caracteristicas proprias.

Do conceito de desenvolvimento sustentavel tem-se inicialmente que em uma habitacio
sustentavel deve ser possivel a realizacdo da satisfagdo das necessidades atuais sem
comprometer as possiveis necessidades futuras. De acordo com o Projeto de Norma
02:136.01.001 (ABNT, 2005) a sustentabilidade da habitacdo esta relacionada com
durabilidade, manutenibilidade e impacto ambiental de acordo com a exigéncia dos
moradores. Esses trés atributos estdo relacionados mais diretamente com as dimensodes

econOmica e ambiental.

No entanto, a qualidade de vida, que ¢ um dos fatores constituintes da dimensao social, ¢
contemplada em atributos de habitabilidade (estanqueidade, conforto térmico, conforto
acustico, conforto luminico, satde, higiene e qualidade do ar, funcionalidade e acessibilidade,
conforto tatil e antropodindmico, seguranca estrutural, seguranga contra o fogo, seguranca no

uso e na operac¢do e condi¢des de acesso e mobilidade).

Conforme descrito anteriormente, a Agenda Habitat I (ONU, 1996) define quais atributos um
abrigo adequado, ou habitagdo adequada, necessita apresentar. Alguns desses atributos
(adequacao espacial, acessibilidade fisica, durabilidade, seguran¢a, conforto ambiental, infra-
estrutura basica e harmonizacdo com o meio ambiente) sao tratados no Projeto de Norma
02:136.01.001 (ABNT, 2005) como exigéncias do usuario e que devem ser atendidos

satisfatoriamente, bem como sdo entendidos como alguns dos requisitos de habitabilidade.

Esse Projeto de Norma fornece algumas diretrizes sobre habitabilidade, porém eles podem ser
ampliados ndo apenas para as questdes referentes a habitagdo em si, como também as

questdes do entorno dos assentamentos.

Maciel Silva et al (2004), considerando na gestdo da qualidade o requisito foco no cliente

(ABNT, 2001), mostram que existe a necessidade de obtengao de dados sobre satisfagdo desse

10




cliente, no caso o morador. E uma das formas de avaliacdo mais difundidas nas construtoras ¢
a avaliagcdo do nivel de satisfacdo com a habitagdo, oferecendo a retroalimentagao do sistema

de gestdo.

Ainda, levando em conta a defini¢do de sustentabilidade, de desenvolvimento sustentavel e de
habitagdo sustentdvel, a habitabilidade ¢ um dos fatores que os promove, pois identifica a
situagdo da qualidade de vida dos habitantes de um assentamento e o consumo de recursos
ambientais e financeiros para sua manutengio e durabilidade. E evidente que essa avaliagdo é
restrita no que tange ao escopo de desenvolvimento sustentdvel e habitagdo sustentavel, os
quais sao mais amplos. Embora tenha essa limitacdo, a conceituacdo e a avaliagao da
habitabilidade contribuem fortemente em busca da materializacdo da habitacdo sustentavel.

Tal busca deve ser continua, ja que € um processo evolutivo.

Nos paises em desenvolvimento, como o Brasil, o acesso a habitacdo digna esta diretamente
relacionado a diversos problemas so6cio-econdmicos, como o alto indice de desemprego, baixo
nivel de educacio, elevada violéncia, e a outros de natureza politica. As exigé€ncias atuais de
desenvolvimento sustentdvel, por sua vez, vém adicionar novos desafios a construgdo de

habitagdes.

Nestes paises a reducdo do enorme déficit habitacional nas camadas sociais menos
favorecidas (HIS) depende quase que exclusivamente de iniciativas governamentais, cujos
recursos financeiros sdo sempre limitados. A tendéncia natural € priorizar os impactos socio-

econdmicos positivos em detrimento de possiveis impactos ambientais negativos.

Em sistemas de gestdo uma das formas mais usuais de informacdo e andlise ¢ através de
indicadores. Estabelecer indicadores para habitacdes mais sustentaveis consiste em uma
alternativa para avaliar o nivel de sustentabilidade e orientar a tomada de decisdes. Estes
indicadores sdo conseqiiéncia do entendimento de desenvolvimento sustentavel e do papel da

habitagdo neste contexto, seus valores e relevancia do que deve ser mensurado.

2.3 Indicadores de desempenho e desempenho de edificagoes

O conceito de indicador de desempenho consiste em uma informagdo, na forma de um dado
quantificado sobre um determinado aspecto, obtido a partir da sua medicdo, que ¢
estabelecido de modo a possibilitar a avaliagdo do desempenho de um sistema, produto, etc.
(AMBROZEWICZ, 2003; OHASHI et al, 2004, SOUZA et al, 1997). Associado ao conceito

de indicador de desempenho esta o principio de melhoria continua que € conseqiiéncia das
11




acOes tomadas com base nas informagdes necessarias a avaliagdo de desempenho e seu

acompanhamento.

Diversos autores, por exemplo, Letza (1996), Neely et al(1999), e Sink e Tuttle (1993) citam
dificuldades na medi¢cdo de desempenho. Algumas das principais dificuldades sdo: determinar
0s pontos criticos e prioritarios, a forma de medi¢cdo e o que medir, deficiéncia na coleta dos

dados e no acompanhamento dos indicadores.

A tao conhecida ferramenta PDCA (plan, do, check, act ou planejar, desenvolver, checar e agir
quando necessario) dos sistemas de gestdo e de diversas normas, também pode ser utilizada
na definicdo dos indicadores. Assim, o PDCA pode ser aplicado para definir os aspectos a
serem medidos e que tragam valor a analise (planejar), estabelecer procedimentos de
medigdes e prazos (desenvolver, fazer), analisar os dados coletados (checar, verificar) e tomar
as medidas necessarias, corretivas ou preventivas, conforme as metas ou valores de referéncia

estabelecidos previamente (agir).

Para serem eficazmente empregados € preciso que os indicadores de desempenho apresentem
caracteristicas como: coeréncia com o que se quer avaliar, com clareza, simplicidade,
consisténcia, relevancia, formulagdes e procedimentos bem definidos, de modo que fornecam
dados confiaveis para avaliagdo de desempenho e a melhoria continua do sistema, produto,
etc. Para a medicdo define-se o que medir, como medir, acompanhar e analisar os dados.
Enquanto que, a avalia¢do ¢ focada em parametros, requisitos ou julgamentos que determinam

o grau de desempenho exigido e atingido.

O Projeto de Norma 02:136.01.001 (ABNT, 2005) define desempenho de edificagdo como o
comportamento em uso de um edificio habitacional e dos sistemas que o compdem. Liu
(1999) e Preiser (1989) conceituam desempenho da edificagdo baseado na idéia de que tanto o
projeto, como a construcdo da condigdes para a realizacdo das atividades e desejos dos
ocupantes. Coelho e Magalhaes (2001) apontam a conformidade de produtos como indicador

de desempenho de edificagdo.

Pode-se avaliar o desempenho da habitagdio em fungdo de andlises técnicas ou
comportamentais, levando em consideragdo a opinido e as necessidades de seus ocupantes
(ORNSTEIN e ROMERO, 1992; MACIEL SILVA et al, 2004). Para Basso ¢ Martucci (2002)
essa analise por parte do usuario ¢ um dos fatores que nao podem ser desconsiderados em
uma avaliagdo de desempenho da habitabilidade, a qual esta relacionada com a qualidade da

habitagao (MACIEL SILVA et al, 2004) e a satisfacdo do morador (LAY e REIS, 1993).
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De acordo com o Projeto de Norma 02:136.01.001 (ABNT, 2005) a habitabilidade
(estanqueidade, conforto térmico, conforto acustico, conforto luminico, satide, higiene e
qualidade do ar, funcionalidade e acessibilidade, conforto tétil e antropodindmico) juntamente
com seguranca (seguranca estrutural, seguranga contra o fogo, seguranca no uso € na
operacdo) e sustentabilidade (durabilidade, manutenibilidade, impacto ambiental) s3o
considerados como exigéncias dos usuarios. Segundo Basso e Martucci (2002), sdo ainda
requisitos da habitabilidade as exigéncias econdmicas (durabilidade, manutengao, etc.), as
exigéncias de conforto ambiental, de funcionalidade, estética, seguranca, higiene, entre
outros. Portanto, pode-se afirmar que a habitabilidade ¢ o conjunto de todos os atributos
necessarios a satisfacdo do usuario e boas condi¢des do ambiente construido, indicando seu

desempenho.

Aspectos de desempenho em conforto térmico, actstico e visual, qualidade do ar e condi¢des
fisicas da construgdo variam de acordo com valores de ordem fisioldgica, psicologica,
sociologica e econdmica individuais de cada usuario (WONG e JAN, 2003; MACIEL SILVA
et al, 2004). Corroborando, assim, com o pensamento que a habitabilidade ¢ afetada quando
os espacos disponiveis sdo inadequados ao bom andamento das atividades do cotidiano, ou
quando esses espacos sequer existem (MALARD et al, 2002), e os proprios moradores
decidem modificar o ambiente, que de forma aleatdria ha possibilidade de tornar ainda mais

inconveniente as condi¢des de habitabilidade (COELHO e MAGALHAES, 2001).

Pode-se observar, portanto, que ha uma forte relagdo entre satisfagdo do usudrio e
desempenho da habitacdo, que possibilita a constru¢cdo de indicadores de desempenho para
edificagdes habitacionais ao invés de utilizar indicadores tradicionais que pouco informam
sobre os requisitos dos clientes e sobre o desempenho da habitagdo (COSTA, 2003).
Considerando ainda a orientacdo de projetos futuros, estes indicadores devem ser monitorados
por toda vida-util da habitagdo, uma vez que esta relacdo pode variar ao longo do tempo

(COSTA et al, 2002; ORNSTEIN e ROMERO, 1992).

Pode-se ainda concluir que a avaliacdo de desempenho de edificacdes habitacionais, em
funcdo da satisfacdo do seu usuario, proporciona padrdes para estabelecer comparacdes e
propiciar a retroalimentacdo necessaria ao direcionamento de esforgos para a sustentabilidade

e melhoria das habitacdes, assegurando que os requisitos de habitabilidade sejam atendidos.
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2.4 Avaliagdo pos-ocupacgao e satisfagdo dos usudrios

Os métodos de avaliagdo de desempenho das edificagdes sdo baseados em técnicas de
avaliacdo pos-ocupacao, principalmente, em aspectos técnicos, funcionais € comportamentais

(PREISER, 1989).

A avaliagdo pos-ocupacdo (APO) ¢ um conjunto de técnicas para coletar e analisar dados
sobre algum aspecto relacionado com o ambiente construido, seja por meio de ensaios
laboratoriais ou computacionais, inspe¢ao técnica, entrevista com moradores, enfim, pode ser
realizada de diversas formas que permitem englobar os mais diferentes aspectos (ELY et al,

2001).

Como principais objetivos da APO destaca-se o emprego de dados para a melhoria do proprio
espago pesquisado e, com maior relevancia, a definicdo de recomendacdes para espagos
semelhantes a serem construidos (LAY e REIS, 1993). Esta interatividade das técnicas de

APO ¢ destaca também por Ornstein e Romero (1992).

Quem melhor detém informacgdes sobre o produto habitagdo ¢ seu usuario (SOUZA e ABIKO,
1997, BASSO e¢ MARTUCCI, 2002). Por isso, o conhecimento e avaliagdo de suas
necessidades e expectativas podem ser traduzidos em grau de satisfagdo com o imédvel, sendo,
portanto, de grande importancia para projetos futuros. Assim, técnicas de APO devem ser
desenvolvidas especificamente direcionadas aos usudrios das habita¢des, em fungdo da sua

satisfacao.

A satisfacdo pode ainda ser entendida como critério de avaliagdo de qualidade (ALTAS e
0ZS0OY, 1998; LIU, 1999), como uma varidvel dependente ou como um indicador de
qualidade habitacional (TURKOGLU, 1997). Coerente com este entendimento o modelo ISO
9001 para sistema de gestdo da qualidade (SGQ) determina claramente a necessidade de

medir e monitorar a satisfacao dos clientes (ABNT, 2001).

A satisfacdo com o ambiente construido ¢ conceituada como a maior proximidade entre o
ambiente real percebido e o ambiente desejado (OLIVEIRA e HEINECK, 1998; BASSO e
MARTUCCI, 2002; LAY e REIS, 1993). Diversos fatores estdo relacionados a satisfagao
residencial: caracteristicas do usuario, atributos fisicos espaciais, percep¢do do usudrio sobre
a habitacdo. Estes fatores, por sua vez, podem ser alterados com o passar do tempo (ALTAS e
OZSOY, 1998; OLIVEIRA e HEINECK, 1998). A percep¢io que o morador tem de sua

residéncia e da edificagdo afeta o nivel de satisfacdo e pode ser influenciada por
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comportamento e atitudes em relagdo ao ambiente construido (REIS e LAY, 1995), no entanto

0 ambiente interior € o que tem maior peso na satisfacao do usudrio (PHILLIPS et al, 2005).

Portanto, a utilizagdo de técnicas de APO para avaliar o desempenho de habitacao a partir da
percepcao dos proprios moradores requer a defini¢do de indicadores adequados, de modo que
possibilite a avaliacdo do desempenho da habita¢do, apontando solucdes para os problemas
detectados no ambiente construido, e alterando ou reiterando critérios para projetos futuros
(LIU, 1999; MACHADO e VILLAROUCO, 2004; ORNSTEIN e ROMERO, 1992;
PREISER, 1989).

2.5 Habitabilidade

O Projeto de Norma 02:136.01.001 (ABNT, 2005) traz referéncia sobres os requisitos de
habitabilidade considerados, como estanqueidade; conforto térmico; conforto acustico;
conforto luminico; satde, higiene e qualidade do ar; funcionalidade e acessibilidade; conforto

tatil e antropodinamico.

Segundo Basso e Martucci (2002), sdo ainda requisitos da habitabilidade as exigéncias
econdmicas de durabilidade, manutencao, etc.; as exigéncias de conforto tatil, antropométrico
e ambiental, de funcionalidade, de estética, de seguranca, de higiene entre outros. Portanto,
pode-se afirmar que a habitabilidade ¢ o conjunto de todos os atributos necessarios a
satisfacdo do usudrio e boas condi¢des da habitacdo, indicando seu desempenho. Entdo, o
desempenho da habitabilidade tem relacdo direta com a qualidade da habitagdo e satisfagdao do

ocupante.

Esses requisitos sao descritos, de maneira sucinta, a seguir:

> Estanqueidade — impede a entrada de liquidos, gases e solidos indesejaveis;

> Conforto ambiental — condi¢des adequadas de conforto térmico, luminico e acustico;

> Saude, higiene e qualidade do ar — medidas que evitam qualquer tipo de contaminacao do

ambiente e que déem condi¢des adequadas de cuidados corporais;

> Funcionalidade — dimensdes espaciais condizentes com o tipo de atividade e numero de

pessoas e funcionamento das instalacdes prediais de qualquer tipo;

> Acessibilidade — capacidade de se adequar a um deficiente fisico ou com mobilidade

reduzida;
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> Conforto tatil — adequagdo ergonOmica dos equipamentos ou elementos que nao

apresentem rugosidades, contundéncias que prejudiquem qualquer atividade;

> Conforto antropométrico — equipamentos ou elementos com formato compativel com a

anatomia;
> Durabilidade — garantia do desempenho adequado ao longo do tempo;

> Manutencdo — cuidados e medidas para o funcionamento adequado durante a vida util do

empreendimento;
> Estética — carater do belo, harmonia das formas e cores da habitacao;

> Seguranca — relacionado a seguranca estrutural da edificacdo, ao risco de incéndio, e de

invasao de terceiros.

Halfeld e Rossi (2002) como também Vilaga e Mora (2004) definem que a questdo
habitacional ndo deve se restringir ao edificio, mas contemplar todo habitat, buscando
alcangar condigdes satisfatorias de acesso e mobilidade, de espago, de privacidade, de
seguranca, de durabilidade, de servigos publicos, etc. Dessa maneira, influencia diretamente a

sustentabilidade.

2.6 Indicadores de sustentabilidade

Existem indicadores de sustentabilidade em grande numero e de diversas areas distintas que
sdo usados em varios setores (empresarial, institucional, governamental, industrial, comercial,

etc.).

Antes de tratar de indicadores de sustentabilidade voltados as HIS (descritos mais
detalhadamente nos capitulos 4 e 6) vale ressaltar alguns indices e/ou indicadores macros para
o territdrio nacional, como apresentados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE, 2002). Por sua vez, esses indicadores foram baseados no Livro Azul da Comissao para
o Desenvolvimento Sustentavel (CSD) das Nagdes Unidas em 1996 e posteriormente em nova

versao em 2000.

Os 50 indicadores do IBGE foram divididos em quatro aspectos; social, ambiental, econdmico

e institucional.

Indicadores sociais (19) tentam caracterizar as necessidades humanas, melhoria da qualidade

de vida, justica social, eqiiidade, saude, educacdo, habitacdo e seguranga (IBGE, 2002):
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>

Populagdo — taxa de crescimento populacional;

Eqiiidade — concentragdo de renda — Indice de GINI, taxa de desemprego, renda familiar

per capita, rendimento médio mensal por sexo, rendimento médio mensal por cor ou raca;

Satide — expectativa de vida ao nascer, taxa de mortalidade infantil, prevaléncia de
desnutri¢ao total, imunizacdo contra doencgas infecciosas infantis, taxa de uso de métodos

contraceptivos, acesso a saude;

Educacdo — escolaridade, taxa de escolarizacdo, taxa de alfabetizacdo, taxa de

analfabetismo funcional, taxa de analfabetismo funcional por raga ou cor;
Habitacdo — densidade inadequada de moradores por dormitorio;

Seguranca — coeficiente de mortalidade por homicidios.

Indicadores ambientais (17) sdo tratados em relacdo ao uso de recursos naturais, degradacao

ambiental, preservagdo e conservagdo ambiental, atmosfera, terra, oceanos, mares e areas

costeiras, biodiversidade e saneamento (IBGE, 2002):

>

Atmosfera — consumo industrial de substincias destruidoras da camada de ozodnio,

concentrag@o de poluentes no ar em areas urbanas;

Terra — uso de fertilizantes, uso de agrotoxicos, terras araveis, queimadas e incéndios
florestais, desflorestamento da Amazonia Legal, area remanescente e desflorestamento da

Mata Atlantica e nas formagdes vegetais litoraneas;

Oceanos, mares e areas costeiras — produgdo de pesca maritima e continental, populacdo

residente em areas costeiras;
Biodiversidade — espécies extintas e ameacadas de extingdo, areas protegidas;

Saneamento — acesso ao servigo de coleta e destinagao final do lixo, acesso ao sistema de

abastecimento de dgua, acesso ao servico de coleta e tratamento de esgoto sanitario.

Indicadores econdomicos (10) estdo voltados ao desempenho macroecondmico e financeiro,

impactos no consumo de recursos materiais e energia (IBGE, 2002):

>

Estrutura econdmica — Produto Interno Bruto per capita, taxa de investimento, balanca

comercial, grau de endividamento;

Padrdes de producao e consumo — consumo de energia per capita, intensidade energética,

participagdo de fontes renovaveis na oferta de energia, reciclagem, coleta seletiva de lixo,
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rejeitos radioativos (geracao € armazenamento).

Indicadores institucionais (4) consideram a orientagdo politica, capacidade e esforgo para

mudancas necessarias (IBGE, 2002):
> Estrutura institucional — ratifica¢do de acordos globais;

> Capacidade institucional — gastos com pesquisa € desenvolvimento (P & D), gasto publico

com prote¢do ao meio ambiente, acesso aos servigos de telefonia.

O Indice de Desenvolvimento Humano (IDH) também pode ser considerado como um
indicador de sustentabilidade, entretanto ele ¢ formatado para avaliar o desenvolvimento
econdmico e humano, através da expectativa de vida, taxa de alfabetizacdo, escolaridade, e
PIB per capita. O IDH ¢ calculado pelas Nac¢des Unidas. Pode haver variagdes do mesmo,

como o IDH Longevidade, IDH Educagdo, e IDH Renda (BRAGA et al, 2004).

Dessa forma a ferramenta de indicadores de desempenho pode ser utilizada amplamente na

medicao do ponto de vista da sustentabilidade na habitacdo ou no ambiente construido.
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3 SISTEMAS PARA AVALIACAO DE SUSTENTABILIDADE
DE EDIFICACOES

O estado da arte descrito a seguir esta baseado, principalmente, em alguns métodos para
avaliacdo de sustentabilidade de edificagdes. Em geral, os métodos para avaliagdo de
sustentabilidade de ambientes construidos sdo baseados em indicadores quantitativos e
qualitativos, definidos e mensurados em fungdo do entendimento de desenvolvimento

sustentavel e do papel do ambiente construido neste contexto.

Conseqiientemente, a diversidade de métodos propostos reflete estas diferentes interpretagdes,
acentuadas ainda pelas especificidades regionais, particularizando valores e relevancia do que
deve ser mensurado (DING, 2008). A complexidade do processo de avaliagdo de

sustentabilidade ¢ inerente ao seu proprio conceito ainda em evolugdo.

A relevancia do ambiente construido para o desenvolvimento sustentdvel tem sido bastante
evidenciada (CIB, 1999; CIB, 2002). A avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios
(ambientes construidos) com o enfoque de sustentabilidade tem sido objeto de discussdo em
diversos paises. Os métodos propostos para esta avaliagdo, por sua vez, variam segundo este
entendimento em cada nagao, incluindo suas especificidades como prioridades, tecnologias e

regulamentacdo.

A diversidade de métodos para avaliacdo de sustentabilidade de ambientes construidos, hoje
disponiveis, pode ser verificada em trabalhos como, por exemplo, Ding (2008), Sinou e
Kyvelou (2006), Fowler e Rauch (2006), Nelms et al (2005), Larsson (2004), Todd et al
(2001) e Seo (2002). Estas iniciativas decorrem da conscientizac¢do, cada vez mais crescente,

da importancia destes empreendimentos no contexto do desenvolvimento sustentavel.

Um exemplo do reconhecimento dessa importancia ¢ um acordo, assinado no Congresso
Mundial organizado pelo Conselho de Edificagdes Verdes (World Green Building Council
Congress) em 2005, entre 50 das maiores cidades do mundo, para realizagao de avaliagdo de

desempenho ambiental em todas as novas edificagdes municipais até¢ 2012 (GVRD, 2006).

De inicio os métodos desenvolvidos partilhavam o objetivo de encorajar a demanda do
mercado por niveis superiores de desempenho ambiental, a avaliacdo se dava de formas desde
as mais completas e minuciosas, para diagnostico e analise, até formas mais simples e de facil

avaliacdo, para orientar projetistas ou classificar os edificios com selos ambientais (SILVA,
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2003).

Os métodos para avaliagdo de sustentabilidade de edificagdes foram inicialmente formatados
em paises desenvolvidos, € tomam como base, normalmente, indicadores ambientais focados
no ambiente construido, definidos a partir de conceitos sobre desempenho ambiental e
avaliagdo do ciclo de vida, e chamado de edificios verde ou green buildings (SILVA et al,
2003). Por outro lado, ndo ¢é possivel pensar em habitagdo de uma forma isolada ao
desenvolvimento urbano local e ao desenvolvimento econdmico da regido/nagdo de forma
sustentada (CHOGUIL, 2007). Portanto, indicadores sociais € econdomicos devem compor

qualquer sistema de avaliacao de sustentabilidade da habitacao.

A expressao Green Building relacionado a edificagdes mais sustentaveis € freqlientemente
utilizada de forma errdnea, pois o termo green refere-se exclusivamente a dimensao ambiental
da sustentabilidade, a qual ¢ mais ampla porque contempla, no minimo, mais duas dimensdes
(social e econdomica). Em contrapartida, estd se usando cada vez mais a expressdo Sustainable
Building, visto as iniciativas de se desenvolver métodos que considerem os aspectos
econdmicos ¢ sociais, além dos ambientais, assim adotando o conceito mais abrangente de

sustentabilidade.

Acredita-se que a énfase destes métodos nos aspectos ambientais decorre do forte
direcionamento do conceito de sustentabilidade a preservacdo do meio ambiente, refletindo
num primeiro momento a realidade dos paises desenvolvidos, pioneiros no desenvolvimento
destes sistemas (JOHN, 2006; SILVA et al, 2003). Alguns trabalhos expdem a necessidade de
uma abordagem mais ampla, na qual se incluam, nestas ferramentas, indicadores pertinentes a
avaliacdo de ambientes construidos com base nas demais dimensdes conceituais de
sustentabilidade, em especial, a econdmica e a social (DING, 2008; SINOU ¢ KYVELOU,
2006; MOHAMMAD e AMATO, 2006).

O primeiro método de avaliagdo ambiental de edificagdes foi desenvolvido no Reino Unido,
sendo conhecido por BREEAM, o qual se aplica principalmente a edificios comerciais, e tem
sido empregado como base para o desenvolvimento de outros métodos, como, por exemplo, o
HK-BEAM adaptado a Hong Kong (LEE e BURNETT, 2006). Outro método bastante
difundido ¢ o LEED dos EUA, aplicado principalmente em edificios comerciais (LARSSON,
2007). Esses métodos sdo baseados em critérios e em benchmarks pré-estabelecidos e tem
como funcao a certificacao do edificio. Outra ferramenta ¢ a SBTool, método do Sustainable
Building Challenge, que se caracteriza por proporcionar uma estrutura consistente que
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possibilita a adequacgao as prioridades e especificidades regionais (CHANG et al, 2005) e que
era antigamente conhecida como GBTool (LARSSON, 2007).

Alguns trabalhos no Brasil abordam avaliagdo de sustentabilidade para habitagdo (BENNETT
e SATTLER, 2004; KOWALTOWSKI et al, 2006). Silva (2007), em seu trabalho, propde uma
base metodoldgica para a criacdo e validacdo de indicadores de sustentabilidade do ambiente
construido no Brasil, entretanto nenhum indicador ¢ ainda proposto. E, vérios trabalhos
apresentam contribuicdes para a avaliagdo de sustentabilidade de ambientes construidos
(SATTLER, 1998; SATTLER e SPERB, 2001; SILVA, 2003; SILVA et al, 2003; VILHENA e
ANDERY, 2006; CARDOSO, 2006; SILVA, 2007), cuja énfase ¢ dada a aspectos conceituais,
diretrizes e base metodoldgica para a concepcao de indicadores. Destaca-se a necessidade de
um modelo de avaliagdo adequado a realidade nacional, contemplando as diversas dimensodes
de sustentabilidade. Patricio e Gouvinhas (2005) e Tendrio e Pedrini (2002) discutem a

avaliagdo ambiental de edifica¢des no contexto do Nordeste brasileiro.

A seguir serdo descritos alguns métodos, considerados como os mais reconhecidos e
pesquisados. Esses métodos foram admitidos como importantes tanto pelo seu uso mais

difundido quanto pelo pioneirismo, ou ainda pela flexibiliza¢ao no uso.

3.1 Sustainable Building Tool (SBTool)

O Green Building Challenge (GBC) ¢ uma iniciativa que se destacou no cenario mundial a
partir de 1996, formado por um consoércio de paises (a base de apoio era o Canadd), que
inicialmente tinha a meta de desenvolver um método para avaliar o desempenho ambiental de
edificios (SILVA, 2003). A partir de 2006 houve uma mudanga no nome da institui¢do para
Sustainable Building Challenge (SBC), motivado pela necessidade de uma maior abrangéncia
nos estudos, ou seja, considerando além dos aspectos ambientais, 0s aspectos sociais e

econdmicos de uma edificagdo (LARSSON, 2007).

Seu método de avaliacdo foi chamado primeiramente de GBTool, e com a mudancga de foco e
nome desde 2006, tornou-se SBTool. O sistema estd em continuo desenvolvimento e

atualmente ¢ apoiado pelo International Initiative for Sustainable Built Environment (iiSBE).

A SBTool fornece uma base padrdo de comparagdo para uma vasta modalidades de iméveis.

Uma caracteristica ¢ que essa ferramenta foi projetada desde o inicio para refletir as diferentes

2 www.iisbe.org
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prioridades, tecnologias, tradi¢gdes e culturas diferentes entre cada regido e pais.

A ferramenta abrange todos os segmentos institucionais ¢ comerciais formado por arquitetos,
engenheiros e académicos. SBTool foi originalmente concebida para avaliar novas
edificagdes. No entanto, também tem sido aplicada em edificios ja existentes. Essa ferramenta
foi utilizada mais amplamente no ambiente de pesquisa, e embora comercialmente disponivel,

ndo tem por meta a ampla aplicagdo comercial.

SBTool adota uma avaliagdo em escala crescente e de melhores praticas baseada em uma
metodologia de avaliagdo do ciclo de vida. Essa avaliacdo pode ser personalizada permitindo,
assim, uma ponderagdo dos indicadores. A principal diferenga entre SBTool e a primeira
geracao de sistemas de avaliacdo ambiental de edificios (BREEAM e LEED, por exemplo) ¢
que ela ¢ uma plataforma voltada primordialmente para pesquisa e os outros sistemas tém
énfase na classificagdo e certificagdo de edificagdes. Dessa forma, o objetivo geral do SBC ¢

prover uma base metodologica cientifica (SILVA, 2003).

SBTool ¢ composta por conjunto de indicadores em planilhas Excel. A ferramenta tem uma
estrutura genérica que permite a adequagdo do sistema de pontuagdo e benchmarks a regioes
diversas e suas particularidades. Pode ser utilizada em varias fases da edificagdo (pré-projeto,
projeto, construgdo e ocupagdo); em diversos tipos de uso (residenciais, comerciais, uso

misto, etc.); e nas diferentes etapas de vida util da edificagdo (novas, reformadas, ja

existentes) (LARSSON, 2007).
As principais caracteristicas da SBTool sdo:

» Estrutura genérica de avaliagdo de sustentabilidade de edificagdes e projetos,

valorizando as particularidades regionais;

» Abrangéncia em diversos aspectos, ndo restritos apenas as questdes ambientais, e

também a flexibilidade na escolha dos aspectos a serem avaliados;

» Adequacao dos benchmarks e ponderacdo a ser estabelecida, conforme o
entendimento regional da importancia do aspecto analisado. A principal vantagem

alcancada ¢ aplicar a SBTool com as caracteristicas e valores locais;

» Possibilidade de avaliagdo nas diversas fases do ciclo de vida (pré-projeto, projeto,

construgdo e ocupacao), alterando os benchmarks, se necessario;

» Possibilidade de utilizar, em até 18 tipos de edificagdes diferentes, trés usos
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separadamente ou de forma mista (apartamento e comércio; shopping, hospital e

estacionamento; etc.);
» Oportunidade de acrescentar o contexto local no entendimento dos diversos aspectos;
» Utilizagao diversificada por porte de projeto e/ou de diversos usos;

» Informacdo do sistema de energia incorporada anualizada para estrutura e

componentes do envelope da edificacao;
» Possibilidade de especificar metas de desempenho a serem auto-avaliadas;

» Clientes, assessores tém a oportunidade de analisar ¢ modificar, quando necessario, o

desempenho das metas das auto-avaliagdes realizadas.

No capitulo seguinte, Capitulo 4, serd avaliado cada indicador proposto pela SBTool.

3.2 Building Research Establishment Environmental Assessment Method
(BREEAM)

BREEAM ¢ um método pioneiro na avaliagdo de desempenho ambiental de edificagdes, foi
langado em 1990 no Reino Unido, desde entdo sempre € atualizado em novas versdes (SILVA,

2003).

O BREEAM ¢ um conjunto de métodos e ferramentas de avaliacdo voltado aos profissionais
da construgdo para auxiliar a compreender e mitigar os impactos ambientais negativos de
corrente das fases de pds-construcao, construgdo e projeto. Ou seja, verificar medidas que ja
podem ser adotadas na fase de projeto que minimizem esses impactos nas fases seguintes

(BREEAM, 2008).

Essas ferramentas atuam nas diversas fases do processo de construcdo, ou seja, desde a
fabricagdo de materiais de constru¢ao (analise de ciclo de vida dos materiais, BREEAM
Specifications: The Green Guide) passando pela fase de projeto (BREEAM Envest e
BREEAM Buildings), como também pelas fases de constru¢do (BREEAM Smartwaste) e
pos-constru¢ao (BREEAM Buildings).

Também abrangem diferentes escalas de atividade no setor de construgdo. BREEAM
Development ¢ util na fase de planejamento para o desenvolvimento de novos assentamentos
e comunidades. BREEAM Buildings avalia o funcionamento e os impactos ambientais mais
importantes dos edificios isoladamente. BREEAM Specifications e BREEAM LCA avaliam

os impactos ambientais dos materiais de construgdo (BREEAM, 2008).
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Todos os produtos sdo regularmente atualizados para aproveitar melhorias € conhecimentos de
novas pesquisas e tecnologias, e para atender mudangas nas normas e prioridades

estabelecidas, assegurando q o BREEAM continue a representar as melhores préaticas.

BREEAM Ecohomes avalia desempenho ambiental com a necessidade de uma elevada
qualidade de vida e um ambiente interno seguro e saudavel. Muitas dos quesitos sdo
opcionais, garantindo que BREEAM Ecohomes ¢ suficientemente flexivel para ser adaptado a
um determinado mercado (BREEAM, 2008). Ecohomes pode ser utilizado tanto na fase de

projeto quanto na fase de pos-construgdo, em novas construgdes ou reformas/ampliagoes.

Em abril de 2007, o codigo de habitagdes sustentaveis® foi alterado pelo Ecohomes para a
avaliacdo de novas habita¢des na Inglaterra. I codigo ¢ um método de avaliagdo ambiental
para novas casas baseado no BREEAM Ecohomes, o qual avalia o desempenho em sete niveis

chave.

Esse codigo visa proteger o meio ambiente, fornecendo orientagcdes sobre constru¢do de
habitagdes com alto desempenho ambiental. O codigo reune as mais recentes exigéncias
regulamentares e aborda questdes que surgiram a partir de uma ampla consulta com a

industria da construgao.

Os 7 niveis fundamentais do BREEAM Ecohomes sao (BREEAM, 2008; SILVA, 2003):
» Eficiéncia energética/CO»;

Eficiéncia no uso da agua;

Gestao das aguas superficiais;

Gestdo de residuos;

Gestdo do lixo doméstico;

Uso de materiais;

YV VvV VY YV V VY

Vida util (o codigo se aplica apenas até o nivel 6 do Ecohomes).

Esse codigo tem uma pontuacdo de seis niveis. Os diferentes niveis sdo constituidos por
cumprimento adequado de requisitos padrdes-minimos juntamente com uma propor¢ao de

padrdes-flexiveis.

O codigo pode ser avaliado em duas fases:

3 Communities and Local Government (CLG): www.communities.gov.uk
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» Avaliacdo inicial e certificacdo intermediaria sdo realizadas na fase de projeto —
baseada principalmente em projetos e especificagdes, quanto ao certificado de

conformidade, ele ¢ apenas considerado intermediario;

» Avaliagdo e certificagdo final sdo realizadas durante e ap6s a construgdo — baseada na
revisdo da fase de projeto e confirmacdo do seu cumprimento, além das normas, a
partir de analise de registros e inspecdo visual, quanto ao certificado, ele ¢ o final e

definitivo.

Reconhecendo que a maioria das habitacdes multifamiliares ndo se encaixa ao padrdo
BREEAM Ecohomes, foi desenvolvida uma versdo do Ecohomes ampliada. Além das
questdes abrangidas pelo Ecohomes, BREEAM Multi-Residential (BREEAM, 2008), ele
avalia servicos e gestdo de areas comuns no interior do edificio, tais como instalagcdes de
saldes, de salas de festas, de saude e de lazer, de escritorios, de salas de reunides e de outras

areas de apoio (lavanderias, etc.).

Edificios tipicamente avaliados pelo BREEAM Multi-Residential:
» Residéncias de estudantes;

Alojamentos de trabalhadores;

Abrigos para idosos, sem instalagcdes médicas, apenas lares;

Habitacdes para pessoas com deficiéncia mental ou fisica;

YV VWV VYV VY

Albergues tipo alojamento, para os sem-teto, mulheres ou refugios, etc.

3.3 Leadership in Energy and Environmental Design (LEED)

O USGBC (United States Green Building Council), a partir da experiéncia do BREEAM no
Reino Unido, iniciou em 1996 um sistema de avaliacdo para certificacdo ambiental de
edificios (SILVA, 2003). Esse sistema ficou conhecido como LEED. Assim como o
BREEAM, o LEED ¢ usualmente utilizado por diferentes tipos de edificagdes, um dos tipos

mais usados ¢ o LEED-CI para interiores comerciais.

O LEED-CI ¢ parte de um conjunto de ferramentas de avaliagdo desenvolvido para promover
projeto, construcdo, operagdo e praticas com melhor desempenho ambiental. O LEED-CI
Rating Systems ¢ aplicdvel na melhoria do espago para escritdrios novos ou ja existentes.

LEED-CI possibilita o poder de fazer escolhas mais sustentaveis do ponto de vista ambiental
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para os usuarios e projetistas, que nem sempre t€m controle sobre toda a obra (GVRD, 2006).

LEED-CI trata nas fases de projeto e constru¢do da melhoria dos aspectos que sao relativos
aos projetistas e usuarios. Como tal, ¢ mais relevante em novas constru¢des do que em
edificios ja existentes, este Gltimo pode ser avaliado pelo LEED-Core & Shell. O foco no

cliente-usuario é uma caracteristica unica desta ferramenta.

LEED, que foi desenvolvido e administrado pelo USGBC, é uma organizagdo sem fins
lucrativos e atualmente ¢ administrado também pelo Canada Green Building Council, desde

setembro de 2006 (GVRD, 2006).

A ferramenta ¢ baseada em lista de verificacdo num total de 57 pontos. Essa pontuacao final
atribuida pela avaliacdo classifica o edificio em 4 niveis de desempenho ambiental (LEED,

2008b; GVRD, 20006):
» Certificada — 21 a 26 pontos;
» Prata—27 a 31 pontos;
» Ouro 32 a 41 pontos;
» Platina — 42 a 57 pontos.

Ao final da avaliagdo, a documentacdo associada a cada crédito, incluindo cartas de
observancia assinadas, projetos, modelos de simulagdo, etc. ¢ entregue pelo USGBC a equipe
responsavel pelo projeto da edificagdo, também incluindo uma carta de premiagdo, uma placa
de metal e certificado LEED, indicando o nivel de certificagdo obtido na avaliag¢do, ou seja, se

a classificacdo da edificacdo ¢ certificada, prata, ouro, ou platina.

Atualmente, o LEED pela simplicidade de uso através de listas de verificagdo ¢ um dos
métodos mais difundidos, inclusive no Brasil® estd em desenvolvimento a sua adapta¢io ao

contexto brasileiro.

Os aspectos avaliados no LEED sao (SILVA, 2003):
> Sitios sustentaveis;
» Eficiéncia de agua;
» Energia e atmosfera;

> Materiais e recursos;

4 www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPagelD=222
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» Qualidade do ambiente interno;
» Inovagdo e processo de projeto.

Mais recentemente, foi lancado o LEED Homes para habitagdes residenciais que segue

praticamente a mesma estrutura do LEED-CI em oito categorias (LEED, 2008a):
» Inovagao e processo de projeto;

Localizac¢ao ¢ conexdes;

Sitios sustentaveis;

Eficiéncia de agua;

Energia e atmosfera;

Materiais e recursos;

Qualidade do ambiente interno;

YV VvV YV V V VY V¥V

Sensibilizagdo ¢ educagao.

3.4 Sustainable Building Assessment Tool (SBAT)

SBAT esta sendo desenvolvido na tentativa em ajudar a resolver a lacuna da falta de um
método para avaliacdo de sustentabilidade para paises em desenvolvimento. A ferramenta
reflete urgentes prioridades econdmicas e sociais que existem nesses paises, tentando
compreender e avaliar como edificios podem contribuir ao desenvolvimento sustentdvel. Esta
mudanca de énfase pode ser usada para ajudar a desenvolver uma defini¢do de
sustentabilidade para edificios, ¢ o papel que pode desempenhar nos paises em
desenvolvimento: edificacdes e construgcdes mais sustentaveis tendem a maximizar beneficios
sociais € econdmicos, minimizando os impactos ambientais negativos (COLE, 2005;

GIBBERD, 2002a).

Essa definicdo, imediatamente, levanta uma série de questdes tais como: quais sdo as
repercussoes benéficas sociais e economicas dos edificios? Quais sdo os impactos ambientais

negativos dos edificios? E, como todas estas questdes podem ser medidas ou avaliadas?

O desenvolvimento da SBAT apenas conseguiu uma fracdo de respostas a estas questdes,
devido a extrema complexidade delas. De fato, a ISO (International Standards Organization)

sugere que as todas as questdes envolvidas sao demasiado complexas e avaliagdes nao devem
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ser tentadas (COLE, 2005; GIBBERD, 2002a).

A SBAT, portanto, nesta fase tem por objetivo fornecer um indicativo na orientacdo de
desempenho dos edificios em termos da sustentabilidade, através da escolha e interpretacdo
de um simples conjunto de indicadores. E baseada na premissa de que a urgéncia e gravidade
do problema justificam o desenvolvimento de suporte para a sustentabilidade na industria da
constru¢do, mesmo que nio seja ainda totalmente compreendida e avaliada. (GIBBERD,

2002a).

A ferramenta indica que existem 15 areas principais, em edificios, que devem ser avaliadas de
forma a estabelecer uma imagem da medida em que um edificio pode ser considerado mais
sustentavel. Estas areas estdo organizadas de acordo com os dominios ambientais, econdmicos

e sociais (GIBBERD, 2002b):
» Ambientais — agua, energia, residuos, local/obra, materiais ¢ componentes;

» Economicos — economia local, eficiéncia no uso, adaptabilidade e flexibilidade, custos

de operagao, custos de capital;

» Sociais — conforto do usuario, ambiente inclusivo, acesso a instalag¢des, participagdo e

controle, educacao, saude e seguranca.

Essas areas foram definidas através de um processo de descricdo e de compreensdo de
edificios, em termos de sua relagdo com os aspectos social, econdmico e ambiental. Sistemas
diferentes tém diferentes niveis de sustentabilidade e a abordagem utilizada para desenvolver
a SBAT foi destinada a avaliar ndo s6 o desempenho do edificio em termos de
sustentabilidade, mas também avaliar a extensdo na contribui¢do relativa ao apoio e

desenvolvimento de sistemas mais sustentaveis ao entorno.

Este aspecto pode ser demonstrado pelo exemplo no componente da ferramenta de Economia
local. Isso sugere que uma forte e diversificada economia local ¢ importante para a
sustentabilidade. Uma énfase local na sustentabilidade se visualiza, de uma maneira muito
simples, na redugcdo da necessidade de transporte e, portanto, limitacdo do consumo de
recursos nao renovaveis e da poluicdo. Um aspecto mais sutil desse conceito ¢ a forma como
se desenha as conexdes entre as pessoas € os ambientes. A énfase local incentiva as pessoas a
adotarem praticas mais sustentdveis, porque garante que por seus atos, as conseqiiéncias

negativas podem atingir pessoas proximas (GIBBERD, 2002b):

» Empreiteiros locais — em que medida os empreiteiros e trabalhadores locais podem ser
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utilizados para construir o edificio;

» Fornecedores de materiais de construgdo locais — em que medida os materiais de

constru¢do locais podem ser utilizados na construg¢ao do edificio;

» Componentes, acessorios ¢ mobiliario locais — em que medida os componentes,

acessorios e mobilidrios locais podem ser utilizados na construcao;

» Apoio a pequenas empresas — em que medida as pequenas empresas, como por
exemplo, empreiteiras, fabricantes, revendedores e terceirizados, tém capacidade
técnica (no caso de ndo ter ¢ necessario prover treinamento) para serem utilizadas

tanto na constru¢do quanto na operagao da edificagio;

» Manutengdo — em que medida o imovel e os seus sistemas podem ser mantidos por

empresas/funcionarios locais.

Esse método de avaliagdo ¢ idéntico para todas as 15 areas listadas acima. A avaliagdo final,
portanto, ¢ baseada em 75 indicadores (15 areas principais x 5 critérios). Esta avaliagao ¢
demonstrada graficamente por um diagrama radar. Isso fornece uma simples imagem holistica

do desempenho da edificacdo (GIBBERD, 2002a).

Parametros foram selecionados para nortear as caracteristicas e aspectos fundamentais no
método de avaliagdo mais adequado do ponto de vista da sustentabilidade ambiental dos
edificios na Africa do Sul. Os parametros considerados para o método de avaliagdo estdo

listados em ordem de importancia (KAATZ et al, 2002):
» Abrangéncia;

Eficacia;

Adaptabilidade;

Flexibilidade;

Praticidade e uso;

Acessibilidade;

YV V VYV V¥V V V

Integragao;
» Consisténcia.

As etapas para constru¢do do edificio foram divididas em nove. De muitas maneiras estas

etapas refletem a abordagem convencional para conceber, gerir e construir edificios durante
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seu ciclo de vida. Sugere-se, no entanto, que existem varios passos simples que podem ser
incorporados a este processo, que combinado com um instrumento como a SBAT pode apoiar

o desenvolvimento de edificagdes mais sustentaveis (GIBBERD, 2002a; GIBBERD, 2002b).

Uma das mais importantes dessas etapas € garantir que a sustentabilidade seja abordada
exaustivamente, o mais cedo possivel, no desenvolvimento de um prédio. Isso permite que o
conceito de desenvolvimento sustentavel passe a ser efetivamente integrado ao processo. Para

isso, efetivamente uma série de medidas devem ser incluidas antes da concepgao do edificio.
As etapas consideradas na constru¢ao de uma edificagao sdo (COLE, 2005):
» Estabelecimento das caracteristicas basicas ou projeto ou briefing;
Analise do local,
Defini¢ao de metas de desempenho;
Projeto;
Desenvolvimento do projeto;
Construcao;

Entrega;

YV VYV Vv V VY VY V

Operagao;
» Reutilizagdo/reabilitagdo/reciclagem.

SBAT pode ser utilizada nas fases de briefing, andlise do local, defini¢do de metas,

desenvolvimento de projeto, construcdo, operagdo, e reutilizagao/reabilitagdo/reciclagem.

Antes de desenvolver um projeto propriamente dito devem-se levar em consideragdo os

aspectos de sustentabilidade desde o briefing (GIBBERD, 2002a):

» Caracteristicas basicas do projeto (briefing) — esta fase ¢ util para desenvolver um
entendimento comum sobre sustentabilidade e desenvolver um forte empenho em

solucionar esta questdo entre os intervenientes do projeto;

» Analise da area — esta etapa investiga o local em termos social, econdmico e
ambiental, a fim de estabelecer o contexto de solu¢des a serem abordadas e recursos

potencialmente utilizaveis;

» Fixacgdo de metas — esta etapa ¢ utilizada para desenvolver detalhadamente as metas de
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desempenho de sustentabilidade adotadas;
» Outras etapas — sdo normalmente conhecidas no meio da construgdo civil.

Finalmente, no final de sua vida 1til a abordagem estruturada sugere que, se possivel, o prédio
serd restaurado e reutilizado. Quando nao houver essa possibilidade, o passo seguinte ¢ o
processo de desconstrucdo, o qual deveria ser tomado por referéncia no manual do usudrio,
que forneceria as informacgdes necessarias para permitir o processo de reuso dos materiais

com um minimo de desperdicio (GIBBERD, 2002a).

Em contraste com outros métodos (formulados para paises desenvolvidos), SBAT foi
desenvolvido para a Africa do Sul, mas na sua busca pela simplicidade, a abrangéncia foi
comprometida. De forma positiva, SBAT considera questdes que sdo importantes no contexto

sul-africano (por exemplo, questdes ambientais locais e participagao da comunidade).

Ao incluir as partes envolvidas e interessadas no desenvolvimento de metas de desempenho
para sustentabilidade, que constituem a base da SBAT, o método a inser¢do de condigdes

regionais especificas e valores culturais locais.

Por outro lado, este mesmo aspecto torna dificil a comparagdo de desempenho entre edificios
semelhantes. Pois os benchmarks e as metas de sustentabilidade sdo diferentes para cada
edificagdo avaliada, assim, o desempenho ¢ medi¢cdes ndo tém padronizagdo minima. Com
isso, esse método ndo ¢ capaz de indicar como edificios isoladamente podem contribuir para a

sustentabilidade global do setor da construcao (KAATZ et al, 2002).

Assim mesmo, os trabalhos para desenvolvimento da ferramenta mostraram que a avaliagao
de edificios sul-africanos exige uma abordagem diferente daquela utilizada pelos métodos
estabelecidos em paises desenvolvidos. Essa nova abordagem incluiu a dimensdo socio-

econdmica, e ndo apenas as questdes ambientais.

3.5 Comprehensive Assessment System for Building Environment Efficiency
(CASBEE)

CASBEE ¢ um conjunto de instrumentos de avaliacao para as diferentes fases da edificagdo:
planejamento, projeto, execucdo, operacdo e renovacao. Por outro lado, adota uma abordagem
de eficiéncia ambiental, fornecendo diversos resultados, que ¢ baseada na qualidade do

desempenho ambiental dividido pela carga ambiental presente na constru¢ao (GVRD, 2006).

Foi iniciado em 2002 no Japao, portanto relativamente recente, e teve como objetivo a

31




avaliacdo de edificagdes ja existentes baseada em registros de operacao, pelo menos, um ano
ap6s a conclusdo. A pesquisa e desenvolvimento do CASBEE foram realizados como um
projeto de cooperacdo entre industria, governo e academia, com assisténcia do Ministério
Japonés da Terra, Infra-estrutura e dos Transportes. O Consdcio para Edificagdes Sustentaveis
do Japao (Japan Sustainable Building Consortium) e subcomités filiados sdo os responsaveis

pela gestao do CASBEE (SILVA, 2003).

O CASBEE pode ser utilizado para gerar propostas para o monitoramento de operagdes na
edificacdo, comissionamento ¢ melhoria de projetos com vista a ESCO (Energy Service
Company), que serdo cada vez mais importantes no futuro para a construgdo e renovagao do
estoque habitacional. Esta ferramenta foi criada para apurar o grau de melhora das mais
recentes construgdes em relacdo as antigas. A avaliacdo também ¢ possivel através de

agéncias de terceira-parte, ou seja, auditorias externas para certificacdo (GVRD, 2006).

O resultado da avaliagdao ¢ comunicado em termos de uma equagdo (BEE =Q /L), ou seja, a
eficiéncia energética (Building Environment Efficiency) ¢ a relacdo direta entre qualidade e
desempenho ambiental e impactos ambientais. A pontuacao ¢ demonstrada em um grafico, o
que resulta numa classificacao: Classe S para desempenho excelente; e a Classe C para mau

desempenho (GVRD, 2006; SILVA, 2003).
Algumas diretrizes foram consideradas na elaboracdo do CASBEE (CASBEE, 2008):

» Ser estruturado para elevar a pontuago/classificagdo nas avaliacdes em edificagdes

superiores, reforcando assim os incentivos para projetistas e outros;
» Ser o mais simples possivel;
» Ser aplicavel a edificios em uma ampla gama de usos;
> Considerar as questdes e os problemas peculiares ao Japdo e Asia.
Os pontos avaliados de qualidade ambiental sdo (CASBEE, 2008):
» Ambiente interno — ruido e acustica, conforto térmico, iluminagao, qualidade do ar;
» Qualidade dos servigos — funcionalidade, durabilidade, flexibilidade e adaptabilidade;

» Ambiente externo (ao edificio) no terreno — manutengdo e criacdo dos ecossistemas,

paisagem, caracteristicas locais e culturais.

Os pontos avaliados de impactos ambientais sao (CASBEE, 2008):
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» Energia — carga térmica do edificio, uso de energia natural, eficiéncia dos sistemas

prediais, operagao eficiente;
» Recursos e materiais — dgua, eco-materiais;

» Ambiente fora do terreno — poluigao do ar, ruido e odores, acesso a ventilagdo, acesso

a iluminacao, efeito de ilhas de calor, carga na infra-estrutura local.

O relatorio final que mede o desempenho de cada edificio ¢ baseado em 10 requisitos, e

identifica os pontos fortes, pontos fracos, e areas de potencial melhoria (GVRD, 2006).

3.6 Building Environmental Quality Evaluation for Sustainability through
Time Network (BEQUEST)

A rede BEQUEST decorre de uma conferéncia internacional intitulada “Avaliacdo do Impacto
Ambiental em Edificios e Cidades”, realizada em Florenga-Italia, em setembro de 1995. A
rede recebe financiamento em parte da Unido Européia, DG XII, Ciéncia, Investigacio e
Desenvolvimento, através do 4" Framework Programme (Theme on the Human Dimensions
of Environmental Change). E ¢ formada no total por 10 paises da Europa e América do Norte

(BEQUEST, 1999).

O objetivo geral ¢ criar um féorum europeu para investigagdo, formacdo e acdo pratica na
avaliacdo da qualidade e sustentabilidade do ambiente urbano, a fim de identificar as bases
para compreensdo e implementacdo de um desenvolvimento urbano sustentavel. O projeto
aborda o papel e as responsabilidades de todos os atores sociais envolvidos no
desenvolvimento, utilizacdo e manutencdo do ambiente construido (gestores, construtores,
sociedade civil organizada, fornecedores usudrios, governos e todos os setores da construcao),
através de uma grande escala de edificios individuais nas cidades, nos Estados-Membros da

Unido Européia.

A discussdo entre os representantes de todos os atores e um vasto numero de
disciplinas/assuntos que representam ambos os lados da procura e da oferta se realiza através
da Extranet BEQUEST, a qual se inter-relacionam os diversos atores do setor de construgdo,
institucional e a equipe de pesquisadores BEQUEST. A discussdo se da pela experiéncia
pratica dos profissionais e pela investigagdo a partir de experiéncias recentes e atuais de
projetos desenvolvidos pelos parceiros do BEQUEST (BEQUEST, 1999; DURAN-
ENCALADA e PALCAR-CACERES, 2007).
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Essa rede tem como principais objetivos:

» Uma linguagem comum de um desenvolvimento urbano sustentavel entre todos os

atores e intervenientes;

» Melhor compreensdo das metodologias de avaliagdo da qualidade ambiental para a

sustentabilidade;
» Uma abordagem integrada para aquisigdes;
» Uma matriz de suporte a decisdo que integra métodos de avaliacao;

» Identificacdo de padroes de qualidade do ambiente construido e divulgagdo das

melhores praticas;
» Implementacdo destas idéias, a fim de catalisar mudangas.

O funcionamento do sistema ¢ baseado em uma série de workshops empregados para
conhecimento dos atores sobre o programa. As questdes sdo tratadas nos workshops através
de correspondéncia eletronica e espagos de discussdo que os membros da Extranet sdo
convidados a responder e/ou comentar. O trabalho tem trés fases, sendo a primeiro dedicado a
concentragdo na constru¢do da Extranet, rever planos e sustentabilidade do desenvolvimento
do inventéario dos métodos de avaliacao. Na segunda e terceira fases do projeto as atividades
das revisdes dos métodos de avaliacdo e contratacdo serdo interligados eletronicamente, e a
logica das informagdes serd fornecida por uma matriz de decis@o. Com o fim das Ultimas
etapas, se criard um conjunto de ferramentas de apoio a tomada de decisdo, que ird contribuir

para um desenvolvimento urbano para seus participantes (BEQUEST, 1999).
A proposta primordial da Extranet BEQUEST ¢ (BEQUEST, 1999):

» Promover a discussdo das questdes em torno do desenvolvimento sustentavel ou de

reabilitacdo do ambiente construido entre um amplo ntimero de atores sociais;

» Fornecer um amplo painel consultivo de cerca de 150 individuos que possam
responder as idéias e propostas da equipe do nucleo de investigacdo e de outros
membros da Extranet, a fim de construir um consenso mais amplo, ou para criar uma
melhor compreensdao das diferencas culturais, profissionais e regionais e do

desenvolvimento sustentavel do ambiente construido.

A rede BEQUESTE ¢ bastante complexa e ndo possui um método unico de avaliagdo.
Portanto, pode disponibilizar varios métodos dependendo do que se queira avaliar, de acordo
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com (DURAN-ENCALADA e PALCAR-CACERES, 2007):
» Atividade — planejamento, projeto, construgdo, operacao;
> Dimensodes da sustentabilidade — ambiental, econdmica, social;
» Espaco — estado, cidade/regido, distrito, vizinhanga, edifica¢des, componentes;
>

Escala de tempo — curto prazo (5 anos), médio prazo (de 5 a 20 anos), longo prazo

(mais que 20 anos).

3.7 Haute Qualité Environmentale (HQE)

As atividades de pesquisa incidindo sobre a qualidade ambiental dos edificios na Franga
comecaram na década de 1990. Os esforgos empreendidos pela ADEME (Agéncia para
Gestdo do Meio Ambiente e da Energia) e do PUCA (Grupo Consultivo de Arquitetura e
Constru¢do) levaram, entre 1993 e 1998, a elaboracdo da metodologia HQE e as suas 14
metas, através de uma série de workshops dedicados a Avaliagdo da Qualidade Ambiental de
Edificios (ATEQUE). Neste momento, as discussdes estdo sendo realizadas para expandir a
abordagem da metodologia para outros componentes do desenvolvimento sustentavel, as

categorias especificas de estruturas e a escala urbana (HQE, 2008).

Além disso, o trabalho tem gerado dois instrumentos de avaliagdo da qualidade ambiental
especificamente para estruturas: EQUER e ESCALE, que ainda sdo usados até hoje pelos
consultores que trabalham em eco-projetos. A aplicacdo de ambas as ferramentas tem sido
dificultada pela falta de dados, e principalmente, pelos proprios produtos necessarios para a

plena implementagdo da ferramenta (HQE, 2008).

A associacao HQE foi fundada em 1996 como objetivo de prosseguir o trabalho da ATEQUE
e promover a metodologia HQE a partir de um ponto de vista operacional, com a ambig¢ao de
envolver mais fortemente o leque de atores da 4rea de construg¢do, englobando arquitetos e
proprietarios, e ndo se esquecendo dos contratantes e parceiros industriais. Esses agentes sao
representados na associacdo por suas organizacdes profissionais. Os agentes do setor da
construcdo considerados sdo: autoridades publicas, empresas, induastrias, arquitetos,
engenheiros, consultores, assistentes para avaliagdo ambiental, comerciantes, empreiteiros,

proprietarios e colaboradores.

Durante esta década, a introducao gradual de um processo de certificacao foi definido por um
numero de atores (ADEME, Ministérios franceses, CSTB, etc.) em colaboracdo com a
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associacado HQE, como uma expressdao de incentivo ao uso de projetos de construcdo que
satisfizessem elevados critérios de qualidade ambiental. Escolas secundarias foram tratadas
no primeiro momento, gracas ao impulso dos conselhos regionais. Para edificios residenciais
também ha a possibilidade de -certificagdo com base HQE para novos edificios,
reformas/ampliagdes e novos benchmarks foram criados para incluir outras categorias de
estruturas sob supervisdo de organismos de certificagdo, para posterior validagdo pela

associacao HQE (HQE, 2008).

HQE pode se tornar uma ferramenta de monitoramento para avaliar a qualidade ambiental,
com base num conjunto de indicadores quantificaveis do projeto. O HQE foi elaborado a
partir de campanhas experimentais conduzidas no dmbito de um programa de pesquisa (REX
HQE), que durante a década de 1990 examinou uma série de topicos especificos de habitacdes
(dgua, energia e residuos). E ganhou mais visibilidade com os projetos iniciais de HQE na
reforma de escolas secundarias. Com estes projetos em curso, o0 movimento foi adotado por
outras localidades, obras publicas ou particulares, incluindo nao sé a construcao de habitagdes

sociais, mas habitacdes particulares (HQE, 2008).

O sucesso do HQE na Franga ¢ devido, entre outras questdes, a mobilizagdo de todos

profissionais da industria da construcado civil, com a participacao de grandes atores da area.

HQE centra-se em critérios de redugdo de consumo de recursos naturais € emissao de
poluentes, bem como melhoria do conforto e das condigdes de satide dos edificios. E voltado,
em especial nas fases de projeto e de construgdo, para edificios novos ou

reformados/ampliados. Tendo em vista os seguintes aspectos (HQE, 2008):

» Eco-constru¢do — harmonia com o meio ambiente circundante, escolha integrada de

materiais e produtos de construcao, canteiro com baixa emissao de ruido e poluicao;

» Eco-gestdo — gestdo de energia, da agua, de residuos da constru¢ido, da manutengao e

limpeza;
» Conforto — higrotérmico, acustico, visual, olfativo;
» Saude — condigdes saudaveis, qualidade do ar e da agua.

Pode-se dizer que o HQE tem a finalidade de melhorar a qualidade da construcao e do uso da

edificacdo do ponto de vista ambiental, sem negligenciar os aspectos econdmicos € sociais.
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No Brasil, a adaptagao do HQE em desenvolvimento tem o nome de AQUA’ (Alta Qualidade
Ambiental).

Dentre os diversos sistemas e métodos para avaliagao de sustentabilidade apresentados, na
quase totalidade, foram estabelecidos para paises desenvolvidos. Existe um enorme nimero
de sistemas para avaliagdo de sustentabilidade de edificacdes, principalmente, em paises
europeus, nos EUA, Asia Ocidental (Hong Kong, Japdo, etc.) ¢ Australia. Podem-se citar
diversos sistemas para desempenho de edificacdes do ponto de vista da sustentabilidade:

CRISP, Global Gren, BEPAC, GreenStars, EcoEffect, EcoProfile, HK-BEAM, NABERS, etc.

No entanto, esses métodos tém énfase nas questdes ambientais e sdo voltados a realidades
bem diferentes do Brasil, que é um pais em desenvolvimento. Como mostrado, na Africa do
Sul, outro pais em desenvolvimento, h4 a elaboragdo de um método, SBAT. No Brasil ainda
ndo se chegou a um método para avaliagdo de sustentabilidade de edificagdes, porém existem
algumas pesquisas neste sentido, por exemplo, o grupo de pesquisa para habitagdes mais
sustentaveis da USP®, além da tentativa de adequagio de alguns métodos estrangeiros (LEED
e HQE). Conhecer esses métodos e indicadores auxilia na concep¢ao de uma ferramenta
adequada as prioridades locais, além da divulgacdao e conscientizacdo da importancia e dos

conceitos de sustentabilidade para a cadeia da industria da construgdo.

SBTool destacou-se entre os métodos devido a abertura total da sua estrutura. Ou seja, por
forca de sua metodologia, os indicadores, formas de medi¢do, benchmarks, avaliagdes, etc.
estdo em dominio publico no endere¢o da iiSBE’. Suas caracteristicas de personalizagio e
ponderagdo para cada elemento da avaliagdo também desperta essa facilidade para sua
adequacdo a realidade local, a qual esta inserida a edificacdo a ser avaliada. E também, por
considerar aspectos sociais € econdOmicos na avaliagdo, o que na maioria dos outros métodos

nao ocorre.

Enfim, a abordagem diferenciada pela SBTool que a distingue das demais ferramentas
disponiveis ¢ resultado da experiéncia internacional, da qual o Brasil faz parte, possibilitando
a inclusdo de especificidades regionais, da previsdo de uma avaliagdo mais abrangente coma
inclusdo de indicadores sociais e econdmicos, ¢ de seu carater de investigacao cientifica, que

contribui para o desenvolvimento de novos sistemas a partir de sua flexibilidade.

5 Http://revistasustentabilidade.com.br/sustentabilidade/noticias/certificacao-aqua-para-empreendimentos-
sustentaveis-e-a-primeira-nacional

6 Http://habitacaosustentavel.pcc.usp.br

7 Http://www.iisbe.org
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4 METODO

Alguns trabalhos no Brasil abordam avalia¢do de sustentabilidade para habitacdo (BENNETT
e SATTLER, 2004; KOWALTOWSKI et al, 2006, por exemplo). Silva (2007) propde uma
base metodologica para a criagdo e valida¢ao de indicadores de sustentabilidade do ambiente

construido no Brasil, entretanto nenhum indicador foi efetivamente proposto.

Neste trabalho optou-se por partir como base a ferramenta SBTool (versao 2007), uma matriz
de indicadores para edificacdo sustentavel, que desde 2006 inclui indicadores sociais e
econdmicos, propondo o inicio de uma avaliacdo do ponto de vista da sustentabilidade. Além
disto, esta escolha se baseia na premissa que: (i) SBTool consiste numa iniciativa que agrega a
experiéncia internacional, da qual o Brasil também participa; (ii) seu carater de investigacao
cientifica, que contribui para o desenvolvimento de novos sistemas (SILVA et al, 2003); (iii)
disponibilidade e facilidade de obter informagdes sobre SBTool®. Este método também tem
sido adaptado por outros autores na constru¢do de um sistema para avaliacdo de habitagdo

sustentavel em Hong Kong (LEE e BURNETT, 2006).

De inicio foi realizada uma analise critica de todos os indicadores propostos pela SBTool.
Nesse estagio do trabalho priorizaram-se os indicadores referentes a fase de projeto,
procurando avaliar o entendimento, a aplicabilidade, a relevancia e a viabilidade técnica dos
indicadores, tendo como foco as habitagdes de interesse social e as condigdes especificas da

RMR.

Em seguida, foi realizada uma leitura da Agenda2l do Estado de Pernambuco para tentar
identificar possiveis orientagdes para indicadores de habitagdo sustentavel. O trabalho de
avaliacdo pos-ocupagdo realizado no desenvolvimento desse trabalho também contribui na

adaptacdo e definicao dos indicadores.

Todos os indicadores da SBTool foram tomados como referéncia para adaptagdo a realidade
local. Alguns indicadores que nao foram considerados como aplicaveis ao escopo do trabalho

estao relacionados no Capitulo 5.

Além dos indicadores da SBTool considerados como aplicaveis, outros indicadores também
foram propostos. Todos os indicadores que compdem o sistema de avaliagdo de

sustentabilidade proposto nesse trabalho estdo detalhados no Capitulo 6.

8 Hittp://www.greenbuilding.ca — Contato com Nils Larsson
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Uma vez constituida a base de indicadores foi solicitado a técnicos das prefeituras das cidades
de Olinda e Recife, que tém a responsabilidade pela gestdo e desenvolvimento dos projetos de
habitag¢do de interesse social destes municipios, outra andlise dos indicadores, para verificar
sua aplicabilidade, relevancia e viabilidade técnica, propondo assim valores para os

pesos/grau de importancia de cada um deles e os benchmarks apropriados.

4.1 Estrutura principal dos indicadores

O método proposto agrupa os indicadores nas trés dimensdes basicas da sustentabilidade:

social, econdomica e ambiental, e em diversas categorias.

Quadro 1 — Dimensdes e categorias dos indicadores

Dimensoes da sustentabilidade Categorias

Area destinada ao empreendimento
Planejamento de projeto
Reutilizagdo e reciclagem
Racionalizac¢do dos recursos naturais
Paisagismo

Conforto ambiental

Ambiental

Inser¢do econdmica e desenvolvimento
regional

Planejamento e desempenho a longo prazo
Viabilidade técnica e financeira

EconOmica

Localizagdo do empreendimento
Acessibilidade

Integracdo social e educacdo ambiental
Seguranga dos usuarios

Privacidade dos usuarios

Preservagdo da cultura local

Social

Uma mesma estrutura geral, apresentada a seguir, foi definida para a concepcdo de cada

indicador:
» Indicador — defini¢ao do indicador propriamente dito, ou seja, o que medir;

» Entendimento — esclarecimento sobre o indicador e seu contexto para sua melhor

compreensdo, além de outras consideragdes para sua quantificagio;
» Intengdo — indicacdo do que se pretende com a avaliagdo do indicador;
» Aplicabilidade — especifica a que tipo de empreendimento ¢ voltado o indicador;

» Documentacao de referéncia — indicacdo de legislagdes, normas técnicas ou projetos
de normas, cartilhas e quaisquer outros documentos que devam ser tomados como

referéncia na quantificagdo do indicador;
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» Grau de importancia/ponderacdo no contexto de habitagdes de interesse social (G) —
estabelecimento de pesos, que podem ser ajustados, de modo a considerar o contexto
local, em fun¢do da disponibilidade de recursos financeiros, viabilidade técnica e
entendimento da importancia devida ao indicador. A ponderacao se faz de acordo com

o grau de relevancia e aplicabilidade do indicador, conforme explicitado abaixo:

- Nao aplicavel — 0 (quando o indicador proposto ndo ¢ adequado ao tipo de

habitagdo);

N2

Ainda distante da realidade local/Auséncia de recursos financeiros ou tecnologicos
— 1’

Pouco importante/Nao prioritario — 2;

Importante/Convém considerar e adequar os recursos — 3;

9
9
- Muito importante/E possivel ser considerado — 4;
9

Imprescindivel/Nao deve ser deixado de ser considerado — 5.

» Quantificacdo/Pontuagdo (P) — definicdo de parametro para medigdo e a conseqiiente
avaliacdo de cada indicador. Procurou-se reduzir o nivel de subjetividade na
pontuagdo, mesmos nos casos de indicadores com avaliagdo qualitativa. Buscou-se

também, manter a divisdo e pontuagdo previstas na SBTool em praticas negativas e

positivas do ponto de vista da sustentabilidade, conforme indicado abaixo:

- Pratica negativa — quando ndo se adota sequer especificagdes consideradas
minimas (-1);
- Pratica aceitavel — especificagdes definidas por legislagdo ou consideradas

minimas (0);

- Boa pratica — especificagdes que estdo acima das exigéncias minimas e que,
portanto, conferem ao indicador um grau mais elevado do ponto de vista da

sustentabilidade (+3);

- Melhor pratica — especificagdes mais exigentes, consideradas como o mais alto

grau do ponto de vista da sustentabilidade (+5).

» Restri¢ao — caso haja necessidade d indicar alguma restrigdo para o indicador, como

tempo, area, etc.
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4.2 Sistema de avaliacio — Indice de sustentabilidade
A pontuacao do indicador (I;) ¢ a multiplicagdo da ponderacdo/grau de importancia (G;j) ¢ a
quantificagdo/pontuacao (P;):

1.=G,-P (Eq. 01)

1

A pontuagdo por categorias (Cj) ¢ a média ponderada dos indicadores de uma

categoria/subconjunto especifica/o:

(Eq. 02)

P

i=1

E a pontuacdo total de sustentabilidade ou indice de sustentabilidade (IS) ¢ a média ponderada

de todos os indicadores:

T
2.1

P

(Eq. 03)

Il
—_

IS, =

N

1

1l
—_

Dessa forma, é possivel estabelecer uma ferramenta que proporcione a avaliagdo de
sustentabilidade em funcao dos valores dos indicadores e seu grau de importancia/viabilidade.
A exemplo da SBTool, o sistema proposto possibilita a inclusdo de especificidades de cada
local. Para comparagdo entre empreendimentos diversos € necessario manter 0s mesmos
critérios. Ressalta-se que, neste estagio do trabalho, ¢ mais importante avaliar a pertinéncia e
aplicabilidade dos indicadores propostos, do que mesmo o resultado numérico apresentado

pelo sistema.

4.3 Aplicagdo e validagdo do sistema de avaliag¢do proposto

ApoOs a estruturagao do sistema de avaliagao de sustentabilidade do ambiente construido de
habitagdes de interesse social, dois empreendimentos habitacionais foram considerados como
estudo de casos para aplicagdo e validagdo desse sistema proposto. Os resultados obtidos, bem
como os pesos/ponderacdes sugeridos pelos técnicos das prefeituras de Olinda e Recife estao

descritos no Capitulo 7.
A seguir tem-se a descri¢ao dos empreendimentos avaliados pela ferramenta proposta. Como
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o estudo se da na RMR, e Olinda e Recife sdo as duas principais cidades dessa regido
metropolitana, foi possivel a liberacdo da documentagao e projetos, por parte das Prefeituras

Municipais, para realizagdo da avaliagdo.

4.3.1 Descricao dos Residenciais V8 e V9 - Olinda

O projeto contempla a constru¢do de unidades habitacionais com duas tipologias: habitagao
unifamiliar isolada térrea e habitacdo multifamiliar tipo duplex (abriga duas familias). A
primeira tipologia soma um total de 43 unidades e a segunda tipologia soma um total de 524
unidades. Cada residéncia possui uma area aproximada variando de 27m* a 31m? com sala,
um quarto, banheiro, cozinha e area de servigo, além de uma érea prevista para ampliagdo

futura, inclusive com a fundag@o implantada pela Prefeitura.

O sistema estrutural ¢ o de alvenaria estrutural de bloco cerdmico, as instalagdes de agua,
esgoto e energia serdo embutidos em paredes, tetos e pisos. A coberta sera formada por
madeiramento e telha ceramica do tipo canal com inclinagdo de 22%. A capacidade do

reservatorio superior ¢ de 500 litros por unidade.

Além das unidades residenciais serdo implantadas 46 unidades comerciais por se identificar
que muitos dos moradores possuem pequenos tipos de comércio ou servico que lhes garante

sobrevivéncia.

Havera melhorias dos acessos de transporte € movimentacao, pavimentagao, micro-drenagem,
implantacdo e recuperacdo dos sistemas de agua e esgoto, iluminacdo publica, melhoria do
sistema de coleta de residuos solidos, implantacdo e reabilitacdo de pracas/espacos livres para
atividades comunitarias e de lazer (pista de cooper, ginastica, rampa para skate, ciclovia,
campos ¢ quadras). Também estd previsto implantagdo de equipamentos sociais (escolas,

creches, concha acustica, etc.), educacao ambiental e fortalecimento comunitario.

Haé previsdo de recuperacdo de area ambientalmente degradada, inclusive meios para evitar
ocupacdo desordenada futuramente, como urbanizacdo da margem do rio, conhecido como
Canal da Malaria — Figuras 1 e 2, pontos AA, onde ja ocorre ocupagdo, com parques, pragas,

quadras, jardins, etc. — Figuras 1, 2, 3 ¢ 4.
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Figura 2 — Resultado esperado apos intervengio
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Figura 4 — Resultado esperado apds intervengio
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A planta abaixo ¢ uma visao geral do empreendimento — Figura 5. Os blocos de cor

avermelhada sdo os edificios e as casas, a faixa em azul é o canal da Malaria, as areas verdes a

direita do rio sdo pragas e a grande 4rea verde a esquerda do rio ¢ a area de mata original.

Figura 5 — Vista superior dos Residenciais V8 e V9

4.3.2 Descricao do Residencial Abencoada por Deus - Recife

O projeto contempla a constru¢do de unidades habitacionais com uma uUnica tipologia:
habitacdo multifamiliar com quatro pavimentos (1 térreo e 3 superiores), o numero total de
unidades chega a 428 apartamentos. Cada unidade habitacional possui uma area de 39, 31m?

com sala, dois quarto, banheiro, cozinha/area de servigo.

O sistema estrutural ¢ o de alvenaria estrutural de bloco vazado de concreto e laje pré-
moldada, as instalacdes de 4gua, esgoto e energia serdo embutidos em paredes, tetos e pisos. A
coberta serd formada por madeiramento e telha do tipo fibrocimento com inclinagdo de 10%.

A capacidade do reservatdrio superior ¢ de 600 litros para cada unidade habitacional.

Havera melhorias dos acessos de transporte € movimentagao, pavimenta¢ao, micro-drenagem,
iluminagdo publica, implantacdo dos sistemas de abastecimento de agua e sistema de
tratamento e disposi¢do final de esgoto sanitario, coleta de residuos solidos, implantagao
espacos livres para atividades comunitarias e de lazer (playground e praga). Também esta
previsto implantacdo de equipamentos sociais (creche e centro comunitdrio), educacdo
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ambiental e fortalecimento comunitario.

Ha previsao de recuperacao de area ambientalmente degradada apos a remogao das familias
para a nova area das residéncias, inclusive meios para evitar novamente outra ocupacao
desordenada, com a urbanizagdo da margem do rio através com parques, pragas, quadras,

jardins, etc. e o replantio da mata e mangue.

A planta abaixo exibe uma visualiza¢do geral do empreendimento — Figura 6. Os blocos em
cinza sdo os edificios, em cinza claro a creche e o playground, o bloco amarelado ¢ o centro
comunitarios, a linha azul ¢ um canal de dgua proximo ao local, e o ponto a faixa entre os

pontos BB ¢ a localizag@o do sistema de tratamento de esgoto.

amiadiinentd

Figura 5 — Vista superior do Conjunto Habitacional Abencoada por Deus

Assim, com a adequagdo dos indicadores, o estudo de casos, além de avaliar o desempenho do
empreendimento residencial quanto a sustentabilidade, tem o objetivo principal de validar a
ferramenta em questdo. Demonstrando as facilidades e dificuldades no uso da planilha de
indicadores quanto ao método de obtencdo dos dados nos projetos e na avaliacdo

propriamente dita a partir dos indicadores.
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5ADEQUACAO  DOS  INDICADORES  PROPOSTOS
BASEADOS NA SBTOOL A REGIAO METROPOLITANA DO
RECIFE

SBTool ¢ uma ferramenta internacional de avaliacdo de sustentabilidade de edificagdes de
diversos tipos (comércio, residéncia, edificios novos e existentes, etc.). E formado por um
conjunto de indicadores, parametros e valores de referéncia que ndo s6 podem como devem
ser adequados a realidade e prioridades locais. A partir desse pressuposto, avaliaram-se os
indicadores propostos com intuito da definicdo daqueles mais apropriados a habitagdes
urbanas de interesse social situadas na RMR e que serdo analisados nos Capitulos seguintes

(adogao de pesos e valores de referéncia regionais).

5.1 Indicadores desconsiderados

Inicialmente foram desconsiderados indicadores que foram entendidos como ndo aplicaveis a
fase de projeto; ao tipo de edificagdo usualmente empregada em empreendimentos
direcionados a habitagdes de interesse social em regido urbana; e a populacdo atendida por
esse tipo de empreendimento. E comum classificar como populagio de baixa renda aquela que
possui renda familiar de até 3 salarios minimos (nos valores atuais até R$ 1.245,00),
entretanto, na RMR a populacdo atendida por empreendimentos habitacionais de interesse

social nem sempre possui renda estavel.

5.1.1 Valor ecologico da area

Tratando-se de empreendimentos habitacionais em dreas urbanas, este indicador ndo foi
considerado aplicavel, uma vez que estd entendido que as areas dos empreendimentos sdao
prioritariamente destinadas a construc¢ao, devido a classificagcdo e zoneamento do uso do solo,

previsto no plano diretor municipal.

SBTool’07: Al.1 Pre-development ecological value or sensitivity of land.

Intencao: Incentivar a selecdo de locais que tém baixo valor ecoldgico ou que esteja ecologicamente
estavel.

Indicador: O valor ecoldgico ¢ determinado por autoridade competente ou normas existentes.

5.1.2 Valor agricola da area

De maneira similar, as areas destinadas aos empreendimentos urbanos ndo sao destinadas ao

uso agricola.
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SBTool’07:
Intencao:
Indicador:

A1.2 Pre-development agricultural value of land.
Desencorajar o uso de areas com elevado valor agricola.

Apenas uma autoridade competente ou documentagao pode determinar esse valor agricola.

5.1.3 Sistema de gestao de aguas de superficie

Para dareas urbanas o sistema de gestdo de 4gua ndo ¢ de responsabilidade do
empreendimento, essa gestdo ¢ de responsabilidade de Orgdos Municipais ou Estaduais.
Inclusive porque a dgua de superficie ndo pode ser controlada particularmente, em detrimento

da coletividade.

SBTool’07: A2.4 Provision of surface water management system.

Intengao: Assegurar que a agua de superficie seja gerida dentro dos limites do empreendimento e re-
injetada para o aqiiifero.

Indicador: Plano de gestdo da 4dgua de superficie.

5.1.4 Densidade de ocupacio

Na atual conjuntura de alta densidade populacional na RMR, o espago disponivel ¢
aproveitado ao maximo, de acordo com os padrdes de legislagdo para a construgcdo de

habitagdes de interesse social.

SBTool’07: A3.1 Development density.

Intencgao: Encorajar o uso eficiente do solo urbano, dentro do contexto de um plano de
desenvolvimento urbano.

Indicador: Densidade de ocupacdo em percentual pela relagdo entre area de ocupagdo projetada e a
area maxima de ocupagdo do terreno permitida pelas normas e legislagéo.

5.1.5 Politicas governamentais para uso de veiculos particulares

No caso de habitagdo de interesse social, a populagdo em sua grande maioria ndo possui
veiculo privado, portanto ja utiliza transportes de massa usualmente, a qual gera uma
discussdo na obrigatoriedade de uma larga area destinada a estacionamentos no
empreendimento, que poderia ser aproveitada de uma melhor forma. Na RMR, ao contrario
dos paises desenvolvidos, ndo ha iniciativas publicas para reduzir gases poluentes na

atmosfera advindos de automoveis.

SBTool’07: A3.5 Policies governing use of private vehicles.

Intengdo: Desencorajar o uso de transportes ineficientes.

Indicador: Adogdo de medidas que inibam o uso de veiculos privados pelos ocupantes e incentivem o
uso de transporte ptiblico de massa.

5.1.6 Desenvolvimento ou manutencao de corredores ecologicos

Como o trabalho dd énfase a habitacdes sociais urbanas da RMR, a exigéncia de areas
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arborizadas e com plantas nativas ja esta prevista em outros indicadores. Assim, ficou

entendido que nao ¢ aplicavel um plano de manutencdo e desenvolvimento de corredores

ecoldgicos para empreendimentos habitacionais urbanos.

SBTool’07: A3.9 Development or maintenance of wildlife corridors.

Inteng@o: Encorajar o desenvolvimento ou manutengdo de areas continuas de vegetagdo que podem
servir como corredores ecologicos, para desenvolvimento da vida selvagem.

Indicador: Largura minima de area com plantas e arvores nativas formando um corredor, de acordo

com o plano de paisagismo.

5.1.7 Uso minimo de materiais de acabamento

Entende-se que este indicador se refere a um acabamento extra em elementos que ndo

necessitem de uma estética mais refinada. Os materiais de acabamento empregados

usualmente em habitagdes populares, ja sdo utilizados de forma minima, devido a baixa

disponibilidade de recursos financeiros e cultura do poder publico de exigir pouca qualidade

nesse tipo de habitagao.

SBTool’07: B4.2 Minimal use of finishing materials.
Intengdo: Reduzir o uso de materiais de acabamento, quando apropriado.
Indicador: Percentual das areas de piso, parede e teto internos de elementos estruturais que nao estao

revestidos por material de acabamento.

5.1.8 Mudancas na biodiversidade local

Tratando-se de empreendimentos habitacionais em areas urbanas, este indicador nao foi

considerado aplicavel, uma vez que estd entendido que as dreas de construcdo sdo

consideradas prioritariamente destinadas a constru¢do, devido a classificacdo e zoneamento

do uso do solo, previsto no plano diretor municipal. Os impactos ambientais ja estdo previstos

no A.IL.1.
SBTool’07: C5.3 Changes in biodiversity on the site.
Intengao: Manter ou desenvolver a biodiversidade local.
Indicador: Condicdes da biodiversidade apds a construg@o e operagao.

5.1.9 Condicoes adversas de vento ao redor de edificacoes altas

A tipologia usualmente adotada de habitagdo social ¢ de baixa altura (no maximo térreo mais

trés pavimentos superiores), 0 que provoca zonas de elevacao na velocidade do vento.

SBTool’07: C5.4 Adverse wind conditions at grade around tall buildings.
Intencao: Reduzir o impacto do vento excessivo no térreo de edificagdes altas.
Indicador: Numero de andares da edificagdo e modificacdo no fluxo do vento.
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5.1.10 Reducio do risco de residuos perigosos

Na RMR, em empreendimentos residenciais usuais, ndo hd quantidade consideravel de

residuos classificados como perigosos.

SBTool’07: C5.5 Minimizing danger of hazardous on site.

Intengao: Garantir que os residuos toxicos sejam armazenados de forma segura, durante a fase de
operacao.

Indicador: Planos para armazenamento de residuos perigosos na edificacao.

5.1.11 Impacto sobre edificacdes vizinhas no acesso a iluminac¢ao natural
ou energia solar potencial

Os elevados angulos de altitude solar, caracteristicos da RMR, e os recuos exigidos pela

legislagdo contribuem para minimizar esses impactos.

SBTool’07: C6.1 Impact on access to daylight or solar energy potential of adjacent property.

Intencao: Assegurar que a altura, volume ou localizagdo de uma edificagio ndo perturbe o acesso a
luz natural de edifica¢des adjacentes.

Indicador: Percentual da area de fachada sombreada pela edificagdo mais proxima pela area total da
fachada.

5.1.12 Mudangas térmicas na agua de lagos ou aqiiiferos subterraneos

Nao ¢ comum que as atividades desenvolvidas nas edificacdes residenciais afetem a

temperatura anual da dgua de aqiiferos e/ou lagos na RMR.

SBTool’07: C6.2 Cumulative thermal changes to lake water or sub-surface aquifers.

Intengao: Garantir que as operagdes normais da edificacdo ndo alterem a temperatura anual média de
aqiiiferos subterraneos.

Indicador: Previsdao de mudancas de temperatura dos aqiiiferos.

5.1.13 Poluicao atmosférica pela luz

Os materiais ¢ os niveis de iluminamento normalmente associados a habita¢des de interesse

social ndo provocam este problema.

SBTool’07: C6.5 Atmospheric light pollution.

Intengdo: Reduzir o fluxo de luz na atmosfera proveniente da superficie.

Indicador: Percentual da luz exterior total que ¢ emanada para a atmosfera em forma de um cone
vertical de 120°.

5.1.14 Comissionamento dos sistemas e equipamentos

Esse tipo de orientagdo ndo ¢ compativel com empreendimentos habitacionais de interesse

social, pelo baixo poder aquisitivo dos usudrios.
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SBTool’07: E5 Commissioning of facility systems.
Intengao: Encorajar o comissionamento dos sistemas das fungdes criticas da edificacao.
Indicador: Planos para comissionamento dos sistemas.

5.1.15 Incentivos nos acordos de aluguéis e de vendas

Empreendimentos habitacionais de interesse social sao direcionados para populagdo de baixa
ou nenhuma renda e, normalmente, financiados com recursos publicos. Em muitos casos,
nestes empreendimentos o usuario ¢ beneficiado com direito ao uso do imoével, sem

pagamento de aluguel ou de aquisi¢ao.

SBTool’07: E6.7 Performance incentives in leases or sales agreements.

Intengdo: Aumentar a probabilidade dos inquilinos e ocupantes operarem os sistemas prediais sob
uma forma eficiente. Esse resultado pode ser alcancado quando da assinatura dos contratos
de aluguel e venda, o qual possua itens que reserve as obrigagcdes de pagamento das faturas
de energia e dgua ao inquilino e traga informagdes de boas praticas no uso da edificacdo.
Indicador: Contratos de aluguel ou venda que contenha informacdes necessarias ao uso e operagdo da
edificacdo de uma forma eficiente.

5.1.16 Habilidade e conhecimento dos funcionarios

Em habitacdes de interesse social os funciondrios responsaveis pela operacdo de
equipamentos sdo os proprios moradores. Esses equipamentos, por sua vez, ndo exigem

maiores habilidades e conhecimentos para seu manuseio.

SBTool’07: E6.8 Skills and knowledge of operating staff.

Intengao: Garantir que o pessoal de apoio tenha habilidade e conhecimento especifico para otimizar
0s processos de operacdo da edificacao.

Indicador: Eficiéncia do treinamento para os funcionarios.

5.1.17 Viabilidade financeira para gastos com aluguel e demais custos da
residéncia

Empreendimentos habitacionais de interesse social sdo direcionados para a populacdo de
baixa ou nenhuma renda e, normalmente, financiados com recursos publicos. Em muitos

casos, o usuario ¢ beneficiado com direito ao uso do imdvel, sem pagamento de aluguel ou de

aquisi¢ao.
SBTool’07: F2.4 Affordability of residential rental or cost levels.
Intengdo: Avaliar se os custos ou aluguel sdo vidveis para o publico alvo.
Indicador: Percentual da renda bruta das familias que sera empregada para o pagamento de aluguel ou
financiamento.

5.2 Indicadores ndo aplicados a fase de projeto e a edificacoes residenciais

Os indicadores abaixo sdo especificos para empreendimentos nao-residenciais ou aplicados
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somente a fase de construgao:

>

Prote¢do dos materiais durante a fase de construgdo — D1.1 Protection of materials

during construction phase;

Monitoramento da qualidade do ar interno durante a fase de operagdo (CO;) — D1.8

IAQ monitoring during project operations;

Claridade/ofuscamento em edificagcdes nao-residenciais — D4.2 Glare in non-

residential occupancies;

Nivel de iluminamento e qualidade da luz no ambiente de trabalho — D4.3 Illumination

levels and quality of lighting;

Desempenho acustico no interior de ocupagdes primarias (reverberagdo) — D5.4

Acoustic performance within primary occupancy areas;

Grau de controle local do nivel de iluminamento em edificagdes nao-residenciais —

E3.3 Degree of local control of lighting systems in non-residential occupancies;

Grau de controle dos sistemas técnicos pelos ocupantes — E3.4 Degree of personal

control of technical systems by occupants;
Reducao dos acidentes na constru¢do — F1.1 Minimization of construction accidents;
Acesso a visualizag@o aos postos de trabalho — F1.6 Access to view from work areas;

Residuo solido resultante dos processos de constru¢ao e demolicdo — C3.1 Solid waste

resulting from the construction and demolition process.

5.3 Indicadores tecnicamente ou financeiramente ndo aplicdveis a habitacoes
de interesse social

Para habitagdes de interesse social nao se considera vidvel a utilizagdo de sistemas

mecanizados de ventilacdo, de climatizacdo, ¢ de controle de umidade e do ar, devido a

limitacdo de recursos financeiros para construgdo e operacao:

>

>

Qualidade do ar e ventilagao no caso de edificacdes mecanicamente ventiladas — D2.2

Air quality and ventilation in mechanically ventilated occupancies;

Movimento do ar em edificacdes mecanicamente ventiladas — D2.3 Air movement in

mechanically ventilated occupancies;

52




» Eficiéncia da ventilagdo em edificagcdes mecanicamente ventiladas — D2.4

Effectiveness of ventilation in mechanically ventilated occupancies;

» Temperatura do ar e umidade relativa em edificacdes mecanicamente resfriadas — D3.1

Air temperature and relative humidity in mechanically cooled occupancies;

» Transmissdo do ruido de equipamentos para ocupagdes primarias — D5.2 Transmission

of facility equipment noise to primary occupancies;

» Manutengdo das fungdes principais da edificagdo na falta de energia elétrica — E1.6

Maintenance of core building functions during power outages;

» Provisdo e operagdo de um sistema de gestdo eficiente dos equipamentos da edificagdo

— E3.1 Provision and operation of an effective facility management control system;

» Capacidade para operagdo parcial dos sistemas técnicos dos equipamentos — E3.2

Capability for partial operation of facility technical systems.

5.4 Indicadores ndo considerados pela falta de dados para medicdo e
comparagao
Dados de avaliagdao e custo do ciclo de vida; emissdao de poluentes ao ambiente; e energia

incorporada ainda ndo estdo consolidados no Brasil, principalmente na RMR.

Ciclo de vida ¢ a andlise desde a extragdo de matérias-primas até a disposi¢ao de algum
produto, ou seja, envolve extragdo, transporte, transformac¢do, produ¢do, uso e disposicao

final de todos componentes.

Emissdo esta relacionada a gases ou quaisquer tipos de substancias danosas ao meio ambiente,

meio fisico, biota, recursos naturais € meio antropico.

Energia incorporada também esta relacionada com o ciclo de vida, assim ¢ analisada toda
energia necessaria para o desenvolvimento de uma atividade, incluindo os materiais. Energia
primaria incorporada ¢ aquela relacionada com carvao, petrdleo, luz solar, uranio (SIMOES et

al, 2004)9, vento e outros recursos naturais fontes de produgao de energia.
Esses indicadores sdo:

» Energia primaria incorporada nio-renovavel anualizada dos materiais de construgdo —

9 http://extensity.
ist.utl.pt/docs/Sim%F5es%20et%20al%20_2004_%?20Indicadores%20Agregados%20_artigo .pdf
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B1.1 Annualized non-renewable primary energy embodied in construction materials.

Energia primaria nao-renovavel anualizada durante a fase de operagdo — B1.2 Annual

non-renewable primary energy used for facility operations.
Reducao do custo do ciclo de vida — F2.1 Minimization of life-cycle cost;

Emissao dos gases do efeito estufa anualizada incorporada nos materiais de construgao

(CO2-cquivalente) — C1.1 Annualized GHG emissions embodied in construction materials;

Emissdo dos gases do efeito estufa anualizada da energia utilizada durante a fase de
operacdo (COn-cquivalente) — C1.2 Annual GHG emissions from all energy used for
facility operations;

Emissdo de substincias que depreciam a camada de 0zonio durante a fase de operagado

(CFC-11) — C2.1 Emissions of ozone-depleting substances during facility operations;

Emissdo de produtos que causem chuva acida durante a fase de operagdo (SO..

equivalente) — C2.2 Emissions of acidifying emissions during facility operations;

Emissdo de substancias foto-oxidantes durante a fase de operacao (Eteno-equivalente)

— C2.3 Emissions leading to photo-oxidants during facility operation;.

Remocao, antes da ocupagao, dos poluentes provenientes dos materiais de acabamento
internos (VOC) — D1.2 Removal, before occupancy, of pollutants emitted by new

interior finish materials;

Volatilidade dos poluentes presentes nos materiais de acabamento internos (VOC e
resinas a base de uréia-formaldeido) — D1.3 Off-gassing of pollutants from interior

finish materials;

Movimento dos poluentes entre ocupagdes (Produtos quimicos) — D1.4 Pollutant

migration between occupancies;

Poluentes gerados pela manutencdo da edificagdo (Produtos quimicos) — DI.5

Pollutants generated by facility maintenance;

Poluentes gerados pelas atividades dos ocupantes (Fumaga de cigarro e outros

poluentes) — D1.6 Pollutants generated by occupant activities;
Concentracao CO; de no ambiente interno (CO,) — D1.7 CO, concentration in indoor

air.
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5.5 Indicadores desconsiderados pela impossibilidade ou falta de
detalhamento de sistemas para medicdo

Para implantacdo dos indicadores seriam necessarios sistemas individuais para medicao, os
quais nao sao utilizados na RMR para empreendimentos imobiliarios. E falta de informagao

mais detalhada a respeito das areas e volumes a serem mensurados:

» Uso de energia gerada por fontes externas renovaveis — B3.1 Use off-site energy that

is generated from renewable sources;
» Uso de agua tratada para irrigagdo — B5.1 Use of potable water for site irrigation;
» Eficiéncia espacial — E2.5 Spatial efficiency;

» Eficiéncia volumétrica — E2.6 Volumetric efficiency.

5.6 Indicadores considerados

Os indicadores que estdo em conformidade com o escopo da pesquisa foram adaptados
levando-se em consideragdo a forma de medicdo; tipologia e populacdo das habitagdes
urbanas de interesse social; e as caracteristicas da RMR. Foram adaptados no entendimento e
forma de medicao e classificacdo dos niveis de avaliagdo (pratica negativa, pratica aceitavel,

boa pratica e melhor pratica.

Além desses indicadores da SBTool, ainda foram acrescentados outros pela relevancia,
considerando-se a RMR. No Capitulo 6, a seguir, todos os indicadores sdo descritos

detalhadamente.
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6 INDICADORES DE SUSTENTABILIDADE PARA A REGIAO
METROPOLITANA DO RECIFE

Neste trabalho a definicdo dos indicadores de sustentabilidade para o ambiente construido foi
preferencialmente orientada as especificidades da RMR e habitagdes urbanas de interesse
social, que ¢ o foco principal da pesquisa. Entretanto, os indicadores propostos, sempre que
possivel, foram estabelecidos referindo-se a empreendimentos habitacionais em geral.
Quando necessario sdao apresentadas as particularizagdes, entendidas como relevantes para

habitag¢des de interesse social no contexto da RMR.

Na definicdo dos indicadores também se tomou como referéncia empreendimentos
imobilidrios caracterizados como conjuntos habitacionais, nos quais as edificacdes sao
multifamiliares e de multiplos andares. Assim, procurou-se considerar a sustentabilidade do
empreendimento como um todo, incluindo sua infra-estrutura, as edificagdes, as areas comuns

e privativas, etc.

Os indicadores foram concebidos para a fase de projeto, portanto as informacgdes para
mensurar devem ser obtidas a partir da documentagao referente ao projeto (plantas, memoriais
de calculo e descritivo, especificagdes e planilhas de orcamento). Entretanto, varios
indicadores se aplicam também a outras fases da edificacdo, bastando para isso adequar a sua

forma de mensuragao.

6.1 Enfase dos indicadores

Os indicadores foram estabelecidos tomando-se como base as trés dimensoes basicas da
sustentabilidade. Partindo dessa referéncia, os indicadores sdo apresentados de forma a

relaciona-los coma dimensao da sustentabilidade com a qual se pretende dar maior €nfase.
Os indicadores estdo assim distribuidos:

» Indicadores ambientais — sdo aqueles preferencialmente relacionados aos aspectos
ambientais associados ao empreendimento, em especial a utilizagdo racional dos
recursos naturais, promovendo o equilibrio entre o desenvolvimento e a preservacao

ambiental;

» Indicadores econOmicos — estdo preferencialmente relacionados aos aspectos

econdmicos associados ao empreendimento, por exemplo, racionalizagdo dos recursos
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econdmicos, promovendo oportunidades de geracdo de renda e desenvolvimento da

economia local;

» Indicadores sociais — sdao aqueles preferencialmente relacionados aos aspectos sociais
associados ao empreendimento, entre eles a socializacdo e a qualidade de vida dos
usuarios, promovendo a valorizagdo dos aspectos culturais e comunitarios.

6.2 Indicadores de sustentabilidade

A seguir serdo apresentados os indicadores, segundo a énfase a qual se encontram mais
relacionados.

A) Indicadores com énfase na dimensio ambiental

Os indicadores ambientais foram divididos em seis subconjuntos, assim distribuidos: Area
destinada ao empreendimento; Planejamento de projeto; Reutilizacdo e reciclagem;

Racionalizac¢do dos recursos naturais; Paisagismo; e Conforto ambiental.

A.I) Area destinada ao empreendimento

Este subconjunto de indicadores destina-se a verificar se o terreno escolhido para o
empreendimento imobilidrio corresponde a op¢do mais adequada quanto & minimiza¢ao de

impactos ambientais negativos.

A.1.1) Vulnerabilidade a enchentes

No caso especifico da RMR, que possui com areas de baixa altitude préximas ao nivel do mar,
e principalmente por ser recortada por diversos rios e canais, existe a possibilidade de

alagamento e enchente dos rios em periodos de chuvas intensas.
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Tabela 1 — Vulnerabilidade a enchentes

Elevagdo minima do terreno maior do que a maxima altura de ldmina de agua

Indicador . , . -
dicado registrada em um certo periodo de anos, indicado na restri¢do.

A area considerada adequada é aquela que proporciona menor risco de
ocorréncia de enchente ou inundacdo. O indicador é mensurado pela diferenca

Entendimento entre a cota mais baixa do terreno e a maior cota da lamina de adgua atingida por
uma enchente registrada em um determinado periodo, indicado como restri¢do
(dado oficial fornecido por autoridade publica competente).

Intencao Encorajar a utiliza¢ao de areas com baixo risco de ocorréncia de enchentes.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007

A1.3 - Vulnerability of land to flooding

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia

- Fases do empreendimento Restrigdo: 50 anos
Avaliagdo - —

Projeto m Pontuagdo

Pratica Inaceitavel 1,0 -1
Pratica Aceitdvel | A elevacdo minima do terreno em relagio a cota da 1,3 0
Boa Pratica maxima lamina de agua registrada ¢: 2,0 3
Melhor Pratica 2,5 5

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1.2) Vulnerabilidade a deslizamento de encostas

Em empreendimentos imobilidrios préximos a morros sdo necessarias medidas que garantam

a estabilizacdo das encostas evitando possiveis desmoronamentos, principalmente em

periodos de chuvas intensas, que acentuam a erosdo dos taludes. Na RMR, devido a

limitacdes econdmicas e escassez de areas mais adequadas e disponiveis, familias de baixa

renda constroem suas moradias em encostas de morros. Algumas iniciativas do poder publico

prevéem a reurbanizagdo destas areas. Considera-se a construgdo em areas ndo proximas a

encostas como melhor pratica.
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Tabela 2 — Vulnerabilidade a deslizamento de encostas

Indicador Area situada em encostas (de morros) ou proxima a elas.
A area considerada adequada ¢ aquela que apresenta menor risco de danos ao
empreendimento imobiliario e seus usudrios com a ocorréncia de deslizamento
. de encostas. O indicador ¢ estimado pela situagdo do empreendimento em
Entendimento ~ s L ) ~
relacdo a encosta (morros) e pela existéncia de medidas de prote¢do contra
deslizamentos (estabilizagdo de encostas). A protecdo contra deslizamento
corresponde a projeto especifico, elaborado por profissionais competentes.
~ Encorajar a utilizagdo de areas com baixo risco de ocorréncia de deslizamentos
Intencao
de encostas.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador
equivalente do
SBTool 2007

Documentacao de
referéncia

Lei de uso e ocupagao do solo
Manual de ocupagdo de morros de Recife

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Pontuacao
Projeto
Area situada em encosta acentuada, ndo adequadamente
L . estabilizada ou proxima a ela. Nao hé projeto especifico para
Pratica Inaceitavel z U prox proj P p -1

estabilizacdo da encosta, com base na documentacdo de
referéncia.

Pratica Aceitavel

Area situada em encosta acentuada e ha projeto para a sua
estabilizacdo, de acordo com as exigéncias da documentagdo 0
de referéncia.

Area situada proxima a encosta acentuada e ha projeto para a

Boa Pratica sua estabilizacdo, de acordo com as exigéncias da 3
documentagao de referéncia
Melhor Pratica Area ndo situada em encosta acentuada nem proxima a ela. 5

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1.3) Proximidade a cursos d’agua

Empreendimentos em geral devem prever uma distancia minima em relagdo aos corpos

d’4gua proximos, de modo a preserva-los (exigéncia legal). Na RMR existem restri¢des legais

especificas a construgdo proxima de cursos d'adgua.
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Tabela 3 — Proximidade a cursos d'agua

Distancia do limite do terreno do empreendimento ao curso d'dgua mais

Indicador .o
proximo.
A area considerada adequada ¢é aquela que apresenta menor risco de
interferéncia nos mananciais hidricos proximos ao empreendimento. O

Entendimento indicador ¢ quantificado pela distancia do limite do terreno do empreendimento
ao curso d'agua mais proximo. A legislagdo pertinente deve ser considerada na
defini¢do do indicador.

~ Incentivar o emprego de areas ndo proximas a cursos de agua para evitar

Intencao ~
degradacdo.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007

Al.4 - Potential for development to contaminate nearby bodies of water

Documentacao de
referéncia

Lei de uso e ocupagao do solo
Legislacdo ambiental

Resolugdo CONAMA n° 303/2002
Lei 4.771/65 (Codigo Florestal)

Exigéncia legal?

S Mandatorio

Grau de

importancia

L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo

Projeto
Pratica Inaceitavel o e D<d -1
Pratica Aceitavel A dlstanqla (D) entre o 1r§1’1te do .terrer}o. do D=d 0
— empreendimento ¢ o curso d'agua mais proximo
Boa Pratica em relagdo a distancia minima (d) especificada D=d 3
. 3 éncia é: >
Melhor Pratica pela documentacao de referéncia é: D> 1,15d ou 5
D-d>45m

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1.4) Proximidade do sistema final de esgoto a cursos d’agua

Nem toda area da RMR ¢ provida de rede publica para coleta de esgoto. Nestes casos ¢

exigido pelos 6rgdos competentes que o empreendimento imobilidrio apresente Sistema Final

de Esgoto (SFE), conforme legislagao especifica. Exige-se uma distancia minima entre o SFE

e os cursos d'agua mais proximos para impedir possivel poluicao.
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Tabela 4 — Proximidade do sistema final de esgoto a cursos d'agua

Indicador Distancia do sistema final de esgoto (SFE) ao curso d'agua mais proximo.

No caso de area que ndo dispde de rede coletora publica de esgoto, o sistema
final de esgoto deve estar distante o suficiente para ndo contaminar 0s cursos
Entendimento d'agua. O indicador ¢ quantificado pela distancia do sistema final de esgoto ao
curso d'agua mais proximo. A legislagdo pertinente deve ser considerada na
analise do indicador.

Incentivar a utilizagdo de areas ndo proximas a cursos d'dgua para evitar

Intencao .
poluicdo.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador
equivalente do
SBTool 2007

Lei de uso e ocupacgdo do solo

Documentagdo de o
Manuais técnicos da CPRH

referéncia
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliagdo - m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel o _ D<d -1
Prética Aceitavel A dlstanc'lra (D) er}tre 0 SFE do empr?en‘dlr‘ne{lto‘e D=d 0
— o curso d'agua mais proximo em relagdo a distancia
Boa Pratica minima (d) especificada pela documentagdo de D=d 3
L. referéncia é: D> 1,15d ou
Melhor Pratica D-d>45m 5
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.1.5) Proximidade do sistema final de esgoto a reservatorios d’agua

Em empreendimentos habitacionais que dispdem de Sistema Final de Esgoto exigi-se uma
distdncia minima deste sistema ao reservatorio de dgua mais proximo, a fim de evitar uma

possivel contaminagao da agua.
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Tabela 5 — Proximidade do sistema final de esgoto a reservatorios d'agua

Indicador Distancia do sistema final de esgoto (SFE) ao reservatério d'agua mais proximo.

No caso de area que ndo dispde de rede coletora publica de esgoto, o sistema
final de esgoto deve estar distante o suficiente para ndo contaminar os
reservatorios de agua existentes no empreendimento ou em areas vizinhas. O

Entendimento indicador € quantificado pela distdncia do sistema final de esgoto ao
reservatorio de dgua mais proximo. A legislagdo pertinente deve ser considerada
na defini¢do do indicador.

Intencio Incentivar a localizagdo do sistema final de esgoto distante de reservatorios de

¢ agua para evitar a contaminacao.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Lei de uso e ocupagao do solo

Documentacao de .
Manuais técnicos da CPRH

referéncia
Exigéncia legal? S Mandatoério
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel L . D<d -1
Pratica Aceitavel A d1stanc1a} (D) 'e,ntre 0 SFE d(? f.:mpreendlmen:to e D=—d 0
— o reservatorio d'agua mais proximo em relacdo a
Boa Pratica distancia  minima  (d)  especificada  pela D=d 3
. documentagao de referéncia é: D> 1,15d ou
Melhor Pratica D-d>45m 5
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.1.6) Aproveitamento de drea comprometida ambientalmente

Esse indicador considera que os empreendimentos imobilidrios priorizem aquelas areas
ambientalmente degradadas, cuja poluicdo ¢ mais extensa (em darea), possibilitando sua
recuperagdo. Uma das formas de degradacdo ambiental decorre de assentamentos
espontaneos. Em areas de urbaniza¢ao nao-prioritaria ou em areas protegidas ambientalmente.
As limitagcdes economicas das familias, que ddo origem a esses assentamentos irregulares,

contribuem para a degradacgdo social e ambiental da area ocupada.

Tradicionalmente solugdes para estes casos requerem a intervenc¢do do Estado, com projetos
de re-urbanizagdo e recuperagdo ambiental da area ocupada, além da construg@o de habitagdes
e da infra-estrutura necessaria (saneamento, etc.). Nestes casos, a degradacao ambiental da
area a ser recuperada ¢ conseqiiéncia de um problema economico e social. O indicador
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independe se estas iniciativas sdo do setor publico ou privado.

Tabela 6 — Aproveitamento de area comprometida ambientalmente

Indicador Relagdo entre area ambientalmente degradada e re-aproveitada e a area total do
empreendimento.
A area considerada mais adequada ¢ aquela que apresenta degradagdo em toda
sua extensdo e que possibilita recuperacdo completa para reaproveitamento pelo
. empreendimento. O indicador considera que a érea total destinada ao
Entendimento . . o1 ~
empreendimento estd degradada e possibilita recuperacdo. Pode haver casos em
que o nivel de degradagdo e recuperagdo necessite ser avaliado por profissional
competente.
~ Encorajar a constru¢do de empreendimento em 4reas ambientalmente
Intencgao
degradadas.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do Al - Site Selection
SBTool 2007 Al.5 - Pre-development contamination status of land
Documentacao de
referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 16% -1
Préatica Aceitave]l |© Percentual da drea Ndegra‘dada' completamente 30% 0
— recuperada em relagdo a area total do .
Boa Pratica empreendimento é: 72%
Melhor Pratica 100% 5
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.1.7) Nivel de recuperagdo de area comprometida ambientalmente

Neste caso, de maneira similar ao indicador anterior, prioriza-se o empreendimento

imobilidrio, construido em area ambientalmente degradada (nd3o necessariamente em toda

extensdo do terreno), que possibilite recuperacdo de maior percentual de area degradada.
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Tabela 7 — Nivel de recuperagdo de area comprometida ambientalmente

Indicador Relacdo entre area recuperada e o total de area ambientalmente degradada.

O indicador considera que parte da area destinada ao empreendimento esta
Entendimento degradada e possibilita recuperacdo. Pode haver casos em que o nivel de
degradacao e recuperagdo necessite ser avaliado por profissional competente.

Intengdo Encorajar a recuperagdo de areas ambientalmente degradadas.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007

Al.5 - Pre-development contamination status of land

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual da area recuperada em relagio ao total 50%
Boa Pratica de area degradada é: 80% 3
Melhor Prética 100%
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.II) Planejamento de projeto

Este subconjunto de indicadores esta relacionado a solu¢des adotadas ja na fase de projeto dos
empreendimentos imobilidrios. A intengdo ¢ verificar se o empreendimento contempla
medidas que proporcionem preservagao ambiental ou redu¢ao de seus impactos ambientais

negativos, previstas ja na fase de projeto.

A.Il.1) Relatorio de impacto ambiental

Acredita-se que estudos de impactos ambientais especificos para empreendimentos
habitacionais urbanos, inclusive aqueles de interesse social, podem proporcionar o
desenvolvimento e a execucdo de projetos com medidas necessarias a reducdo ou eliminagao
destes impactos negativos. A elaboracdo de relatérios ou estudos de impactos ambientais
ainda ndo ¢ pratica comum nos projetos imobiliarios na RMR. O indicador procura incentivar
esta pratica independentemente da exigéncia legal. A resolugdo CONAMA 01/86 (BRASIL,
1986) trata das caracteristicas desse relatdrio para avaliacao de impacto ambiental.
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Tabela 8 — Relatorio de impacto ambiental

Indicador Existéncia de um relatorio de impacto ambiental.
O relatério de impacto ambiental tem como objetivo identificar e avaliar os
aspectos e impactos ambientais oriundos do empreendimento e propor medidas
Entendimento mitigadoras para os impactos ambientais adversos considerados significativos.
As exigéncias para o relatorio de impacto ambiental devem obedecer a
legislacdo pertinente.
Intencio Incentivar a avaliacdo de impactos ambientais oriundos do empreendimento e
¢ sua utilizacdo.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
A - Site Selection, Project Planning and Development
A2 - Project Planning
Indicador A2.3 - Potential environmental impact of development or re-development
equivalente do C - Environmental Loadings
SBTool 2007

C5 - Impacts on Site
C5.1 - Impact of construction process on natural features of the site
C5.2 - Impact of construction process or landscaping on soil erosion

Documentagdo de
referéncia

Resolucdo CONAMA 01/86

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
Pratica Inaceitavel Nao ha relatério ou qualquer outro estudo sobre os impactos 1

ambientais provocados pelo empreendimento.

Pratica Aceitavel

Existe relatério ou estudo sobre os impactos ambientais
resultantes do empreendimento, conforme a documentacdo 0
de referéncia (Independente de ser exigéncia legal).

Boa Pratica

Existe relatorio de impactos ambientais, que atende a
documentagdo de referéncia, e no qual sdo propostos
indicadores para acompanhamento das medidas mitigadoras
apresentadas.

Melhor Pratica

O relatorio de impactos ambientais, coerente com a
documentagdo de referéncia, propde indicadores para
acompanhamento das medidas mitigadoras apresentadas. E o
empreendimento contempla projetos especificos para as 5
medidas mitigadoras de impactos ambientais adversos
significativos apresentados no relatdorio de impactos
ambientais.

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.Il.2) Disponibilizacdo de agua tratada

A Companhia Pernambucana de Saneamento (COMPESA) ¢ a empresa responsavel pela
distribui¢do de 4dgua potadvel em quase toda a RMR. Entretanto, em algumas éareas, o
fornecimento de agua potavel pela COMPESA nao ¢ continuo. Para atender a necessidade de
agua apropriada para consumo humano, alguns empreendimentos imobiliarios captam agua de
pocos profundos, ou utilizam dgua de pocos rasos (ndo potavel). Esta Gltima ¢ empregada em
situacdes onde ndo se exige dgua de melhor qualidade, como, jardinagem, limpeza em geral,

etc.; favorecendo a reducdo do consumo de 4gua tratada.

A captacdo de agua complementar através de poco profundo, por sua vez, exige cuidados
especiais e, por isso, € submetida a licenciamento, sendo controlada pela Agéncia Estadual de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos (CPRH). Assim, entende-se que a melhor op¢ao, dentro
da zona urbana populosa, para fornecimento de 4gua ¢ através da companhia distribuidora

sem a captacdo complementar através de pocos.
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Tabela 9 — Disponibilizagdo de dgua tratada

Disponibiliza¢ao continua de 4gua com um minimo de qualidade para consumo

Indicador
humano.

Entende-se como agua tratada aquela que oferece condigdes minimas para
cozinhar, higienizagdo pessoal, lavagem de roupa, etc. O sistema de
abastecimento de agua pode ser o publico ou do préprio empreendimento, o que
se deseja avaliar é a disponibilizagdo continua da agua tratada. Em principio o
Entendimento sistema de abastecimento publico deveria proporcionar toda a agua tratada
necessaria, mesmo sendo necessarios reservatorios extras para a manutencao do
fornecimento continuo. Alternativamente, pode-se empregar a captacdo
complementar de agua através de pogos rasos ou profundos; nestes casos
devem-se atender as exigéncias legais especificas para pocos.

Incentivar a disponibilizagdo continua de d4gua com um minimo de qualidade

Intencgao
para consumo humano.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A2 - Project Planning
SBTool 2007 A2.5 - Availability of potable water treatment system
N Lei das aguas (CPRH)
Documentagdo de
referéncia
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo : Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel | Nao ha disponibilizacio de agua tratada de modo continuo. -1
Para a disponibilizagdo continua de 4agua tratada o
i . i C ilizaca fi .
Prética Aceitavel empreendlmepto prevé a utilizagdo de pocgos pro un(’io's O 0
sistema predial proporciona o tratamento necessario a
utilizacdo desta dgua.
Para a disponibilizacdo continua de d4gua tratada o
Boa Pratica empreendimento. prevé a utilizacdo de POGOS rasos. o .si.sterr~1a 3
predial proporciona o tratamento necessario a utilizacao
desta agua.
O sistema de abastecimento de agua publico disponibiliza
Melhor Prética toda,a agua tratada necessaria ao empre~end1mento de modo 5
continuo, sem a necessidade de captacdo complementar de
dgua.
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.1l.3) Explotagdo controlada de dgua

Em projetos imobiliarios em que ha captacdo complementar de agua por meio de pogos
profundos € necessario atender exigéncias especificas, regulamentadas pela CPRH. Estas

exigéncias ndo s6 visam a utilizagdo racional da agua como também evitar impactos
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ambientais associados a este tipo de explotacdo de agua, por exemplo, salinizagdo dos
aqiiiferos subterraneos por intrusdo marinha. Incentiva-se a nao utilizagdo de pocgos, o que
significa que o fornecimento de 4gua pela distribuidora seria suficiente. Alternativas

aceitaveis consistem na utilizacdo de pogo raso ou poco profundo regulamentado.

Tabela 10 — Explotaggo controlada de agua

Indicador Emprego de poco para captagdo complementar de agua de forma controlada.

No caso do empreendimento empregar pogo para captagdo complementar de
agua, o pogco deve atender a legislagdo especifica para gestdo de agua
subterranea. A utilizagdo indiscriminada de pocos profundos pode causar
problemas como intrusdo marinha (salinizagdo dos aqiiiferos - em regido
Entendimento costeira), subsidéncia, etc. No Estado de Pernambuco o poco ¢ considerado
profundo quando sua profundidade for superior a 20m ou apresentar vazao
superior a Sm*/dia e a Agéncia Estadual de Meio Ambiente ¢ Recursos Hidricos
(CPRH) ¢ a instituicdo publica responsavel por toda a gestdo dos recursos
hidricos no Estado.

Intengdo Incentivar a explotagdo racional de agua.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

. Lei da 4guas (CPRH)
Documentacao de

referéncia

Exigéncia legal? S Mandatorio

Grau de
importancia

) Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuacio
Projeto

Explotagdo de agua através de pogo profundo em desacordo

oA : -1
com as exigéncias legais.

Pratica Inaceitavel

Explotagdo de agua complementar através de pogo profundo,
de acordo com as exigéncias legais e monitoramento
Pratica Aceitavel |[realizado pela instituicdo publica competente. O sistema 0
predial proporciona a manuten¢do da qualidade da agua
necessaria a sua utilizacgao.

Boa Pratica 3

Explotacdo de agua complementar através de pogo raso. O
Melhor Prética sistema predial proporciona a manutencdo necessaria a 5
utilizacdo desta adgua.

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.Il.4) Materiais reciclados e reutilizados

Este indicador visa promover o emprego de materiais reciclados e a reutilizagcdo de materiais,

como forma de contribuir para a redu¢do de impactos ambientais, proporcionando o uso

racional de recursos naturais e de energia, reducdo de residuos e de emissdes atmosféricas.

Admite-se ainda que o emprego destes materiais ndo diminua a qualidade final da edificagao.

Tabela 11 — Materiais reciclados e reutilizados

Percentual de material de construcdo reciclado ou reutilizado, em relagdo ao

Indicador total de material de construcéo, medido por custo total.
O projeto do empreendimento deve prever o uso de material reciclado ou
reutilizado na maior escala possivel. Conhecer o percentual de material de

Entendimento construgdo reciclado ou reutilizado que compde a edificagio permite a
comparagdo com valores de referéncia e estimula o emprego destes materiais. A
origem do material pode ser do proprio empreendimento ou de fontes externas.

~ Incentivar a utilizagdo de materiais reutilizados ou reciclados, promovendo o

Intencao . .
uso racional dos recursos naturais.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
B - Energy and Resource Consumption

Indicad B4 - Materials

ndicador . .

. B4.1 - Re-use of suitable existing structure(s)
equivalente do o )
SBTool 2007 B4.3 - Virgin materials

B4.5 - Re-use of salvaged materials
B4.6 - Use of recycled materials from off-site sources

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
: Fases do empreendimento
Avaliacao p Percentual | Pontuacdo
Projeto

o "y 0 -
Pratica Inaceitdvel O percentual, em custo, de material de construcio % 1
Pritica Aceitdvel |reciclado ou reutilizado, em relacio ao total de 10%
Boa Pratica material de construgdo do empreendimento 19% 3
Melhor Pratica corresponde a: 25%

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.Il.5) Emprego de material biodegradavel

De maneira similar ao anterior, este indicador procura promover a utilizacdo de materiais

biodegradaveis no intuito de reduzir impactos ambientais adversos sobre o meio ambiente.
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Tabela 12 — Emprego de material biodegradavel

Percentual de material de construcdo biodegradavel em relagdo ao total de

Indi : . 3 N .
ndicador material que compde a edificagdo, medido por custo total.

O projeto do empreendimento deve prever o uso de material biodegradavel na
maior escala possivel. Conhecer o percentual de material de construgdo
biodegradavel que compde a edificacdo, provenientes de fontes sustentaveis,
permite a comparagdo com valores de referéncia e estimula o emprego de
materiais com menor impacto ambiental. Madeira e outros produtos de origem
agricola sdo bons exemplos de materiais biodegradaveis. Recomenda-se que
estes materiais apresentem certificagdo apropriada fornecida por organizacdo
com competéncia, e oficialmente reconhecida para este fim. A legislacdo
pertinente deve ser considerada para a defini¢do de fonte sustentavel de
produgdo.

Entendimento

Incentivar a utilizagdo de materiais biodegradaveis, promovendo o uso racional

Intencgao .
dos recursos naturais.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador B - Energy and Resource Consumption
equivalente do B4 - Materials
SBTool 2007 B4.7 - Use of bio-based products obtained from sustainable sources

Documentacdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 9% -1
Pratica Aceitavel O percent}lal, em custo,~ de material de cons-trugao 10%
— biodegradavel em relagdo ao total de material de .
Boa Pratica constru¢do do empreendimento corresponde a: 13% 3
Melhor Pratica 15%

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.Il.6) Emprego de material de menor impacto ambiental negativo

Incentiva-se o emprego de materiais de constru¢do com menor impacto ambiental. Para a
quantificacdo dos impactos ambientais associados aos materiais ¢ necessdria uma avaliacdo de
todo seu ciclo de vida. Estes dados ainda nao estdo disponiveis de forma consolidada para a
RMR, por tanto este indicador toma como referéncia as especificacdes de projeto, com
relagdo a restricdo de materiais que contenham agentes contaminantes, como CFC, asbestos,
etc., ou aqueles adquiridos de forma irregular (ndo autorizada), por exemplo, madeiras ou

pedras ornamentais e agregados extraidos de jazidas irregulares.
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. Tabela 13 — Emprego de material de menor impacto ambiental negativo

Indicador Uso de materiais com menor impacto ambiental.
Os materiais considerados ambientalmente adequados sdo aqueles que nao
prejudicam o meio ambiente com contaminantes (CFC, asbestos, etc.) ou

Entendimento aqueles cuja extracdo e uso sdo regulamentados (varios tipos de madeira e
pedras). O indicador ¢ quantificado pela existéncia ou ndo de especificagdes
para estes materiais.

~ Desencorajar o uso de materiais que acarretem impactos adversos ao meio

Intencao . <
ambiente e a saude.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

Nao mandatoério

Grau de
importancia

Avaliagdo

Fases do empreendimento

Projeto

Pontuacao

Pratica Inaceitavel

Na especificagdo dos materiais ndo ha exigéncia quanto a
regulamentacdo legal da extragdo e comercializacdo de
agregados, pedras ornamentais e de madeiras utilizados.
Nem restricdes ao emprego de materiais com
contaminantes.

Pratica Aceitavel

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracido e
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
madeiras estejam legalmente regularizadas.

Boa Pratica

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracido e
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
madeiras estejam legalmente regularizadas. Materiais
compostos por contaminantes tém seu uso restrito.

Melhor Préatica

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracdo e
comercializagdo de agregados (graudo e miudo) e de
pedras ornamentais estejam legalmente regularizadas.
Exige-se o emprego exclusivo de madeira certificada e
materiais compostos por contaminantes sao proibidos.

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.11.7) Subsistemas para monitorar o consumo de agua, energia elétrica e gds

Entende-se que a instalagdo de subsistemas individuais para medi¢cao de consumo de agua,
energia elétrica e gas promove a redugdo do consumo dos mesmos, pois 0s custos sao
identificados por unidade habitacional, ndo havendo o rateio igual entre as unidades. Na

RMR, ainda ¢ ndo comum a distribuicdo de gas por meio de gasodutos, especialmente nas
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habitacdes de interesse social. Entretanto a companhia concessiondaria de distribuicao de gas
natural tem envidado esfor¢os no sentido de viabilizar o gas natural para consumo residencial.
No caso de fornecimento de gés por botijoes individuais, a avaliacdo ¢ equivalente a medigao

individual de consumo de gas.

. Tabela 14 — Subsistemas para monitorar o consumo de agua, energia elétrica e gas

Existéncia de subsistemas para medi¢do de consumo individual de agua, energia

Indicador o .
elétrica e gas.
. A instalacdo de subsistemas individuais para medi¢do de agua, energia elétrica e
Entendimento L ~
gas induz a reducdo do consumo.
Intengdo Reduzir o nivel de consumo de agua, energia elétrica e gas.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador E - Service Quality
equivalente do E6 - Maintenance of Operating Performance
SBTool 2007

E6.4 - On-going monitoring and verification of performance

Documentacéo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo P Pontuagdo

Projeto
Nao existem subsistemas de medi¢ao de consumo individual
(agua, energia elétrica e gés).
Existe subsistema de medi¢do de consumo individual de

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel . 0
energia elétrica.
(o Existem subsistemas de medi¢do de consumo individual de
Boa Pratica . o . 3
energia elétrica e dgua.
. Existem istem medica nsumo individual
Melhor Prética xistem subsistemas de medi¢do de consumo individual de 5

energia elétrica, agua e gas.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.11.8) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de dgua pluvial

A adogdo de sistemas de captacdo de agua pluvial para reuso posterior ¢ uma medida que se
destaca como alternativa a utilizagdo de agua de boa qualidade quando dispensavel. A
utilizacdo de 4gua pluvial consiste numa pratica ja adotada em regides rurais de todo
Nordeste. A viabilidade para fins especificos, por exemplo, jardinagem, limpeza de pisos,
descarga de banheiros, entre outros, incentiva o seu uso também em dareas urbanas. Faz-se

necessario além de um sistema predial (instalacdo hidraulica) independente, para evitar
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contaminagdo da agua potavel pela agua pluvial, o tratamento adequado em funcdo da

utilizagao.

. Tabela 15 — Sistema predial para captagdo e utilizagdo de agua pluvial

Indicador Relagdo entre o volume anual de agua pluvial retida e a area 1til construida (I/m?).

Considera-se viavel a utilizagdo da agua pluvial para fins especificos como, por
exemplo, limpeza, jardinagem, descargas de banheiros e outros, nos quais nao ¢é
necessario agua de melhor qualidade. Pressupde-se a existéncia de um sistema
predial para captagdo e utilizagdo de agua pluvial na realizacdo das atividades
normais do empreendimento, incluindo as medidas necessarias de tratamento que
possibilitem seu uso adequado. O indicador ¢ definido em fun¢do do volume de
agua pluvial que o sistema € capaz de reter. O volume de agua pluvial possivel de
ser retido ¢ estimado em fungdo do indice pluviométrico anual da regido e da area
de projecao da coberta, devendo ser considerado um percentual minimo de 50%
deste volume para a efetiva retencao.

Incentivar a utilizagdo de aguas pluviais, promovendo a redugdo e o uso racional
de 4gua potavel.

Entendimento

Intengao

Aplicabilidade | Todo tipo e porte de empreendimento imobilidrio.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

Documentagao
de referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo b p I/m? Pontuagao
rojeto
Pratica 0,2 -1
Inaceitavel 1,0
Pratica Aceitavel A relagdo e;ntre o V01~ume ar}ual de agua pl}lVIa’l retida, 34 3
- para posterior utilizagdo, ¢ a area 1til construida é:
Boa Pratica 50 s
Melhor Pratica ’

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.11.9) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de dgua cinza

A reutilizagdo de agua cinza, quando vidvel, deve ser incentivada também como alternativa a
utilizagdo de agua de boa qualidade quando necessaria. Entretanto, sdo necessarios cuidados
especiais para evitar a contaminagdo através do uso inadequado. Também neste caso, faz-se
necessario estabelecer um sistema predial (instalagdo hidraulica) independente para evitar

contaminagcdo da 4agua potavel, e o tratamento adequado em fun¢do da utilizagdo. Para
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habitacdes de interesse social os custos com o tratamento ¢ demais cuidados necessarios a sua
adequada utilizagdo devem ser analisados para justificar seu emprego. Entretanto, a existéncia
de sistema predial independente que possibilite futura utilizagdo da dgua cinza ¢ factivel de

ser previsto, principalmente na perspectiva de redugdo de agua de boa qualidade em

descargas.
. Tabela 16 — Sistema predial para captagio e utilizagdo de agua cinza

Indicador Sistema predial especifico para reutilizagdo de aguas servidas (aguas cinza).
A reutilizagdo da agua cinza pode ser viavel para fins especificos como, por
exemplo, descargas de banheiros ou outros nos quais nio ¢ necessario agua de
melhor qualidade. Pressupde-se a existéncia de um sistema predial especifico

Entendimento (instalagdo hidraulica) para a captacdo e reutilizacdo de agua cinza na realizacao
das atividades normais do empreendimento, incluindo as medidas necessarias
de tratamento que possibilitem o uso adequado. O indicador ¢ definido em
func¢do dos possiveis usos de dgua servida que o sistema permite.

Intencio Incentivar a reutilizagdo de aguas cinza, promovendo a redu¢do e o uso racional

¢ de agua potavel.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A2 - Project Planning

SBTool 2007

A2.6 - Availability of a split grey / potable water system

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
” . Nao existe sistema predial para reutilizacdo de aguas cinza
Pratica Inaceitavel "ma p p ¢ & -1
para usos especificos.
Existe sistema predial especifico para a captacdo
» . independente de dguas cinza provenientes das areas comuns
Pratica Aceitavel o ) , 0
que possibilite seu uso em descarga de banheiros em areas
comuns.
Existe sistema predial especifico para a captagdo
” independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Boa Pratica . i1 . 3
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em areas comuns e privativas.
Existe sistema predial especifico para a captacdo
iy independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Melhor Pratica L S . 5
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em 4areas comuns e privativas e para jardinagem.
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:
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A.11.10) Sistema predial para captac¢do e uso de energia solar

No Brasil o uso de luz solar como fonte de energia térmica ¢ considerada técnica e
economicamente viavel para aquecimento de dgua. Neste caso, considera-se que o método
mais viavel ¢ através de coletores solares. Com este indicador procura-se estimular o emprego
de energia solar como alternativa de energia limpa e renovavel, especialmente, para o

aquecimento de agua, inclusive em habitacdes de interesse social. A relagao entre kWh e MJ é
de 1:3,6.

. Tabela 17 — Sistema predial para captagdo ¢ uso de energia solar

Indicador Energia gerada por area dos coletores, no periodo de um ano.

Considera-se que a energia solar consiste em alternativa viavel para
aquecimento de agua. Pressupde-se a existéncia de um sistema predial para a
utilizacdo de energia solar para este fim. O indicador ¢ definido em funcao da

Entendimento capacidade de geracdo de energia térmica deste sistema. Estima-se que o
volume de agua destinada para banho ¢ em torno de 20% do volume total de
abastecimento.

Intengdo Incentivar a utiliza¢do de fontes renovaveis de energia, como a solar.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador B - Energy and Resource Consumption

equivalente do B3 - Renewable Energy

SBTool 2007

B3.2 - Provision of on-site renewable energy system

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagdo p MlJ/m?/ano | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40 -1
Pratica Aceitavel | A quantidade de energia, por area dos coletores, que o 50
— sistema tem capacidade de gerar, no periodo de um
Boa Pritica ano, corresponde a: 80
Melhor Pratica 100 5

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

Al 1l) Infra-estrutura para coleta e armazenamento seletivos de residuos
solidos

Na RMR comegam a surgir iniciativas para reciclagem de residuos sélidos, inclusive como

alternativa de geracdo de renda. Dotar o empreendimento imobiliario de espagos para coleta e
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armazenamento seletivos de residuos solidos, prevendo inclusive o transporte e destinagdo

final, consiste em iniciativa para estimular e viabilizar a reciclagem e reutilizagdo destes

residuos.
. Tabela 18 — Infra-estrutura para coleta e armazenamento seletivos de residuos solidos
Indicador Areas especificamente planejadas para possibilitar a coleta, armazenamento e
reciclagem de residuos solidos organicos e inorganicos.
. A existéncia de areas especificas que possibilitem a coleta e armazenamento
Entendimento . , 1 N .
seletivo de residuos sélidos, de modo a viabilizar a reciclagem dos mesmos.
Intengao Incentivar a segregacao dos residuos so6lidos para viabilizar a reciclagem.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A2 - Project Planning
SBTool 2007

A2.7 - Collection and recycling of solid wastes in the community or project

Documentacao de
referéncia

Exigéncia legal?

N3ao mandatorio

Grau de
importancia

Avaliacdo

Fases do empreendimento

Projeto

Pontuacao

Pratica Inaceitavel

Nao ha previsdo de areas (ou quaisquer outras medidas) que
possibilitem a coleta e o armazenamento seletivos de
residuos so6lidos orgénicos e inorganicos.

Pratica Aceitavel

Ha disponibilizagdo de area para armazenamento da coleta
seletiva entre residuos s6lidos organicos e inorganicos.

Boa Pratica

Existe area para armazenamento da coleta seletiva entre
residuos solidos orgénicos e inorganicos, com espaco
suficiente para que os residuos inorganicos também sejam
armazenados seletivamente (vidro, plastico, papel, metal,
etc.).

Melhor Pratica

Existe projeto especifico para coleta e armazenamento de
residuos sélidos organicos e inorganicos de forma seletiva,
que prevé ndo sO6 a area necessaria como também todo o
planejamento de gestdo de residuos, incluindo diretrizes para
coleta, armazenamento, transporte e destinagdo final, de
modo a viabilizar a reciclagem dos residuos, de forma
coerente coma a legislacio pertinente.

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.1l.12) Usina de compostagem para reuso de residuos solidos orgdnicos

Uma das alternativas consideradas viaveis de reutilizacdo de residuos solidos organicos

consiste na sua compostagem para emprego de adubo. Na RMR ainda ndo existem
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empreendimentos imobiliarios com area para as usinas de compostagem. Entretanto, nos

casos, quando viavel, incentiva-se a previsao de instalagdes necessarias a compostagem,

especialmente nas habitagdes de interesse social, visando a gerag¢do de renda.

. Tabela 19 — Usina de compostagem para reuso de residuos sélidos organicos

Areas especificamente planejadas para compostagem e reutilizacdo de residuos

Indicador 1 A
solidos orgénicos.
Existéncia de medidas para o tratamento ¢ reutilizacdo dos residuos solidos
organicos gerados. Uma alternativa para a reutilizacdo destes residuos ¢ o
emprego como adubo para jardinagem ou para estabilizagdo de solos. A
Entendimento compostagem nas dependéncias do empreendimento s6 sera viavel naqueles
onde a quantidade de composto organico é gerada em escala suficiente para sua
utilizacdo prevista. Neste caso € necessario estudo de viabilidade e projeto
especifico referente a usina de compostagem dentro do empreendimento.
Intengdo Incentivar a compostagem e reutilizagdo dos residuos solidos orgéanicos.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A2 - Project Planning
SBTool 2007

A2.8 - Composting and re-use of sludge in the community or project

Documentacdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Restricao:
- Fases do empreendimento A
Avaliacdo p 150kg/hab/més
Projeto Pontuacdo
Prética Inaceitavel Né(.) ha qualquer I’nedida, que possAib.ilite a compostagem e 1
reciclagem dos residuos solidos orgénicos gerados.
. i Ha disponibilizacdo de area para coleta e armazenamento
Pratica Aceitavel 5P 24 1 para z 0
seletivos de residuos s6lidos orgénicos.
Existe usina de compostagem para parte dos residuos
(e rgani r j lume ¢ viavel par: r a
Boa Pratica organicos gerados, cujo volume ¢ vidvel para a produgdo e 3

reutilizagdo  como  adubo  para
empreendimento ou sua comercializagdo.

jardinagem  no

Melhor Pratica

Existe usina de compostagem para todos os residuos
organicos gerados, para reutilizagio como adubo de
jardinagem ou outro, em volume superior ao minimo 5
necessario admitido como viavel, resultando em atividade
geradora de renda.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.Il.13) Demoli¢do planejada da edifica¢do

Toda edificacdo tem um tempo de vida util estimada. Apds esse tempo € em caso de sua
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demoli¢dao pode-se pensar em reaproveitar, de alguma forma, os materiais, como medida para
redugdo dos impactos ambientais associados ao consumo de novos materiais € de energia, a
geracdo de residuos e a emissdo de gases; além de favorecer uma possivel economia nos

custos. Essas medidas ja podem ser tratadas na fase de projeto, facilitando o desmonte das

pegas e componentes.

. Tabela 20 — Demoli¢do planejada da edificagio

Medidas planejadas para demolicdo da edificagdo para melhor viabilizar a

Indicador . e T
possivel reutilizagdo de seus materiais ou componentes.
Existéncia de medidas especificamente planejadas que possibilite a demolicao

. da edificagio de modo mais viavel a reutilizagdo de suas partes ou

Entendimento . 1 . -
componentes, ou ainda que melhor viabilizem a reciclagem dos seus materiais,
apos o término da sua vida util.

Intengdo Inc.entivar a demolicdo planejada da 'e('liﬁcac;ﬁo visando a reutilizagdo ou
reciclagem de seus componentes ¢ materiais.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador B - Energy and Resource Consumption

equivalente do B4 - Materials

SBTool 2007

B4.10 - Design for disassembly, re-use or recycling

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

Nao mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
Nao ha qualquer medida que possibilite a demoli¢ao
g . planejada da edificagdo ao término de sua vida util para

Pratica Inaceitavel s e . -1
melhor viabilizar a reutilizagdo e reciclagem de seus
materiais e componentes.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus

Pratica Aceitavel |elementos (vigas e pilares) que permitem a separagdo sem a 0
demoli¢do dos mesmos e de demais pecas.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus

Boa Pratica elementos (vigas, pilares e lajes) que permitem a separacdo 3
sem a demoli¢do dos mesmos e de demais pecas.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre todos os
seus elementos que permitem a separacdo sem a demoli¢do

Melhor Prética dos mesmos e outras pecas. Sdo empregados também 5

sistemas modulares que podem ser separados sem exigir a
demoli¢do de outras pegas.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.III) Reutilizacio e reciclagem

Este subconjunto de indicadores ambientais diz respeito a reutilizagdo ou reciclagem dos
diversos materiais empregados na utilizacdo/operagdo do empreendimento imobiliario.
Entretanto, podem ser estimados na fase de projeto em fun¢ao das especificagdes, fornecendo

previamente informagdes que poderao ser verificadas na fase de ocupagao.

A.1ll.1) Utilizag¢do de dgua pluvial

Este indicador promove a utilizagcdo de agua pluvial para descarga, jardinagem e limpeza de
pisos, por exemplo, como uma medida que se destaca pela reducdo do consumo de agua
tratada (de boa qualidade) para esses fins. Pressupde a existéncia de instalacao hidraulica para
captagdo e utilizacdo de 4gua pluvial independente da dgua potével (ver indicador A.I1.8). Na
fase de projeto o indicador ¢ medido em fun¢do do volume de 4gua pluvial que o sistema ¢
capaz de captd-la e utiliza-la, em relagdo ao volume total de 4gua tratada prevista (ver

indicador A.IV.1).
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. Tabela 21 — Utilizag@o de agua pluvial

Percentual de volume de agua pluvial retida e utilizada em relagdo ao volume
total de agua tratada.

Conhecer o percentual de volume de agua pluvial retida e utilizada, na
realizacdo das atividades normais do empreendimento, permite a comparagéo
Entendimento com valores de referéncia e estimula a adogdo de medidas especificas para a
retencdo e reuso de aguas pluviais. Esta avaliagdo sé sera viavel se houver
sistema predial especifico que permita captagdo e reuso das aguas pluviais.

Indicador

Intencao Incentivar a reutilizacdo de aguas pluviais, promovendo o uso racional de agua.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicad C - Environmental Loadings

ndicador C4 - Rainwater, Storwater and Wastewater

equivalente do _ '

SBTool 2007 C4.2 - Retention of rainwater for late re-use

C4.3 - Untreated storwater retained on the site

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Pratica Aceitavel | © pe~rcentual de volume de dgua pluvial retha em 50,
— relacdo ao volume total de agua tratada prevista ¢é
Boa Pratica ioual a: 14% 3
gual a:
Melhor Pratica 20%
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.111.2) Utilizag¢do de dgua cinza

Este indicador promove a utilizagdo de agua cinza para descarga, jardinagem ou outro uso,
quando vidvel, como uma medida que se destaca pela redu¢ao do consumo de agua tratada (de
boa qualidade) para esses fins. Este indicador pressupde a existéncia de instalacdo hidraulica
para captacdo e utilizagdo de dgua cinza independente da dgua potével (ver indicador A.IL.9).
Na fase de projeto o indicador ¢ medido em funcdo do volume de dgua cinza que o sistema ¢é
capaz de capta-la e utilizd-la, em relacdo ao volume total de dgua tratada prevista (ver

indicador A.IV.1).
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. Tabela 22 — Utilizagdo de agua cinza

Percentual de volume de agua cinza retida e utilizada em relacdo ao volume

Indicador ;
total de agua tratada.
Conhecer o percentual de volume de agua cinza retida e utilizada, na realizacao
das atividades normais do empreendimento, permite a comparagdo com valores

. de referéncia e estimula a adog@o de medidas especificas para a retengdo e reuso

Entendimento , . . , P
de aguas cinza, promovendo o uso racional de dgua tratada. Esta avaliacdo sé
sera viavel se houver sistema predial especifico que permita captagdo e reuso
das aguas cinza.

Intencao Incentivar a reutilizagdo de aguas cinza.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia

L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo

Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Prética Aceitavel (0] pe~rcentual de volume de’agua cinza retldg em 50,
— relacdo ao volume total de agua tratada prevista é
Boa Pratica ioual a: 14% 3
gual a:

Melhor Prética 20%

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.111.3) Coleta seletiva de residuos solidos gerados no uso da edificacdo

Este indicador enfoca a coleta seletiva dos residuos solidos como uma medida que favorece a

reciclagem e reuso destes residuos. Pressupde-se a existéncia da infra-estrutura necessaria a

coleta, armazenamento e destinagdo dos residuos solidos (ver indicador A.IL.11). Na fase de

projeto o indicador ¢ estimado em funcdo do volume de residuos solidos (orgéanicos e

inorganicos) previsto de ser gerado na utilizagdo do empreendimento, a partir do numero de

usuarios e da capacidade de armazenamento da infra-estrutura adotada.
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. Tabela 23 — Coleta seletiva de residuos solidos gerados no uso da edificagdo

Percentual, em volume, de residuo sélido segregado seletivamente em relagdo

Indicador ao total de residuo solido gerado.

Conhecer o percentual de residuos solidos gerados na utilizagdo/operacao do
empreendimento ¢ coletados de forma seletiva permite a comparagdo com
valores de referéncia e estimula a reciclagem e reutilizacdo destes residuos.
Entendimento Pressupoe-se a existéncia de meios de medi¢ao do volume de residuo gerado e
daquele segregado seletivamente. Na fase de projeto o volume de residuo sélido
coletado seletivamente ¢ obtido a partir da infra-estrutura disponivel e nlimero
de usuarios.

Incentivar a coleta seletiva, reciclagem e reutilizacdo de residuos solidos

Intengao gerados na utilizacdo do empreendimento.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador C - Environmental Loadings

equivalente do C3 - Solid Wastes

SBTool 2007

C3.2 - Solid waste resulting from facility operations

Documentacdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuagio
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -1
Prética Aceitavel O percentual, em volume, de residuo so6lido coletado 75%
— seletivamente em relacdo ao total de residuo solido .
Boa Pratica gerado é igual a: 90% 3
Melhor Pratica 100%

Pontuacio atribuida:

Resultado deste indicador:

A.Ill.4) Reutilizagdo de residuos solidos organicos gerados no uso da edificacdo

Este indicador trata da utilizacdo dos residuos solidos organicos, através da compostagem ou
outro meio, quando viavel, como uma medida que favorece a redugdo do descarte destes
residuos no sistema publico. Pressupde-se a existéncia da infra-estrutura necessaria a coleta,
armazenamento e reutilizacao dos residuos so6lidos organicos (ver indicador A.II1.12). Na fase
de projeto o indicador ¢ estimado em fun¢do do volume de residuo sélido organico previsto de
ser gerado na utilizacdo do empreendimento, a partir do nimero de usudrios e da capacidade
de reciclagem da infra-estrutura prevista na usina de compostagem, considerando que 65% do
residuo solido total sdo de residuo solido organico (BRASIL, 2001). Particularmente, em

habitacdes de interesse social, esta iniciativa deve favorecer também a geracao de renda.
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. Tabela 24 — Reutilizagdo de residuos solidos organicos gerados no uso da edificacdo

Percentual, em volume, de residuo solido orgénico reciclado (através de

Indicador compostagem) em relacdo ao total de residuo solido orgénico gerado.
Conhecer o percentual de residuos solidos organicos, gerados na
utilizacdo/operacdo do empreendimento e empregados na compostagem,
permite a comparagdo com valores de referéncia e estimula a reciclagem dos

Entendimento residuos so6lidos orgénicos. Pressupde-se a existéncia de meios de medi¢ao do
volume de residuo gerado e daquele reaproveitado. Na fase de projeto o volume
de residuo solido orgéanico reciclado é obtido a partir da infra-estrutura
disponivel.

Intengdo Incentivar. a reutilizag@o de residuos solidos organicos gerados na utilizagdo do
empreendimento.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador C - Environmental Loadings

equivalente do C3 - Solid Wastes

SBTool 2007

C3.2 - Solid waste resulting from facility operations

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -1
Prética Aceitavel O percentual, em volume, de residuo sélido organico 759,
— reciclado em relagdo ao total de residuo solido .
Boa Pratica organico gerado € igual a: 90% 3
Melhor Prética 100%
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.111.5) Redugdo do consumo de clinquer

Este indicador visa a reducdo da quantidade de clinquer no cimento através da sua
substituicdo por adicdes de menor impacto ambiental negativo (por exemplo, materiais
pozolanicos, a escoria de alto forno, etc.) Os cimentos ja sdo fabricados com algumas dessas
adicdes, entretanto sua utilizagdo (exceto pozolanas) ndo ¢ tdo usual na RMR. O cimento CP
[T tem adigdes de escoria entre 35% e 70% (ABNT, 1991a), CP IV tem adi¢des de pozolanas
entre 15% ¢ 50% (ABNT, 1991b), ¢ o cimento comum CP II tem baixas adigdes, variando
entre 6% e 34% de materiais pozolanicos, escorias e/ou materiais carbonaticos (ABNT,

1991c).
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. Tabela 25 — Reducdo do consumo de clinquer

Indicador Percentual do material substituinte do clinquer no cimento, por volume.

Na fabricacdo atual do cimento ja se acrescentam algumas adi¢cdes que reduzem
o percentual de clinquer na mistura, como escoria de alto forno e pozolanas. O
Entendimento indicador toma como referéncia as informagdes fornecidas pela industria do
cimento e normas. No caso de cimentos com propor¢des diferentes de adicdes,
adota-se a média ponderada.

Incentivar o uso de materiais que possam substituir o clinquer, reduzindo a

Intengdo emissao de gases do efeito estufa na atmosfera pela produgdo do cimento.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador B - Energy and Resource Consumption

equivalente do B4 - Materials

SBTool 2007

B4.8 - Use of cement supplementing materials in concrete

NBR 5735:1991

Documentacéo de
NBR 5736:1991

referéncia
NBR 11578:1991
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 8% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual por volume do material substituinte do 15%
Boa Pratica clinquer no cimento €: 36% 3
Melhor Pratica 50%
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.IV) Racionalizacio dos recursos naturais

Este conjunto de indicadores ambientais enfoca o consumo de 4gua, energia e gas, o
reaproveitamento de agua pluvial e cinza, a geragdo de residuos e o emprego de energia limpa
e renovavel visando promover a preservacdo dos recursos naturais através da redugdo do
consumo ¢ do uso racional destes recursos, durante a vida util do empreendimento
imobiliario. Para a implantagdo destes indicadores ¢ necessdrio que o empreendimento
disponha dos meios para monitorar o consumo individual destes recursos naturais, para reuso
de agua, para coleta e quantificagdo dos residuos gerados e pra o emprego de fontes
alternativas de energia. Na fase de projeto estes indicadores sdo estimados em func¢do das
especificagdes previstas, fornecendo previamente informagdes que poderdo ser verificadas na

fase de ocupagao.
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A.1V.1) Consumo de agua tratada

Este indicador mede o consumo de agua tratada para comparagdo com valores de referéncia
no intuito de promover a sua reducdo. Na fase de projeto o indicador ¢ mensurado a partir do
valor minimo do consumo de dgua tratada, prevista na legislacdo e normas técnicas para
projetos das instalagdes hidraulicas (ou seja, de 100 a 200 I/hab/dia). Sendo considerado como
pratica aceitavel o valor de 200 1/hab/dia (ABNT, 1998) e admite-se como melhor pratica uma

redugdo de 50% deste consumo.

Tabela 26 — Consumo de agua tratada

Indicador Consumo de agua tratada por pessoa, medido em litros por dia.

Conhecer o volume de agua tratada consumida, por pessoa, na realizagdo das
Entendimento atividades normais dos usudrios permite a comparacdo com valores de
referéncia e promove o uso racional dos recursos hidricos.

Intencdo Incentivar a reducdo e o uso racional de agua.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador B - Energy and Resource Consumption
equivalente do BS5 - Potable Water

SBTool 2007

B5.2 - Use of potable water for occupancy needs
NBR 5626:1998
Lei de edificagoes

Documentacao de
referéncia

Exigéncia legal? S Mandatoério

Grau de importancia

F d diment
Avaliagdo P e emPreen —eno I/hab/dia | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 220 -1
Pratica Aceitavel . . . 200
- O consumo de agua tratada diario por pessoa é:

Boa Pratica 140 3
Melhor Pratica 100

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1V.2) Consumo de energia elétrica

Este indicador mede o consumo de energia elétrica para comparacdo com valores de
referéncia no intuito de promover a sua reducdo. No caso de habitacdes de interesse social na
RMR podem ser previstas tarifas sociais (reduzidas) praticadas pelas companhias
distribuidora e geradora de energia elétrica: Companhia Energética de Pernambuco (CELPE)

e Companhia hidroelétrica do Sao Francisco (CHESF). Entretanto, este indicador ndo visa
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apenas reducdo de custos com energia elétrica, e sim, principalmente, a preservacao e
racionalizagdo dos recursos naturais empregados na geragio de energia elétrica. E importante
destacar que na RMR, a fonte principal de energia elétrica ¢ hidrica (usinas hidroelétricas),
por tanto, renovavel e considerada como limpa na sua geragdo. Entretanto, a construg¢do de
hidroelétricas € responsavel por impactos ambientais adversos, como destruicao da vegetacao,
emissdo de gases na atmosfera, devido a decomposicdo da vegetacdo inundada, reducio de
area destinada a ocupagdo e a agricultura, além dos impactos associados a relocagdo de
pessoas ou até mesmo de cidades. Estes impactos ambientais adversos exigem racionalizacao
do consumo de energia elétrica. Na fase de projeto o indicador ¢ estimado a partir da
instalagdo elétrica e consumo previsto de iluminagio e eletro-eletronicos (ELETROBRAS,

2008).

Tabela 27 — Consumo de energia elétrica

Consumo médio mensal de energia elétrica, mensurado em poténcia por area

ndicador (kWh/m?). Obtido como média mensal de consumo da unidade habitacional.
Conhecer o consumo médio mensal de energia elétrica, na realizagdo das
. atividades normais do empreendimento, permite a comparagdo com valores de
Entendimento A ~ . .
referéncia e promove a redugo e o uso racional dos recursos naturais
empregados na geracdo de energia elétrica.
Intencdo Promover a reducao do consumo de energia elétrica.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador B - Energy and Resource Consumption
equivalente do ) o .
SBTool 2007 B2 - Electrical peak demand for facility operations
Documentacao de
referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
- Fases do empreendimento
Avaliagdo - = o
Projeto kWh/m?*més | Pontuacdo
Pratica Inaceitavel 6 -1
Pratica Aceitdvel | O consumo médio mensal de energia elétrica ¢ 5 0
Boa Pratica igual a: 3 3
Melhor Pratica 2 5

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.1V.3) Consumo de energia renovavel gerada no proprio empreendimento

A viabilidade técnica e economica do emprego de energia solar, limpa e renovavel, para
aquecimento de agua, através de coletores solares, tem estimulado sua utilizacdo na RMR.
Este indicador baseia-se no emprego de energia térmica solar ao menos para o aquecimento
de 4gua de banho. Na fase de projeto, o indicador ¢ mensurado em fun¢ao da quantidade
prevista de energia elétrica economizada como aquecimento de agua através de energia solar,

com base no consumo do chuveiro elétrico.

Tabela 28 — Consumo de energia renovavel gerada no proprio empreendimento

Percentual do consumo de energia renovavel (energia térmica solar) gerada no

Indicador . ~ .
empreendimento em relagdo ao consumo total de energia.
Conhecer o percentual de consumo de energia renovavel gerada no

Entendimento empreendimento, na realizagdo das atividades normais dos usuarios, permite a
comparacao com valores de referéncia e promove o uso racional dos recursos
naturais empregados na geragdo de energia.

Intencao Incentivar o emprego de energia renovavel no empreendimento.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador B - Energy and Resource Consumption

equivalente do B3 - Renewable Energy

SBTool 2007

B3.2 - Provision of on-site renewable energy systems

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 0,0% -1
Pratica Aceitavel | O percentual de consumo de energia renovavel gerada| 1% 0
— no empreendimento em relagdo ao consumo total de - S
Boa Pratica energia é igual a: 0,2%
Melhor Pratica 0,7%

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1V.4) Quantidade de efluentes liquidos gerados

Este indicador mede a quantidade de efluentes liquidos gerados na utilizagdo/operacao do
empreendimento imobilidrio, para fins de comparagdo com valores de referéncia, como
iniciativa para reducdo destes residuos. Na fase de projeto admiti-se como pratica aceitavel o
volume de efluente liquido, em litro, estimado em 160 1/hab/dia, que corresponde a 80% do
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consumo estimado de agua potavel (ver indicador A.IV.1). A melhor pratica equivale a uma

redugdo de 50% desse valor.

Tabela 29 — Quantidade de efluentes liquidos gerados

Volume médio, em litros, de efluente liquido gerado, medido por pessoa por

Indicador
dia.
Conhecer o percentual de efluente liquido gerado pelas atividades normais dos
. usudrios permite a comparacdo com valores de referéncia e estimula a redugdo
Entendimento L. ~ o . o
dos efluentes liquidos. Pressupde-se a existéncia de meios que possibilitem a
quantificacdo destes residuos.
Intencio Promover a reducao do volume de efluentes liquidos gerados na utilizacdo do
¢ empreendimento.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador C - Environmental Loadings
equivalente do C4 - Rainwater, Stormwater and Wastewater
SBTool 2007

C4.1 Liquid effluents from facility operations sent off the site

Lei de edificagdes
Documentagdo de ¢

referéncia

Exigéncia legal? S Mandatorio

Grau de importancia

Avaliacao Fases do emp.reendlmento I/hab/dia | Pontuagédo
Projeto

Pratica Inaceitavel 176 -1

Pratica Aceitavel O volume médio de efluente liquido didrio gerado 160

Boa Pratica por pessoa ¢: 112

Melhor Prética 80 5

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.V) Paisagismo

Este subconjunto de indicadores ambientais corresponde a 4areas planejadas no
empreendimento habitacional que sdo destinadas ao paisagismo, com énfase na jardinagem e
arborizagdo. A intengdo ¢ estimular o planejamento de areas verdes que, ndo apenas
proporcionem maior integragdo com a natureza, favorecendo a saide e o bem-estar, como
também privilegiem as plantas frutiferas e nativas, valorizando a biodiversidade regional e
contribuindo também para a reducdo de gas carbonico na atmosfera. Os Codigos de Obras dos
municipios que compdem a RMR exigem que um certo percentual do terreno destinado a
empreendimentos imobiliarios seja mantido como solo natural, cujo valor depende de cada

municipio.
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A.V.1) Area comum destinada a solo natural com paisagismo

Este indicador promove a disponibilizagdo de areas verdes comuns no empreendimento

imobilidrio. Destaca-se a utilizacdo da area reservada a solo natural, prevista na legislacao,

para projeto paisagistico no qual s3o também previstos jardinagem e arborizagdo,

privilegiando inclusive a biodiversidade regional. Na fase de projeto o indicador ¢ avaliado a

partir das especificagoes.

Tabela 30 — Area comum destinada a solo natural com paisagismo

Indicador Area do empreendimento reservada a 4rea verde com paisagismo.
Entende-se area verde como uma area de solo natural podendo ser destinada a
Entendimento jardim. Um projeto de paisagismo especificamente planejado para esta area
possibilita sua melhor utilizagdo, incentivando o emprego de plantas nativas.
Intencao Incentivar a disponibilizagdo de areas verdes com planejamento paisagistico.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
) A - Site Selection, Project Planning and Development
Indicador . .
. A3 - Urban Design and Site Development
equivalente do .
SBTool 2007 A3.3 - Encouragement of walking

A3.6 - Provision of project green space

Documentacdo de
referéncia

Lei de uso e ocupagao do solo
Cddigo de obras

Lei Federal de parcelamento do solo
Cddigo do meio ambiente

Exigéncia legal?

S Mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliagao - Pontuagao
Projeto
» o O percentual de solo natural NAO ATENDE ao valor
Pratica Inaceitavel L . L -1
minimo previsto na legislacao.
Prética Aceitével O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto 0

na legislacdo.

Boa Pratica

O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislagdo. Todo o solo natural é coberto com vegetagio 3
rasteira e arborizado com arvores de copa larga.

Melhor Préatica

O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislagdo. Existe projeto paisagistico especifico para toda
a area de solo natural, no qual é previsto arborizagdo densa,
privilegiando plantas nativas.

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.V.2) Paisagismo com plantas nativas

Este indicador visa o emprego de plantas nativas regionais, valorizando a flora local. Alguns

municipios da RMR dispdem de sementeiras, que sao especializadas na flora regional.

Tabela 31 — Paisagismo com plantas nativas

Percentual de area de paisagismo com plantas nativas em relacdo a area de

Indicador .
paisagismo total.
. A utilizagdo das plantas locais valoriza a flora nativa, sem correr algum possivel
Entendimento . o ) .
risco de uma planta exotica causar danos ao meio ambiente comum.
Intengao Incentivar a disponibilizagdo de areas verdes com planejamento paisagistico.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A3 - Urban Design and Site Development
SBTool 2007

A3.7 - Use of native plantings

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel (O percentual da 4area de paisagismo com plantas 25% 0
Boa Pratica nativas em relacdo a area total plantada ¢ igual a: 70%
Melhor Pratica 100%
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.V.3) Arborizagdo para sombreamento de fachadas

Uma alternativa de proporcionar reducdo da transmissdo de calor ao ambiente interno consiste
em impedir a incidéncia direta de raios solares nas fachadas das edificacdes através de
colocacdo de arvores proximas, de modo a favorecer o sombreamento das fachadas. Além de
proporcionar maior conforto térmico, o emprego de arvores contribui para o seqiiestro de
carbono langado na atmosfera, um dos gases responsaveis pelo efeito estufa. Este indicador
toma como referéncia a area sombreada, por meio de arborizagdao, na fachada com maior

incidéncia de radiagao solar.
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Tabela 32 — Arborizacdo para sombreamento de fachadas

Relagdo entre a area de parede com incidéncia de radiacdo solar até Sm de

Indicador altura e a area de sombreamento que as arvores proporcionam sobre esta parede
na esta¢ao mais quente.
O sombreamento proporcionado pelas arvores reduz a incidéncia solar na

Entendimento edificacdo, reduzindo o aquecimento dos ambientes internos e externos. A
arborizagdo também contribui para a redugdo de gés carbono no ar.

Intencdio Incentivar a colocagdo de arvores especificamente para reducdo da incidéncia
solar e seqiiestro de carbono.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A3 - Urban Design and Site Development

SBTool 2007

A3.8 - Provision of trees with shading potential

Documentacao de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
Avaliacio Fases do empreendimento Restri¢do: até Sm
Projeto Percentual | Pontuagéo
Pratica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual de area sombreada em relagdo a area| 25% 0
Boa Pratica total da parede com alta incidéncia solar ¢ igual a: 70% 3
Melhor Pratica 100% 5
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.VI) Conforto ambiental

Abrange questdes relativas ao conforto térmico, luminico e actstico. Entre os indicadores
propostos, grande relevancia ¢ dada aqueles que influenciam no térmico uma vez que, em se
tratando de edificagdes de uso habitacional, sdo de grande impacto no desempenho energético
das edificagdes bem como no nivel de satisfacdo do usuario. Em regides de clima quente e
umido, a temperatura do ar raramente ultrapassa a temperatura do corpo ¢ a umidade relativa

¢ elevada, o quer se significa dizer que estdo proximas das condi¢gdes de conforto térmico.

As edificagdes devem ser projetadas de modo a evitar ganhos de calor externo e para dissipar
o calor produzido internamente. As estratégias mais eficientes para se ter o conforto térmico
nas edificagdes por meios naturais sdo o sombreamento e a ventilacao natural, estratégias que
devem ser levadas em consideracdo desde as fases mais preliminares do desenvolvimento do

projeto arquitetonico. Decisdes como esta contribuem para que se tenham edificagdes mais
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eficientes do ponto de vista energético, uma vez que demandam menor quantidade de energia

para favorecer o conforto dos usuérios.

A.VIL1) Ilha de calor - pisos

A refletancia esta relacionada a propriedade dos materiais em absorver radiacdo infravermelha
e libera-la em forma de calor. Este calor produzido pelas superficies contribui para o aumento
da temperatura do ar do ambiente externo. Nos locais de baixa latitude, como a RMR, a
superficie horizontal ¢ a que recebe maior incidéncia da radiagdo solar. O processo de
urbanizagdo acarreta a reducdo das areas verdes e o aumento de areas pavimentadas, e outras
alteracdes produzidas pelo ambiente construido nas variaveis climaticas produzem um efeito
chamado ilha de calor. Este indicador visa reduzir esse efeito. O céalculo ¢ baseado no PN

02:135.07.002:2003 (ABNT, 2003).

Tabela 33 — Ilha de calor - pisos

Percentual de area descoberta cuja superficie apresenta refletdncia maior ou

Indicador . .
igual a 60% em relagdo a area total descoberta.
Areas descobertas com superficie com refletincia baixa (< 60%) aumentam a
radiacdo infravermelha no meio ambiente, o que acarreta elevagdo de

Entendimento temperatura do ar. Neste caso devem-se levar em consideragdo, além das areas
impermedveis revestidas com materiais de baixa refletancia, as areas de solo
permeavel. Absortancia € a propriedade complementar da refletancia.

Intencio Incentivar que as areas descobertas empreguem materiais com refletancia alta

¢ para minimizar a radiagdo infravermelha na atmosfera.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador C - Environmental Loadings

equivalente do C6 - Other Local and Regional Impacts

SBTool 2007

C6.3 - Heat Island Effect - landscaping and paved areas

Documentacdo de
referéncia

PN 02:135.07.002:2003 (Tabela de absortancia)

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagao S p Percentual | Pontuagao
rojeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitavel | © pcfrce?ntual de area Slescfoberta com elevada 50%
— refletincia em relagdo a drea descoberta total S
Boa Prética corresponde a: 80% 3
Melhor Pratica 100%

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:

92




A.V1.2) Ilha de calor - coberta

O efeito de ilha de calor, conforme comentado no indicador A.VI.1, também ocorre nas
cobertas. De maneira andloga, este indicador visa reduzir este efeito. A utilizagdo de materiais
de revestimento nas cobertas ou mesmo as chamadas cobertas verdes minimizam o efeito de

ilha de calor. O calculo ¢ baseado também no PN 02:135.07.002:2003 (ABNT, 2003).

Tabela 34 — Ilha de calor - coberta

Percentual de area da coberta cuja superficie apresenta refletancia maior ou

Indicador igual a 60% em relagdo a area total da coberta.
Areas descobertas com superficie com refletincia baixa (< 60%) aumentam a
. radiagdo infravermelha no meio ambiente o que acarreta elevacdo de
Entendimento . . .
temperatura, produzindo o que se chama de efeito de ilha de calor.
Absortancia € a propriedade complementar da refletancia.
~ Incentivar que as areas de coberta empreguem materiais com refletancia alta
Intencao L SR
para minimizar a radia¢do infravermelha na atmosfera.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador C - Environmental Loadings
equivalente do C6 - Other Local and Regional Impacts
SBTool 2007 C6.4 - Heat Island Effect - roofing

N PN 02:135.07.002:2003 (Tabela de absortancia)
Documentagdo de

referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliacao - Percentual | Pontuago
Projeto

Pratica Inaceitavel 40% -1

Prética Aceitavel O percentual de area de coberta com -elevada 50%

refletincia em relagdo a area total da coberta

Boa Pratica corresponde a: 80%

Melhor Pratica 100%

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.VI.3) Transmitancia térmica das paredes externas

Engloba as trocas térmicas superficiais e as que ocorrem através do material. A propriedade
do material quer exerce maior influéncia ¢ a condutividade térmica, associada a sua espessura.
Quanto maior a transmitancia térmica de uma parede maior a sua capacidade de transferir

calor da superficie de maior temperatura para a de menor temperatura.

Paredes com baixa transmitancia térmica sdo consideradas paredes que possuem bom

isolamento térmico, ou seja, apresentam maior resisténcia a transferéncia de calor
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(usualmente definidas como paredes de estrutura pesada). Ao contrario, paredes com elevada
transmitancia térmica sdo paredes que possuem baixo isolamento térmico. O indicador ¢
quantificado com base nos projetos de norma PN 02:136.01.001-6:2007 (ABNT, 2007) e PN
02:135.07.002:2003 (ABNT, 2003), relacionados aos materiais que compdem as paredes

externas da edificacao.

Tabela 35 — Transmitincia térmica das paredes externas

Valor maximo da transmitancia térmica das paredes externas, de acordo com a

Indi .

ndicador ZONA BIOCLIMATICA.,
Transmitancia térmica é a quantidade de calor que é transmitida através de uma

. estrutura quando existe diferenca de temperatura entre as superficies interna e

Entendimento o ~ : .
externa. Neste caso, os valores para o indicador sdo considerados de baixa
absortancia (< 60%).

Intengdo Promover a reducdo de quantidade de calor transmitido para o ambiente interno.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

PN 02:136.01.001-6:2007

Documentacao de
PN 02:135.07.002:2003

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
Avaliacio Fases do em;?reendirnento Restri¢do: Zona 8
Projeto W/m? K Pontuacio
Pratica Inaceitavel 4,1 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) das paredes 3,7
Boa Pratica externas €: 2,5 3
Melhor Prética 1,7
Pontuacio atribuida:
Resultado deste indicador:

A.V1.4) Transmitancia térmica da coberta

Este indicador, de maneira similar ao indicador anterior A.VI.4, quantifica a transmitancia
térmica com base nos projetos de norma PN 02:136.01.001-6:2007 (ABNT, 2007) e PN
02:135.07.002:2003 (ABNT, 2003), relacionados aos materiais que compdem a coberta da

edificagao.
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Tabela 36 — Transmitancia térmica da coberta

Valor maximo da transmitancia térmica da coberta, de acordo com a ZONA

Indicador BIOCLIMATICA.
Transmitancia térmica é a quantidade de calor que é transmitida através de uma
Entendimento estrutura quando existe diferenca de temperatura entre as superficies interna e
externa.
Intengdo Promover a reducdo de quantidade de calor transmitida para o ambiente interno.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador
equivalente do
SBTool 2007

PN 02:136.01.001-6:2007

Documentagdo de
PN 02:135.07.002:2003

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
Avaliacio Fases do em;?reendirnento Restri¢do: Zona 8
Projeto W/m? K Pontuacio
Pratica Inaceitavel 2,5 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) da coberta 2,3
Boa Pratica € 1,7 3
Melhor Prética 1,3
Pontuacio atribuida:
Resultado deste indicador:

A.V1.5) Ventilagdo natural

Favorecer a ventilagdo natural ¢ uma das mais importantes estratégias para promover conforto
térmico por meios passivos em locais de clima quente e imido. A ventilagdo natural promove
a renovacdo do ar e no caso de se desejar o conforto térmico direto ao usuario se faz
necessario a existéncia de ventilacao cruzada. As aberturas que funcionam como entradas de
ar devem estar posicionadas de modo a captar os ventos predominantes e a existéncia de
aberturas nas faces opostas ou adjacentes favorecem a exaustdo. Para se atingir um resultado
satisfatorio € necessario que estas estratégias sejam levadas em consideracdo desde as fases

iniciais do desenvolvimento do projeto arquitetonico.

O tipo ¢ a localizagdo das aberturas, especialmente de janelas, devem ser previstas de modo a
favorecer uma ventilagao cruzada. Para a RMR devem ser considerados os padrdes da Zona

Bioclimatica 8. O indicador foi definido e deve ser mensurado com base no projeto de norma

PN 02:136.01.001-6:2007 (ABNT, 2007).

95




Tabela 37 — Ventilagdo natural

Indicador Area e localizagio das janelas e demais aberturas.
A érea, a localizagdo e o tipo das janelas ou outras aberturas favorecem a
qualidade do ar dentro das edificacdes. Medidas especificas como
posicionamento das aberturas na direcdo dos ventos predominantes e previsao

Entendimento de aberturas para saida dos ventos (ventilacdo cruzada) contribuem para o
conforto térmico no interior das edificagdes. Os ambientes de permanéncia
prolongada (sala e quarto) s3o aqueles que devem ter prioridade para a
ventilagdo natural.

~ Promover a ventilagio natural (com ventilagdo cruzada) nos ambientes,

Intencao . ..
favorecendo a qualidade do ar e o conforto térmico.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador D - Indoor Environmental Quality

equivalente do D2 - Ventilation

SBTool 2007

D2.1 - Effectiveness of ventilation in naturally ventilated occupancies

Documentacdo de
referéncia

Lei de edificagoes

Cddigo de obras
PN 02:136.01.001-6:2007

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de
importancia

Avaliagido

Fases do empreendimento

- Pontuagdo
Projeto

Pratica Inaceitavel

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia, porém a area das aberturas
(para o exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢
MENOR QUE 15% da area do piso destes ambientes e
APENAS 50% dos ambientes de permanéncia prolongada
POSSUEM ventilagdo cruzada.

Pratica Aceitavel

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes e MAIS DE
50% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilagdo cruzada.

Boa Pratica

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes ¢ MAIS DE
75% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

Melhor Pratica

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 20% da area do piso destes ambientes ¢ MAIS DE
90% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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A.V1.6) Orientagdo da edificagdo

Este indicador aborda a orienta¢do da unidade habitacional (salas e quarto) com o objetivo de

minimizar o ganho térmico pela incidéncia da radiacdo solar.

Tabela 38 — Orientagdo da edificagao

Indicador Percentual de unidades habitacionais com orientagdo primaria Norte-Sul.
Considerando as caracteristicas da RMR, as edifica¢des orientadas Norte-Sul
. sdo aquelas que recebem menor intensidade de radiacdo solar ao longo do ano.
Entendimento ~ . o e . .
A reducdo do ganho térmico contribui para condigdes mais favoraveis de
conforto térmico nos ambientes de ocupacgdo primaria (salas e quartos).
~ Garantir que a orientagdo da edificacdo reduza o ganho térmico pela radiacdo
Intengao
solar.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A2 - Project Planning
SBTool 2007

A2.9 - Site orientation to maximize passive solar potential

Documentacao de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitavel | Percentual de unidades habitacionais, ou outros 50%
Boa Pratica elementos, com orientagdo primaria Norte-Sul é: 80% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.VI.7) Reducdo do ruido externo

As janelas sdo elementos arquitetonicos que representam um grande desafio no controle do
ruido externo. Dependendo de sua composi¢dao, desenho, material e acabamento podem
oferecer maior ou menor grau de reducdo nos niveis de intensidade sonora. Esta redugdo
ocorre da atenuagdo sonora que a janela produz. O célculo da intensidade do som (ruido) no
ambiente se da pelo nivel de Classe de Transmissdo Sonora (Sound Transmission Class) que

os materiais que compdem a janela alcangam. O indicador foi definido com base na NBR

10821:2000 (ABNT, 2000).

97




Tabela 39 — Reducdo do ruido externo

Indicador Classe de transmiss@o sonora do material componente da janela.
A classe de transmissdo sonora (CTS) ¢ um indicador de desempenho quanto a
atenuagdo acustica. Quanto maior o seu valor, maior a atenuag¢do sonora e,

Entendimento portanto, menor a quantidade de ruidos ou sons externos que adentram ao
ambiente. Este indicador mede a atenuacdo de ruidos externos proporcionada
pelo material componente da janela (vidro, madeira, etc.).

~ Garantir a reducdo de ruido exterior a niveis aceitaveis para ndo interferir nas

Intencao - . .. . <
atividades normalmente realizadas no interior da edificagdo.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador D - Indoor Environmental Quality

equivalente do D5 - Noise and Acoustics

SBTool 2007

D5.1 - Noise attenuation through the exterior envelope

Documentagdo de
referéncia

NBR 10821:2000

Exigéncia legal?

N Nao mandatoério

Grau de

importancia

) Fases do empreendimento
Avaliacdo p CTS Pontuagdo

Projeto

Pratica Inaceitavel 4 -
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissio Sonora das janelas 10 0
Boa Pratica mais expostas ao ruido é: 28 3
Melhor Pratica 40

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.VL.8) Reducdo do ruido interno

O controle do som entre ambientes se da em fun¢do da composi¢ao dos elementos de vedagao

ou paredes. Os diversos materiais podem apresentar diferentes desempenhos quanto a

atenuacdo que eles produzem quando da transmissdo sonora. Maiores niveis de controle

sonoro sdo necessarios entre diferentes unidades habitacionais, enquanto que niveis mais

baixos de atenuagdo podem ser aceitos entre ambientes de uma mesma unidade habitacional.

O célculo da intensidade do som (ruido) no ambiente interno se da pelo nivel de Classe de

Transmissdo Sonora (Sound Transmission Class) que os materiais que compdem as paredes

alcancam. O indicador foi definido com base na NBR 10821:2000 (ABNT, 2000).

98




Tabela 40 — Reducao do ruido interno

Classe de transmissdo sonora das paredes entre unidades habitacionais

Indicador .
diferentes.
A classe de transmissdo sonora (CTS) é um indicador de desempenho quanto a
atenuagdo acustica. Quanto maior o seu valor, maior a atenuag¢do sonora e,
. portanto, menor a quantidade de ruidos ou sons que adentram ao ambiente. Este
Entendimento .. ~ , . . .
indicador mede a atenuagdo de ruidos internos, entre unidades diferentes,
proporcionada pelo material componente da parede (tijolo ceramico, gesso,
argamassa, etc.).
~ Garantir a reducdo de ruido interior a niveis aceitdveis para ndo interferir nas
Intencao .. . . . . ~
atividades normalmente realizadas no interior da edificagdo.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador D - Indoor Environmental Quality
equivalente do D5 - Noise and Acoustics
SBTool 2007

D5.3 - Noise attenuation between primary occupancy areas

N NBR 10821:2000
Documentacéo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagao - CTS Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 4u -1
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissio Sonora das paredes 10
Boa Pratica entre unidades habitacionais é: 28 3
Melhor Pratica 40
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.V1.9) lluminagdo natural

Nos locais de baixa latitude, como ¢ o caso da RMR, existe grande disponibilidade de luz
natural na abobada celeste. A existéncia de ambientes que possam ser utilizados nos horarios
diurnos com luz natural representa reducdo no consumo de energia. Entre os aspectos que
influenciam a incidéncia de luz natural no interior dos ambientes estdo: tamanho e

posicionamento das aberturas, e a profundidade do ambiente.

Nos casos de iluminacao lateral recomenda-se que a profundidade do ambiente ndo ultrapasse
2,5 vezes a altura da face superior da janela. Elementos de obstrugcdo externa, como
edificagdes vizinhas e vegetacdo, também interferem na disponibilidade de luz natural. A
quantidade de luz natural necessaria para cada ambiente depende das tarefas visuais que serdo

desenvolvidas.
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O indicador foi definido e deve ser quantificado com base nos projetos de norma PN
02:135.02-003:2003 (ABNT, 2003b) e PN 02:136.01.001-6:2007 (ABNT, 2007). Na fase de

projeto este indicador ¢ mensurado através de simulagdes computacionais.

Tabela 41 — Iluminagdo natural

Indicador Iluminagdo natural em ambientes internos da edificagdo.
Entendimento A.1l}1rn1nac;a.o natural a.dequada é gquela que propicia a realizagdo normal das
atividades diurnas prevista no ambiente.
~ Garantir o nivel de iluminacao natural adequado para realizacdo das atividades
Intencao . , o - .
diurnas, também contribuindo para a reducdo do consumo de energia.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario habitacional.
D - Indoor Environmental Quality
D4 - Daylighting and Illumination
Indicador D4.1 - Daylighting in primary occupancy areas
equivalente do o YUENHng p i pancy
SBTool 2007 F - Social and Economic Aspects

F1 - Social Aspects

F1.3 - Access to direct sunlight from living areas of dwelling units
PN 02:136.01.001-6:2007

PN 02:135.02-003:2003

Documentacdo de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliagdo - lux Pontuacao
Projeto

Pratica Inaceitavel 46 -1

Pratica Aceitavel O valor do nivel de iluminagdo natural no interior de 60

salas, dormitorios, cozinhas e areas de servigo

Boa Prética corresponde a: 102

Melhor Préatica 140

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:

A. VI 10) lluminagao artificial

Este indicador visa garantir niveis minimos de intensidade luminosa de modo a favorecer bom
desempenho das tarefas previstas para os ambientes. Entre os fatores que influenciam o
desempenho luminico de um ambiente estdo: sua forma e dimensdo, tipo de lampada e
luminaria utilizada, altura da luminaria (recomenda-se a altura maxima de 2,60m) e cores das

superficies internas (recomenda-se que sejam cores claras).

O indicador foi definido e quantificado com base na norma NBR 5413:1992 (ABNT, 1992) e
nos projetos de norma PN 02:135.02-003:2003 (ABNT, 2003b) e PN 02:136.01.001-6:2007
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(ABNT, 2007). Na fase de projeto este indicador ¢ mensurado através de simulagdes

computacionais.
Tabela 42 — [luminagdo artificial
Indicador Iluminagao artificial interna.
Entendimento A.111.1m1na(;a0 argﬁmal adequadg ¢ aquela que propicia a realizagcdo normal das
atividades relacionadas ao ambiente.
~ Garantir o nivel de iluminagdo artificial adequado para a realizagdo das
Intencao .. . . ,
atividades prevista nos ambientes de uma forma segura e confortavel.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario habitacional.
Indicador
equivalente do
SBTool 2007

NBR 5413:1992

PN 02:136.01.001-6:2007
PN 02:135.02-003:2003

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliacdo - lux Pontuacdo
Projeto

Pratica Inaceitavel 76 -1

Prética Aceitavel O valor do nivel de iluminagdo artificial no interior de 100

salas, dormitorios, cozinhas e areas de servico

Boa Pratica corresponde a: 172

Melhor Préatica 220

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B) Indicadores com énfase na dimensao economica

Os indicadores econdmicos foram divididos em trés subconjuntos, assim distribuidos:
Inser¢do econdmica e desenvolvimento regional; Planejamento e desempenho a longo prazo;

e Viabilidade do empreendimento baseado em técnicas ndo-convencionais.

B.I) Inser¢ao econémica e desenvolvimento regional

Estes indicadores visam valorizar medidas que proporcione aos usudrios dos
empreendimentos imobilidrios oportunidades de reducdo de custos, acesso ao mercado de
trabalho e geracdo de renda. Estas medidas adquirem significativa importancia para usuarios
de habitacdes de interesse social. Sdo também valorizadas medidas que favorecam o
desenvolvimento da economia local, com incentivo a utilizagdo de mao-de-obra local e

servigos prestados por empresas da regido.
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Nas décadas de 60 e 70, a constru¢ao de conjuntos habitacionais de interesse social era
orientada a ocupacao de areas situadas na periferia das cidades da RMR A disponibilidade de
terrenos com capacidade para atender a grande demanda por habitag@o e o baixo valor desses
terrenos eram a justificativa para esta iniciativa. Por outro lado, a experiéncia mostra que a
distancia aos centros urbanos dificulta o acesso ao mercado de trabalho e aos servicos basicos,
como atendimento médico, escolas, bens de consumo, lazer, entre outros, fazendo com o que

0 custo com transporte aumente significativamente.

Estas limitagdes contribuiram para reduzir o interesse por residéncias nestas areas,
dificultando ainda mais a fixacdo das familias de baixa renda na nova moradia, uma vez que
apenas a disponibilizacdo de moradia ndo garante o desenvolvimento da &area, nem o

atendimento das demais necessidades dos usuarios.

B.1.1) Proximidade a transporte publico

O féacil acesso a meios de transporte publico consiste numa solicitagdo geral dos usudrios de
empreendimentos habitacionais. No caso especifico de habitagcdes de interesse social, ¢ uma
exigéncia basica, em conseqiiéncia da forte dependéncia por transporte publico. Este
indicador incentiva a disponibiliza¢do de infra-estrutura para transporte publico: linhas de
onibus, metrd, ou outro meio de transporte complementar e estabelecimentos de paradas

obrigatdrias proximas ao empreendimento.
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Tabela 43 — Proximidade a transporte publico

Distancia entre os limites do empreendimento e o ponto de transporte publico

Indicador .
mais proximo.
Entende-se como ponto de transporte ptblico aquele que é parada obrigatoria
Entendimento regular de veiculos coletivos como, por exemplo, 6nibus, metrd ou outro tipo,
legalmente autorizado para o transporte de pessoas no perimetro urbano.
~ Encorajar a utilizacdo de areas proximas aos pontos de transporte publico
Intencao . .
disponiveis.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do Al - Site Selection
SBTool 2007

A1.6 - Proximity of site to public transportation

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N

Nao mandatério

Grau de importancia

L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo - m Pontuagédo
Projeto
Préatica Inaceitavel 580 -1
Pratica Aceitavel Distancia entre os limites do empreendimento e o 500
Boa Pratica ponto de transporte publico mais proximo é: 260
Melhor Pratica 100

Pontuacgdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.2) Proximidade a centros de emprego

No caso especifico de empreendimentos imobilidrios residenciais, a sua localiza¢do proxima a

areas que oferecam oportunidades de emprego, facilita o acesso ao mercado de trabalho,

contribuindo ainda para a reducdo de custos com transporte. E necessario ressaltar que esta

diretriz adquire maior importancia para populacdo de rendas mais baixas, comumente, 0s

usuarios de habitagdes de interesse social. Considera-se como centro de emprego aquele que

oferega opcdes de emprego em servigos comerciais e industriais. No caso de habitagdes de

interesse social deve-se considerar também a opg¢ao de servicos domésticos de varios tipos.
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Tabela 44 — Proximidade a centros de emprego

Distancia entre os limites do empreendimento ¢ o centro de emprego mais

Indicador .
proximo.
Entende-se como centro de emprego um ou mais estabelecimentos empresariais
(comércio, servigo, ou industria) que, isoladamente ou em conjunto, apresentam

Entendimento possibil.idade de 'o.ferta de emprego. Dentre destes servigos se inclgem atividades
domésticas na vizinhanga. A proximidade a estes centros ¢ definida em fungéo
da existéncia destes estabelecimentos em um determinado raio de distancia a
partir dos limites do empreendimento.

Intengdo Encorajar a utilizacdo de areas proximas aos centros de emprego.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario residencial.

. A - Site Selection, Project Planning and Development

Indicador ) i

equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007 Al.7 - Distance between site and centres of employment or residential

occupancies

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N Nao mandatoério

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 5800 -1
Pratica Aceitavel |2 partl'r da saida .d.o empreer_ldlmento, 08 5000
— estabelecimentos empresariais que constituem o centro
Boa Pratica de emprego mais proximo situam-se no raio de: 2600
Melhor Pratica 1000

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.3) Uso misto do empreendimento - atividades para geragdo de renda

Entende-se como uso misto a utilizagdo do empreendimento imobilidrio também para outros

fins além daquele que ¢ considerado como principal. Por exemplo, um conjunto habitacional

em que, além das unidades habitacionais, disponibilize infra-estrutura destinada a atividades

comerciais. Este indicador também adquire importancia significativa em conjuntos

habitacionais de interesse social, nos quais convém planejar opgdes de geracdo de renda para

seus usuarios, sendo neste caso, orientado a estes tipos de empreendimentos imobilidrios.
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Tabela 45 — Uso misto do empreendimento — atividades para geragdo de renda

Percentual de area 1til construida para o desenvolvimento de atividades

Indicador . N g .
econdmicas em relacdo a area util total construida.
Neste caso especifico, entende-se como uso misto a existéncia e utilizacdo de
infra-estrutura no empreendimento que possibilite oportunidades aos seus

Entendimento usudrios de desenvolverem atividades geradoras de renda. Esta iniciativa
contribui também para a redugdo de gastos com deslocamento
(residéncia/local de trabalho, residéncia/acesso a bens e servigos).

Intengao Encorajar o uso misto num mesmo empreendimento imobiliario.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional de interesse social.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A3 - Urban Design and Site Development

SBTool 2007

A3.2 - Provision of mixed uses within the project

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliacao - Percentual | Pontuagio
Projeto

Pratica Inaceitavel 0% -1

Prética Aceitavel Percentual de area 1til construida para atividades 50,

econdmicas dos proprios usuarios, em relacdo a area

e o
Boa Pratica util total construida. 14% 3

Melhor Pratica 20%

Pontuacgdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.4) Abrigo para bicicletas

Na RMR nao é comum a disponibilizacdo de infra-estrutura adequada ao uso de bicicleta
como meio de transporte regular. Algumas ciclovias planejadas visam, em geral, o lazer e a
pratica de exercicios fisicos. Em regides com altos indices de gases na atmosfera, paises
desenvolvidos, por exemplo, tende-se a incentivar o uso alternativo de bicicleta como meio de
transporte, além de colaborar para a redugdo de emissdo de gases provenientes de veiculos

automotores.

Por outro lado, na RMR, o emprego de bicicleta como meio de transporte € pratica comum
para a populagdo de baixa renda, independente da infra-estrutura existente (em muitos casos
consiste no Unico meio de transporte para os usudrios, devido ao elevado custo com transporte
publico). Portanto, convém dotar os empreendimentos imobilidrios com espagos para guarda,

com seguranga, de bicicletas, considerando ndo apenas as necessidades especificas de
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transporte, como também a tendéncia de maior uso para pratica de esportes e lazer.

Tabela 46 — Abrigo para bicicletas

Percentual de vagas disponiveis para guarda com seguranca de bicicletas em

Indicador ~ , , .
relagdo ao numero total de usuarios fixos.
Entende-se como abrigo adequado a guarda de bicicletas aquele que
proporciona seguranga ¢ prote¢do contra intempéries ¢ danos. O niimero de

Entendimento usuarios fixos do empreendimento é estimado em func¢do do seu uso. No caso
de empreendimentos habitacionais sugere-se tomar como nimero minimo de
usuarios fixos 0 mesmo niumero de unidades privativas.

Intencao Encorajar o uso de bicicletas.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario de multiplos pavimentos.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A3 - Urban Design and Site Development

SBTool 2007

A3.4 - Support for bicycle use

Documentacao de
referéncia

Codigo de obras

Exigéncia legal?

N Nao mandatoério

Grau de importancia

Avaliacdo

Fases do empreendimento

- Percentual | Pontuacao
Projeto

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Boa Pratica

Melhor Préatica

10% -1
Percentual de vagas disponiveis para guarda (com 259,
seguranca) de bicicletas em relacdo ao niimero de
usuarios fixos corresponde a:

70%
100%

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.5) Utiliza¢do de materiais produzidos por empresas locais

Este indicador procura incentivar o emprego de materiais produzidos na regido do

empreendimento, neste caso a RMR, de modo a proporcionar oportunidades de

desenvolvimento da economia local (geragdo de renda, melhoria na qualidade de vida, etc.).
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Tabela 47 — Utilizagdo de materiais produzidos por empresas locais

Percentual, em peso (ou em custo), dos materiais de constru¢ao produzidos

Indicador localmente em relacdo ao total dos materiais de constru¢do empregados.
Considera-se como regido local a regido metropolitana na qual se situa o
empreendimento e que os materiais apresentem qualidade apropriada. O
principio ¢ considerar os materiais de constru¢do que melhor estimulem a
. economia local, como, por exemplo, aqueles cuja cadeia de producdo
Entendimento o .
encontra-se na regido local. Entretanto, na auséncia destes, devem ser
considerados aqueles materiais cuja comercializagdo proporciona maior
envolvimento de empresas locais. Como referéncia, alguns destes materiais
sdo: agregados, cimento, a¢o, materiais ceramicos e vidro.
~ Incentivar o emprego de materiais, com qualidade adequada, produzidos
Intencgao
localmente.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador B - Energy and Resource Consumption
equivalente do B4 - Materials
SBTool 2007

B4.9 - Use of materials that are locally produced

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N Nao mandatorio

Grau de importancia

Avaliacao

Fases do empreendimento

Percentual | Pontuago

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Boa Pratica

Melhor Pratica

Projeto
p L 42% -1
ercentual, em peso (ou em custo), dos materiais de
construgdo  produzidos (e/ou comercializados) 50%
localmente em relagdo ao total dos materiais de 74%
construgdo empregados: 90% 5

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.6) Utilizagdo de bens e servigos fornecidos por empresas locais

De maneira andloga ao indicador anterior, B.1.6, procura-se incentivar o emprego de servigos

fornecidos na regido do empreendimento, neste caso a RMR, de modo a proporcionar

oportunidades de desenvolvimento da economia local (geragdo de renda, melhoria na

qualidade de vida, etc.).
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Tabela 48 — Utilizagdo de bens e servigos fornecidos por empresas locais

Percentual de despesa prevista com bens e servigos, oferecidos por empresas

Indicador . . .
locais, em relagdo a despesa total prevista.
Considera-se como regido local a regido metropolitana na qual se situa o
Entendimento empreendimento e que os bens e servigos apresentem qualidade apropriada. O
principio ¢ considerar os bens e servigos cuja comercializacdo melhor
estimule a economia local.
Intencio Incentivar a aquisi¢cdo de bens e servigos, com qualidade adequada, ofertados
¢ por empresas locais, favorecendo o desenvolvimento econdmico local.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic Aspects
equivalente do F2 - Cost and Economics
SBTool 2007

F2.5 - Support of Local Economy

Documentacao de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliacdo - Percentual | Pontuagido
Projeto
I . o i
Pritica Inaceitavel Expectativa do percentual de despesa prevista com 23% 1
Pratica Aceitavel bens e servigos, na construgdo do empreendimento,| 25%
Boa Pratica oferecidos por empresas locais, em relagao a despesa 31%
Melhor Pratica total prevista. 35% 5

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.7) Custo com uso e manuten¢do

Este indicador procura incentivar alternativas que promovam a redugdo dos custos com uso €
manuten¢do do empreendimento imobilidrio. Esta iniciativa deve ser uma preocupacao
inerente dos projetistas no sentido de proporcionar maior eficiéncia no uso de energia e agua,
bem como reduc¢do de patologias nas edificacdes. Esta orientacdo ¢ especialmente importante
no caso de habitagdes de interesse social, nas quais os usuarios tém pouca ou nenhuma forma
estavel de geragao de renda, o que dificulta a manutengdo do empreendimento. Na fase de
projeto este indicador ¢ estimado com base na NBR 5674 (ABNT, 1999) de manutengdo de
edificacdes que estipula um valor entre 1% e 2% do custo inicial da unidade habitacional
como custo anual de manuten¢do e operagdo. O indicador ¢ quantificado com relagdo ao

salario minimo.
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Tabela 49 — Custo com uso ¢ manutencao

Percentual do custo com uso ¢ manutengao da unidade habitacional em relagao

Indicador f
ao saldrio minimo.
Na composi¢do do custo com uso e manutengdo consideram-se as despesas
comuns do empreendimento, como consumo de agua e energia elétrica,
. despesas com funcionarios, servicos e materiais de manutengdo, impostos
Entendimento ) . . e p o N
diversos, etc. Para empreendimentos imobilidrios condominiais a referéncia é
o valor da taxa condominial. A pontuagdo do indicador foi estabelecida com
base em habitac¢des de interesse social.
Intencio Incentivar a ado¢do de medidas para a reducdo de custos com o uso e
¢ manutencdo do empreendimento.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic Aspects
equivalente do F2 - Cost and Economics
SBTool 2007

F2.3 - Minimization of operating and maintenance cost

N NBR 5674:1999
Documentacéo de

referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 23% -1
Pratica Aceitavel Percentual do custo anual com uso e manutencdo da| 20%
Boa Pratica unidade habitacional em relac¢do ao salario minimo é: 11%
Melhor Pratica 5%

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.II) Planejamento e desempenho a longo prazo

Com este subconjunto de indicadores procura-se incentivar alternativas que favoregam melhor
desempenho do empreendimento imobiliario ao longo da sua vida 1til, inclusive ja a partir da

fase de projeto.

B.11.1) Projetos compatibilizados

Projetos integrados e compativeis proporcionam melhor planejamento do empreendimento
imobilidrio, sua constru¢do e operacdo. Este indicador visa incentivar que os projetos do
empreendimento imobiliario sejam desenvolvidos nao apenas de forma compatibilizada, mas

de forma integrada entre todos projetistas.
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Tabela 50 — Projetos compatibilizados

Indicador Compatibilizacao dos projetos desenvolvidos.
Entendem-se como projetos compatibilizados aqueles em cujo desenvolvimento
foram consideradas as exigéncias e especificagdes referentes a construcao e
operacdo do empreendimento, inserido nos diversos projetos: arquitetdnico,

Entendimento estrutural e sistemas prediais. A compatibilizacdo de projetos proporciona
melhor posicionamento das instalacdes prediais, otimizacdo do processo
construtivo (reducdo de retrabalho, perda materiais, de tempo, etc.). Ja a
integracdo de projetos ¢ um passo ainda mais avangado, pois € um processo em
que todos projetistas interagem no desenvolvimento desses diversos projetos.

Intengdo Encorajar, no minimo, a compatibilizagdo de projetos.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A2 - Project Planning

SBTool 2007

A2.2 - Use of Integrated Design Process

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N Nio mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel |Projetos ndo compatibilizados. -1
Pratica Aceitavel | Compatibilizagdo dos projetos arquitetdnico e estrutural.
Boa Pratica Compatibilizag¢do de todos os projetos. 3

Melhor Pratica

Processo de projetos integrados.

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:
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B.11.2) Adaptabilidade do sistema estrutural e do envelope a adequagoes
espaciais

Este indicador corresponde a adocdo de medidas que facilitem adaptagdes no
empreendimento imobiliario referentes a adequacdes espaciais e estéticas dos ambientes,
contribuindo com o aumento de sua vida util. Possiveis adequacdes do ambiente construido
(ampliacdo ou reforma) decorrem de novas exigéncias dos usuarios. As ampliagdes sao
viaveis em edificagdes térreas comuns de empreendimentos coletivos ou em edificagdes

privadas unifamiliares.

Os empreendimentos imobiliarios nao-residenciais tendem a apresentar maior necessidade
destas adaptacdes, em fungdo da possivel mudanga no tipo de uso. Entretanto, também no
caso de edificagdes habitacionais, convém que adaptagdes espaciais ou ampliagdes sejam
previstas e, preferencialmente, planejadas (quando possivel) de modo que o esfor¢o e custo

com estas adaptagdes sejam o menor possivel.

Entende-se que este indicador também se aplica as habitagcdes de interesse social, e estd
orientado, neste caso, a este tipo de empreendimento imobilidrio nos quais ampliacdes
horizontais das edificacdes sdo vidveis (unidades habitacionais unifamiliares, por exemplo).
Recomenda-se que esta avaliagdo seja realizada por profissionais competentes nas diversas
areas de arquitetura, estrutura e instalacdes prediais. Para a avaliagdo das instalagdes prediais
deve-se seguir os indicadores B.I[.3 — Adaptabilidade para modificagdes das instalacdes

prediais e B.II.4 — adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de agua.
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Tabela 51 — Adaptabilidade do sistema estrutural e do envelope a adequagdes espaciais

Indicador

Medidas que facilitem futuras modificagdes da edificagdo, visando adaptacdes
espaciais ou ampliagdes.

Entendimento

Entende-se que ao longo da utilizagdo do empreendimento imobiliario, devido
as novas exigéncias de seus usudrios, serdo necessarias reformas (ou ampliagdes
espaciais) nos ambientes construidos. O indicador procura avaliar o nivel de
esforgo e de interferéncia no empreendimento relativos a estas adequagdes
espaciais. A viabilidade técnica dessa adaptabilidade deve ser comprovada por
profissional capacitado. A pontuagdo do indicador esta orientada a habitagdes de
interesse social onde a ampliag@o horizontal é considerada viavel, dando énfase
ao sistema estrutural, ao envelope da edificacdo e as instalagdes prediais. O
projeto de arquitetura prevendo ampliagdo horizontal deve ser compativel com
o sistema estrutural ¢ com as instalagdes prediais. Para a avaliagdo das
instalacdes prediais (ver também os indicadores B.11.3 e B.11.4).

Intencgao

Incentivar a adogao de sistema estrutural e projeto arquitetonico que permitam
adaptacdes espaciais internas e/ou ampliagdes nas edificagdes, com nivel de
esfor¢o e interferéncia aceitavel, contribuindo com o aumento da sua vida util.

Aplicabilidade

Empreendimento imobiliario habitacional.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

E - Service Quality

E4 - Flexibility and Adaptability

E4.2 - Adaptability constraints imposed by estructure

E4.3 - Adaptability constraints imposed by floor-to-floor heights

E4.4 - Adaptability constraints imposed by building envelope and technical
systems

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N&do mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
O sistema estrutural NAO possibilita a retirada de paredes
Pratica Inaceitavel |divisorias internas e o projeto de arquitetura NAO considera -1

possivel ampliacdo horizontal futura.

Pratica Aceitavel

O sistema estrutural possibilita a retirada de paredes
divisorias internas, exceto aquelas da area molhada ou de 0
suporte ao reservatorio superior de dgua.

Boa Pratica

O projeto de arquitetura prevé futura amplia¢ao horizontal. O
sistema estrutural possibilita a retirada de paredes divisorias
internas, exceto aquelas da area molhada ou de suporte ao
reservatorio superior de agua.

Melhor Préatica

O projeto de arquitetura prevé futura ampliacao horizontal. O
sistema estrutural possibilita a retirada de todas as paredes 5
divisoérias internas.

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:
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B.11.3) Adaptabilidade para modificacdo das instalagoes prediais

Este indicador corresponde a ado¢do de medidas que facilitem a manutencdo das instalagdes
prediais e a relocacdo/substituicdo de seus elementos, contribuindo com o aumento da vida
util da edificagdo. Possiveis modificagdes nas instalagdes prediais (relocagao e/ou substituicao
parcial ou total de seus elementos) decorrem da necessidade de manutencdo ou das novas
exigéncias dos seus usuarios, como por exemplo, redugdo de susto com manutengdo € uso,
reformas em geral, op¢des mais modernas e econdmicas de instalacdes, etc. Também para este
indicador a sua pontuagdo depende do padrio do empreendimento imobiliario, sendo, neste

caso, orientado a habitagdes de interesse social.
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Tabela 52 — Adaptabilidade para modificagdes das instalagdes prediais

Indicador

Medidas que facilitem a manutengao das instalagdes prediais e a
relocacdo/substitui¢do de seus elementos.

Entendimento

Entende-se que na vida util do empreendimento imobiliario serdo necessarias
modificagdes nas suas instalagoes prediais (resultantes de manutencao ou
inovagdes), em funcdo das exigéncias dos seus usuarios. O indicador procura
avaliar o nivel de esforco e de interferéncia no empreendimento relativos a estas
modificagdes. A pontuacao do indicador foi orientada a habitagdes de interesse
social, considerando que, para os sistemas prediais basicos (hidrossanitario,
elétrico, telefonico e de antena), as seguintes medidas contribuem para
viabilizar a manutengdo, reposicionamento e atualizag¢do destas instalacdes:
posicionamento adequado das prumadas, emprego de eletrodutos para passagem
de todo cabeamento e utiliza¢do de shafts.

Intencao

Proporcionar a manutengdo das instalagdes prediais basicas e a possivel
relocacdo ou substituigdo de seus elementos, com nivel de esforgo e
interferéncia aceitavel, contribuindo com o aumento da vida qutil do
empreendimento.

Aplicabilidade

Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

E - Service Quality
E4 - Flexibility and Adaptability
E4.1 - Ability to modify facility technical systems

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N3ao mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagio
Projeto

O cabeamento das instalagdes prediais basicas NAO ¢

Pratica Inaceitavel |colocado em eletrodutos e NAO ha disponibilizagdo de shaft -1
para qualquer destas instalagdes.

» . Todo o cabeamento das instalacdes prediais basicas (elétrica,

Pratica Aceitavel A . 0
telefonica e antena) é colocado em eletrodutos.
Todo o cabeamento das instalacdes prediais basicas (elétrica,

Boa Pratica telefonica e antena) € colocado em eletrodutos. A instalagao 3
hidrossanitaria dispoe de shaft.
As instalacdes prediais basicas (hidrossanitaria, elétrica,

Melhor Prética telefonica e antena) dispoem de shaft e todo o cabeamento 5

destas instalac¢des é colocado em eletrodutos.

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:
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B.11.4) Adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de dgua

Este indicador corresponde ao planejamento do empreendimento imobiliario relacionado a
adaptagdes necessarias ao emprego futuro de novas alternativas de fontes de energia e de uso
de agua, favorecendo o uso eficiente destes recursos e contribuindo também com o aumento
da vida util do empreendimento. Procura-se incentivar o uso de energia proveniente de fonte
renovavel gerada no proprio empreendimento (solar, principalmente), o emprego de agua
pluvial e a reutilizacdo de 4gua cinza, quando vidvel. Entende-se ainda que estas opcdes sejam
também estimuladas por proporcionarem reducdo de custos com energia e 4gua na operagao

do empreendimento.

O indicador estd especificamente orientado ao emprego de energia térmica solar (para
aquecimento de agua) e ao emprego de agua pluvial e cinza, por serem consideradas
alternativas mais viaveis na RMR. Recomenda-se que este indicador seja avaliado por técnico
experiente. Entretanto, pode-se tomar como referéncia a disponibilidade de espaco para
colocacdo de reservatorios de dgua e de instalacdes prediais (shaft) necessarios aos novos
sistemas. Este indicador se aplica aos empreendimentos nos quais NAO HA previsio destes

sistemas prediais.
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Tabela 53 — Adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de agua

Indicador

Medidas que facilitem o emprego futuro de energia solar, agua pluvial e agua
cinza.

Entendimento

Entende-se que ao longo da utilizagdo do empreendimento imobiliario, devido
as novas exigéncias dos seus usudrios serdo necessarias adaptagdes para
inclusdo de outras opgdes de fornecimento de energia e de dgua. Admite-se que
o emprego de energia térmica solar (para aquecimento de agua) e de agua
pluvial e cinza sdo opgdes vidveis, pelo menos em algumas regides da RMR,
dai o indicador ser orientado a estas alternativas. O indicador procura avaliar o
nivel de esfor¢o e de interferéncia no empreendimento imobiliario referente a
inclusdo destes sistemas prediais. Sugere-se que este indicador seja avaliado por
técnico competente. Quando o projeto do empreendimento ja prevé estes
sistemas prediais este indicador NAO E APLICAVEL.

Intencgao

Facilitar a adaptagdo futura do empreendimento, possibilitando o emprego de
energia térmica solar, de dgua pluvial e/ou agua cinza.

Aplicabilidade

Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

E - Service Quality
E4 - Flexibility and Adaptability
E4.5 - Adaptability to future changes in type of energy supply

Documentacdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
o Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
Nao ha previsdio da infra-estrutura (espago fisico e
” . equipamentos) necessaria a inclusdo de nenhum destes
Pratica Inaceitavel -1

sistemas prediais: energia térmica solar, agua pluvial ou agua
cinza.

Pratica Aceitavel

Ha previsao da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
necessaria a inclusdo de pelo menos UM destes sistemas 0
prediais: energia térmica solar, agua pluvial ou dgua cinza.

Boa Pratica

Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
necessaria a inclusdo de pelo menos DOIS destes sistemas 3
prediais: energia térmica solar, agua pluvial ou dgua cinza.

Melhor Pratica

Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
necessaria a inclusdo dos sistemas prediais: energia térmica 5
solar, 4gua pluvial ou agua cinza.

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

B.11.5) Uso de materiais duraveis

A durabilidade dos materiais de constru¢ao influencia diretamente na vida util da edificagdo,

reduzindo o custo com manuten¢do e com a substituicdo dos materiais. Além da qualidade,
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outros fatores como manutengdo preventiva e uso adequado contribuem para a durabilidade
dos materiais. Na fase de projeto esse indicador ¢ mensurado com base nas especificacdes dos
materiais. A vida 1til ¢ estimada de acordo com o projeto de norma PN 02:136.01.001-6:2007
(ABNT, 2007).

Tabela 54 — Uso de materiais duraveis

Percentual doa materiais, por custo, que ultrapassa a sua expectativa de vida

Indicador util, excetuando-se aqueles com fungfo estrutural.

Considera-se para este indicador os materiais que ndo tém funcdo estrutural,
. como vedagdo, coberta, instalacdes prediais, etc. Para empreendimentos

Entendimento . . e . .
residenciais toma-se como referéncia o projeto de norma que especifica o
desempenho esperado dos componentes e sistemas.

Intencao Encorajar o uso de materiais que sejam considerados mais duraveis.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento.

Indicador B - Energy and Resource Consumption

equivalente do B4 - Materials

SBTool 2007

B4.4 - Use of durable materials

. PN 02:136.01.001-6:2007
Documentacao de

referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliacdo - Percentual | Pontuacao
Projeto

Pratica Inaceitavel 2,6% -1

Pratica Aceitavel Percentual por custo dos materiais que ultrapassam a 3%

— sua expectativa de vida util, excetuando-se aqueles
Boa Pratica

com funcdo estrutural é: 4%
Melhor Pratica 5%

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

B.11.6) Desempenho do envelope da edificagdo

Patologias nas fachadas das edificagdes também sdo comuns na RMR. Infiltragdes de agua e
perda de aderéncia do revestimento sdo alguns dos problemas mais comuns. Assim, sdo
necessarias especificagdes para execu¢do e manutencdo das fachadas, que contribuam para a
reducdo destas diversas patologias, proporcionando melhor desempenho do envelope da

edificacao.
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Tabela 55 — Desempenho do envelope da edificagéo

Indicador Projeto especifico para construgdo e manutencao de fachadas.
Estanqueidade a agua, acimulo de umidade, movimentagdes diferenciais do
revestimento devido a variagdo de temperatura ou deformagdes na estrutura sao
alguns dos fatores que podem prejudicar o desempenho do envelope das

Entendimento edificagdes, reduzindo sua vida util. Projetos especificos para a execucdo e
manutencdo das fachadas, elaborados por profissionais experientes, podem
contribuir para a redugdo destas patologias, proporcionando um melhor
desempenho das fachadas.

Intencio Assegurar a proposi¢do de medidas para o envelope que aumentem a vida util

¢ do empreendimento.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador E - Service Quality

equivalente do E6 - Maintenance of Operating Performance

SBTool 2007

E6.1 - Maintenance of building envelope performance

Documentacdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
o Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto

g . Nao ha especificagdo de materiais para a fachada ou

Pratica Inaceitavel ) - ~ -1
cobertura, nem projeto para a sua execucio ou manutencao.

L. . Sdo propostos materiais especificos para a construcdo das

Pratica Aceitavel prop p P ¢ 0

fachadas: substrato, revestimento e pintura.

Boa Prética

Além da especificagdo dos materiais, existe projeto
especifico para execucdo das fachadas, que considera 3
estanqueidade e movimentagdo diferencial do revestimento.

Melhor Préatica

Além da especificagdo dos materiais, existe projeto
especifico para execucdo e manutencdo das fachadas, que
considera estanqueidade e movimentagdo diferencial do
revestimento.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

B.11.7) Documentagdo entregue aos usuarios do empreendimento

Considera-se como documentagdo do empreendimento, além dos documentos legais (habite-
se, escritura, etc.), o manual de operacdo e manuten¢do, incluindo informagdes sobre
fornecedores e fabricantes de materiais e equipamentos e respectivas garantias, bem como, 0s

desenhos as-built.
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Tabela 56 — Documentacdo entregue aos usuarios do empreendimento

Indicador Documentacdo entregue aos usuérios do empreendimento.
Para operagdo e manutencdo do empreendimento imobilidrio de forma
adequada ¢ fundamental o conhecimento das informacdes necessarias. Estas
informagdes devem estar relacionadas em documentacdo especifica, contendo
inclusive garantias contratuais, especificagdes técnicas, e outras, com relagéo a

Entendimento edificacdes e seus componentes (materiais, equipamentos, maquinas, sistemas
prediais, etc.). Esta documentagdo, denominada de manual de operagdo e
manutengdo, deve ser acompanhada com os projetos as-built do
empreendimento e de um plano para a manutengdo, e deve ser disponibilizada
para o representante dos usuarios.

Intencdo Assegurar que a operagdo e manutengdo sejam realizadas de forma eficiente.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
E - Service Quality

Indicador E6 - Maintenance of Operating Performance

equivalente do E6.3 - Development and implementation of a maintenance management plan

SBTool 2007

E6.5 - Retention of as-built drawings and documentation
E6.6 - Provision and maintenance of a building log

Documentacao de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Pontuagdo
Projeto
i . Nao esta previsto a entrega de nenhuma documentacdo aos
Pratica Inaceitavel - . -1
usuarios do empreendimento.
Esta prevista a entrega de manual de operagdo e manutencao
Pratica Aceitavel |do empreendimento ao seu sindico (ou outro representante da 0
comunidade).
Esta prevista a entrega de manual de operagdo ¢ manutencdo
Boa Pratica do empreendimento, bem como copia dos projetos as-built 3
ao sindico (ou outro representante da comunidade).
Esta prevista a entrega de manual de operacdo e manutengao,
" Opi jet -built 1 tenca
Melhor Prética copia dog projetos as,bu} , ¢ plano de manuten¢do do 5
empreendimento ao sindico (ou outro representante da
comunidade).
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

B.III) Viabilidade técnica e financeira

As alternativas técnicas que podem contribuir para a sustentabilidade do empreendimento sao

usualmente inovadoras na industria da construgdo. Uso de energia renovavel,

reaproveitamento de agua, emprego de materiais com menor impacto ambiental, eficiéncia no
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uso de energia, entre outros exemplos, podem exigir recursos financeiros significativos. E
ainda, por serem soluc¢des de projeto ndo convencionais, tende-se a ndo aceita-las por serem

previamente consideradas inviaveis do ponto de vista técnico e econdmico.

Com este subconjunto de indicadores espera-se incentivar o emprego destas alternativas,
através da realizacdo de estudos de viabilidade técnica e financeira de suas aplicagdes no
empreendimento imobilidrio e da analise comparativa de custos entre as opgdes de projeto.
Nestes estudos de viabilidade inserem-se a realizacdo de simulagdes computacionais para
projetos mais eficientes (sustentaveis) de iluminagdo natural e artificial, ventilacao,

refrigeragdo e acustica.

B.111.1) Realizacdo de estudos técnico-financeiros

Este indicador avalia na fase de projeto a realizagdo de estudos técnico-financeiros que
fundamentem as escolhas de um empreendimento imobilidrio mais sustentavel. Entre estes
estudos destacam-se: projetos mais eficientes (a0 menos iluminacdo natural e artificial, e
ventilagdo, com base em simula¢des computacionais especificas), uso de energia renovavel,
uso de dgua pluvial e reaproveitamento de dgua cinza. A inten¢do deste indicador ¢ induzir
solugdes de projeto mais sustentdveis, sem que sejam previamente descartadas sem

fundamentagao técnica ou financeira.
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Tabela 57 — Realiza¢do de estudos técnico-financeiros

Indicador Realizacao de estudos técnico-financeiros.

Antes da aplicagdo de uma determinada solugdo de projeto (especialmente
aquela mais inovadora e ndo convencional), mesmo se considerada mais
Entendimento sustentavel, convém que sejam realizados estudos que a fundamentem. Este
indicador pretende evitar que solugdes de projeto mais sustentaveis sejam
previamente descartadas sem fundamentacgdo técnica ou financeira.

Garantir medidas para realizagdo de estudos que fundamentem projetos mais

Intengao sustentaveis.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development
equivalente do A2 - Project Planning

SBTool 2007

A2.1 - Feasibility of use of renewables

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
” . Nao existem recursos para a realiza¢do de estudos técnico-
Pratica Inaceitavel . . . . -1
financeiros para projetos mais sustentaveis.
.- ., Disposicdo das aberturas com base em simulacdo
Pratica Aceitavel . L o 0
computacional de ilumina¢do natural e ventilacdo natural.
Disposicao das aberturas com base em simulagdo
computacional de ilumina¢do natural e ventilagdo natural.
Boa Pratica Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais 3
sustentavel), com base em simulagdes computacionais
especificas.
Disposicdo das aberturas com base em simulagdo
computacional de iluminacdo natural e ventilagdo natural.
(e Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais
Melhor Prética , . ~ S 5
sustentavel), com base em simulagdes computacionais
especificas. Estudo de viabilidade para uso de energia solar,
reuso de agua servida e uso de agua pluvial.
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

B.1I1.2) Varia¢do percentual no custo de construgdo de um empreendimento

mais sustentavel

Edificacdo mais sustentavel e financeiramente viavel consiste num desafio para a industria da
construcao, especialmente no caso de habitacdes de interesse social, tradicionalmente carente
de recursos financeiros. Entretanto, discute-se atualmente se uma solu¢do mais sustentavel ¢
necessariamente mais onerosa, principalmente se forem considerados os beneficios ao longo
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da vida util do empreendimento. Outro argumento nesta discussdo consiste em identificar o

quanto o mercado imobiliario estaria disposto a pagar por um projeto mais sustentavel.

E importante destacar que aspectos de sustentabilidade agregam valores ao empreendimento

que transcendem aqueles exclusivamente financeiros associados a sua construgdo, por

exemplo, a reducdo dos impactos ambientais negativos que pode ser comercialmente

explorado como diferencial de mercado numa sociedade cada vez mais conscientizada. Este

indicador avalia a variagdo no custo de constru¢do de um empreendimento mais sustentavel

comparando-o com seu projeto convencional. O objetivo ¢ incentivar o emprego de solugdes

de projeto e de construcao mais sustentaveis € a0 mesmo tempo compativeis como mercado

imobiliario.

Tabela 58 — Variagdo percentual no custo de construgdo de um empreendimento mais sustentavel

Acréscimo percentual de custo de construgcdo mais sustentavel em relacdo ao

Indicador ~ .
custo de construgdo convencional.
Quantificar o custo de constru¢cdo de um empreendimento mais sustentavel,
em comparagdo com seu projeto convencional consiste numa iniciativa que
Entendimento respalda o emprego ou ndo das solugdes consideradas mais sustentaveis.
Adota-se que o custo de construgdo de conjuntos habitacionais de interesse
social mais sustentavel ndo exceda 10% do custo de constru¢do convencional.
~ Incentivar a utilizacdo de solugdes mais sustentaveis compativeis com o
Intencao . e g
mercado imobiliario.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic Aspects
equivalente do F2 - Cost and Economics
SBTool 2007

F2.2 - Minimization of construction cost

Documentacéo de
referéncia

Exigéncia legal?

N Nao mandatério

Grau de importancia

Avaliagido

Fases do empreendimento

- Percentual | Pontuagao
Projeto

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Boa Prética

Melhor Préatica

0 -
A relagdo percentual entre o acréscimo de custo de 12% 1
construgdo do empreendimento mais sustentavel e o| 10%
custo de construgdo do  empreendimento 4%
convencional corresponde a: 0% 5
0o

Pontuagao atribuida:

Resultado deste indicador:
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C) Indicadores com énfase na dimensao social

Os indicadores sociais foram divididos em sete subconjuntos, assim distribuidos: Localizagao
do empreendimento; Acessibilidade; Integracdo social e educagdo ambiental, Seguranca;

Privacidade; ¢ Preservacdo da cultura local.

C.I) Localizacio do empreendimento

Este subconjunto de indicadores avalia a adequagdo da area destinada ao empreendimento
quanto a proximidade a centros de comerciais, escolares, médicos, culturais, e outros.
Entende-se que a proximidade a estes centros favorece a qualidade de vida, facilitando o
acesso a hospitais, escolas, lazer e aos bens de consumo. Para usuarios de habitagcdes de

interesse social, esta prerrogativa contribui também para reduzir custos com transporte.

No passado orientava-se a constru¢do de conjuntos habitacionais de interesse social a areas
distantes de centros urbanos. Acreditava-se que a disponibilidade de terrenos com capacidade
para atender a grande demanda por habitacdo e de baixo valor justificavam esta iniciativa. Por
outro lado, a experiéncia mostra que a distancia aos centros urbanos dificulta o acesso ao
mercado de trabalho e a servigos basicos, como atendimento médico, escolas, bens de
consumo, lazer, entre outros, fazendo com que o custo com transporte aumente
significativamente. Estas limitacdes contribuiram para reduzir o interesse por residéncias
nestas areas, dificultando a fixacdo das familias de baixa renda na nova moradia, uma vez que
apenas a disponibilizagdo de moradia ndo garante o desenvolvimento das éareas, nem o
atendimento das demais necessidades dos usudrios. Ou seja, ¢ necessaria toda uma rede de

infra-estrutura para a fixacdo dessas familias nessas novas areas.

C.1.1) Proximidade a centro comercial basico

Este indicador mensura a proximidade do empreendimento imobilidrio a areas de comercio,

no intuito de facilitar o acesso a bens de consumo, como mercado, farmacia, padaria, etc.
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Tabela 59 — Proximidade a centro comercial basico

Indicador Distancia entre os limites do empreendimento e centro comercial basico.

Entendem-se como centro comercial basico um ou mais estabelecimentos que
comercializem, isoladamente ou em conjunto, produtos de consumo basico.
Toma-se como base para centro comercial a existéncia, no minimo, dos

Entendimento seguintes tipos de negocio: mercado, farmacia e padaria. A proximidade a
estes centros ¢ definida em funcdo da existéncia destes tipos de negdcios em
um determinado raio de distincia a partir dos limites do empreendimento.

~ Incentivar a localizagdo do empreendimento proxima a centros comerciais

Intencao L.
basicos.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007

A1.8 - Proximity to commercial and cultural facilities

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

o Fases do empreendimento .
Avaliagido - m Pontuacao
Projeto

Prética Inaceitavel A partir dos limites do empr§endi’n?ento, néo ha 3400 1
nenhum estabelecimento comercial basico no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Pratica Aceitavel menos UM tipo estabelecimento comercial no raio| 3000 0
de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Boa Pratica menos DOIS tipos de estabelecimentos comerciais no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Melhor Pratica menos TRES tipos de estabelecimentos comerciais 1000 5
no raio de:

Pontuacgdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.1.2) Proximidade a centro médico

Este indicador avalia a proximidade do empreendimento imobilidrio a centros de satde, no
intuito de facilitar o acesso a atendimento clinico, ambulatorial, odontologico ou hospitalar,
por exemplo, postos de satde, hospitais, etc. Considera-se também como centro médico uma
Unidade de Saude da Familia (USF), que proporciona atendimento emergencial e

odontologico, principalmente para populacao de baixa renda.
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Tabela 60 — Proximidade a centro médico

Indicador Distancia entre os limites do empreendimento e postos de saude publica.
Entende-se como centro médico um ou mais postos de saude publica que,
isoladamente ou em conjunto, disponibilizem, no minimo, os seguintes tipos

. de atendimentos médicos: ambulatorial, emergencial e odontolégico. A

Entendimento . . . ~ o
proximidade a estes centros ¢ definida em fung@o da existéncia destes postos
de satde em um determinado raio de distdncia a partir dos limites do
empreendimento.

Intengdo Incentivar a localiza¢do do empreendimento proxima a postos de satde.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional de interesse social.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentacdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N

N4ao mandatoério

Grau de importancia

Avaliagdo

Fases do empreendimento

Projeto

m Pontuacdo

Pratica Inaceitavel

A partir dos limites do empreendimento, ndo ha
nenhum posto de satude publica no raio de:

3400 -1

Pratica Aceitavel

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
satde publica que disponibilize, ao menos, UM tipo
de atendimento médico no raio de:

3000 0

Boa Pratica

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
saude publica que disponibilize, ao menos, DOIS
tipos de atendimento médico no raio de:

1800 3

Melhor Pratica

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
saude publica que disponibilize, ao menos, TRES
tipos de atendimento médico no raio de:

1000 5

Pontuacdo atribuida:
Resultado deste indicador:

C.1.3) Proximidade a centro educacional

Este indicador avalia a proximidade do empreendimento imobiliario a centros de ensino, no

intuito de facilitar o acesso a educagdo bdsica e capacitagdo profissional, por exemplo,

escolas, faculdades, etc. No caso de habitacdes de interesse social ¢ importante a proximidade

a escolas publicas, como forma de estimular o acesso ao ensino.
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Tabela 61 — Proximidade a centro educacional

Indicador Distancia entre os limites do empreendimento a centros educacionais basicos.
Entende-se como centro educacional uma ou mais escolas, publicas ou ndo,
que disponibilizem, isoladamente ou em conjunto, no minimo, os seguintes

. tipos de ensino: educagdo infantil (ou creche), fundamental (1 e/ou 2) e médio.

Entendimento L . ) ~ N
A proximidade a estes centros ¢ definida em fungdo da existéncia destas
escolas em um determinado raio de distancia a partir dos limites do
empreendimento.

Intencdo Incentivar a localizagdo do empreendimento proxima a centros educacionais.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional de interesse social.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentacdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N

N4ao mandatoério

Grau de importancia

Fases do empreendimento

Avaliagdo - m Pontuacio
Projeto

A partir dos limites do empreendimento, ndo ha

Pratica Inaceitavel |nenhuma escola publica para ensino pré-escolar,| 3400 -1
fundamental ou médio no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola

Pratica Aceitavel publica que ofereca, pelo menos, UM tipo de ensino| 3000 0
no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola

Boa Pratica publica que ofereca, pelo menos, DOIS tipos de 1800 3
ensino no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola

Melhor Prética publica que ofereca, pelo menos, TRES tipos de 1000 5

ensino no raio de:

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.1.4) Proximidade a opgoes de entretenimento cultural

Este indicador mensura a proximidade do empreendimento imobilidrio a opgdes de lazer e

entretenimento cultural, como, cinema, sala/parque para exposic¢des, teatro, etc.
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Tabela 62 — Proximidade a opgoes de entretenimento cultural

Indicador Distancia entre os limites do empreendimento e estabelecimentos culturais.
Entendem-se como estabelecimentos culturais um ou mais estabelecimentos
que disponibilizem, isoladamente ou em conjunto, no minimo, as seguintes

. opgoes de entretenimento cultural: cinema, sala/parque para exposigdes e

Entendimento . , . ~ L
teatro. A proximidade a estes centros ¢ definida em fungdo da existéncia destas
opgdes de entretenimento cultural em um determinado raio de distancia a partir
dos limites do empreendimento.

Intencdo Incentivar a localizagdo do empreendimento proxima a centros culturais.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do A1l - Site Selection

SBTool 2007

A1.8 - Proximity to commercial and cultural facilities

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
A partir dos limites do empreendimento, ndo ha
Pratica Inaceitdvel |nenhuma opg¢do de entretenimento cultural no raio| 3400 -1
de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Pratica Aceitavel menos UMA opg¢do de entretenimento cultural no| 3000 0
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Boa Pratica menos DUAS opgdes de entretenimento cultural no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Melhor Pratica menos TRES opgdes de entretenimento cultural no 1000 5
raio de:
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

C.1.5) Proximidade a espago publico verde

Este indicador mensura a proximidade do empreendimento imobilidrio a espagos publicos

apropriados a praticas de atividades fisicas, esportes, ou qualquer outra atividade de lazer ou

que promova maior integracao social, por exemplo, pragas, parques, bosques, etc.
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Tabela 63 — Proximidade a espago publico verde

Distancia entre os limites do empreendimento e o espago publico verde mais

Indicador o
proximo.
Entende-se como espaco publico verde as areas abertas e com livre acesso ao

Entendimento publico, preferencialmente arborizadas, destinadas a atividades fisicas e de
lazer, como pragas, parques ou bosques.

Intencdio Incentivar a localizagdo do empreendimento proxima a espagos publicos
verdes.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador A - Site Selection, Project Planning and Development

equivalente do Al - Site Selection

SBTool 2007

A1.9 - Proximity to public recreation areas and facilities

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N Nao mandatério

Grau de importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo - m Pontuagédo
Projeto
Préatica Inaceitavel 1050 -1
Pratica Aceitavel Distancia entre os limites do empreendimento e o 1000
Boa Pratica espago publico verde mais proximo é: 850
Melhor Pratica 750

Pontuacgdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.II) Acessibilidade

Este subconjunto de indicadores ¢ orientado a adequagdo do empreendimento imobilidrio a

pessoas com mobilidade reduzida ou com deficiéncia visual. Condigdes de acessibilidade sdo

avaliadas nas areas comuns e privativas do empreendimento, tendo com base prescrigdes

legais e normativas vigente. No intuito de facilitar a medicdao, as diversas condi¢des de

acessibilidade foram desmembradas em indicadores separados. Para a avaliagdo toma-se

como base, principalmente, a NBR 9050:2004 (ABNT, 2004) e o estatuto do idoso (BRASIL,

2003).
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C.11.1) Calgada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

cadeirantes

Tabela 64 — Calgada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes

Calgada adequada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida,

Indicador . . .
inclusive cadeirantes.
A calcada considerada adequada é aquela que proporciona a circulacdo de
Entendimento pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, com autonomia ¢
seguranca. Toma-se como referéncia a legislacdo e normas técnicas.
~ Incentivar a adequacdo de calgadas a pessoas com mobilidade reduzida,
Intencao . . .
inclusive cadeirantes.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic aspects
equivalente do F1 - Social Aspects
SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentacao de
referéncia

Cddigo de obras
Lei das calcadas (Lei municipal de Recife n 16.689)
NBR 9050:2004

Estatuto do idoso (Lei Federal 10.741/2003)

Exigéncia legal? Sim Mandatoério
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuagao
Projeto
Prética Inaceitavel Calgg@a NAO gdeq}lada a mrcqlaqao de pessoas com 1
mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
Pratica Aceitavel Calcada adequada a circulagcdo de pessoas com mobilidade 0

reduzida, que atende as exigéncias legais.

Boa Prética

Calgada adequada a circulagdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Os equipamentos
urbanos, situados nas cal¢adas, como postes, lixeiras, 3
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.

Melhor Préatica

Calcada adequada a circulacdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Nao ha
interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto. 5
TODOS os requisitos estabelecidos pela documentagdo de
referéncia (inclusive normas técnicas) sdo atendidos.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.11.2) Cal¢ada para circulagdo de pessoas com deficiéncia visual

Tabela 65 — Calgada para circulagdo de pessoas com deficiéncia visual

Indicador Calgada adequada para circulagdo de pessoas portadoras de deficiéncia visual.
A cal¢ada considerada adequada ¢ aquela que proporciona a circulagdo de

Entendimento pessoas com deficiéncia visual (cegueira), com autonomia e seguranca. Toma-se
como referéncia a legislagdo e normas técnicas.

Intengao Incentivar a adequacdo de calcadas a pessoas com deficiéncia visual (cegueira).

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentagdo de
referéncia

Cddigo de obras
Lei das cal¢adas (Lei municipal de Recife n 16.689)
NBR 9050:2004

Exigéncia legal?

S Mandatorio

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuagdo
Projeto
Prética Inaceitavel Calga}c}a NAO adequade-l para circulagdo de pessoas com 1
deficiéncia visual (cegueira).
Pratica Aceitavel Calcada adequada a circulagdo de pessoas com deficiéncia 0

visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais.

Boa Prética

Calgada adequada a circulacdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais. Os
equipamentos urbanos, situados na cal¢ada, como postes, 3
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.

Melhor Préatica

Calcada adequada a circulagdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo dom as exigéncias legais e
atende a TODOS os requisitos estabelecidos pela 5
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas). Nao
ha interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.11.3) Circulagdo horizontal para locomogdo de pessoas com mobilidade

reduzida - Areas comuns

Tabela 66 — Circulacdo horizontal para locomogdo de pessoas com mobilidade reduzida — areas comuns

Circulagdo horizontal, em areas comuns internas e externas, adequadas para

Indi ~ - . . .
ndicador locomocao de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A circulacdo horizontal considerada adequada ¢ aquela que proporciona a
. locomogdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, com
Entendimento . N L
autonomia ¢ seguranca. Toma-se como referéncia a legislagdo e normas
técnicas.
~ Incentivar a adequagdo da circulacdo horizontal a pessoas com mobilidade
Intencao S . .
reduzida, inclusive cadeirantes.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic aspects
equivalente do F1 - Social Aspects
SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentagdo de

Codigo de obras
NBR 9050:2004

referéncia
Estatuto do idoso (Lei Federal 10.741/2003)
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
Circulagdo horizontal nas areas comuns, internas e externas,
Pratica Inaceitavel [NAO estd adequada para circulagio de pessoas com -1
mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
Pratica Aceitavel |circulacdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida, 0
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
Boa Pratica inclusive cadeirantes, de qcordo com as exigéncias legais. 3
Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes,
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
Melhor Pratica Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes, 5

lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto. TODOS os requisitos
estabelecidos pela documentacdo de referéncia (inclusive
normas técnicas) sdo atendidos.

Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:
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C.11.4) Circulag¢do horizontal para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual

- Areas comuns

Tabela 67 — Circulag@o horizontal para locomogao de pessoas com deficiéncia visual — areas comuns

Circulagdo horizontal, ema areas comuns internas e externas, adequada a

Indicador ~ . .
locomocao de pessoas com deficiéncia visual (cegueira).
A circulacdo horizontal considerada adequada ¢ aquela que permite a
. locomogdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual (cegueira), com
Entendimento . n L
autonomia ¢ seguranca. Toma-se como referéncia a legislagdo e normas
técnicas.
Intencio Incentivar a adequagdo da circulagdo horizontal a pessoas com deficiéncia
¢ visual (cegueira), em areas comuns internas e externas.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador F - Social and Economic aspects
equivalente do F1 - Social Aspects
SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentagdo de

Codigo de obras
NBR 9050:2004

referéncia
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
A circulagdo horizontal nas areas comuns, internas ou
Pratica Inaceitavel |externas, NAO estd adequada a pessoas com deficiéncia -1
visual (cegueira).
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
Pratica Aceitavel |circulagdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual 0
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais.
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
Boa Pratica (cegueira), de ac_ordo com as exigéncias legais. Na§ é.reas 3
externas os equipamentos urbanos, como postes, lixeiras,
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.
As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais e com
Melhor Prética TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia 5

(inclusive normas técnicas). Nas 4areas externas oS
equipamentos urbanos, como postes, lixeiras, telefones
publicos e outros, estdo posicionados de modo a possibilitar
0 trajeto reto.

Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:
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C.IL5) Circulagdo vertical para locomogdo de pessoas com mobilidade

reduzida - Areas comuns

Tabela 68 — Circulacao vertical para locomoc¢ao de pessoas com mobilidade reduzida — areas comuns

Circulagdo vertical, em areas comuns, adequada a locomogdo de pessoas com

Indi r . S . .
dicado mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

A circulagdo vertical considerada adequada ¢ aquela que permite a locomogao

Entendimento pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, com autonomia ¢
seguranca. Toma-se como referéncia a legislacdo e normas técnicas.

~ Incentivar a adequacdo da circulagdo vertical a pessoas com mobilidade

Intencao S . .
reduzida, inclusive cadeirantes.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentagdo de
referéncia (fases de

Cddigo de obras
NBR 9050:2004

Projeto e ) .
Ocupagio) Estatuto do idoso (Lei Federal 10.741/2003)
Exigéncia legal? S Mandatoério
Grau de
importancia
o Fases do empreendimento .
Avaliacio - Pontuacao
Projeto
g . A circulagdo vertical, em areas comuns, NAO esta adequada
Pratica Inaceitavel o S . . -1
a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel | pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, de 0
acordo com as exigéncias legais.
Boa Pratica 3
A circulag@o vertical, em areas comuns, estd adequada a
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes,
Melhor Pratica atendendo as exigéncias legais ¢ TODOS os requisitos 5

estabelecidos pela documentagdo de referéncia (inclusive
normas técnicas).

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:
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C.11.6) Circulagdo vertical para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual -

Areas comuns

Tabela 69 — Circulacdo vertical para locomocao de pessoas com deficiéncia visual — areas comuns

Circulagdo vertical, em areas comuns, adequada a locomogdo de pessoas com

Indicador deficiéncia visual (cegueira).
A circulagdo vertical considerada adequada ¢ aquela que permite a locomogao

Entendimento vertical de pessoas com deficiéncia visual (cegueira), com autonomia e
seguranca. Toma-se como referéncia a legislacdo e normas técnicas.

Intengdo Incentiyar a ad,equa(;ﬁo da ci'rcula(,‘éo vertical a pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), em areas comuns internas e externas.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.

Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentacao de

Cddigo de obras
NBR 9050:2004

referéncia
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliacdo - Pontuagdo
Projeto
(s ., A circulagdo vertical, em 4reas comuns, NAO esta adequada
Pratica Inaceitavel SO ; -1
a pessoas com deficiéncia visual (cegueira).
A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel |pessoas com deficiéncia visual (cegueira), de acordo com as 0
exigéncias legais.
Boa Pratica 3
A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
. essoas com deficiéncia visual (cegueira), atendendo as
Melhor Prética p (ceg ), 5

exigéncias legais e TODOS os requisitos estabelecidos pela
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas).

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:
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C.I1.7) Banheiros das areas comuns adequados a pessoas com mobilidade

reduzida

Tabela 70 — Banheiros das areas comuns adequados a pessoas com mobilidade reduzida

Existéncia de banheiro, em areas comuns, adequado a pessoas com mobilidade

Indi .. . .

ndicador reduzida, inclusive cadeirantes.
Banheiro adequado ¢ aquele que possibilita o acesso e a sua utilizagdo por

Entendimento pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, com autonomia ¢
seguranca. Toma-se como referéncia a legislacdo e normas técnicas.

~ Incentivar a adequagdo de banheiros publicos a pessoas com mobilidade

Intencao S . .

reduzida, inclusive cadeirantes.
L Ti i mpreendimento imobiliario (onde ha disponibilizaca

Aplicabilidade odo Fpo e porte ’de.e preendimento imobiliario (onde ha disponibiliza¢do de
banheiro de uso publico).

Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentacao de
referéncia

Cddigo de obras
NBR 9050:2004
Estatuto do idoso (Lei Federal 10.741/2003)

Exigéncia legal?

S Mandatorio

Grau de

importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliacdo - Pontuagdo
Projeto
Nao ha banheiro, nas areas comuns internas e externas,
Pratica Inaceitavel |adequado a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive -1
cadeirantes.
Os banheiros, nas areas comuns internas e externas, estdo
» . adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive
Pratica Aceitavel . . L. . 0
cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais, inclusive em
numero.
Boa Pratica 3

Melhor Pratica

Os banheiros, nas areas comuns internas € externas, estdo
adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive
cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais ¢ atendendo 5
TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia
(inclusive normas técnicas).

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.I1.8) Area privativa adequada a pessoas com mobilidade reduzida

Tabela 71 — Area privativa adequada a pessoas com mobilidade reduzida

Adequagdo da area privativa a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

Indicador k
cadeirantes.
No caso de empreendimentos habitacionais com unidades destinadas a pessoas
. com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, adequar estas unidades a estes
Entendimento L. N PN . s
usuarios. Toma-se como referéncia a legislacdo e normas técnicas. O indicador
refere-se a todas as unidades destinadas a pessoas com mobilidade reduzida.
~ Incentivar a adequagdo das unidades habitacionais a pessoas com mobilidade
Intencao S . .
reduzida, inclusive cadeirantes.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario habitacional.
Indicador F - Social and Economic aspects
equivalente do F1 - Social Aspects
SBTool 2007

F1.2 - Access for physically handicapped persons

Documentacao de
referéncia

Cddigo de obras
NBR 9050:2004
Estatuto do idoso (Lei Federal 10.741/2003)

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Pontuagdo
Projeto
i . Unidade habitacional sem nenhuma adaptacdo especifica a
Pratica Inaceitavel - A . . -1
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A unidade habitacional é adaptada a pessoas com mobilidade
Pratica Aceitavel |reduzida (circulagdo, portas, banheiro e demais 0
dependéncias).
. Circulagdo e portas adaptados a cadeirantes e demais
Boa Pratica A o1 . 3
dependéncias adaptadas a pessoas com mobilidade reduzida.
Melhor Prética A unidade habitacional ¢ adaptada a pessoas cadeirantes 5

(circulaglo, portas, banheiro e demais dependéncias).

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.III) Integracao social e educacao ambiental

Este subconjunto de indicadores visa o incentivo a integracdo social e formacdo da

consciéncia socio-ambiental dos usuarios. Verifica-se a existéncia de meios e de infra-

estrutura no empreendimento imobilidrio que contribua para a boa convivéncia e socializa¢ao

entre 0S seus usuarios.
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C.111.1) Ambiente para eventos sociais

Este indicador prevé, no empreendimento imobilidrio, ambientes especificos e apropriados a
realizacdo de eventos que promovam a socializacdo entre seus usudrios, por exemplo,

reunides diversas, confraternizagdes e acontecimentos artistico-culturais, visando valorizar a

convivéncia social comunitaria.

Tabela 72 — Ambiente para eventos sociais

Existéncia e adequagdo de ambiente para a realizagdo de eventos do interesse

Indicador L . oA R
dos usuarios que contribuam para a boa convivéncia e socializagio.
Eventos como confraternizagdes, festas, apresentagdes artistico-culturais,
reunides diversas ou outros que favorecem a socializagdo dos usuarios do

. empreendimento. O espago fisico destinado a estes eventos ¢ considerado

Entendimento . ~ o .
adequado quando suas dimensdes, localizacdo e infra-estrutura oferecem
condigOes apropriadas aos eventos aos quais se destina e ao numero de usuarios,
com condi¢des minimas de conforto e seguranca.

Intencao Promover a boa convivéncia e socializagdo entre 0s usuarios.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario habitacional.

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentagdo de
referéncia

Codigo de obras

Exigéncia legal?

N Nao mandatoério

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
NAO existe area fisica, coberta ou ndo, que permita a sua
Pratica Inaceitavel |utilizagdo para a realizagdo de qualquer tipo de evento que -1
favoreca a socializa¢do dos usuarios.
(e . Existe area fisica, NAO coberta, destinada a realizacdo de
Pratica Aceitavel C .. 0
eventos que favorecam a socializagdo dos usuarios.
Existe area fisica coberta destinada a realizacdo de eventos
Boa Pratica que favorecam a socializagdo dos wusudrios, com 3
disponibilizacdo de banheiro publico.
Existe area fisica coberta destinada a realizacdo de eventos
(o ue favorecam a socializagdo dos usuarios, com
Melhor Pratica d ¢ ¢ ’ 5

disponibilizagdo de banheiro publico e de infra-estrutura para
apoio a servico de copa e cozinha.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.I11.2) Area para atividades fisicas

Este indicador prevé, no empreendimento imobilidrio, areas especificas e apropriadas a

realizacdo de atividades fisicas ou esportivas, individuais ou coletivas, por exemplo, campo

de futebol, quadra esportiva, equipamentos para exercicios fisicos (ginastica) etc. Esta opgao

também estimula a boa convivéncia e inser¢ao social dos usuarios.

Tabela 73 — Area para atividades fisicas

Indicador Existéncia e adequacgao de area para atividades fisicas.
A area ¢ considerada adequada quando suas dimensdes, localizacdo e infra-
. estrutura oferecem condigdes minimas apropriadas as praticas fisicas e
Entendimento . . ; i L ~
esportivas as quais se destina (futebol, voleibol, ginastica, natagdo, etc.) e ao
numero de usudrios, com condi¢des minimas de conforto e seguranga.
~ Incentivar a pratica de atividades fisicas, como alternativa para promocao de
Intencao . ; , N . ~ .
uma vida mais saudavel, da boa convivéncia ¢ de inser¢do social.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
dicad A - Site Selection, Project Planning and Development
Indicador . .
. A3 - Urban Design and Site Development
equivalente do _
SBTool 2007 A3.3 - Encouragement of walking

A3.6 Provision of project green space

Documentacao de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3do mandatorio

Grau de

importancia
Avaliagio Fases do em;?reendlmento Pontuacio
Projeto

Prética Inaceitavel Né:O. existe é'refa fisica que possibilite a sua utilizagdo para a 1
pratica de atividades fisicas.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas

Pratica Aceitavel |individuais e coletivas, com disponibiliza¢cdo de campo de 0
areia.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas

Boa Pratica individuais e coletivas, com disponibilizag¢ao de 3

equipamentos para ginastica e também campo de areia.

Melhor Préatica

Existe area coberta destinada a pratica de atividades
esportivas individuais e coletivas, com disponibiliza¢do de 5
equipamentos para ginastica e também campo de areia.

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.I11.3) Area para lazer infantil

Este indicador preve, no empreendimento imobilidrio, areas especificas e apropriadas ao lazer
infantil, por exemplo, sala ou parque para recreagdo, brinquedos, etc. Esta op¢do também

estimula a boa convivéncia ¢ inserc¢ao social dos usuarios.

Tabela 74 — Area para atividades fisicas

Indicador Existéncia e adequacao de area para convivéncia e lazer infantil.

Area fisica destinada a convivéncia e lazer de criangas. Esta area ¢ considerada
adequada quando suas dimensdes, localizacdo e infra-estrutura oferecem

Entendimento - g . N L . .
condi¢des minimas apropriadas as praticas de lazer as quais se destina e ao
numero de usudrios, e com condi¢des minimas de conforto e seguranca.

Intengdo Promover o lazer ¢ a convivéncia entre as criangas.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario residencial.

) A - Site Selection, Project Planning and Development

Indicador . .

. A3 - Urban Design and Site Development
equivalente do _

SBTool 2007 A3.3 - Encouragement of walking

A3.6 Provision of project green space

Documentagdo de

referéncia
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
L. ., Na3o existe area fisica que possibilite a sua utilizacdo como
Pratica Inaceitavel quep ¢ -1

area de lazer infantil.

. ., Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Pratica Aceitavel . . 0
(exemplo: caixa de areia).

Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Boa Pratica (exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao 3
(exemplo: escorrego, balango, etc.).

Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
(exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao
Melhor Pratica (exemplo: escorrego, balango, etc.). Também ¢ 5
disponibilizada area coberta para apoio as atividades de lazer
infantil e protecdo contra intempéries.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.111.4) Educacgao socio-ambiental dos usuarios

Este indicador prevé, no empreendimento imobilidrio, meio s especificos e apropriados a

formagao socio-ambiental dos seus usuarios. Alternativas como o uso racional de energia e de
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agua, reciclagem de residuos, entre outras exigem conscientizacdo dos usuarios para que, de
fato, sejam empregadas com eficacia. Este indicador adquire importancia singular no caso de
habitagdes de interesse social, uma vez que os usuarios, normalmente, ndo apresentam
experiéncia em convivéncia em condominio; e a baixa escolaridade também dificulta

sobremaneira o emprego de boas praticas de convivéncia coletiva.

Tabela 75 — Educacdo socio-ambiental dos usuarios

Indicador Programa ou plano para sensibilizagdo dos usuarios.

O programa de sensibilizagdo dos usuarios do empreendimento contempla as
questdes socio-ambientais, a conscientizagdo sobre o uso racional de energia e
de agua, e boas praticas de socializacdo e de uso e manutengdo das areas
privadas e coletivas.

Entendimento

Intengao Garantir um nivel minimo de consciéncia sdcio-ambiental a todos os usuarios.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario residencial de interesse social.

Indicador
equivalente do
SBTool 2007

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto

Nao existe um plano para conscientizagdo sécio-ambiental

Pratica Inaceitavel L. .
dos usuarios do empreendimento.

Existe um plano para conscientizagdo socio-ambiental dos

Pratica Aceitavel L : 0
usuarios do empreendimento.
Existe um plano para conscientizagdo sécio-ambiental dos

Boa Pratica usuarios do empreendimento, com metas € prazos bem 3
definidos.
Existe um plano para conscientizagdo s6cio-ambiental dos

Melhor Prética usuarios do empreendimento, com metas € prazos bem 5

definidos, ¢ com indicadores de acompanhamento do
desempenho.

Pontuacio atribuida:

Resultado deste indicador:

C.IV) Seguranca

Este subconjunto de indicadores mensura as medidas que promovam a seguranca do
empreendimento aos usudrios. As iniciativas relacionadas a seguranca contra entrada de

pessoas ndo autorizadas, infelizmente, decorrem do alto indice de violéncia e criminalidade na
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RMR.

C.1V.1) Guarita de seguranga

Em casos de empreendimentos habitacionais fechados (condominio) convém adotar um
sistema de controle para entrada e saida de pessoas e veiculos, com objetivo de proporcionar
maior seguranga aos seus usuarios. Este indicador avalia a existéncia e adequagdo de guarita

de seguranca com esta finalidade.

Tabela 76 — Guarita de seguranca

Existéncia e adequag¢do de guarita para controle de entrada de pessoas e

Indicador ,
veiculos.

Area fisica destinada a funcionar como guarita para o controle eficaz do acesso
de pessoas e veiculos. Esta area ¢ considerada adequada quando suas
Entendimento dimensdes, aberturas, localizagdo e infra-estrutura permitem as condi¢des
apropriadas ao controle eficaz do acesso autorizado de pessoas e veiculos, e
condi¢des minimas de conforto e seguranca aos seus ocupantes.

Intengdo Garantir a seguranga contra a entrada de terceiros ao empreendimento.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobilidrio fechado (condominial).
Indicador
equivalente do
SBTool 2007
. Cddigo de obras
Documentacao de
referéncia
Exigéncia legal? S Mandatoério
Grau de
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel |Nao existe guarita de seguranga. -1
L. . Existe area fisica destinada a funcionar como guarita de
Pratica Aceitavel C A . 0
seguranca, de acordo com as exigéncias legais.
Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com
Boa Pratica as exigéncias legais, com disponibilizagao de banheiro para 3

os usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de
sistema de comunicagao interna (interfone).

Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com
as exigéncias legais, com disponibilizacdo de banheiro para
Melhor Pratica os usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de 5
sistema para comunicagdo interna (interfone) e externa com a
policia militar (exemplo: radio de comunicacio).

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.1V.2) Sistema de seguranca contra entrada de terceiros

Sistemas de interfones, para comunicacdo interna, ¢ de rddio de comunicagdo, para contato

direto com a policia (pratica ja usual em condominios na RMR) sdo exemplos de sistema de

seguranga contra entrada ndo autorizada de terceiros no condominio. Este indicador avalia o

emprego de sistemas similares no empreendimento imobiliario.

Tabela 77 — Sistema de segurancga contra entrada de terceiros

Indicador Existéncia e adequacdo de meios para seguranga contra a entrada de terceiros.
Existéncia de meios para monitoramento regular da entrada e saida de pessoas
ao empreendimento. Estes meios sdo considerados adequados quando

Entendimento possibilitam o controle eficaz do acesso de pessoas e possibilita o contato com a
policia, quando necessario. Toma-se como referéncia um sistema de
comunicacdo, interno e externo, e pressupode-se a existéncia de infra-estrutura
apropriada (guarita).

Intengao Garantir o controle da entrada de estranhos ao empreendimento.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario fechado (condominial).

Indicador

equivalente do

SBTool 2007

Documentagdo de
referéncia

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliacao - Pontuacao
Projeto
. . Nao existem meios para controle ¢ autoriza¢do do acesso de
Pratica Inaceitavel . . -1
terceiros ao empreendimento.
. . Existe sistema de comunicag¢ao individual (interfone externo)
Pratica Aceitavel . . 0
para controle do acesso a unidade habitacional.
- Existe sistema de comunicacdo interno (interfone) com a
Boa Pratica . ) o 3
guarita e entre as unidades habitacionais.
Existe sistema de comunicacdo interno (interfone) com a
. arita e entre unidades habitacionais, e sistema para
Melhor Prética su ; P 5

comunicacdo direta com a policia via radio de comunicagao
exclusivo.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.1V.3) Seguranga em situagdo de incéndio

Este indicador esta relacionado com medidas que contribuem para a redugdo da probabilidade

de ocorréncia de incéndio e, em caso de incéndio, para minimizagdo de danos aos usudrios, a
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propriedade e a vizinhanga imediata do empreendimento. Toma-se como base de referéncia o
projeto de norma PN 02:136.01.001-6:2007 (ABNT, 2007) e o Cddigo de Seguranca Contra
Incéndio e Panico de Pernambuco — COSCIPE (PERNAMBUCO, 1996).

Tabela 78 — Seguranga em situagdo de incéndio

Indicador Existéncia e adequacdo de medidas para seguranga em situacdo de incéndio.

Tomam-se como referéncia a legislagdo e normas técnicas relativas a protecao
Entendimento em situacdes de incéndio. Entretanto admitem-se outras medidas adicionais para
a seguranca dos usuarios e do empreendimento nestas situagoes.

Assegurar a seguranca dos usudrios e do empreendimento em situagdes de

Intengdo incéndios.
Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
Indicador
equivalente do
SBTool 2007
Cddigo de obras

Documentacao de . o ..
Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico (COSCIPE)

referéncia
PN 02:136.01.001-6:2007
Exigéncia legal? N Nao mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

Sistema de combate ¢ demais especificagdes para situagoes

Prética Inaceitavel de incéndio NAO atendem a legislagio.

i i Existe APENAS sistema de combate a incéndio de acordo
Pratica Aceitavel ) - . o 0
com as especificacdes exigidas pela legislagdo.

Além das exigéncias legais, os materiais de revestimento

Boa Pratica . LA 3
apresentam maior resisténcia ao fogo.
Além das exigéncias legais e dos materiais de revestimento
Melhor Prética com maior resisténcia ao fogo, sdo previstas med1da§ de 5
prote¢ao da estrutura, conforme projeto estrutural especifico
para situacdo de incéndio.
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:
C.V) Privacidade

Entende-se que medidas que favorecem a privacidade dos usuarios nos empreendimentos
imobilidrios contribuem para a qualidade de vida, principalmente no caso de habita¢des. Este
subconjunto de indicadores mensura o nivel de privacidade proporcionada pelo

empreendimento aos seus usuarios.

C.V.1) Privacidade na unidade habitacional

143




Em areas em que as edificagdes habitacionais estdo muito proximas umas das outras, ficam
mais relevantes os aspectos relacionados a privacidade dos moradores. Este ¢ o caso da RMR,
que se caracteriza como uma regido com significativa densidade de edificagdes. Obedecendo
aos recuos estabelecidos na legislacdo, o posicionamento das aberturas e o emprego de tipos
de janelas e vidros mais apropriados podem proporcionar um melhor nivel de privacidade,
principalmente em salas e quartos, consideradas como as areas da habitacdo que exigem

maior privacidade.

Tabela 79 — Privacidade na unidade habitacional

Privacidade na unidade habitacional em fungdo da proximidade de edifica¢Ges

Indicador .
vizinhas (recuos).

A privacidade nas unidades habitacionais sofre influéncia da proximidade das
edificagdes vizinhas. Esta proximidade ¢é considerada adequada quando
restringe a niveis aceitaveis a visualizagdo do interior das unidades
Entendimento habitacionais. Como distancia minima toma-se como referencia os recuos
previstos na legislagdo. Outros meios também podem favorecer a privacidade,
por exemplo: posicionamento das aberturas, emprego de janelas e vidros
apropriados, existéncias de elementos externos (vegetagao), etc.

Intengdo Incentivar a privacidade das unidades habitacionais.
Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional.
Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.5 - Visual privacy from the exterior in principal areas of dwelling units

. Codigo de obras
Documentagdo de . . .. .
Lei do Plano para Regulariza¢do de Zonas Especiais de Interesse Social

referéncia
(Lei do PREZEIS)
Exigéncia legal? S Mandatorio
Grau de
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

Os recuos da edificacio NAO atendem aos limites

Prética Inaceitavel estabelecidos pela legislagdo.

Os recuos da edificacdo atendem aos limites estabelecidos

Pratica Aceitavel AP
pela legislagao.

As edificagdes proporcionam privacidade as areas de maior
permanéncia (salas e quartos), seja pelo afastamento maior
do que o exigido ou por outros meios, como:
posicionamento, tipos das aberturas, ou outro.

Boa Prética

As edificagdes proporcionam privacidade em todos
ambientes internos, seja pelo afastamento maior do que o
exigido ou por outros meios, como: posicionamento, tipos
das aberturas, ou outro.

Melhor Préatica

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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C.V.2) Area externa privativa

Este indicador corresponde a disponibilizacdo de uma area térrea (solo natural) privativa a
cada unidade habitacional do empreendimento habitacional, portanto, aplicam-se aqueles
empreendimentos cuja edificagdo seja unifamiliar e isolada. Entende-se que esta opgao para
habitacdes de interesse social ndo s6 favorece a qualidade de vida (drea verde: jardim,
arborizagao, etc.) como também oferece a possibilidade de cultivo de hortalicas e frutas para
consumo e comercializacdo. Admite-se como pratica aceitavel que a areas externa privativa

seja equivalente a um quarto da area construida.

Tabela 80 — Area externa privativa

Percentual de area externa privativa com relagdo a area util construida da

Indicador unidade habitacional.

Entendimento Ex1st'enc1'a de area extema privativa, que pgde ser empregada como quintal,
para jardinagem ou cultivo de frutas e hortalicas.

~ Incentivar o uso de areas de solo natural privativas para jardinagem e cultivo

Intencgao .
de frutas e hortalicas.

Aplicabilidade Empreendimento imobiliario habitacional unifamiliar e isolado.

Indicador F - Social and Economic aspects

equivalente do F1 - Social Aspects

SBTool 2007

F1.4 - Access to private open space from dwelling units

Documentacao de
referéncia

Exigéncia legal? N Nao mandatorio

Grau de importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 18% -1
Prética Aceitavel Percentual~ de Adrea exte’rpa (solo n,atural) per?.tha, 259,
— em relacdo a 4rea util construida da unidade S
Boa Pritica habitacional: 46%
Melhor Pratica 60%

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.VI) Preservacao da cultura local

Este subconjunto de indicadores avalia o empreendimento imobilidrio em funcao da sua
contribuicdo a preservagdo da heranca e dos valores culturais locais em edificacdes ja

existentes, consideradas como patrimonio histérico.
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C.VI.1) Manutengdo da heranca historica e cultural

Alguns empreendimentos imobilidrios especificos sdo projetados em terrenos nos quais

existem constru¢des de valor historico e cultural (sitios histéricos, por exemplo). Nestes

casos, o projeto do empreendimento deve prevé a preservagao da heranga historico-cultural ja

existente, independente da iniciativa do poder publico nesta preservacao.

Tabela 81 — Manutengo da heranga histdria e cultural

Indicador Manutengao da heranca historica e cultural local.
Os empreendimentos imobiliarios situados em terrenos nos quais existam
construgdes de valor historico ou cultural devem preservar a heranga historico-
cultural ja existente. Espera-se que sejam previstas agdes especificas para a

Entendimento preservagdo do patrimdnio historico e cultural situado no local do
empreendimento. Sugere-se que este indicador seja avaliado por profissional
competente, uma vez que o entendimento de patrimonio historico ou cultural
independe do tombamento oficial pelos 6rgdos publicos.

Intengdo Preservar os patrimonios historicos e culturais existente.

Aplicabilidade Todo tipo e porte de empreendimento imobiliario.
G - Cultural and Perceptual Aspects

Indicador Gl - Culture & Heritage

equivalente do G1.1 - Relationship of design with existing streetscape

SBTool 2007

G1.2 - Compatibility of urban design with local cultural values
G1.3 - Maintenance of heritage value of existing facilities

Documentagdo de
referéncia

Codigo de obras

Regulamenta¢des do IPHAN

Exigéncia legal?

N N3ao mandatorio

Grau de

importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuagao
Projeto
L. . O projeto do empreendimento DESTROI a heranga historica
Pratica Inaceitavel ) , , -1
ou cultural existente no local onde sera construido.
O projeto do empreendimento CONTEMPLA acgdes
Pratica Aceitavel especiﬁcas. para a recuperagdo dq patrirnf)’nio histérico- 0
cultural existente no local onde sera construido, de acordo
com a documentagdo de referéncia.
Boa Pratica 3

Melhor Préatica

O projeto do empreendimento CONTEMPLA agoes
especificas para a recuperagdo do patriménio histdrico-
cultural existente no local onde sera construido, de acordo 5
com a documentagdo de referéncia, possibilitando inclusive o
acesso ao publico para visitas.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:
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Com a defini¢do dos indicadores, o proximo passo ¢ a aplicagcdo para validacdo dos mesmos.

Porém, antes ¢ mostrada uma visualizagao geral de todos indicadores em quadros resumo,

indicando os indicadores adaptados da SBTool (cor preta) e os indicadores acrescentados (cor

vermelha) — Quadros 2, 3 ¢ 4.

Quadro 2 — Indicadores sociais

Categorias

Indicadores de Sustentabilidade Social

Localizagdo do
empreendimento

Proximidade a centro comercial basico
Proximidade a centro médico

Proximidade a centro educacional

Proximidade a op¢des de entretenimento cultural
Proximidade a espago publico verde

Acessibilidade

Calcada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes
Calgada para circulagdo de pessoas com deficiéncia visual

Circulagio horizontal para locomocgédo de pessoas com mobilidade reduzida — Areas
comuns

Circulagio horizontal para locomogio de pessoas com deficiéncia visual — Areas comuns
Circulagdo vertical para locomogio de pessoas com mobilidade reduzida — Areas comuns
Circulagio vertical para locomogio de pessoas com deficiéncia visual — Areas comuns
Banheiros das areas comuns adequados a pessoas com mobilidade reduzida

Area privativa adequada a pessoas com mobilidade reduzida

Integragdo social e
educagdo ambiental

Ambiente para eventos sociais

Area para atividades fisicas

Area para lazer infantil

Educagdo sécio-ambiental dos usuarios

Guarita de seguranga

Seguranga Sistema de seguranca contra entrada de terceiros
Seguranga em situagdo de incéndio
.. Privacidade na unidade habitacional
Privacidade

Area externa privativa

Preservacgdo da
cultura local

Manutengdo da heranga histérica e cultural

147




Quadro 3 — Indicadores ambientais

Categorias

Indicadores de Sustentabilidade Ambiental

Area destinada ao
empreendimento

Vulnerabilidade a enchentes

Vulnerabilidade a deslizamento de encostas

Proximidade a cursos d'agua

Proximidade do sistema final de esgoto a cursos d'agua
Proximidade do sistema final de esgoto a reservatérios d'agua
Aproveitamento de areas comprometida ambientalmente

Nivel de recuperagdo de area comprometida ambientalmente

Planejamento de
projeto

Relatorio de impacto ambiental

Disponibilizacao de agua tratada

Explotacdo controlada de agua

Materiais reciclados e reutilizados

Emprego de material biodegradavel

Emprego de material de menor impacto ambiental negativo
Subsistemas para monitorar o consumo de dgua, energia elétrica e gas
Sistema predial para captacdo e utilizagdo de agua pluvial

Sistema predial para captacdo e utilizagdo de agua cinza

Sistema predial para captagdo e uso de energia solar

Infra-estrutura para coleta e armazenamento seletivos de residuos solidos
Usina de compostagem para reuso de residuos solidos organicos
Demoligédo planejada da edificagdo

Reutilizagdo e
reciclagem

Utilizagdo de agua pluvial

Utilizagao de agua cinza

Coleta seletiva de residuos solidos gerados no uso da edificagdo
Reutilizago de residuos solidos organicos gerados no uso da edificacdo
Redugdo de consumo do clinquer

Racionalizac¢ao dos
recursos naturais

Consumo de agua tratada

Consumo de energia elétrica

Consumo de energia renovavel gerada no proprio empreendimento
Quantidade de efluentes liquidos gerados

Paisagismo

Area comum destinada a solo natural com paisagismo
Paisagismo com plantas nativas
Arborizagdo para sombreamento de fachadas

Conforto ambiental

Ilha de calor — pisos

Ilha de calor — coberta

Transmitancia térmica das paredes externas
Transmitancia térmica da coberta
Ventilagdo natural

Orientacdo da edificagdo

Reducao do ruido externo

Reducdo do ruido interno

Iluminagao natural

[luminagao artificial
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Quadro 4 — Indicadores econdmicos

Categorias Indicadores de Sustentabilidade Economica

Proximidade a transporte publico
Proximidade a centros de emprego
Inser¢do econdmica e Uso misto do empreendimento — atividades para geragdo de renda
desenvolvimento  Abrigo para bicicletas
regional Utilizagdo de materiais produzidos por empresas locais
Utilizagdo de bens e servigos fornecidos por empresas locais

Custo com uso e manuten¢ao

Projetos compatibilizados
Adaptabilidade do sistema estrutural e do envelope a adequacdes espaciais
Planejamento ¢~ Adaptabilidade para modificagdes das instalagdes prediais
desempenho a longo Adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de dgua
prazo Uso de materiais durdveis
Desempenho do envelope da edificagdo

Documentagio entregue aos usuarios do empreendimento

Viabilidade técnica e Realizagdo de estudos técnico-financeiros
financeira Varia¢do percentual no custo de constru¢do de um empreendimento mais sustentavel
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7 RESULTADOS E DISCUSSOES

A avaliagdo seguird como base o método descrito nos capitulos anteriores. Os objetos
analisados s3o dois importantes projetos de habitacdo de interesse social das Prefeituras
Municipais de Olinda (PMO) e de Recife (PMR). O projeto ¢ conhecido pelo nome de

Residenciais V8 e V9, em Olinda, e Abengoada por Deus, em Recife.

Durante a avaliagdo da matriz de indicadores por parte dos técnicos e gestores da PMO e da
PMR alguns dados sobre os empreendimentos foram fornecidos de forma verbal, mas a maior
parte foi baseada na documentagdo e projetos, quantitativos e especificagdes entregues,

embora nao tenham sido fornecidos os custos detalhados envolvidos no orgamento.

A seguir estdao detalhadas as avaliagdes dos dois projetos.

7.1 Resultados obtidos dos Residenciais V8 e V9 - Olinda

A) Indicadores com énfase na dimensio ambiental
A.I) Area destinada ao empreendimento

A.1. 1) Vulnerabilidade a enchentes

Nao héa disponibilidade de informagdo para cota maxima de ldmina d’agua de uma enchente

na regido do empreendimento. Ha falta de um registro oficial de cota maxima de lamina.

Grau de 3
importancia
- Fases do empreendimento Restrigdo: 50 anos
Avaliacao - —
Projeto m Pontuagio
Pratica Inaceitavel 1,0 -1
Pratica Aceitdvel | A elevacdo minima do terreno em relagio a cota da 1,3
Boa Pratica maxima lamina de dgua registrada ¢: 2,0 3
Melhor Préatica 2,5
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A.1.2) Vulnerabilidade a deslizamento de encostas

Como o local de implantagdo ndo esta situado em zonas de encostas de morros, o indicador

tem avaliagdo maxima.
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Grau de

. N 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuacao
Projeto
Area situada em encosta acentuada, ndo adequadamente
i . estabilizada ou proxima a ela. Nao ha projeto especifico para

Pratica Inaceitavel e ~ -1
estabilizagdo da encosta, com base na documentacdo de
referéncia.
Area situada em encosta acentuada ¢ ha projeto para a sua

Pratica Aceitavel | estabilizacdo, de acordo com as exigéncias da documentagio 0

de referéncia.

Area situada proxima a encosta acentuada e ha projeto para a
Boa Pratica sua estabilizagdo, de acordo com as exigéncias da 3
documentacdo de referéncia

Melhor Pratica Area nio situada em encosta acentuada nem proxima a ela. 5
Pontuacdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

A.1.3) Proximidade a cursos d’agua

O empreendimento abrange uma area de preservagdo ambiental situada as margens do Canal
da Malaria, que se encontrava ocupada de forma irregular. O projeto prevé a recuperagao
desta area e sua urbanizagao para construcao de residéncias destinadas aos moradores que ja a
ocupavam. Isto apenas foi possivel apos entendimento entre os 6rgdos responsaveis pela
gestdo ambiental do espaco urbano e a PMO, desta forma o projeto obteve sua regularizagao.
A distancia minima em projeto entre o limite do terreno do empreendimento e a margem do
canal foi de 10m. Esta distancia, neste caso especifico, foi considerada como referéncia para a

“pratica aceitavel”.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - m Pontuacio
Projeto
Pratica Inaceitavel o o D<d -1
Pratica Aceitavel A dlstangla (D) entre o hr'nllte do jcerrenro. do D=d 0
— empreendimento ¢ o curso d'agua mais proximo
Boa Pratica em relagdo a distancia minima (d) especificada D=d 3
. 3 éncia é: >
Melhor Pratica pela documentacgao de referéncia é: D> 1,15d ou 5
D-d>45m
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

A.1.4) Proximidade do sistema final de esgoto a cursos d’agua
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Nesse caso o indicador ndo se aplica, pois o empreendimento contara com infra-estrutura de

saneamento publico.

Grau de 0
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel . . D<d -
Pratica Aceitavel A d1stanc’1’a (D) egtre 0 SF E do empr?en‘dlmeflto.e D=—d 0
— o curso d'agua mais proximo em relagdo a distancia
Boa Pratica minima (d) especificada pela documentacdo de D=d 3
o referéncia é: D>1,15d ou
Melhor Prética D-d>45m 5
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A.L.5) Proximidade do sistema final de esgoto a reservatorios d’agua

Nesse caso o indicador ndo se aplica, pois o empreendimento contara com infra-estrutura de

saneamento publico, similar ao indicador anterior.

Grau de 0
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel o _ D<d -
Prética Aceitavel A dlstancw} (D) 'e’ntre 0 SFE d(} gmpreendlmen:[o ? D—d 0
— o reservatorio d'agua mais proximo em relagdo a
Boa Pratica distdincia  minima (d) especificada  pela D=d 3
. documentagao de referéncia é: D>1,15d ou
Melhor Pratica D-d>45m 5
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A.1.6) Aproveitamento de drea comprometida ambientalmente

Toda 4rea prevista para o empreendimento era originalmente considerada de protecdo
ambiental. Com a aprovacdo dos oOrgdos ambientais responsaveis, a area total do
empreendimento serd recuperada, sendo parte destinada ao uso urbano (implantacdo das
habitagcdes e dos equipamentos de uso coletivo, como pragas, quadras, ciclovias, etc.), € a

outra parte destinada a preserva¢do de mangue. Portanto, a avaliagdo obtém pontuacdo

maxima.
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Grau de

importancia 4
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 16% -1
Prética Aceitavel O percentual da area ~degra‘dada’ completamente 30%
— recuperada em relagdo a area total do "
Boa Pratica empreendimento é: 72% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuagao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

A.1.7) Nivel de recuperagdo de area comprometida ambientalmente

Como explicitado no indicador anterior o empreendimento serd implantado em area
inicialmente degradada, porém que sera totalmente recuperada. A pontuagdo da avaliagdo

novamente € a maior.

Grau de 4
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuagao
Projeto

Pratica Inaceitavel 40% -1

Pratica Aceitdvel | O percentual da area recuperada em relagio ao total|  50% 0

Boa Pratica de area degradada é: 80%

Melhor Pratica 100%

Pontuagdo atribuida: 5

Resultado deste indicador: 20

A.II) Planejamento de projeto

A.Il.1) Relatorio de impacto ambiental

De acordo com a legislagao aplicada ao empreendimento, a PMO optou por nao elaborar o

relatorio de impacto ambiental. Dessa forma, esse indicador foi considerado “inaceitavel”.
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Grau de

. N 3
importancia

L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto

Nao ha relatdrio ou qualquer outro estudo sobre os impactos

S : -1
ambientais provocados pelo empreendimento.

Pratica Inaceitavel

Existe relatério ou estudo sobre os impactos ambientais
Pratica Aceitavel |resultantes do empreendimento, conforme a documentagdo 0
de referéncia (Independente de ser exigéncia legal).

Existe relatéorio de impactos ambientais, que atende a
documentagdo de referéncia, e no qual sdo propostos
indicadores para acompanhamento das medidas mitigadoras
apresentadas.

Boa Pratica

O relatério de impactos ambientais, coerente com a
documentagdo de referéncia, propde indicadores para
acompanhamento das medidas mitigadoras apresentadas. E o
Melhor Prética empreendimento contempla projetos especificos para as 5
medidas mitigadoras de impactos ambientais adversos
significativos apresentados no relatério de impactos
ambientais.

Pontuacao atribuida: -1

Resultado deste indicador: -3

A.Il.2) Disponibilizacdo de agua tratada

A pontuacdo da avaliacdo ¢ 5, porque na implantacdo do empreendimento esta prevista toda a
infra-estrutura de saneamento bésico, inclusive de abastecimento de dgua tratada pelo sistema

publico da COMPESA, para suprir as necessidades basicas didrias.
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Grau de

. . 5
importincia
L Fases do empreendimento N
Avaliacao : Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel |Nao ha disponibilizacio de agua tratada de modo continuo. -1
Para a disponibilizagdo continua de 4agua tratada o
Pratica Aceitavel empreendlmer}to prevé a 'utlhzagao de pogos profun(}qs. O 0
sistema predial proporciona o tratamento necessario a
utilizacdo desta dgua.
Para a disponibilizacdo continua de d4gua tratada o
(o mpreendimento prevé ilizaca rasos. O sistem
Boa Prética € p‘ee dime tq prevé a utilizacdo de pogos’ 'aso‘s 0] .s.ste ~a 3
predial proporciona o tratamento necessario a utilizagdo
desta agua.
O sistema de abastecimento de agua publico disponibiliza
Melhor Prética toda,a agua tratada nec§sséria ao empre~endimento de modo 5
continuo, sem a necessidade de captacdo complementar de
dgua.
Pontuagdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25

A.1l.3) Explotagdo controlada de dgua

Conforme descrito no indicador anterior, o abastecimento publico previsto atendera as

necessidades didrias dos usuarios, ndo se utilizando de abastecimento complementar de agua

captada a partir de pocos locais. O indicador tem pontuagdo “5 — melhor pratica”.

Grau de

) N 3
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacio p Pontuagio
Projeto
- . Explotaca dgua atravé rofun m desacor
Pratica Inaceitavel plotagao ije igua atfaves de pogo profundo em desacordo -1
com as exigéncias legais.
Explotacdo de dgua complementar através de poco profundo,
de acordo com as exigéncias legais e monitoramento
Pratica Aceitavel |realizado pela instituicdo publica competente. O sistema 0
predial proporciona a manuten¢cdo da qualidade da agua
necessaria a sua utilizagao.
Boa Pratica 3
Explotagdo de agua complementar através de pogo raso. O
Melhor Préatica sistema predial proporciona a manutengcdo necessaria a 5
utilizacdo desta agua.
Pontuagdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 15
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A.Il.4) Materiais reciclados e reutilizados

Embora ndo haja uma quantificacdo especifica para materiais reciclados e reusados na
documentacdo entregue pela PMO, na fase de entrevista e pela cultura da construcdo na
Regido Nordeste, percebe-se que o reuso ¢ minimo, visto que ndo existe uma preocupacao

com especificacao desses materiais. Assim, a pontuacao ¢ minima.

Grau de 3
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagdo
Projeto
" s o i
Pratica Inaceitdvel O percentual, em custo, de material de construcdo 7% !
Pratica Aceitdvel |reciclado ou reutilizado, em relagdo ao total de 10% 0
Boa Pratica material de construgdo do empreendimento 19%
Melhor Pratica corresponde a: 25%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.Il.5) Emprego de material biodegradavel

A avaliagdo do projeto ¢ considerada como “pratica inaceitavel”. Pois, assim como nao existe
preocupacdo em especificagdo de materiais reciclados ou reusados, também ndo ha com
materiais considerados mais biodegraddveis, como madeiras sem tratamento com poluentes,

tintas a base de agua, etc.

Grau de 1
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 9% -1
Prética Aceitavel O percent}lal, em custo,~ de material de consf[rugao 10%
— biodegradavel em relagdo ao total de material de .
Boa Pritica construg¢do do empreendimento corresponde a: 13% 3
Melhor Prética 15%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A.Il.6) Emprego de material de menor impacto ambiental negativo

Na documentacdo repassada pela PMO est4 descriminado que a obtencao dos agregados se da
pelo aproveitamento do material local e por jazidas com permissdo para exploragdo, além da
informacao na entrevista, que foi celebrado um acordo com a ONG Greenpeace de utilizar

madeiras de origem certificadas. Com o emprego dessas medidas obtém-se uma pontuagao
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média com relagdo ao grau de sustentabilidade.

Grau de )
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto

Na especificagdo dos materiais ndo ha exigéncia quanto a
regulamentacdo legal da extragdo e comercializacdo de

Pratica Inaceitavel |agregados, pedras ornamentais e de madeiras utilizados. -1
Nem restricdes ao emprego de materiais com
contaminantes.
Na especificacdo dos materiais exige-se que extracido e

Pratica Aceitavel |comercializacdo de agregados (graido e miudo) e de 0

madeiras estejam legalmente regularizadas.

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracdo e
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
madeiras estejam legalmente regularizadas. Materiais
compostos por contaminantes t€m seu uso restrito.

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracdo e
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
Melhor Pratica pedras ornamentais estejam legalmente regularizadas. 5
Exige-se o emprego exclusivo de madeira certificada e
materiais compostos por contaminantes sao proibidos.

Boa Pratica

Pontuacdo atribuida: 0

Resultado deste indicador: 0

A.1l.7) Subsistemas para monitorar o consumo de agua, energia elétrica e gas

O empreendimento disponibiliza medidores individuais de energia e agua, com relacdo ao
consumo de gas, o fornecimento também ¢ individualizado através de botijoes. Nesse caso, a

avaliacdo do empreendimento foi considerada como “melhor pratica”.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
(s . Nao existem subsistemas de medi¢ao de consumo individual
Pratica Inaceitavel |, . , -1
(agua, energia elétrica e gas).
. . Existe subsistema de medi¢do de consumo individual de
Pratica Aceitavel SR 0
energia elétrica.
o Existem subsistemas de medi¢do de consumo individual de
Boa Pratica . , 3
energia elétrica e agua.
. Existem subsistemas de medi¢do de consumo individual de
Melhor Pratica P . 5
energia elétrica, agua e gas.
Pontuagdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

A.11.8) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de agua pluvial
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A pontuagdo do indicador ¢ minima devido a ndo disponibilizagdo de sistema predial para

captacao de agua pluvial no empreendimento.

Grau de 3
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliacdo p 1/m? Pontuagdo
Projeto
Pratica 0,2 -1
Inaceitavel 1,0
Pratica Accitavel A relagdo c?ntre o V01~ume ar}ual de agua pl}wlarl retida, 34 3
- para posterior utilizac@o, e a area util construida é:
Boa Pratica
— 5,0 5
Melhor Prética
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.11.9) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de dgua cinza

A pontuagdo do indicador ¢ minima devido a ndo ser disponibilizado no empreendimento um

sistema predial para captacdo de dgua cinza.

Grau de 1
importancia
o Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
. . Nao existe sistema predial para reutilizagdo de aguas cinza
Pratica Inaceitavel Jma p p ¢ £ -1
para usos especificos.
Existe sistema predial especifico para a captacdo
.- i independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Pratica Aceitavel o . . 0
que possibilite seu uso em descarga de banheiros em areas
comuns.
Existe sistema predial especifico para a captagdo
i independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Boa Pratica L o o1e . 3
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em areas comuns € privativas.
Existe sistema predial especifico para a captacdo
. independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Melhor Pratica - oy o1e . 5
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em areas comuns e privativas e para jardinagem.
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A.1l.10) Sistema predial para capta¢do e uso de energia solar

Também ndo ¢ previsto no empreendimento um sistema predial para captacdo de energia

solar. Por isso, a pontuagdo ¢ novamente “-1”.
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Grau de )
importancia
Fases do empreendimento
Avaliacao p MJ/m?/ano | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40 -1
Prética Aceitavel A quantidade de en}argia, por area dos cole:[ores, que o 50
— sistema tem capacidade de gerar, no periodo de um
Boa Pratica ano, corresponde a: 80 3
Melhor Prética 100
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: 2

Al 11) Infra-estrutura para coleta e armazenamento seletivos de residuos

solidos

Nao ¢ previsto em projeto area especifica para coleta e armazenamento seletivos dos residuos

solidos que serdo gerados no empreendimento. A avaliagdo ¢ de “pratica inaceitavel”.

Grau de 4
importancia
o Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto

Nao ha previsdo de areas (ou quaisquer outras medidas) que

Pratica Inaceitavel |possibilitem a coleta e o armazenamento seletivos de -1
residuos so6lidos orgénicos e inorganicos.

(- . Ha disponibilizagdo de area para armazenamento da coleta

Pratica Aceitavel . , i1 . . . 0
seletiva entre residuos sélidos organicos e inorgénicos.
Existe area para armazenamento da coleta seletiva entre
residuos solidos orgéanicos e inorganicos, com espaco

Boa Pratica suficiente para que os residuos inorganicos também sejam 3
armazenados seletivamente (vidro, plastico, papel, metal,
etc.).

Existe projeto especifico para coleta e armazenamento de
residuos solidos organicos e inorganicos de forma seletiva,
que prevé ndo sO a area necessaria como também todo o
Melhor Prética planejamento de gestdo de residuos, incluindo diretrizes para 5
coleta, armazenamento, transporte e destinacdo final, de
modo a viabilizar a reciclagem dos residuos, de forma
coerente coma a legislacdo pertinente.

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -4

A.Il.12) Usina de compostagem para reuso de residuos solidos orgdnicos

Nao ¢ previsto na fase de projeto medida alguma para compostagem e reuso dos residuos
solidos organicos que serdo gerados no empreendimento. A avaliagdo ¢ de “pratica
inaceitavel”.
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Grau de

. . 2
importancia
. Restrigao:
o Fases do empreendimento A
Avaliagdo p 150kg/hab/més
Projeto Pontuacdo
. . Nao ha qualquer medida que possibilite a compostagem e
Pratica Inaceitavel . . o A -1
reciclagem dos residuos solidos orgénicos gerados.
. . Hé disponibilizacdo de area para coleta e armazenamento
Pratica Aceitavel 5P A 1 para 0
seletivos de residuos s6lidos organicos.
Existe usina de compostagem para parte dos residuos
” organicos gerados, cujo volume ¢ viavel para a producao e
Boa Pratica e . 3
reutilizagdo  como  adubo  para  jardinagem  no
empreendimento ou sua comercializagao.
Existe usina de compostagem para todos os residuos
organicos gerados, para reutilizagdo como adubo de
Melhor Préatica jardinagem ou outro, em volume superior ao minimo 5
necessario admitido como viavel, resultando em atividade
geradora de renda.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.1l.13) Demoligdo planejada da edificagdo

Nao ¢ previsto em projeto qualquer medida que possibilite a demolicdo planejada da

edificacdo ao término de sua vida util.

Grau de 1
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
Nao ha qualquer medida que possibilite a demoli¢ao
. . planejada da edificagdo ao término de sua vida util para
Pratica Inaceitavel N e . -1
melhor viabilizar a reutilizagdo e reciclagem de seus
materiais e componentes.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus
Pratica Aceitavel |elementos (vigas e pilares) que permitem a separagdo sem a 0
demoli¢do dos mesmos e de demais pegas.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus
Boa Pratica elementos (vigas, pilares e lajes) que permitem a separacdo 3
sem a demoli¢do dos mesmos e de demais pecas.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre todos os
seus elementos que permitem a separacdo sem a demoli¢do
Melhor Pratica dos mesmos e outras pegas. Sdo empregados também 5
sistemas modulares que podem ser separados sem exigir a
demoli¢do de outras pegas.
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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A.III) Reutilizacio e reciclagem

A.1ll.1) Utilizag¢do de agua pluvial

A avaliagdo do empreendimento com relagdo a esse indicador ¢ de “pratica inaceitavel”, pois

nao ha em projeto, sistema para reaproveitamento de agua pluvial.

Grau de
) . 3
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Pratica Aceitavel | © peNrcentual de volume de a:igua pluvial retidg em 50, 0
— relagdo ao volume total de agua tratada prevista ¢
Boa Pratica ioual a- 14% 3
gual a:
Melhor Pratica 20%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.111.2) Utilizag¢do de agua cinza

Semelhante ao indicador anterior, ndo ha projeto de sistema para reaproveitamento de aguas

cinza.
Grau de )
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Préatica Aceitavel | © peNrcentual de volume de,agua cinza retldg em 50, 0
— relagdo ao volume total de agua tratada prevista ¢
Boa Pratica ioual a- 14% 3
gual a:
Melhor Pratica 20%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2
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A.111.3) Coleta seletiva de residuos solidos gerados no uso da edificacdo

Novamente, ndo ha em projeto previsdo de coleta e reuso de residuos solidos no

empreendimento, assim a pratica ¢ considerada “inaceitavel”.

Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -
Pratica Aceitavel (@) pqrcentual, em Volurr~1e, de residuo sollqo cole’tqdo 75%
— seletivamente em relacdo ao total de residuo solido "
Boa Pratica gerado é igual a: 90% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacio atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.Ill.4) Reutilizagdo de residuos solidos organicos gerados no uso da edificacdo

De maneira andloga ao indicador anterior, a avaliacio ¢ considerada como “pratica

inaceitavel”, uma vez que ndo hé previsdo em projeto de reaproveitamento de residuos s6lidos

organicos gerados no empreendimento.

Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -
Prética Aceitavel O percentual, em Vo}ume, de residuo sollflo orga,n'lco 759,
— reciclado em relagdo ao total de residuo solido .
Boa Pritica organico gerado € igual a: 90% 3
Melhor Prética 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

162




A.Ill.5) Redugdo do consumo de clinquer

Na documentacdo analisada ndo ha nenhuma indicacdo de adi¢cdes ao cimento comum ou

utilizagdo de outros tipos de cimentos, como o CP III, ou CP IV. Portanto, o indicador tem

uma avaliacdo negativa.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 8% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual por volume do material substituinte do 15%
Boa Pratica clinquer no cimento é: 36% 3
Melhor Prética 50%
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.IV) Racionalizacao dos recursos naturais

A.1V.1) Consumo de agua tratada

Pela documentacdo de projeto (memorial descritivo) repassada pela PMO, o consumo de agua
tratada considerando as necessidades dos moradores foi de 100 1/hab/dia. De onde se conclui,

a avaliag@o sendo de “melhor pratica”.

Grau de s
importancia
. Fases do empreendimento . R
Avaliagao - I/hab/dia | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 220 -1
Pratica Aceitavel ) . . 200
— O consumo de 4gua tratada diario por pessoa ¢é:
Boa Pratica 140 3
Melhor Pratica 100
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25

A.1V.2) Consumo de energia elétrica

Considerando para uma habitacdo de baixa renda, o calculo de alguns eletro-eletronicos
(ELETROBRAS, 2008) mais usuais ¢ seu consumo médio mensal de 103,98 kWh (som,
batedeira, ferro elétrico, geladeira de 1 porta, liquidificador, maquina de costura, secador de
cabelo, TV de 20” e dois ventiladores). E mais a analise das especificacdes das instalacdes
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elétricas e seu consumo médio previsto de 3,3 kWh x 6 (seis pontos de luz com lampada

fluorescente compacta de 22 W). Sendo a area privativa de 27 m?, temos um consumo mensal

de 4,6 kWh/m?.
Grau de
. . 4
importancia
- Fases do empreendimento
Avaliagdo - = o
Projeto kWh/m?*més | Pontuacgdo
Pratica Inaceitavel 6 -1
Pratica Aceitdvel | O consumo médio mensal de energia elétrica ¢ 5
Boa Pratica igual a: 3
Melhor Prética 2

Resultado deste indicador:

Pontuagao atribuida:

A.1V.3) Consumo de energia renovavel gerada no proprio empreendimento

A avaliagdo ¢ negativa porque ndo ¢ prevista nenhuma medida para produ¢do de energia

(aquecedor solar) no projeto do empreendimento.

Grau de )
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 0,0% -1
Pratica Aceitavel | © percentual .de consumo de energia renovavel gerada 0.1% 0
— no empreendimento em relagdo ao consumo total de S
Boa Pratica energia é igual a: 0,2% 3
Melhor Pratica 0,7% 5
Pontuacio atribuida: -1

Resultado deste indicador: -2

A.1V.4) Quantidade de efluentes liquidos gerados

Na fase de projeto a previsdo de dgua para abastecimento foi de 100 1/hab/dia. De acordo com

a legislagdo municipal estima-se que 80% desse valor correspondem aos efluentes liquidos

gerados no empreendimento. Portanto, obtém-se a “melhor pratica”.
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Grau de 5
importancia
L Fases do empreendimento ) N
Avaliacao - I/hab/dia | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 176 -1
Pratica Aceitdvel | O volume médio de efluente liquido didrio gerado por 160
Boa Pratica pessoa ¢: 112
Melhor Prética 80
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25

A.V) Paisagismo

A.V.1) Area comum destinada a solo natural com paisagismo

Apesar dos desenhos ilustrativos no projeto indicarem algumas éreas arborizadas, ndo foi
identificado na documentacdo especificagdes com relagdo a jardinagem e arborizagdo, exceto
com relacdo a area destinada a preservacdo da mata original que ja foi pontuada nos
indicadores de recuperacao de area degradada (A.I.6 e A.L.7). Atendendo exclusivamente a

area de solo natural exigida como minima, portanto a analise ¢ de uma “pratica aceitavel — 0.

Grau de 4
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto
O percentual de solo natural NAO ATENDE ao valor
minimo previsto na legislacao.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislacdo.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
Boa Pratica na legislag@o. Todo o solo natural é coberto com vegetagdo 3
rasteira e arborizado com arvores de copa larga.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislagdo. Existe projeto paisagistico especifico para toda

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Melhor Préatica . . . S 5
a area de solo natural, no qual € previsto arborizacdo densa,
privilegiando plantas nativas.

Pontuacdo atribuida:
Resultado deste indicador: 0

A.V.2) Paisagismo com plantas nativas

Pela analise do projeto ndo se verifica especificagdes para o paisagismo dotado de plantas
nativas. O resultado final ¢ de “pratica negativa” conforme o método de avaliagdo do

indicador.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Préatica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual da 4rea de paisagismo com plantas 25%
Boa Pratica nativas em relagdo a area total plantada ¢ igual a: 70% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -4

A.V.3) Arborizagdo para sombreamento de fachadas

Com base na analise do projeto arquitetonico, as arvores de maior porte identificadas, em
numero e localizagdo, nao indicam que proporcionem sombreamento das fachadas, conforme

previsto pelo indicador. Também ndo foram identificadas especificacdes para arvores de

grande porte.
Grau de )
importancia
- Fases do empreendimento Restrigdo: até Sm
Avaliacao -
Projeto Percentual | Pontuagdo
Pratica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual de area sombreada em relagdo & area| 25%
Boa Pratica total da parede com alta incidéncia solar ¢ igual a: 70% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.VI) Conforto ambiental

A.VI.1) Ilha de calor - pisos

De acordo com as informagdes de projeto, foi calculado um percentual de 39% de area nao
pavimentada de alta refletancia (3437,71 m?) com relagdo a area total descoberta (8796,94
m?). Dessa forma, o indicador foi considerado com desempenho “inaceitavel”. No célculo
desse indicador foi tomado como referéncia o valor indicado no PN 02:135.07.002:2003
(tabela de absortancia), considerando as areas pavimentadas em concreto aparente (5358,59

m?) conforme projeto.

166




Grau de

. N 2
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Prética Aceitavel (0] pefrcgntual de drea fleSGOberta com elevada 50%
— refletincia em relagdo a 4rea descoberta total "
Boa Pratica corresponde a: 80% 3
Melhor Prética 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.VL.2) Ilha de calor - coberta

O material adotado para a coberta ¢ a telha ceramica (de barro) e de acordo com a tabela de

absortancia do PN 02:135.07.002:2003 seu valor varia de 0,75 a 0,80. Portanto, o material da

coberta apresenta baixa refletdncia. Pontuagao negativa.

Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliacdo - Percentual | Pontuagado
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitavel | © pe:rce.ntual de area fie ,coberta com elevada 50%
— refletdncia em relagdo a area total da coberta "
Boa Pratica corresponde a: 80%
Melhor Pratica 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.VI.3) Transmitancia térmica das paredes externas

A partir do célculo indicado no PN 02:135.07.002:2003, de acordo com as caracteristicas dos

materiais empregados na constru¢do das paredes externas (composta por argamassa externa,

tijolo ceramico de 8 furos e argamassa interno) das edifica¢des, conclui-se na avaliacdo um

bom desempenho, ou seja, o valor de transmitancia térmica calculado foi de 2,34 W/(m? K).
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Grau de 3
importancia
- Fases do empreendimento Restri¢do: Zona 8
Avaliagdo - -
Projeto W/m? K Pontuacao
Pratica Inaceitavel 41 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) das paredes 3,7
Boa Pratica externas ¢€: 2,5 3
Melhor Pratica 1,7
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.VI.4) Transmitancia térmica da coberta

A transmitancia térmica calculada de acordo com o PN 02:135.07.002:2003 foi de 2,5 W(m?

K) para o conjunto telha cerdmica e madeira de lei sem forro. Dessa forma pelo critério de

avaliacdo ¢ considerado como “inaceitavel”.

Grau de 3
importancia
o Fases do empreendimento Restrigdo: Zona 8
Avaliacdo - —
Projeto W/m? K Pontuacao
Pratica Inaceitavel 2,5 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) da coberta 2,3
Boa Pratica € 1,7 3
Melhor Pratica 1,3
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3
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A.V1.5) Ventilagdo natural

As aberturas de janelas projetadas atendem as exigéncias previstas como “pratica aceitavel”.

Grau de
importancia

5

Avaliacdo

Fases do empreendimento

Projeto

Pontuacao

Pratica Inaceitavel

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia, porém a area das aberturas
(para o exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢
MENOR QUE 15% da area do piso destes ambientes e
APENAS 50% dos ambientes de permanéncia prolongada
POSSUEM ventilagdo cruzada.

Pratica Aceitavel

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes e MAIS DE
50% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilagdo cruzada.

Boa Pratica

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes ¢ MAIS DE
75% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

Melhor Préatica

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 20% da area do piso destes ambientes e MAIS DE
90% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.VI.6) Orientagdo da edifica¢do

Na analise das plantas verificou-se que a maior parte dos blocos e casas estd com as fachadas

de maior lado voltadas para Norte-Sul, entretanto alguns blocos estdo com essa orientagao

inversa. 35 elementos (blocos e casas) tém a orientagdo Norte-Sul e 10 tém a orientagdo

Leste-Oeste. Portanto, 78% dos elementos estdo em conformidade com o indicador.
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Grau de 3
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitdvel | Percentual de unidades habitacionais, ou outros 50%
Boa Pratica elementos, com orientagao primaria Norte-Sul é: 80% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

A.VL.7) Reducdo do ruido externo

No caso dos vidros (6 mm) utilizados em algumas janelas e de acordo com o programa
computacional da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sao Paulo
(FAU-USP) “BD Acustica — versdo 1.2”7, o CTS dos vidros encontra-se na faixa de 23, a 250

Hz. O indicador sinaliza para uma avaliagdo ¢ de “boa pratica”.

Grau de )
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p CTS Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 4 -1
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissdo Sonora das janelas 10
Boa Pratica mais expostas ao ruido é: 28 3
Melhor Pratica 40
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador: 6
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A.V1.8) Redugdo do ruido interno

O valor de CTS ¢ 34, a 250 Hz, considerando tijolo com revestimento em argamassa interna e

externa de 1 cm, conforme o programa computacional da FAUUSP “BD Acustica - versao

1.2”.
Grau de )
importancia

Fases do empreendimento
Avaliacao p CTS Pontuacao

Projeto

Préatica Inaceitavel 4u -1
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissio Sonora das paredes 10 0
Boa Pratica entre unidades habitacionais é: 28 3
Melhor Pratica 40

Pontuacao atribuida:

Resultado deste indicador:

A.V1.9) lluminagdo natural

Para medicdo do nivel de iluminamento natural interno, o método confidvel aplicado a fase de

projeto, ¢ a simulacdo computacional, no entanto, a PMO ndo previa a utilizagdo de tal

ferramenta devido ao custo financeiro para a contratagdao de pessoal especializado. Portanto, o

indicador foi desconsiderado.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - lux Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 46 -1
Pratica Aceitavel | © valor do n.ufell de 11um1na<;ao Ila'[l,ll‘al no 1nter10r.de 60
— salas, dormitérios, cozinhas e areas de servico
Boa Pratica corresponde a: 102
Melhor Pratica 140

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A VI 10) lluminagao artificial

Para medicdo de iluminamento artificial também ¢ requerido simulagdo computacional e,

novamente, ndo foi possivel realizar tal simulacao devido ao custo financeiro para a

contratacdo de pessoal especializado. Portanto, o indicador também foi desconsiderado.
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Grau de

. N 3
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliacao - lux Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 76 -1
Prética Aceitavel O valor do nivel de iluminagdo artificial no interior de 100
— salas, dormitérios, cozinhas e areas de servigo
Boa Pratica corresponde a: 172
Melhor Pratica 220

Pontuacao atribuida: -

Resultado deste indicador: -

B) Indicadores com énfase na dimensao economica
B.I) Insercao econémica e desenvolvimento regional

B.1.1) Proximidade a transporte publico

A distancia entre a parada de 6nibus e o empreendimento encontra-se entre 100 e 260 m.

Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - m Pontuagédo
Projeto
Préatica Inaceitavel 580 -1
Pratica Aceitdvel | Distancia entre os limites do empreendimento e o 500
Boa Pratica ponto de transporte publico mais préximo é: 260
Melhor Pratica 100
Pontuacao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

B.1.2) Proximidade a centros de emprego

Diversos estabelecimentos comerciais e edificios habitacionais com capacidade de oferta de
emprego e contratagdo de servigos autdnomos e domésticos estdo situados dentro do raio de

1000 m a partir dos limites do empreendimento.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 5800 -1
Pratica Aceitavel |2 partl.r da saida 'd.o empreer}dlmento, 0s [ 5000
— estabelecimentos empresariais que constituem o centro
Boa Pratica de emprego mais proximo situam-se no raio de: 2600
Melhor Prética 1000
Pontuacgio atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

B.1.3) Uso misto do empreendimento - atividades para geragdo de renda

O empreendimento prevé a construcdo de edificagdes para uso comercial, anexos as unidades

habitacionais, destinados aos pequenos comércios dos moradores da comunidade, que serdao

transferidos ap0s a reurbanizagdo da area.

A area qutil construida do empreendimento ¢ de 16028,56 m?, e a area de unidades comerciais

¢ de 859,38 m?, o que lhe confere uma proporg¢ao de 5,36% em relagdo a area total.

Grau de 3
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 0% -
Pratica Aceitavel Perceintgal de drea qtll con,st.rulda para a~t1V1‘d2{des 59
— econdmicas dos proprios usuarios, em relagdo a area -
Boa Pratica util total construida. 14% 3
Melhor Préatica 20%
Pontuacdo atribuida: 0

Resultado deste indicador: 0

B.1.4) Abrigo para bicicletas

O indicador foi considerado como “ndo aplicavel” devido a tipologia adotada das edifica¢des

(unidades isoladas ou térreo mais um pavimento superior) que permite a guarda das bicicletas

na propria moradia.
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Grau de

. N 0
importancia

L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuagio

Projeto
Pratica Inaceitavel 10% -1
Prética Aceitavel Percentual de vagas disponiveis para gua’rda (com 259,
— seguranga) de bicicletas em relagdo ao numero de S

Boa Pritica usuarios fixos corresponde a: 70%
Melhor Prética 100%

Pontuacio atribuida:

Resultado deste indicador:

B.1.5) Utilizagdo de materiais produzidos por empresas locais

Com base nos materiais de maior utilizagdo na constru¢do do empreendimento foi

identificado que cerca de 75% deles sdo produzidos na RMR. Por exemplo, agregados graudo

e miudo, materiais ceramicos, cimento, esquadrias de madeira, vidro e tinta.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
" I o i
Pratica Inaceitavel Percentual, em peso (ou em custo), dos materiais de 42% 1
Pratica Aceitdvel |construgio  produzidos (e/ou  comercializados)| 50%
Boa Pratica localmente em relagdo ao total dos materiais de 74%
Melhor Préatica construgdo empregados: 90%
Pontuacdo atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

B.1.6) Utilizagdo de bens e servigos fornecidos por empresas locais

Com base nos bens e servigos de maior utilizacdo na constru¢do do empreendimento foi

identificado que praticamente todos eles sdo fornecidos por empresas da RMR. Por exemplo,

servigos especializados de projeto, fundacdo, infra-estrutura de estradas e saneamento bdsico,

concretagem, vedagdo, instalagdes prediais, etc.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliacao - Percentual | Pontuagéo
Projeto
7, cor 0, -
Pratica Inaceitdvel Expectativa do percentual de despesa prevista com 23% 1
Pratica Aceitdvel | bens e servicos, na construgio do empreendimento, 25%
Boa Pratica oferecidos por empresas locais, em relagdo a despesa 31%
Melhor Pratica total prevista. 35%
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

B.1.7) Custo com uso e manutengado

A documentacdo do empreendimento informa que o valor das unidades habitacionais ¢ da

ordem de R$ 15.000,00. Com base na NBR 5674:1999 de manutengdo de edificagdes que

estipula um gasto anual com manuten¢do e operagao da edificacdo em torno de 2% do seu

custo total de construgdo, obtém-se o valor de R$ 25,00 de despesa com uso ¢ manutengdo, e

considerando que o salario minimo da época era de R$ 380,00, a propor¢ao atinge cerca de

7%.
Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 23% -1
Pratica Aceitdvel [ Percentual do custo anual com uso e manutencdo da| 20%
Boa Pratica unidade habitacional em relagdo ao salario minimo é: 11%
Melhor Pratica 5%
Pontuagao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

B.II) Planejamento e desempenho a longo prazo

B.11.1) Projetos compatibilizados

Com base nas informagdes obtidas na entrevista como corpo técnico da PMO, observou-se no

desenvolvimento dos projetos do empreendimento que ocorreu apenas a compatibilizagcdo dos

projetos arquitetonico e estrutural.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto

Pratica Inaceitavel | Projetos ndo compatibilizados. -1

Pratica Aceitavel | Compatibilizagdo dos projetos arquitetonico e estrutural. 0

Boa Pratica Compatibilizagdo de todos os projetos. 3

Melhor Pratica Processo de projetos integrados. 5

Pontuagdo atribuida: 0

Resultado deste indicador: 0

B.11.2) Adaptabilidade do sistema estrutural e do envelope

espaciais

a adequacoes

Foi identificada no projeto arquitetonico uma area reservada para possivel amplia¢ao futura.

Por outro lado, o sistema estrutural adotado, alvenaria estrutural de tijolos cerdmicos, nao

permite a retirada das divisorias internas. Portanto, o indicador foi avaliado como “pratica

aceitavel”.
Grau de 3
importancia
Avaliagio Fases do emp?reendlmento Pontuacio
Projeto
O sistema estrutural NAO possibilita a retirada de paredes
Pratica Inaceitavel |divisérias internas e o projeto de arquitetura NAO considera -1
possivel ampliagdo horizontal futura.
O sistema estrutural possibilita a retirada de paredes
Pratica Aceitavel |divisorias internas, exceto aquelas da area molhada ou de 0
suporte ao reservatorio superior de dgua.
O projeto de arquitetura prevé futura ampliacdo horizontal. O
i sistema estrutural possibilita a retirada de paredes divisorias
Boa Pratica : . 3
internas, exceto aquelas da area molhada ou de suporte ao
reservatorio superior de agua.
O projeto de arquitetura prevé futura ampliacdo horizontal. O
Melhor Pratica sistema estrutural possibilita a retirada de todas as paredes 5
divisorias internas.
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

B.11.3) Adaptabilidade para modificac¢do das instalagoes prediais

De acordo com o projeto, as instalagdes hidraulicas e sanitarias serdo embutidas nas paredes e

pisos, sem nenhuma medida que facilite modificagdo ou manutengdo das mesmas. As

instalagoes elétricas e telefonicas serdo colocadas em eletrodutos. Conforme o método de

176




avaliacao essa situagao ¢ considerada como “aceitavel”.

Grau de 3
importancia

L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo Pontuagdo

Projeto

O cabeamento das instalagdes prediais basicas NAO ¢
Pratica Inaceitavel |colocado em eletrodutos e NAO ha disponibilizagdo de shaft -1
para qualquer destas instalagdes.

Todo o cabeamento das instalagdes prediais basicas (elétrica,

Pratica Aceitavel A \
telefonica e antena) é colocado em eletrodutos.

Todo o cabeamento das instalacdes prediais basicas (elétrica,
Boa Pratica telefonica e antena) € colocado em eletrodutos. A instalagao 3
hidrossanitaria dispde de shaft.

As instalagGes prediais basicas (hidrossanitaria, elétrica,
Melhor Pratica telefonica e antena) dispoem de shaft e todo o cabeamento 5
destas instalag¢des é colocado em eletrodutos.

Pontuacao atribuida: 0

Resultado deste indicador: 0

B.11.4) Adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de agua

Nao ha previsdo em projeto de alguma adaptacdo futura que possibilite mudanga do tipo de
fornecimento de energia, ou de reutilizagdo de agua pluvial e/ou agua cinza. Assim, a

avaliacdo se torna “pratica negativa”.

Grau de 1
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

Nao ha previsdao da infra-estrutura (espaco fisico e
equipamentos) necessaria a inclusdo de nenhum destes

Pratica Inaceitavel | . - o , . . -1
sistemas prediais: energia térmica solar, agua pluvial ou dgua
cinza.
Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)

Pratica Aceitavel |necessaria a inclusdo de pelo menos UM destes sistemas 0

prediais: energia térmica solar, dgua pluvial ou agua cinza.

Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
Boa Pratica necessaria a inclusdo de pelo menos DOIS destes sistemas 3
prediais: energia térmica solar, dgua pluvial ou agua cinza.

Ha previsao da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
Melhor Pratica necessaria a inclusdo dos sistemas prediais: energia térmica 5
solar, agua pluvial ou agua cinza.

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -1
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B.11.5) Uso de materiais duraveis

Nao ha em projeto e especificagdes detalhes para utilizagdo de materiais que proporcionem

maior durabilidade do que exige a vida util minima desses materiais.

Grau de 3
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 2,6% -1
Pratica Aceitavel Percentual pqr custo QOS rTlE.lterlaIS que ultrapassam a 39%
— sua expectativa de vida util, excetuando-se aqueles S
Boa Pratica com funcdo estrutural é: 4% 3
Melhor Pratica 5%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

B.11.6) Desempenho do envelope da edificagdo

Nao foi identificado no memorial descritivo especificagdes para materiais e projeto de

fachadas, considerando um maior desempenho durante a vida util.

Grau de

. N 3
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagao p Pontuagdo
Projeto

L . Nao ha especificagdo de materiais para a fachada ou

Pratica Inaceitavel . ~ ~ -1
cobertura, nem projeto para a sua execucdo ou manutencao.

(o .y Sdo propostos materiais especificos para a construcdo das

Pratica Aceitavel prop P P ¢ 0

fachadas: substrato, revestimento e pintura.

Além da especificagdo dos materiais, existe projeto
Boa Pratica especifico para execucdo das fachadas, que considera 3
estanqueidade e movimentacao diferencial do revestimento.
Além da especificacdo dos materiais, existe projeto
especifico para execucdo e manutengdo das fachadas, que

Melhor Pratica . . . N . .
o ¢ considera estanqueidade e movimentacdo diferencial do >
revestimento.
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

B.11.7) Documentagdo entregue aos usudarios do empreendimento

Nao hé previsdo de entrega ao usudrio, ou representante dos mesmos, de uma documentagao

que oriente o uso e manutencao da edifica¢ao apods sua ocupagao.
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Grau de

. N 3
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagio
Projeto
iy . Nao esta previsto a entrega de nenhuma documentacdo aos

Pratica Inaceitavel i . -1
usuarios do empreendimento.

Esta prevista a entrega de manual de operacdo e manutencao

Pratica Aceitavel | do empreendimento ao seu sindico (ou outro representante da 0
comunidade).

Esta prevista a entrega de manual de operagdo e manutencao

Boa Pratica do empreendimento, bem como copia dos projetos as-built 3
ao sindico (ou outro representante da comunidade).

Esta prevista a entrega de manual de operagdo e manutengéo,

Melhor Prética copia dos. projetos as:bu.ilt, e plano de manutencdo do 5
empreendimento ao sindico (ou outro representante da
comunidade).

Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

B.III) Viabilidade técnica e financeira

B.111.1) Realiza¢do de estudos técnico-financeiros

Na documentagdo do empreendimento ndo héa informagdo sobre estudos técnico-financeiros,

nem a previsdo de realizacdes destes, orientados ao desenvolvimento de projetos mais

sustentaveis.

Grau de 1

importancia

. Fases do empreendimento .

Avaliacdo - Pontuagdo

Projeto
i . Nao existem recursos para a realizagdo de estudos técnico-

Pratica Inaceitavel . ) . A -1
financeiros para projetos mais sustentaveis.

. . Disposicdo das aberturas com base em simulacdo

Pratica Aceitavel pOsIGas o - ¢ 0
computacional de iluminagdo natural e ventilacdo natural.

Disposicdo das aberturas com base em simulacdo
computacional de iluminagdo natural e ventilagdo natural.

Boa Pratica Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais 3
sustentavel), com base em simulagdes computacionais
especificas.

Disposicdo das aberturas com base em simulagdo
computacional de iluminacdo natural e ventilagdo natural.
. Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais

Melhor Pratica . . ~ S 5
sustentavel), com base em simulacdes computacionais
especificas. Estudo de viabilidade para uso de energia solar,
reuso de dgua servida e uso de agua pluvial.

Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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B.II1.2) Variacdo percentual no custo de construgdo de um empreendimento

mais sustentavel

Considerando o indicador anterior, a PMO ndo investiu em estudos para avaliacdoes de

alternativas consideradas mais sustentaveis e viaveis do ponto de vista técnico-financeiro.

Dessa forma, ndo hd a possibilidade de se realizar uma comparagdo entre o custo de

empreendimentos convencionais com outros mais sustentaveis. O indicador especifico foi

entendido como “nao aplicavel”.

Grau de 0
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto

" " 0 -
Prética Inaceitavel A relagdo percentual entre o acréscimo de custo de 12%
Pratica Aceitdvel | construgdo do empreendimento mais sustentavel e o 10%
Boa Pratica custo de construgdo do empreendimento convencional 4%,
Melhor Préatica corresponde a: 0% 5

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C) Indicadores com énfase na dimensao social
C.I) Localizacio do empreendimento

C.1.1) Proximidade a centro comercial bdsico

Com base no diagnostico da area de localizagdo do empreendimento foi identificado que os

diversos estabelecimentos que compdem um centro comercial basico localizam-se em um raio

de 1000 m a partir dos limites do empreendimento.
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Grau de 3
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto

Pratica Inaceitavel A partir dos llrpltes do empreenc’hr.nento, nao ha 3400 1
nenhum estabelecimento comercial basico no raio de:

Prética Aceitével A partir do.s limites d(? empreendlm.ento, hé?. pelo 3000 0
menos UM tipo estabelecimento comercial no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Boa Pratica menos DOIS tipos de estabelecimentos comerciais no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Melhor Pratica menos TRES tipos de estabelecimentos comerciais no 1000 5
raio de:

Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador: 15

C.1.2) Proximidade a centro médico

Novamente, com base no diagnostico da area de localizagdo do empreendimento foi

identificado que existe um posto de saide que fornece atendimento ambulatorial e

emergencial localizado em um raio de 3000 m a partir dos limites do empreendimento.

Grau de 4
importancia
Avaliacio Fases do emp'reendlmento m Pontuacio
Projeto
Pratica Inaceitavel A partir dos limit,es d9 .empreen.dirnento, ndo ha 3400 1
nenhum posto de satide publica no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
Pratica Aceitavel |saude publica que disponibilize, ao menos, UM tipo de 3000 0
atendimento médico no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
Boa Pratica saude publica que disponibilize, a0 menos, DOIS tipos 1800 3
de atendimento médico no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, hd posto de
Melhor Pratica saude publica que disponibilize, a0 menos, TRES tipos 1000 5
de atendimento médico no raio de:
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador: 0

C.1.3) Proximidade a centro educacional

O projeto prevé a construgdo de uma escola municipal, da educacdo infantil até 8* Série do
ensino fundamental, dentro da area do empreendimento, para atender os moradores da

localidade. Neste caso, o indicador foi pontuado como “boa pratica”, pois a escola oferece
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dois tipos de ensino.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliagdo - m Pontuagio
Projeto
A partir dos limites do empreendimento, ndo ha
Pratica Inaceitavel |nenhuma escola publica para ensino pré-escolar,| 3400 -1
fundamental ou médio no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Pratica Aceitavel |publica que ofereca, pelo menos, UM tipo de ensino| 3000 0
no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Boa Pratica publica que ofereca, pelo menos, DOIS tipos de ensino 1800 3
no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Melhor Pratica publica que ofereca, pelo menos, TRES tipos de ensino 1000 5
no raio de:
Pontuagao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

C.1.4) Proximidade a opgoes de entretenimento cultural

Também ¢€ previsto no empreendimento projeto para construcdo de concha acustica e centro

comunitario para realizagdo de atividades culturais, proximas das habitacdes.

Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel A partir dos~ limites do .empreendimento, gﬁo ha 3400 1
nenhuma opg¢do de entretenimento cultural no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Pratica Aceitavel | menos UMA opg¢do de entretenimento cultural no raio| 3000 0
de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Boa Pratica menos DUAS opg¢des de entretenimento cultural no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Melhor Pratica menos TRES opg¢des de entretenimento cultural no 1000 5
raio de:
Pontuagao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

C.1.5) Proximidade a espago publico verde
Esta prevista no projeto do empreendimento, além de pragas proximas as edificacdes, a
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recuperacdo de parte da mata para preservagao e seu uso como parque.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliacdo - m Pontuagédo
Projeto
Préatica Inaceitavel 1050 -1
Pratica Aceitdvel | Distancia entre os limites do empreendimento e o 1000
Boa Pratica espaco publico verde mais proximo é: 850
Melhor Pratica 750
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

C.II) Acessibilidade

C.11.1) Calgada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

cadeirantes

As calgadas obedecem exclusivamente ao minimo da largura e o posicionamento de rampas

exigidas pela legislacao. Por isso, o indicador tem pontuacgao “0”.

Grau de

) N 4
importincia

Fases do empreendimento

Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

Calgada NAO adequada a circulagdo de pessoas com
mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

Calgada adequada a circulagdo de pessoas com mobilidade 0
reduzida, que atende as exigéncias legais.

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Calcada adequada a circulacdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Os equipamentos
Boa Pratica urbanos, situados nas calcadas, como postes, lixeiras, 3
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.

Calgada adequada a circulagdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Nao ha
Melhor Pratica interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto. 5
TODOS os requisitos estabelecidos pela documentagdo de
referéncia (inclusive normas técnicas) sdo atendidos.

Pontuacao atribuida: 0

Resultado deste indicador: 0

C.11.2) Cal¢ada para circulagdo de pessoas com deficiéncia visual

De acordo com a documentagdo e projetos, ndo foi identificado no empreendimento o

emprego de solugdes apropriadas a pessoas com deficiéncia visual, por exemplo, de pisos
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tateis.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel Calgz}c}a NAO adequadz} para circulagdo de pessoas com 1
deficiéncia visual (cegueira).
Prética Aceitével C.alc;ada adequada a circulacao de pessoas com d.eﬁciéncia 0
visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais.
Calgada adequada a circulacdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais. Os
Boa Pratica equipamentos urbanos, situados na cal¢ada, como postes, 3
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.
Calgada adequada a circulacdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo dom as exigéncias legais e
Melhor Pratica atende a TODOS os requisitos estabelecidos pela 5
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas). Nao
ha interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -4
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C.11.3) Circulagdo horizontal para locomogdo de pessoas com mobilidade
reduzida - Areas comuns
As plantas referentes ao projeto do empreendimento indicam que a circulagdo nas areas

comuns internas e externas sao dificultadas pela existéncia de batentes nos térreos das areas

coletivas. A pontuagdo ¢ novamente negativa.

Grau de 4
importancia
Avaliagio Fases do em;?reendlmento Pontuacio
Projeto
Circulacdo horizontal nas areas comuns, internas e externas,
Pratica Inaceitavel |NAO estd adequada para circulagio de pessoas com -1

mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
Pratica Aceitavel | circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida, 0
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes,
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.

Boa Pratica

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes,
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto. TODOS os requisitos
estabelecidos pela documentagdo de referéncia (inclusive
normas técnicas) sdo atendidos.

Melhor Pratica

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -4

C.11.4) Circulagdo horizontal para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual

- Areas comuns

Pontuagdo semelhante ao indicador C.I1.2, pois ndo foram identificados pisos tateis ou outros

dispositivos exigidos para a locomogao de deficientes visuais.
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Grau de
importancia

4

Avaliacao

Fases do empreendimento

Projeto

Pontuagao

Pratica Inaceitavel

A circulagdo horizontal nas areas comuns, internas ou
externas, NAO estd adequada a pessoas com deficiéncia
visual (cegueira).

-1

Pratica Aceitavel

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais.

Boa Prética

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais. Nas areas
externas os equipamentos urbanos, como postes, lixeiras,
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.

Melhor Préatica

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais e com
TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia
(inclusive normas técnicas). Nas 4areas externas oS
equipamentos urbanos, como postes, lixeiras, telefones
publicos e outros, estdo posicionados de modo a possibilitar
0 trajeto reto.

Pontuacao atribuida:
Resultado deste indicador:

-1

4

C.I1.5) Circulagdo vertical para locomo¢do de pessoas com mobilidade

reduzida - Areas comuns

Conforme informado nas entrevistas com os técnicos da PMO, o indicador nao se aplica, pois

pessoas com mobilidade reduzida ndo serdo indicadas para ocupar o pavimento superior, no

caso em que a unidade habitacional seja do tipo térreo mais pavimento superior.

186




Grau de

. N 0
importancia

L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto

A circulagdo vertical, em 4reas comuns, NAO esta adequada
a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel | pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, de 0
acordo com as exigéncias legais.

Pratica Inaceitavel -1

Boa Pratica 3

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes,
Melhor Pratica atendendo as exigéncias legais e TODOS os requisitos 5
estabelecidos pela documentagdo de referéncia (inclusive
normas técnicas).

Pontuacdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -

C.11.6) Circulagdo vertical para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual -
Areas comuns
Novamente, nao foi verificado especificacdes nos projetos direcionadas a deficientes visuais

(marcagdo do piso ou de corrimao, etc.). Entretanto, como a legislacio municipal nao

apresenta exigéncias especificas, o indicador foi avaliado como “prética aceitavel”.

Grau de 4
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagdo P Pontuacio

Projeto

A circulagdo vertical, em areas comuns, NAO esta adequada
a pessoas com deficiéncia visual (cegueira).

Pratica Inaceitavel -1

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel |pessoas com deficiéncia visual (cegueira), de acordo com as 0
exigéncias legais.

Boa Pratica 3

A circulagdo vertical, em 4reas comuns, estd adequada a
pessoas com deficiéncia visual (cegueira), atendendo as

Melhor Prética oA . .S . 5
exigéncias legais e TODOS os requisitos estabelecidos pela
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas).

Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

C.11.7) Banheiros das areas comuns adequados a pessoas com mobilidade

reduzida

Os banheiros comuns ndo foram contemplados com equipamentos adequados a pessoas com
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mobilidade reduzida e cadeirantes. Alguns banheiros apenas apresentam area maior para

movimentagdo. Desse modo, o indicador foi classificado como “nao aceitavel”.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
Nao ha banheiro, nas areas comuns internas e externas,

Pratica Inaceitavel |adequado a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive -1
cadeirantes.

Os banheiros, nas areas comuns internas € externas, estfo
. i adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

Pratica Aceitavel . A . o . 0
cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais, inclusive em
nimero.

Boa Pratica 3
Os banheiros, nas areas comuns internas e externas, estdo
adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

Melhor Pratica cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais e atendendo 5
TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia
(inclusive normas técnicas).

Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

C.I1.8) Area privativa adequada a pessoas com mobilidade reduzida

Conforme informacgdes obtidas nas entrevistas e confirmadas na analise do projeto, ndo ha
previsdo de adaptagdes nas unidades habitacionais para cadeirantes. E apenas facultada maior
abertura das portas do banheiro (de 60 cm para 80 cm). Portanto, o indicador foi avaliado

como “‘pratica negativa”.

Grau de 3
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Pontuagdo
Projeto
i . Unidade habitacional sem nenhuma adaptacdo especifica a
Pratica Inaceitavel - A . . -1
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A unidade habitacional ¢ adaptada a pessoas com mobilidade
Pratica Aceitavel |reduzida (circulagdo, portas, banheiro e demais 0
dependéncias).
. Circulagdo e portas adaptados a cadeirantes e demais
Boa Pratica A o1 . 3
dependéncias adaptadas a pessoas com mobilidade reduzida.
Melhor Prética A. umda(Nle habitacional ¢ adaptadg a pessoas. cadeirantes 5
(circulaglo, portas, banheiro e demais dependéncias).
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

C.III) Integracao social e educacao ambiental
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C.111.1) Ambiente para eventos sociais

No projeto € prevista a constru¢do de um centro comunitario e administrativo, o qual possui
espaco para reunides diversas e confraternizagdes, dispondo de banheiro. Por outro lado, nao

dispde de infra-estrutura de apoio para copa e cozinha.

Grau de 5
importancia

L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo Pontuagdo

Projeto

NAO existe area fisica, coberta ou ndo, que permita a sua
Pratica Inaceitavel |utilizagdo para a realizagdo de qualquer tipo de evento que -1
favorega a socializa¢do dos usuarios.

Existe area fisica, NAO coberta, destinada a realizacdo de

Pratica Aceitavel s L .
eventos que favorecam a socializag¢do dos usuarios.

Existe area fisica coberta destinada a realizacdo de eventos
Boa Pratica que favorecam a socializacdo dos usudrios, com 3
disponibilizacdo de banheiro ptblico.

Existe area fisica coberta destinada a realizacdo de eventos
que favorecam a socializagdo dos wusudrios, com

Melhor Pratica disponibilizagdo de banheiro publico e de infra-estrutura para >
apoio a servico de copa e cozinha.

Pontuacdo atribuida: 3

Resultado deste indicador: 15

C.I11.2) Area para atividades fisicas

Ha previsdo em projeto de constru¢do de campos, quadras poliesportivas, ciclovia, aparelhos
de ginastica e rampa de skate promovendo a melhoria de vida do ponto de vista da saude e da

boa convivéncia social. Porém, nao se prevé cobertura de area alguma.
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Grau de

importincia 4
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagio
Projeto
Prética Inaceitavel N2~1’0' existe é.re.a fisica que possibilite a sua utilizagdo para a 1
pratica de atividades fisicas.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas
Pratica Aceitavel |individuais e coletivas, com disponibilizagdo de campo de 0
areia.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas
Boa Pratica individuais e coletivas, com disponibilizag¢do de 3
equipamentos para ginastica ¢ também campo de areia.
Existe area coberta destinada a pratica de atividades
Melhor Pratica esportivas individuais e coletivas, com disponibilizacao de 5
equipamentos para ginastica e também campo de areia.
Pontuacao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

C.II1.3) Area para lazer infantil

No projeto, nas areas destinadas ao lazer das criangas, ¢ previsto uma estrutura minima de

equipamentos (brinquedos). Entretanto, nestas areas ndo estdo previstas cobertas para

protecao contra intempéries.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
” . Nao existe area fisica que possibilite a sua utilizagdo como
Pratica Inaceitavel | ) . -1
area de lazer infantil.
.- ., Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Pratica Aceitavel . . 0
(exemplo: caixa de areia).
Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Boa Pratica (exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao 3
(exemplo: escorrego, balango, etc.).
Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
(exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao
Melhor Préatica (exemplo: escorrego, balango, etc.). Também ¢ 5
disponibilizada area coberta para apoio as atividades de lazer
infantil e prote¢do contra intempéries.
Pontuacao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12
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C.111.4) Educacgao socio-ambiental dos usuarios

Nas constru¢des de habitacdes de interesse social pela PMO ¢ pratica comum a realizagdo de
um acompanhamento social que procura conscientizar os moradores com relacdo a vida em
comunidade e orientar quanto ao uso ¢ manutencdo da edificacdo. Este tipo de educacao
ocorre 6 meses antes do uso € 6 meses no pos-uso. No entanto, com a experiéncia adquirida
pela PMO ¢ consenso que esse periodo deveria ser prolongado. Nesse acompanhamento

social as questdes ambientais (uso racional dos recursos naturais) ndo sdo priorizadas.

Grau de 4
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagdo P Pontuacio

Projeto

Nao existe um plano para conscientizagdo sécio-ambiental
dos usudrios do empreendimento.

Existe um plano para conscientizagdo socio-ambiental dos

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel g . 0
usudrios do empreendimento.
Existe um plano para conscientizagdo s6cio-ambiental dos
Boa Pratica usudrios do empreendimento, com metas e prazos bem 3
definidos.
Existe um plano para conscientizagdo socio-ambiental dos
. usudrios do empreendimento, com metas e prazos bem
Melhor Pratica . . 5
definidos, ¢ com indicadores de acompanhamento do
desempenho.
Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
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C.IV) Seguranca

C.IV.1) Guarita de seguran¢a

O empreendimento habitacional ndo ¢ condominial (ndo ¢ fechado),

indicador foi considerado “ndo aplicavel”.

dessa forma esse

Grau de 0
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
Pratica Inaceitavel | N&o existe guarita de seguranca. -1
ey . Existe area fisica destinada a funcionar como guarita de
Pratica Aceitavel oA . 0
segurancga, de acordo com as exigéncias legais.
Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com
i as exigéncias legais, com disponibilizag@o de banheiro para
Boa Prética eet _c8als, p aca . op 3
o0s usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de
sistema de comunicagao interna (interfone).
Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com
as exigéncias legais, com disponibilizacdo de banheiro para
Melhor Prética o0s usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de 5
sistema para comunicagdo interna (interfone) e externa com a
policia militar (exemplo: radio de comunicacio).
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -
C.1V.2) Sistema de seguranca contra entrada de terceiros
Igualmente ao anterior, este indicador foi também considerado “ndo aplicavel”.
Grau de 0
importancia
- Fases do empreendimento .
Avaliacdo p Pontuagdo
Projeto
i . Nao existem meios para controle e autoriza¢do do acesso de
Pratica Inaceitavel . . -1
terceiros ao empreendimento.
L. . Existe sistema de comunicagao individual (interfone externo)
Pratica Aceitavel . o 0
para controle do acesso a unidade habitacional.
L Existe sistema de comunicac¢do interno (interfone) com a
Boa Pratica . ) T 3
guarita e entre as unidades habitacionais.
Existe sistema de comunicacdo interno (interfone) com a
(o uarita e entre unidades habitacionais, e sistema para
Melhor Pratica g T L . par 5
comunicacao direta com a policia via rddio de comunicagdo
exclusivo.
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -
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C.1V.3) Seguranca em situagdo de incéndio

No projeto ndo existe especificagdes quanto aos materiais com melhor desempenho

resisténcia ao fogo. O projeto de combate a incéndio atende apenas ao COSCIPE.

Grau de 3
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuagao
Projeto
g . Sistema de combate e demais especificagdes para situagdes
Pratica Inaceitavel T I -1
de incéndio NAO atendem a legislacao.
» . Existe APENAS sistema de combate a incéndio de acordo
Pratica Aceitavel . ~ . C 0
com as especificacdes exigidas pela legislagdo.
i Além das exigéncias legais, os materiais de revestimento
Boa Pratica ; LA 3
apresentam maior resisténcia ao fogo.
Além das exigéncias legais e dos materiais de revestimento
Melhor Prética com maior resisténcia ao fogo, sdo previstas med1da§ de 5
protecao da estrutura, conforme projeto estrutural especifico
para situacdo de incéndio.
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
C.V) Privacidade

C.V.1) Privacidade na unidade habitacional

O projeto atende aos recuos minimos determinados em legislagdo. Nao foram identificadas

alternativas especificas para o aumento da privacidade interna.

Grau de 3
importancia
Avaliagio Fases do emp?reendlmento Pontuacio
Projeto
Prética Inaceitavel Os recuos da ediﬁcaqﬁo NAO atendem aos limites 1
estabelecidos pela legislagao.
Pratica Aceitavel Os recuos da edificagdo atendem aos limites estabelecidos 0
pela legislagdo.
As edificagdes proporcionam privacidade as areas de maior
Boa Pratica permanéncia (salgs e quartos), seja pelo afastarpento maior 3
do que o exigido ou por outros meios, como:
posicionamento, tipos das aberturas, ou outro.
As edificagdes proporcionam privacidade em todos
Melhor Prética an}b@entes internos, seja p.elo afastamentg .maior do que o 5
exigido ou por outros meios, como: posicionamento, tipos
das aberturas, ou outro.
Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
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C.V.2) Area externa privativa

Admite-se que esta opgdo ¢ vidvel apenas no caso de habitacdes unifamiliares e isoladas. O
que ndo ¢ o caso da grande maioria das unidades habitacionais do empreendimento avaliado.

Portanto, se definiu como “ndo aplicavel”.

Grau de 0
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliacao - Percentual | Pontuago
Projeto
Pratica Inaceitavel 18% -1
Pratica Aceitdvel | Percentual de area externa (solo natural) privativa, em 25%
Boa Pratica relacdo a area util construida da unidade habitacional: 46%
Melhor Prética 60% 5

Pontuacao atribuida: -

Resultado deste indicador: -

C.VI]) Preservacao da cultura local

C.V1.1) Manutencdo da heranca historica e cultural

O empreendimento em questdo ndo esta localizado em areas de sitio historico ou patrimonio

cultural. Portanto, esse indicador foi desconsiderado.

Grau de 0
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo P Pontuagdo

Projeto

O projeto do empreendimento DESTROI a heranga historica

. ) , -1
ou cultural existente no local onde sera construido.

Pratica Inaceitavel

O projeto do empreendimento CONTEMPLA agoes
especificas para a recuperagdo do patriménio historico-
cultural existente no local onde sera construido, de acordo
com a documentagao de referéncia.

Pratica Aceitavel

Boa Pratica 3

O projeto do empreendimento CONTEMPLA ac¢des
especificas para a recuperagdo do patriménio histdrico-
Melhor Pratica cultural existente no local onde sera construido, de acordo 5
com a documentagao de referéncia, possibilitando inclusive o
acesso ao publico para visitas.

Pontuacdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -
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7.2 Resultados obtidos do Residencial Abengoada por Deus - Recife

A) Indicadores com énfase na dimensio ambiental
A.]) Area destinada ao empreendimento

A.1.1) Vulnerabilidade a enchentes

A falta de um registro oficial (inclusive na CPRH) de cota maxima de lamina d’dgua de uma

enchente, torna a medi¢ao do indicador inexeqiiivel.

Grau de 4
importancia
- Fases do empreendimento Restricdao: 50 anos
Avaliacio - —
Projeto m Pontuacao
Pratica Inaceitavel 1,0 -1
Pratica Aceitdvel | A elevagdo minima do terreno em relagio a cota da 1,3
Boa Pratica maxima lamina de dgua registrada é: 2,0 3
Melhor Pratica 2,5
Pontuacdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A.1.2) Vulnerabilidade a deslizamento de encostas

Como o local de implantacdo ndo estd situado em zonas de encostas de morros, o indicador

tem avaliagdo maxima.

Grau de 5
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacio P Pontuagio

Projeto

Area situada em encosta acentuada, ndo adequadamente
estabilizada ou proxima a ela. Nao ha projeto especifico para
estabilizagdo da encosta, com base na documentacdo de
referéncia.

Area situada em encosta acentuada e ha projeto para a sua
Pratica Aceitavel | estabilizagdo, de acordo com as exigéncias da documentagio 0
de referéncia.

Area situada proxima a encosta acentuada e ha projeto para a
Boa Pratica sua estabilizacdo, de acordo com as exigéncias da 3
documentagio de referéncia

Pratica Inaceitavel

Melhor Pratica Area nio situada em encosta acentuada nem proxima a ela. 5
Pontuacgdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25
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A.1.3) Proximidade a cursos d’agua

A distancia minima medida em projeto, entre a edificacdo e a margem do canal, foi de 12,25
m, assim um acordo entre os 6rgdos ambientais foi necessario para a liberacdo da construcao,

portanto a avalia¢do ¢ de “pratica aceitavel”.

Grau de 5
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuacédo
Projeto
Pratica Inaceitavel o o D<d -
Pratica Aceitavel A dlstangla (D) entre o hr'nrlte do jcerrenro. do D=d
— empreendimento ¢ o curso d'agua mais proximo
Boa Pratica em relagdo a distancia minima (d) especificada D=d 3
. 3 éncia é: >
Melhor Pratica pela documentacgao de referéncia é: D> 1,15d ou 5
D-d>45m
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

A.1.4) Proximidade do sistema final de esgoto a cursos d’agua

A distancia minima medida em projeto entre os filtros e a margem do canal foi de

aproximadamente 15 m, portanto obedece a menor dimensao exigida. Assim, a avaliagdo ¢ de

“prética aceitavel”.

Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel o _ D<d -
Pratica Aceitavel A d1stanc'1’a (D) er}tre 0 SFE do empr?en‘dlr‘neflto‘e D=d 0
— o curso d'agua mais proximo em relagdo a distancia
Boa Pratica minima (d) especificada pela documentacdo de D=d 3
(o referéncia é: D>1,15d ou
Melhor Pratica D-d>45m 5
Pontuagao atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A.1.5) Proximidade do sistema final de esgoto a reservatorios d’agua

A distancia minima medida em projeto entre os filtros e o reservatdrio de 4gua mais proximo

foi de aproximadamente 11 m. Assim, a avaliagdo pode ser considerada como “boa pratica”.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel o _ D<d -1
Prética Aceitavel A dlstancu? (D) ?’ntre 0 SFE d9 e':mpreendlmenfo e D=d 0
— o reservatorio d'agua mais proximo em relagdo a
Boa Pratica distincia minima (d)  especificada  pela D=d 3
o documentagao de referéncia é: D>1,15d ou
Melhor Pratica D-d>45m 5
Pontuagao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

A.1.6) Aproveitamento de drea comprometida ambientalmente

A area reservada para a construcao do novo empreendimento ndo ¢ aquela de assentamento
original da populacdo e considerando esta nova area como adequada para a construgdao o

indicador tera o valor minimo.

Grau de )
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 16% -1
Pratica Aceitave] |© Percentual da drea Ndegra‘dada' completamente 30%
— recuperada em relacdio a area total do .
Boa Pratica empreendimento €: 72% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.1.7) Nivel de recuperagdo de area comprometida ambientalmente

Apesar da drea destinada ao empreendimento ndo ser aquela originalmente ocupada, o projeto
prevé a recuperagdo ambiental e urbanistica total dessa area original, inclusive adotando

meios que evitem novas ocupacgdes irregulares.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual da area recuperada em relagio ao total 50%
Boa Pratica de 4rea degradada é: 80% 3
Melhor Prética 100%
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 20

A.II) Planejamento de projeto

A.Il.1) Relatorio de impacto ambiental

Conforme legislacdo, devido ao porte do empreendimento, ndo ¢é necessario a realizacdo de
um estudo apresentado por um relatério de impacto ambiental - RIMA. Dessa forma, esse
indicador se torna “ndo aplicavel”. Para areas inferiores a 1000000 m? ou 100 ha ndo ¢
exigido RIMA de acordo com a resolugdo 01/86 do CONAMA. Entretanto, como na
avaliacdo do indicador, esse estudo independe da legislacdo, a avaliacdo € “negativa”, pois

nao ha na documentag¢do o relatério de impacto ambiental.

Grau de 4
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacio P Pontuagdo

Projeto

Nao ha relatorio ou qualquer outro estudo sobre os impactos

ST . -1
ambientais provocados pelo empreendimento.

Pratica Inaceitavel

Existe relatorio ou estudo sobre os impactos ambientais
Pratica Aceitavel |resultantes do empreendimento, conforme a documentagdo 0
de referéncia (Independente de ser exigéncia legal).

Existe relatéorio de impactos ambientais, que atende a
documentagdo de referéncia, ¢ no qual sdo propostos
indicadores para acompanhamento das medidas mitigadoras
apresentadas.

Boa Prética

O relatério de impactos ambientais, coerente com a
documentagdo de referéncia, propde indicadores para
acompanhamento das medidas mitigadoras apresentadas. E o
Melhor Pratica empreendimento contempla projetos especificos para as 5
medidas mitigadoras de impactos ambientais adversos
significativos apresentados no relatorio de impactos
ambientais.

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -4
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A.Il.2) Disponibilizacdo de agua tratada

A pontuacdo da avaliacdo ¢ 5, porque na implantacdo do empreendimento esta prevista toda a
infra-estrutura de saneamento basico, inclusive de abastecimento de dgua tratada pelo sistema

publico da COMPESA, para suprir as necessidades basicas didrias.

Grau de 5
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel |N&o ha disponibilizacdo de agua tratada de modo continuo. -1
Para a disponibilizagdo continua de 4agua tratada o
Pratica Aceitavel empreendlmer}to prevé a .utlhzagao de pogos profun(}qs. O 0
sistema predial proporciona o tratamento necessario a
utilizacdo desta dgua.
Para a disponibilizagdo continua de 4gua tratada o
” i é ilizaga . Osi
Boa Pratica empl.reendlmento. prevé a utilizacdo de Pogos rasos O .S{stenja 3
predial proporciona o tratamento necessario a utilizagdo
desta agua.
O sistema de abastecimento de agua publico disponibiliza
Melhor Prética toda,a agua tratada necgssarla ao empre:endlmento de modo 5
continuo, sem a necessidade de captagdo complementar de
dgua.
Pontuacao atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25

A.1l.3) Explotagdo controlada de dgua

Conforme descrito no indicador anterior, o abastecimento publico previsto atendera as
necessidades diarias dos usudrios, ndo se utilizando de abastecimento complementar de dgua

captada a partir de pocgos locais. O indicador tem pontuagdo “5 — melhor pratica”.
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Grau de

. N 3
importancia

C Fases do empreendimento
Avaliacao

- Pontuagdo
Projeto

Explotagdo de agua através de pogo profundo em desacordo
com as exigéncias legais.

Explotagdo de dgua complementar através de poco profundo,
de acordo com as exigéncias legais e monitoramento
Pratica Aceitavel |realizado pela institui¢do publica competente. O sistema 0
predial proporciona a manutencdo da qualidade da agua
necessaria a sua utilizagao.

Boa Pratica 3

Pratica Inaceitavel -1

Explotagdo de agua complementar através de poco raso. O
Melhor Pratica sistema predial proporciona a manutencdo necessaria a 5
utilizacdo desta agua.

Pontuacdo atribuida: 5

Resultado deste indicador: 15

A.Il.4) Materiais reciclados e reutilizados

Embora ndo haja uma quantificacdo especifica para materiais reciclados e reusados na
documentacdo entregue pela PMR, na fase de entrevista e pela cultura da construcdo na
Regido Nordeste, percebe-se que o reuso € minimo, visto que ndo existe uma preocupagao

com especificagdo desses materiais. Assim, a pontuagdo ¢ também minima.

Grau de 3
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
" I o i
Pratica Inaceitdvel O percentual, em custo, de material de construgao 7% !
Pratica Aceitdvel |reciclado ou reutilizado, em relagio ao total de 10%
Boa Pratica material de constru¢gdo do empreendimento 19% 3
Melhor Pratica corresponde a: 25%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.Il.5) Emprego de material biodegradavel

A avaliagdo do projeto ¢ considerada como “pratica inaceitavel”. Pois, assim como ndo existe
preocupacdo em especificagdo de materiais reciclados ou reusados, também ndo ha com
materiais considerados mais biodegradaveis, como madeiras sem tratamento com poluentes,

tintas a base de agua, etc.
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Grau de 1

importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 9% -1
Prética Aceitavel O percent}lal, em custo,~ de material de consf[rugao 10%
— biodegradavel em relagdo ao total de material de .
Boa Pratica construg¢do do empreendimento corresponde a: 13% 3
Melhor Pratica 15%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A.11.6) Emprego de material de menor impacto ambiental negativo

Na documentacao repassada esta descriminado que a obtengdo do material para aterramento
se da por jazidas com permissao do Orgao responsavel para exploragdo. Com essa medida

embora seja um ponto positivo ainda € pouco para considera-la uma “pratica aceitavel”.

Grau de |
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliacdo - Pontuagdo
Projeto

Na especificacdo dos materiais ndo ha exigé€ncia quanto a
regulamentacdo legal da extragdo e comercializagdo de

Pratica Inaceitavel |agregados, pedras ornamentais e de madeiras utilizados. -1
Nem restricdes ao emprego de materiais com
contaminantes.
Na especificacdo dos materiais exige-se que extracdo e

Pratica Aceitavel |comercializacdo de agregados (graido e miudo) e de 0

madeiras estejam legalmente regularizadas.

Na especificagdo dos materiais exige-se que extracdo ¢
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
madeiras estejam legalmente regularizadas. Materiais
compostos por contaminantes t€m seu uso restrito.

Na especificacdo dos materiais exige-se que extracdo e
comercializagdo de agregados (graido e miudo) e de
Melhor Pratica pedras ornamentais estejam legalmente regularizadas. 5
Exige-se o emprego exclusivo de madeira certificada e
materiais compostos por contaminantes sdo proibidos.

Boa Prética

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -1

A.1l.7) Subsistemas para monitorar o consumo de agua, energia elétrica e gas

No empreendimento a energia elétrica e a dgua tratada serdo os principais recursos naturais
utilizados pelos usuarios € com o monitoramento individual, a tendéncia ¢ a redugdo no

consumo desses recursos. A partir dos medidores individuais de energia e de gas (também ¢
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individualizado por uso de botijoes), a avaliacao das edificagdes ¢ de “pratica aceitavel”.

Grau de 5
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliacdo - Pontuacéo
Projeto
- ., Nao existem subsistemas de medi¢do de consumo individual
Pratica Inaceitavel |, L . -1
(agua, energia elétrica e gas).
(s . Existe subsistema de medi¢do de consumo individual de
Pratica Aceitavel . 0
energia elétrica.
. Existem subsistemas de medi¢do de consumo individual de
Boa Prética SR . 3
energia elétrica e dgua.
(o Existem subsistemas de medi¢do de consumo individual de
Melhor Pratica P . 5
energia elétrica, agua e gas.
Pontuagdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

A.I1.8) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de dgua pluvial

A pontuacdo do indicador ¢ minima devido a ndo utilizagdo de 4gua pluvial no

empreendimento. Como a tipologia das edificacdes ¢ de térreo mais trés pavimentos

superiores, o custo e viabilidade de consumo desse sistema de reaproveitamento teriam de ser

analisado.
Grau de 3
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliacao p 1/m? Pontuacao
Projeto
Pratica 0,2 -1
Inaceitavel 1,0
Pratica Aceitavel A relacdo entre o V01~ume ar}ual de agua pll].lVla]l retida, 34 3
: para posterior utilizago, e a area util construida é: 2
Boa Pratica
" 5,0 5
Melhor Pratica
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.11.9) Sistema predial para captagdo e utilizagdo de dgua cinza

A pontuacdo do indicador ¢ minima devido a ndo utilizagdo de agua cinza no

empreendimento.
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Grau de

. A 1
importincia

L Fases do empreendimento .

Avaliagdo - Pontuagio
Projeto

Nao existe sistema predial para reutilizacdo de aguas cinza

para usos especificos.

Existe sistema predial especifico para a captagdo

independente de aguas cinza provenientes das areas comuns

Pratica Inaceitavel -1

Pratica Aceitavel o . , 0
que possibilite seu uso em descarga de banheiros em areas
comuns.
Existe sistema predial especifico para a captagdo
- independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Boa Pratica . i1 . 3
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em areas comuns e privativas.
Existe sistema predial especifico para a captacdo
iy independente de aguas cinza provenientes das areas comuns
Melhor Pratica L S . 5
e privativas que possibilite seu uso em descarga de banheiros
em 4areas comuns e privativas e para jardinagem.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A.11.10) Sistema predial para captagdo e uso de energia solar

Também ndo hd um sistema previsto para aproveitamento da energia solar como aquecedor de

agua. Por isso, a pontuacao ¢ novamente “-1”.

Grau de 1
importancia
Fases do empreendimento
Avaliagdo p MlJ/m?/ano | Pontuagio
Projeto
Pratica Inaceitavel 40 -1
Prética Aceitavel A quantidade de engrgia, por area dos cole:cores, que o 50 0
— sistema tem capacidade de gerar, no periodo de um
Boa Pritica ano, corresponde a: 80 3
Melhor Pratica 100
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A1l 11) Infra-estrutura para coleta e armazenamento seletivos de residuos

solidos

Nao ha area projetada para coleta e armazenamento seletivos dos residuos solidos que serdo
produzidos no empreendimento, embora ja exista a coleta seletiva em alguns pontos na cidade

de Recife realizada pela Prefeitura. A avaliagdo ¢ de “pratica inaceitavel”.
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Grau de

. N 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuacao
Projeto
Nao ha previsdo de areas (ou quaisquer outras medidas) que
Pratica Inaceitavel |possibilitem a coleta e o armazenamento seletivos de -1
residuos so6lidos orgénicos e inorganicos.
» . Hé disponibilizagdo de area para armazenamento da coleta
Pratica Aceitavel . , (1 o . o 0
seletiva entre residuos solidos organicos e inorganicos.
Existe area para armazenamento da coleta seletiva entre
residuos solidos orgénicos e inorganicos, com espaco
Boa Pratica suficiente para que os residuos inorganicos também sejam 3
armazenados seletivamente (vidro, plastico, papel, metal,
etc.).

Existe projeto especifico para coleta e armazenamento de
residuos sélidos organicos e inorganicos de forma seletiva,
que prevé ndo sO a area necessaria como também todo o
Melhor Pratica planejamento de gestdo de residuos, incluindo diretrizes para 5
coleta, armazenamento, transporte ¢ destinacdo final, de
modo a viabilizar a reciclagem dos residuos, de forma
coerente coma a legislacdo pertinente.

Pontuacao atribuida: -1

Resultado deste indicador: -4

A.1l.12) Usina de compostagem para reuso de residuos solidos orgdnicos

Nao ha medida alguma na fase de projeto para compostagem e reuso dos residuos solidos
organicos que serdo produzidos no empreendimento, o produto da compostagem poderia
servir como adubo para jardins, hortas, etc. e ainda como renda complementar dos moradores.

A avaliacdo ¢ de “pratica inaceitavel”.
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Grau de

. . 1
importancia
. Restrigao:
o Fases do empreendimento A
Avaliagdo p 150kg/hab/més
Projeto Pontuacdo
. . Nao ha qualquer medida que possibilite a compostagem e
Pratica Inaceitavel . . o A -1
reciclagem dos residuos solidos orgénicos gerados.
. . Hé disponibilizacdo de area para coleta e armazenamento
Pratica Aceitavel 5P A 1 para 0
seletivos de residuos s6lidos organicos.
Existe usina de compostagem para parte dos residuos
” organicos gerados, cujo volume ¢ viavel para a producao e
Boa Pratica e . 3
reutilizagdo  como  adubo  para  jardinagem  no
empreendimento ou sua comercializagao.
Existe usina de compostagem para todos os residuos
organicos gerados, para reutilizagdo como adubo de
Melhor Préatica jardinagem ou outro, em volume superior ao minimo 5
necessario admitido como viavel, resultando em atividade
geradora de renda.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

A.1l.13) Demoligdo planejada da edificagdo

A pontuagdo desse indicador ¢é

4

negativa devido ao fato de o sistema estrutural adotado,

alvenaria estrutural, ndo permitir que as ligagdes entre os componentes sejam de facil

desmontagem ou demoligdo para reuso apos a vida util da edificagao.

Grau de 1
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
Nao ha qualquer medida que possibilite a demoli¢ao
g ., planejada da edificagdo ao término de sua vida util para
Pratica Inaceitavel S e . -1
melhor viabilizar a reutilizagdo e reciclagem de seus
materiais e componentes.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus
Pratica Aceitavel |elementos (vigas e pilares) que permitem a separagdo sem a 0
demoli¢do dos mesmos e de demais pecas.
O sistema estrutural adotado emprega ligagdes entre seus
Boa Pratica elementos (vigas, pilares e lajes) que permitem a separacdo 3
sem a demoli¢do dos mesmos e de demais pecas.
O sistema estrutural adotado emprega ligacdes entre todos os
seus elementos que permitem a separacdo sem a demoli¢do
Melhor Pratica dos mesmos e outras pegas. S@o empregados também 5
sistemas modulares que podem ser separados sem exigir a
demoli¢do de outras pegas.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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A.III) Reutilizacio e reciclagem

A.1ll.1) Utilizag¢do de agua pluvial

A avaliagdo do empreendimento com relagdo a esse indicador ¢ de “pratica inaceitavel”, pois

se nao ha sequer um projeto de sistema para reaproveitamento de agua pluvial, ndo ha como

prever armazenamento € consumo.

Grau de 4
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Pratica Aceitavel | © pe~rcentual de volume de égua pluvial retid-a em 50,
— relacdo ao volume total de agua tratada prevista ¢é
Boa Pratica ioual a: 14% 3
gual a:
Melhor Pratica 20%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -4

A.111.2) Utilizag¢do de agua cinza

Semelhante ao indicador anterior, ou seja, sem um projeto de sistema para reaproveitamento

de dguas cinza nao ha como prever armazenamento € consumo.

Grau de |
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 2% -1
Pratica Aceitavel | © pe~rcentual de volume de’agua cinza retldg em 50, 0
— relacdo ao volume total de agua tratada prevista ¢é
Boa Pratica ioual a: 14% 3
gual a:
Melhor Pratica 20%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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A.111.3) Coleta seletiva de residuos solidos gerados no uso da edificacdo

Novamente, ndo ha em projeto previsdo de coleta e reuso de residuos solidos no

empreendimento.

Grau de 3
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -1

Pratica Aceitave]l | © Ppercentual, em volume, de residuo solido coletado

75%
— seletivamente em relacdo ao total de residuo solido 00
Boa Pratica gerado é igual a: 90% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacio atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.Ill.4) Reutilizagdo de residuos solidos organicos gerados no uso da edificacdo

O empreendimento ¢ avaliado como “pratica inaceitavel” devido a ndo previsdo em projeto da

utilizagdo de alguma forma de compostagem.

Grau de 1
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 70% -1

Pratica Aceitavel O percentual, em volume, de residuo sélido orgénico

75%
— reciclado em relagdo ao total de residuo solido S -
Boa Pratica organico gerado ¢ igual a: 90% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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A.Ill.5) Redugdo do consumo de clinquer

Nas especificacdes de materiais e projeto ndo ha indicacdo ao uso de cimento com menor

percentual de clinquer como o CP III, ou CP IV.

Grau de 3
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 8% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual por volume do material substituinte do 15%
Boa Pratica clinquer no cimento é: 36% 3
Melhor Pratica 50%
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

A.IV) Racionalizacao dos recursos naturais

A.1V.1) Consumo de agua tratada

Pela documentacao de projeto repassada pela PMR, o consumo de agua tratada considerando
as necessidades dos moradores foi de 120 I/hab/dia. De onde se conclui a avalia¢do sendo de

“boa pratica”.

Grau de 5
importancia
L Fases do empreendimento . R
Avaliacdo - I/hab/dia | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 220 -1
Pratica Aceitavel . . . 200 0
- O consumo de agua tratada diario por pessoa é:
Boa Pratica 140
Melhor Pratica 100
Pontuagdo atribuida: 3
Resultado deste indicador: 15

A.1V.2) Consumo de energia elétrica

Considerando para uma habitagdo de baixa renda, o célculo de alguns eletro-eletronicos
(ELETROBRAS, 2008) mais usuais ¢ seu consumo médio mensal de 103,98 kWh (som,
batedeira, ferro elétrico, geladeira de 1 porta, liquidificador, maquina de costura, secador de
cabelo, TV de 20” e dois ventiladores). E mais a analise das especificagdes das instalagdes
elétricas e seu consumo médio previsto de 9 kWh x 5 (cinco pontos de luz com lampada
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incandescente de 60 W). Sendo a area privativa de 39 m?, temos um consumo mensal de 3,2

kWh/m?.
Grau de 4
importancia
C Fases do empreendimento
Avaliacao -
Projeto kWh/m?*més | Pontuacgdo
Pratica Inaceitavel 6 -1
Pratica Aceitdvel | O consumo médio mensal de energia elétrica ¢ 5 0
Boa Pratica igual a: 3 3
Melhor Préatica 2 5
Pontuagao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 12

A.1V.3) Consumo de energia renovavel gerada no proprio empreendimento

A avaliacdo ¢ negativa porque ndo ¢ prevista nenhuma medida para produgdo de energia no

proprio empreendimento, mesmo considerando percentuais pequenos. Tal fato pode ser

considerado também pelo custo dessa produgdo e a farta disponibilidade de energia oferecida

pelas companhias publicas.

Grau de 1
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuagio
Projeto
Pratica Inaceitavel 0,0% -1
Prética Aceitavel O percentual 'de consumo de energia renovavel gerada 0.1% 0
— no empreendimento em relagdo ao consumo total de S
Boa Pratica energia ¢ igual a: 0,2% 3
Melhor Pratica 0,7% 5

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

A.1V.4) Quantidade de efluentes liquidos gerados

Na fase de projeto a previsdo de agua para abastecimento foi de 120 l/hab/dia. Portanto,

considerando 80% desse valor, se alcanga a “boa pratica” para este indicador.
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Grau de 5
importancia
L Fases do empreendimento ) N
Avaliacao - I/hab/dia | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 176 -1
Pratica Aceitdvel | O volume médio de efluente liquido didrio gerado por 160
Boa Pratica pessoa ¢: 112
Melhor Prética 80
Pontuacao atribuida: 3
Resultado deste indicador: 15

A.V) Paisagismo

A.V.1) Area comum destinada a solo natural com paisagismo

No projeto ha indicagdo de alguma vegetacdo, como arvores, arbustos e outras plantas, no
entanto, como a maior parte da area destinada como solo natural é revestida por grama a

avaliacdo ¢ de uma “pratica aceitavel — 0”.

Grau de 5
importancia

L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo Pontuagdo

Projeto
O percentual de solo natural NAO ATENDE ao valor
minimo previsto na legislacdo.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislacdo.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
Boa Pratica na legisla¢do. Todo o solo natural é coberto com vegetacao 3
rasteira e arborizado com arvores de copa larga.
O percentual de solo natural atende ao valor minimo previsto
na legislacdo. Existe projeto paisagistico especifico para toda
a area de solo natural, no qual é previsto arborizacao densa,
privilegiando plantas nativas.

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Melhor Préatica

Pontuagdo atribuida: 0

Resultado deste indicador:

A.V.2) Paisagismo com plantas nativas

Pela andlise do projeto ndo se verifica um destaque para plantas nativas da Regido em
comparagdo com as gramineas, essas sim utilizadas em maior escala na area verde. O

resultado final ¢ de “pratica negativa” conforme o método de avaliagdao do indicador.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Préatica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel | O percentual da 4rea de paisagismo com plantas 25%
Boa Pratica nativas em relagdo a area total plantada ¢ igual a: 70% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -4

A.V.3) Arborizagdo para sombreamento de fachadas

As arvores de maior porte com area de sombreamento maior sdo pouco utilizadas para

protecao das fachadas, assim a area final de sombreamento ¢ minima.

Qrau de )
importancia
Avaliagio Fases do empreendimento Restrigdo: até S5Sm
Projeto Percentual | Pontuacdo
Pratica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitdvel [ O percentual de 4drea sombreada em relagio a drea| 25% 0
Boa Pratica total da parede com alta incidéncia solar ¢ igual a: 70%
Melhor Pratica 100%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.VI) Conforto ambiental

A.VIL1) Ilha de calor - pisos

A tabela discriminada no PN 02:135.07.002:2003 ¢ de absortancia, a qual ¢ justamente o
contrario de refletincia, ou seja, a refletdncia varia de 0 a 1 e a absortincia ¢ seu
complemento. Assim, conforme o projeto, foi calculado um percentual de 25% de area nao
pavimentada de alta refletancia (3481,07 m?) com relagdo a area total descoberta (13682,75
m?). Dessa forma, o indicador foi considerado com desempenho “inaceitavel”. No célculo
desse indicador foi tomado como referéncia o valor indicado no PN 02:135.07.002:2003
(tabela de absortancia), considerando as 4reas pavimentadas em concreto aparente (10201,68

m?) conforme projeto.
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Grau de

. . 2
importancia
L. Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual | Pontuacdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1

Prética Aceitavel (0] pefrcgntual de drea fleSGOberta com elevada 50%
refletincia em relacdo a 4reca descoberta total "
corresponde a: 80% 3
Melhor Pratica 100%

Boa Pratica

Pontuacdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -2

A.VL.2) Ilha de calor - coberta

O material adotado para a coberta ¢ a telha em fibrocimento, a qual ndo tem indicacdo na

tabela do PN 02:135.07.002:2003. Assim, esse indicador também foi desconsiderado por falta

de dados para avaliagdo.

Grau de 5
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1

Pratica Aceitavel | © p?rce.ntual de drea fle , coberta com elevada 50%
refletdncia em relacdo a 4area total da coberta S
corresponde a: 80%
Melhor Pratica 100%

Boa Pratica

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -

A.VI.3) Transmitancia térmica das paredes externas

A partir do célculo indicado no PN 02:135.07.002:2003, de acordo com as caracteristicas dos
materiais empregados na constru¢do das paredes externas (composta por argamassa externa,
bloco de concreto e argamassa interna) e a absortancia a radiagdo solar da superficie externa
da parede das edificagdes menor do que 0,6 (reboco ou pintura clara) define-se na avaliagao

um bom desempenho, ou seja, o valor de transmitancia térmica calculado foi de 2,65 W/(m?
K).
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Grau de 3
importancia
- Fases do empreendimento Restri¢do: Zona 8
Avaliagdo - -
Projeto W/m? K Pontuacao
Pratica Inaceitavel 41 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) das paredes 3,7
Boa Pratica externas ¢€: 2,5 3
Melhor Pratica 1,7
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.VI.4) Transmitancia térmica da coberta

A transmitancia térmica calculada de acordo com o PN 02:135.07.002:2003 foi de 2,7 W(m?

K) para o conjunto telha de fibrocimento e madeira de lei. Dessa forma, pelo critério de

avaliacdo ¢ considerado como “inaceitavel”.

Grau de 3
importancia
o Fases do empreendimento Restrigdo: Zona 8
Avaliacdo - —
Projeto W/m? K Pontuacao
Pratica Inaceitavel 2,5 -1
Pratica Aceitdvel | O valor de transmitancia térmica (U) da coberta 2,3
Boa Pratica € 1,7 3
Melhor Pratica 1,3
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3
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A.V1.5) Ventilagdo natural

As aberturas de janelas projetadas obedecem apenas as areas minimas previstas na legislacao.

Dessa forma, a avaliacdo da edificacdo com relagdo a ventilagao ¢ de “pratica comum”.

Grau de 5
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliacio P Pontuagdo

Projeto

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia, porém a area das aberturas
(para o exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢
MENOR QUE 15% da area do piso destes ambientes e
APENAS 50% dos ambientes de permanéncia prolongada
POSSUEM ventilagdo cruzada.

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes ¢ MAIS DE
50% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 15% da area do piso destes ambientes ¢ MAIS DE
75% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

As aberturas apresentam dimensdes minimas exigidas pela
documentagdo de referéncia. A area das aberturas (para o
exterior) dos ambientes de permanéncia prolongada ¢ NO
MINIMO 20% da area do piso destes ambientes e MAIS DE
90% dos ambientes de permanéncia prolongada POSSUEM
ventilacdo cruzada.

Pratica Inaceitavel

Pratica Aceitavel

Boa Pratica

Melhor Préatica

Pontuacdo atribuida: 0

Resultado deste indicador:

A.VI.6) Orientagdo da edifica¢do

Dos elementos apenas estdo com fachadas favoraveis Norte-Sul do total de 42, assim o
percentual ¢ de 21%. Esse aspecto negativo se d4, principalmente, a forma “H” da tipologia

empregado na maior parte dos edificios.
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Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - Percentual Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 40% -1
Pratica Aceitdvel | Percentual de unidades habitacionais, ou outros 50%
Boa Pratica elementos, com orientagao primaria Norte-Sul é: 80% 3
Melhor Pratica 100%
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

A.VL.7) Reducdo do ruido externo

No caso dos vidros (3 mm) utilizados em algumas janelas e de acordo com o programa
computacional da FAU-USP “BD Acustica — versao 1.2, o CTS dos vidros (6 mm ¢ o valor

minimo considerado pelo programa), encontra-se na faixa de 23, a 250 Hz. O indicador

sinaliza para uma avaliacdo ¢ de “boa pratica”.

Grau de )
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo p CTS Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 4 -1
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissdo Sonora das janelas 10
Boa Pratica mais expostas ao ruido é: 28 3
Melhor Pratica 40
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador: 6
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A.V1.8) Redugdo do ruido interno

De acordo com o projeto estrutural, a vedacdo ¢ especificada em blocos vazados de concreto
de 14 cm com 2 cm de revestimento interno e externo em argamassa. O programa
computacional da FAUUSP “BD Acustica - versdo 1.2” ndo tem essa opg¢do, por isso, foi
admitida uma estrutura que mais se assemelhasse com a original, entdo se admitiu uma placa

de concreto de 8 cm de espessura. Dessa forma, obtém-se um valor de CTS de 37, a 250 Hz.

Grau de )
importancia
Fases do empreendimento
Avaliacdo p CTS Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 4u -1
Pratica Aceitdvel | A Classe de Transmissio Sonora das paredes 10 0
Boa Pratica entre unidades habitacionais é: 28 3
Melhor Pratica 40
Pontuagdo atribuida:
Resultado deste indicador:

A.V1.9) llumina¢do natural

Para medicao do nivel de iluminamento natural interno, o método confiavel aplicado a fase de
projeto, ¢ a simulagdo computacional, no entanto, nao foi possivel realizar tal simulacao

devido ao custo financeiro para a contratacdo de pessoal especializado. Portanto, o indicador

foi desconsiderado.

Grau de )
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p lux Pontuacao
Projeto
Pratica Inaceitavel 46 -1
Pratica Aceitavel | O valor do n.nfe'l de 11um1naga0 natl,lral no 1nter10r.de 60
— salas, dormitérios, cozinhas e areas de servico
Boa Pratica corresponde a: 102 3
Melhor Pratica 140
Pontuagdo atribuida: -
Resultado deste indicador: -

A. VI 10) lluminagao artificial

Similarmente a medi¢do de iluminacdo natural, a iluminagdo artificial também aplica algum
método de simulagdo computacional e novamente ndo foi possivel realizar tal simulacao

devido ao custo financeiro para a contratacdo de pessoal especializado. Portanto, o indicador
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também foi desconsiderado.

Grau de )
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliacao - lux Pontuacgdo
Projeto
Préatica Inaceitavel 76 -1
Prética Aceitavel O valor do n'nie@ de 1lum¥na(;ao artlf}mal no 1nter10r'de 100
— salas, dormitérios, cozinhas e areas de servigo
Boa Pratica corresponde a: 172
Melhor Pratica 220

Pontuacao atribuida: -

Resultado deste indicador: -

B) Indicadores com énfase na dimensao economica
B.I) Insercao econémica e desenvolvimento regional

B.1.1) Proximidade a transporte publico

A localizacdo do projeto no centro urbano facilita o acesso ao principal tipo de transporte de
massa disponivel em Recife, o Onibus. A distdncia entre a parada de Onibus e o

empreendimento encontra-se aproximadamente a 500 m.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 580 -1
Pratica Aceitdvel | Distincia entre os limites do empreendimento e o 500
Boa Pratica ponto de transporte publico mais proximo é: 260
Melhor Pratica 100 5
Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador:

B.1.2) Proximidade a centros de emprego

A regido de projeto estd inserida no centro urbano de Recife, portanto, proximo de comércio e
de edificios habitacionais que, normalmente, contratam os servigos autonomos e domésticos.
A distancia estimada entre o empreendimento e esses centros de emprego estd dentro do raio

minimo estabelecido de 1000 m.
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Grau de

. . 5
importancia
L Fases do empreendimento 5
Avaliacao - m Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 5800 -1
Pratica Aceitavel |2 partl.r da saida 'd.o empreer}dlmento, 0s [ 5000
— estabelecimentos empresariais que constituem o centro
Boa Pratica de emprego mais proximo situam-se no raio de: 2600
Melhor Prética 1000
Pontuacgio atribuida: 5
Resultado deste indicador: 25

B.1.3) Uso misto do empreendimento - atividades para geragdo de renda

Nao se observa no empreendimento areas destinadas a geragdo de renda dos usuarios, por

isso, a avaliagdo € negativa.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 0% -1
Pratica Aceitavel | Percentual de area util construida para atividades 504
— econdmicas dos proprios usuarios, em relagdo a area >
Boa Pratica util total construida. 14%
Melhor Pratica 20%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

B.1.4) Abrigo para bicicletas

Embora a escolha do tipo de projeto seja multifamiliar com edificagdes de até 4 pavimentos,

nao ha area especifica para a guarda de bicicletas. A avaliagdo entdo ¢ negativa.

Grau de )
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 10% -1
Pratica Aceitavel | Percentual de vagas disponiveis para guayda (com 259,
— seguranca) de bicicletas em relacdo ao numero de S
Boa Pritica usuarios fixos corresponde a: 70%
Melhor Pratica 100%
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -2

218




B.1.5) Utiliza¢do de materiais produzidos por empresas locais

Embora nio tenha como dimensionar detalhadamente o peso ou o custo total dos materiais
pela documentagdo entregue, nota-se que os materiais utilizados na construgcdo dessas
habitagdes populares sdo amplamente conhecidos e fabricados dentro da RMR. Assim,
estima-se que cerca de 50% dos materiais podem ser produzidos em empresas locais, como,

cimento, areia, brita.

Grau de 5
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Percentual | Pontuagéo

Projeto

- " 5 i
Pratica Inaceitavel Percentual, em peso (ou em custo), dos materiais de 42% 1

Pratica Aceitdvel |construgio  produzidos (e/ou  comercializados)| 50%

Boa Pratica localmente em relagdo ao total dos materiais de 74%

Melhor Pratica construcao empregados: 90%

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador: 0

B.1.6) Utilizagdo de bens e servigos fornecidos por empresas locais

No empreendimento de interesse social avaliado os servigos € bens podem ser fornecidos em
sua maior parte por empresas da RMR. Por exemplo, os servigos especializados de projeto, de
estudo do subsolo, fundacao, infra-estrutura de estradas ¢ saneamento basico. A avaliagao ¢ de
“melhor pratica”, embora ndo haja uma medida detalhada sobre os custos na documentacao

que foi repassada pela PMR.

Grau de s
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagido - Percentual | Pontuagido
Projeto
ye cor 0, -

Prética Inaceitavel Expectativa do percentual de despesa prevista com 23% 1

Pratica Aceitdvel |bens e servigos, na constru¢io do empreendimento, | 25%

Boa Pratica oferecidos por empresas locais, em relagdo a despesa 31%

Melhor Préatica total prevista. 35% 5

Pontuagdo atribuida: 5

Resultado deste indicador: 25

B.1.7) Custo com uso e manuten¢do

Considerando a NBR de manutencdo que estipula um gasto anual com manutengdo e

operacao da edificagdo em torno de 2% do seu custo total de construcdo, e de acordo com o
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or¢amento geral cada unidade habitacional tem um custo final de R$ 21.000,00, o valor anual
previsto ¢ de R$ 420,00 equivalente a R$ 35,00 mensais, o qual estad dentro de uma faixa
aceitavel para a populacdo alvo do projeto. Embora, a melhor forma de avaliar seja na fase de
ocupac¢do, durante o projeto € necessario antever os gastos dentro do or¢amento dos usuarios,
no caso de baixa renda (até 1 salario minimo). A relagdo dos custos previstos e o salario
minimo atual de R$ 380,00 atinge cerca de 9%, portanto pode-se considerar uma ‘“boa

pratica” do ponto de vista da sustentabilidade.

Grau de )
importancia
L. Fases do empreendimento R
Avaliagdo - Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 23% -1

Pratica Aceitdvel | Percentual do custo anual com uso e manuten¢io da| 20%

Boa Pratica unidade habitacional em rela¢do ao salario minimo é: 11%
Melhor Pratica 5%
Pontuagdo atribuida: 3
Resultado deste indicador: 6

B.II) Planejamento e desempenho a longo prazo

B.11.1) Projetos compatibilizados

A avaliagdo demonstra que nos projetos desenvolvidos pela Prefeitura de Recife,

normalmente, se dd a compatibilizagcdo dos projetos arquitetonicos e estruturais.

Grau de 5
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacio p Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel |Projetos ndo compatibilizados. -1
Pratica Aceitavel | Compatibilizagdo dos projetos arquitetonico e estrutural.
Boa Pratica Compatibiliza¢ao de todos os projetos.
Melhor Pratica Processo de projetos integrados.

Pontuagao atribuida:

S|lo|wnm|lw|o

Resultado deste indicador:
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B.11.2) Adaptabilidade do sistema estrutural e do envelope a adequagoes
espaciais
O sistema estrutural adotado no projeto analisado ¢ o de alvenaria estrutural de multiplos

pavimentos. Portanto, ¢ us sistema que ndo permite a flexibilizagdo de adaptacdo seja no

sistema estrutural, seja no envelope da edificacao.

Grau de 1
importancia
Avaliagio Fases do em;?reendlmento Pontuacio
Projeto
O sistema estrutural NAO possibilita a retirada de paredes
Pratica Inaceitavel |divisorias internas e o projeto de arquitetura NAO considera -1

possivel ampliagdo horizontal futura.

O sistema estrutural possibilita a retirada de paredes
Pratica Aceitavel |divisdrias internas, exceto aquelas da area molhada ou de 0
suporte ao reservatorio superior de agua.

O projeto de arquitetura prevé futura ampliacao horizontal. O
sistema estrutural possibilita a retirada de paredes divisorias
internas, exceto aquelas da area molhada ou de suporte ao
reservatorio superior de agua.

O projeto de arquitetura prevé futura ampliacao horizontal. O
Melhor Pratica sistema estrutural possibilita a retirada de todas as paredes 5
divisorias internas.

Boa Pratica

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -1

B.11.3) Adaptabilidade para modificacdo das instalagoes prediais

As instalagdes hidraulicas e sanitarias sdo embutidas nas paredes e pisos, sem nenhuma
medida para facilitar no caso de modificagdo ou manutengdo, entretanto as instalagdes
elétricas e telefonicas sdo colocadas em eletrodutos. Conforme o método de avaliagdo essa

situagdo pode ser considerada apenas como “aceitavel”.
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Grau de

. N 3
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagio
Projeto
O cabeamento das instalagdes prediais basicas NAO ¢
Pratica Inaceitavel |colocado em eletrodutos e NAO ha disponibilizagdo de shaft -1
para qualquer destas instalagdes.
» . Todo o cabeamento das instalacdes prediais basicas (elétrica,
Pratica Aceitavel . ) 0
telefonica e antena) é colocado em eletrodutos.
Todo o cabeamento das instalacdes prediais basicas (elétrica,
Boa Pratica telefonica e antena) € colocado em eletrodutos. A instalagao 3
hidrossanitaria dispoe de shaft.
As instalacGes prediais basicas (hidrossanitaria, elétrica,
Melhor Pratica telefonica e antena) dispoem de shaft e todo o cabeamento 5
destas instalag¢des é colocado em eletrodutos.
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

B.11.4) Adaptabilidade para emprego de outras fontes de energia e de dagua

Em projeto ndo ha previsdo de alguma adaptag@o futura na mudanga do tipo de fornecimento

de energia, ou de reutilizacdo de agua pluvial e dgua cinza. Assim, a avaliacdo se torna

“pratica negativa”.

Grau de

importancia !
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
Nao ha previsdo da infra-estrutura (espaco fisico e
. . equipamentos) necessaria a inclusdo de nenhum destes
Pratica Inaceitavel | . . L . . . -1
sistemas prediais: energia térmica solar, agua pluvial ou agua
cinza.
Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
Pratica Aceitavel |necessaria a inclusdo de pelo menos UM destes sistemas 0
prediais: energia térmica solar, dgua pluvial ou agua cinza.
Ha previsdo da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
Boa Pratica necessaria a inclusdo de pelo menos DOIS destes sistemas 3
prediais: energia térmica solar, dgua pluvial ou agua cinza.
Ha previsao da infra-estrutura (espago fisico e equipamentos)
Melhor Pratica necessaria a inclusdo dos sistemas prediais: energia térmica 5
solar, agua pluvial ou agua cinza.
Pontuagao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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B.11.5) Uso de materiais duraveis

Nas especificagdes dos materiais ndo se encontra nenhum material que seja exigido uma vida

util maior do que a normalmente considerada.

Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagao
Projeto
Pratica Inaceitavel 2,6% -1
Pratica Aceitavel Percentual pgr custo (.105 rTlE.lteI‘IaIS que ultrapassam a 39%
— sua expectativa de vida util, excetuando-se aqueles S
Boa Pratica com funcdo estrutural é: 4% 3
Melhor Pratica 5%
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: 2

B.11.6) Desempenho do envelope da edificagdo

O empreendimento tem avaliacdo negativa, pois ndo ha especificacdo diferenciada para os
materiais da fachada considerando o desempenho adequado pela vida util, entretanto baseada

mais em fatores financeiros.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliacio - Pontuagdo
Projeto

. . Nao ha especificagdio de materiais para a fachada ou

Pratica Inaceitavel . - - -1
cobertura, nem projeto para a sua execu¢do ou manutencao.

L . Sdo propostos materiais especificos para a construcdo das

Pratica Aceitavel prop P P ¢ 0

fachadas: substrato, revestimento e pintura.

Além da especificacdo dos materiais, existe projeto
Boa Pratica especifico para execucdo das fachadas, que considera 3
estanqueidade e movimentacao diferencial do revestimento.
Além da especificagdio dos materiais, existe projeto
especifico para execucdo e manutengdo das fachadas, que

Melhor Préti ) . : .o .
clhor Pratica considera estanqueidade e movimentagdo diferencial do >
revestimento.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3
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B.11.7) Documentagdo entregue aos usuarios do empreendimento

A documentagdo entregue ¢ de concessao de uso e uma cartilha com informagdes para melhor
uso do imodvel, relagdes comunitarias ¢ de melhoria do ambiente, no entanto, sdo informagoes

mais simplificadas que implicam em uma avaliagdo negativa.

Grau de 3
importancia

L. Fases do empreendimento .
Avaliagdo Pontuagdo

Projeto

Nao esta previsto a entrega de nenhuma documentacdo aos
usuarios do empreendimento.
Esta prevista a entrega de manual de operacdo e manutencao

Pratica Inaceitavel -1

Pratica Aceitavel | do empreendimento ao seu sindico (ou outro representante da 0
comunidade).
Esta prevista a entrega de manual de operagcdo e manutencao

Boa Pratica do empreendimento, bem como cdpia dos projetos as-built 3

ao sindico (ou outro representante da comunidade).
Esta prevista a entrega de manual de operag@o e manutengao,
copia dos projetos as-built, e plano de manuten¢do do

Melhor Préti . o 5
chor Fratica empreendimento ao sindico (ou outro representante da
comunidade).
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

B.III) Viabilidade técnica e financeira

B.111.1) Realiza¢do de estudos técnico-financeiros

Atualmente nao ha disponibilidade de recursos financeiros para realiza¢dao das simulagdes ou

ainda nao hé planejamento para tais simulagdes.
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Grau de
importancia

2

Fases do empreendimento

Avaliacao

Projeto

Pontuagao

Pratica Inaceitavel

Nao existem recursos para a realizagdo de estudos técnico-
financeiros para projetos mais sustentaveis.

Pratica Aceitavel

Disposicdo das aberturas com base em simulacdo
computacional de iluminagdo natural e ventilagdo natural.

Boa Pratica

Disposicdo das aberturas com base em simulagdo
computacional de iluminacdo natural e ventilagdo natural.
Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais
sustentavel), com base em simulagdes computacionais
especificas.

Melhor Préatica

Disposicdo das aberturas com base em simulacdo
computacional de iluminagdo natural e ventilagdo natural.
Projeto de instalagdo elétrica mais eficiente (mais
sustentavel), com base em simulagdes computacionais
especificas. Estudo de viabilidade para uso de energia solar,
reuso de agua servida e uso de agua pluvial.

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

-1

-2

B.111.2) Varia¢do percentual no custo de constru¢do de um empreendimento

mais sustentavel

Nao h4a como fazer uma comparagdo atualmente entre empreendimentos convencionais €

outros mais sustentaveis porque na PMR ainda ndo foi desenvolvido esse segundo tipo de

edificacdo. O indicador especifico foi desconsiderado.

Grau de 0
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo P Percentual | Pontuacao
" " o i
Pritica Inaceitavel A relagdo percentual entre o acréscimo de custo de 12%
Pratica Aceitdvel | construgdo do empreendimento mais sustentdvel e o 10%
Boa Pratica custo de constru¢do do empreendimento convencional 4%, 3
Melhor Pratica corresponde a: 0%

Pontuagdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C) Indicadores com énfase na dimensao social

C.I) Localizacao do empreendimento
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C.1.1) Proximidade a centro comercial bdsico

Os centros comerciais basicos sdo aqueles presentes no dia-a-dia da populagdo como
mercado, padaria, farmdcia, etc. Dessa forma, ao se estabelecer o projeto no centro urbano

essas necessidades sdo satisfeitas dentro de um raio minimo de 1000 m.

Grau de 4
importancia
L. Fases do empreendimento .
Avaliagio - m Pontuagao
Projeto

Pratica Inaceitavel A partir dos llrpltes do empreenc’hr.nento, nao ha 3400 1
nenhum estabelecimento comercial basico no raio de:

Prética Aceitével A partir do's limites dQ empreendlm'ento, ha} pelo 3000 0
menos UM tipo estabelecimento comercial no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Boa Pratica menos DOIS tipos de estabelecimentos comerciais no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo

Melhor Prética menos TRES tipos de estabelecimentos comerciais no 1000 5
raio de:

Pontuacdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: | 205

C.1.2) Proximidade a centro médico

Apenas com a documentagdo entregue nao ¢ possivel saber se existe alguma Unidade de
Saude da Familia na proximidade e no projeto também ndo estd previsto a constru¢do de

nenhuma unidade de satde. Assim, o indicador foi desconsiderado.

Grau de 4
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo P m Pontuagéo

Projeto

A partir dos limites do empreendimento, nao ha

nenhum posto de saude publica no raio de: 3400 -1

Pratica Inaceitavel

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
Pratica Aceitavel [saude publica que disponibilize, ao menos, UM tipo de| 3000 0
atendimento médico no raio de:

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
Boa Pratica saude publica que disponibilize, a0 menos, DOIS tipos 1800 3
de atendimento médico no raio de:

A partir dos limites do empreendimento, ha posto de
Melhor Pratica saude publica que disponibilize, ao menos, TRES tipos 1000 5
de atendimento médico no raio de:

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -
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C.1.3) Proximidade a centro educacional

O projeto prevé a construcao de uma escola para educacao infantil (creche), dentro da area do

empreendimento, portanto dentro do raio minimo de 1000 m.

Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
A partir dos limites do empreendimento, ndo ha
Pratica Inaceitavel |nenhuma escola publica para ensino pré-escolar,| 3400 -1
fundamental ou médio no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Pratica Aceitavel |publica que ofereca, pelo menos, UM tipo de ensino| 3000 0
no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Boa Pratica publica que oferega, pelo menos, DOIS tipos de ensino 1800 3
no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha escola
Melhor Pratica publica que ofereca, pelo menos, TRES tipos de ensino 1000 5

no raio de:

Pontuacdo atribuida:

Resultado deste indicador:

C.1.4) Proximidade a opgoes de entretenimento cultural

A area de implantacdo do empreendimento além de estar localizada da regido urbana de

Recife conta ainda com o projeto no proprio empreendimento de um centro comunitario para

realizacdo de atividades culturais.

Grau de )
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - m Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel A partir dos~ limites do .empreendimento, gﬁo ha 3400 1
nenhuma opg¢do de entretenimento cultural no raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Pratica Aceitavel | menos UMA opg¢do de entretenimento cultural no raio| 3000 0
de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Boa Pratica menos DUAS opgdes de entretenimento cultural no 1800 3
raio de:
A partir dos limites do empreendimento, ha pelo
Melhor Pratica menos TRES opg¢des de entretenimento cultural no 1000 5
raio de:
Pontuagao atribuida:
Resultado deste indicador:
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C.1.5) Proximidade a espago publico verde

Existem algumas areas verdes e uma praga que estdo localizadas no proprio empreendimento

e a distancia ¢ minima a avaliag¢do caracteriza como “melhor pratica”.

Grau de )
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagido p m Pontuacio
Projeto
Pratica Inaceitavel 1050 -1
Pratica Aceitdvel | Distancia entre os limites do empreendimento e o| 1000
Boa Pratica espago publico verde mais proximo é: 850
Melhor Pratica 750
Pontuagdo atribuida: 5
Resultado deste indicador: 10

C.II) Acessibilidade

C.11.1) Cal¢ada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

cadeirantes

Nos projetos avaliados ndo ha indicacdo das calgadas externas, assim o indicador sera

desconsiderado.
Grau de 5
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagao P Pontuagao

Projeto

Calcada NAO adequada a circulagdio de pessoas com

Pratica Inaceitavel o cy . .
mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

Calcada adequada a circulagcdo de pessoas com mobilidade

Pratica Aceitavel . . .
reduzida, que atende as exigéncias legais.

Calgada adequada a circulagdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Os equipamentos
Boa Pratica urbanos, situados nas calgadas, como postes, lixeiras, 3
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.

Calcada adequada a circulagcdo de pessoas com mobilidade
reduzida, que atende as exigéncias legais. Nado ha
Melhor Préatica interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto. 5
TODOS os requisitos estabelecidos pela documentagdo de
referéncia (inclusive normas técnicas) sdo atendidos.

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -
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C.11.2) Cal¢ada para circulagdo de pessoas com deficiéncia visual

Nos projetos avaliados ndo ha indicacdo das calgadas externas, assim o indicador sera

desconsiderado.
Grau de 5
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliagdo p Pontuagao
Projeto
Prética Inaceitavel Calga}c}a NAO adequade-l para circulagdo de pessoas com 1
deficiéncia visual (cegueira).
Pratica Aceitavel Calcada adequada a circulagdo de pessoas com deficiéncia 0

visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais.

Calgada adequada a circulacdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo com as exigéncias legais. Os
Boa Pratica equipamentos urbanos, situados na cal¢ada, como postes, 3
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.

Calcada adequada a circulagdo de pessoas com deficiéncia
visual (cegueira), de acordo dom as exigéncias legais e
Melhor Pratica atende a TODOS os requisitos estabelecidos pela 5
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas). Nao
ha interferéncia dos equipamentos urbanos no trajeto reto.

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -
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C.11.3) Circulagdo horizontal para locomogdo de pessoas com mobilidade
reduzida - Areas comuns
Semelhante ao indicador anterior as maiores exigéncias sdo da NBR 9050:2004, e pelas

plantas apresentadas no projeto a circulagdo nas areas comuns internas e externas sao

dificultadas pela inexisténcia de rampas nas areas coletivas. A pontuagdo ¢ negativa.

Grau de 5
importancia
. Fases do empreendimento
Avaliacdo P Pontuagdo

Projeto

Circulacdo horizontal nas areas comuns, internas e externas,
Pratica Inaceitavel |NAO esta adequada para circulagdo de pessoas com -1
mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
Pratica Aceitavel | circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida, 0
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes,
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto.

Boa Pratica

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulagdo horizontal de pessoas com mobilidade reduzida,
inclusive cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais.
Nas areas externas os equipamentos urbanos, como postes,
lixeiras, telefones publicos e outros, estdo posicionados de
modo a possibilitar o trajeto reto. TODOS os requisitos
estabelecidos pela documentagdo de referéncia (inclusive
normas técnicas) sdo atendidos.

Melhor Pratica

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -5
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C.11.4) Circulag¢do horizontal para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual

- Areas comuns

Pontuagdo idem ao indicador anterior, pois ndo existem pisos tateis ou outros dispositivos

exigidos para a locomogao de deficientes visuais.

Grau de 3
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

A circulagdo horizontal nas areas comuns, internas ou
Pratica Inaceitavel |externas, NAO esta adequada a pessoas com deficiéncia -1
visual (cegueira).

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
Pratica Aceitavel |circulagdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual 0
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais.

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais. Nas areas
externas os equipamentos urbanos, como postes, lixeiras,
telefones publicos e outros, estdo posicionados de modo a
possibilitar o trajeto reto.

Boa Pratica

As areas comuns, internas e externas, estdo adequadas a
circulacdo horizontal de pessoas com deficiéncia visual
(cegueira), de acordo com as exigéncias legais ¢ com
TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia
(inclusive normas técnicas). Nas 4arcas externas oS
equipamentos urbanos, como postes, lixeiras, telefones
publicos e outros, estdo posicionados de modo a possibilitar
0 trajeto reto.

Melhor Préatica

Pontuacdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -3
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C.IL5) Circulagdo vertical para locomogdo de pessoas com mobilidade

reduzida - Areas comuns

Pessoas com mobilidade reduzida ndo serdo indicadas para ocupacao dos andares superiores.

Grau de 0
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto
A circulagdo vertical, em 4reas comuns, NAO esta adequada
a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel | pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes, de 0
acordo com as exigéncias legais.
Boa Pratica 3

Pratica Inaceitavel -1

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes,
Melhor Pratica atendendo as exigéncias legais e TODOS os requisitos 5
estabelecidos pela documentagdo de referéncia (inclusive
normas técnicas).

Pontuacdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -

C.11.6) Circulagdo vertical para locomogdo de pessoas com deficiéncia visual -

Areas comuns

Novamente nao foi verificado especificacdo nos projetos com a marcacao do piso ou de
corrimdo, por exemplo, para deficientes visuais, no caso das escadas. Entretanto, ¢ atendida a

legislacdo no que se refere a declividade e largura minima da escada e altura dos degraus.

Grau de

. A 2
importancia

L Fases do empreendimento N
Avaliacdo - Pontuagdo
Projeto
A circulagdo vertical, em 4reas comuns, NAO esta adequada

a pessoas com deficiéncia visual (cegueira).

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
Pratica Aceitavel |pessoas com deficiéncia visual (cegueira), de acordo com as 0
exigéncias legais.

Pratica Inaceitavel -1

Boa Prética 3

A circulagdo vertical, em areas comuns, estd adequada a
pessoas com defici€éncia visual (cegueira), atendendo as

Melhor Préti . . S : 5
cihor Fratica exigéncias legais e TODOS os requisitos estabelecidos pela
documentagao de referéncia (inclusive normas técnicas).
Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
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C.I1.7) Banheiros das areas comuns adequados a pessoas com mobilidade

reduzida

Os banheiros comuns nao foram contemplados com equipamentos adequados para deficientes

fisicos, como as barras de sustentacdo, alguns apenas possuiam d4rea maior para

movimentagcdo, no entanto com essas caracteristicas o indicador ¢é classificado como “nao

aceitavel”.

Grau de 4

importancia

o Fases do empreendimento .

Avaliagido - Pontuagdo

Projeto
Néio ha banheiro, nas areas comuns internas ¢ externas,

Pratica Inaceitavel |adequado a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive -1
cadeirantes.

Os banheiros, nas areas comuns internas e externas, estdo
. . adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

Pratica Aceitavel . A . . . 0
cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais, inclusive em
niimero.

Boa Pratica 3
Os banheiros, nas areas comuns internas € externas, estdo
adequados a pessoas com mobilidade reduzida, inclusive

Melhor Prética cadeirantes, de acordo com as exigéncias legais e atendendo 5
TODOS os requisitos da documentagdo de referéncia
(inclusive normas técnicas).

Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -4

C.11.8) Area privativa adequada a pessoas com mobilidade reduzida

Habitacdo adaptada a deficientes deve se basear principalmente nas especificagdes da NBR

9050:2004, porém nao ha previsdo destas adaptagdes no projeto analisado, ocorrendo no

maximo uma corre¢do para maior abertura das portas do banheiro, de 60 cm para 80 cm.
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Grau de 1
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
. . Unidade habitacional sem nenhuma adaptagdo especifica a
Pratica Inaceitavel o Sl . . -1
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes.
A unidade habitacional ¢ adaptada a pessoas com mobilidade
Pratica Aceitavel |reduzida (circulagdo, portas, banheiro e demais 0
dependéncias).
i Circulagdo e portas adaptados a cadeirantes e¢ demais
Boa Pratica i o . 3
dependéncias adaptadas a pessoas com mobilidade reduzida.
Melhor Prética A'unlda(}e habitacional é adaptadg a pessgas.cadelrantes 5
(circulagdo, portas, banheiro e demais dependéncias).
Pontuagdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1

C.III) Integracao social e educacio ambiental

C.111.1) Ambiente para eventos sociais

No projeto € prevista a construgdo de um centro comunitario, o qual possui espago para
reunides diversas e confraterniza¢des, dispondo de banheiro e salas. Por outro lado, ndo

dispde de infra-estrutura de apoio para copa e cozinha.

Grau de 4

importancia

Avaliacio Fases do emPreendlmento Pontuacio

Projeto

NAO existe area fisica, coberta ou nio, que permita a sua

Pratica Inaceitavel |utilizagdo para a realizagdo de qualquer tipo de evento que -1
favoreca a socializacdo dos usudrios.

. . Existe area fisica, NAO coberta, destinada a realizacdo de
Pratica Aceitavel 0

eventos que favorecam a socializa¢do dos usudrios.

Existe area fisica coberta destinada a realiza¢do de eventos
Boa Pratica que favorecam a socializagio dos wusuarios, com 3
disponibilizacdo de banheiro ptiblico.

Existe area fisica coberta destinada a realizacdo de eventos
que favorecam a socializagio dos wusuarios, com

Melhor Pratica disponibilizacdo de banheiro publico e de infra-estrutura para >
apoio a servigo de copa e cozinha.

Pontuacio atribuida: 3

Resultado deste indicador: 12

C.II1.2) Area para atividades fisicas

Nao hé previsdo em projeto de construgao de campos, quadras poliesportivas, ciclovia, etc.
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dificultando a melhoria de vida do ponto de vista da saide e da boa convivéncia social.

avaliagdo ¢ negativa.

Grau de 3
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgdo
Projeto
Pratica Inaceitavel Néro. existe é're'a fisica que possibilite a sua utilizagdo para a 1
pratica de atividades fisicas.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas
Pratica Aceitavel |individuais e coletivas, com disponibiliza¢do de campo de 0
areia.
Existe area aberta destinada a pratica de atividades esportivas
Boa Pratica individuais e coletivas, com disponibilizag¢ao de 3
equipamentos para ginastica e também campo de areia.
Existe area coberta destinada a pratica de atividades
Melhor Préatica esportivas individuais e coletivas, com disponibilizagido de 5
equipamentos para ginastica e também campo de areia.
Pontuacdo atribuida: -1
Resultado deste indicador: -3

C.II1.3) Area para lazer infantil

A area destinada ao lazer das criancas prevé uma estrutura minima de equipamentos

(brinquedos) e de seguranca. Existe projetada apenas uma area aberta descoberta para

playground das criangas na creche, com equipamentos e brinquedos para criangas.

Grau de 4
importancia
Avaliagio Fases do em;?reendlmento Pontuacio
Projeto
Prética Inaceitavel Néo existe ér.ea ﬁsiga que possibilite a sua utilizacdo como 1
area de lazer infantil.
i . Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Pratica Aceitavel . . 0
(exemplo: caixa de areia).
Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
Boa Pratica (exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao 3
(exemplo: escorrego, balango, etc.).
Existe area fisica descoberta destinada a area de lazer infantil
(exemplo: caixa de areia) com equipamentos para diversao
Melhor Pratica (exemplo: escorrego, balango, etc.). Também ¢ 5
disponibilizada area coberta para apoio as atividades de lazer
infantil e prote¢do contra intempéries.
Pontuacao atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
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C.111.4) Educacgao socio-ambiental dos usuarios

A populagdo alvo do programa habitacional analisado em Recife ¢ de baixa renda e de nivel
educacional deficiente. Por isso, torna-se necessario, e ja ¢ realizado, um acompanhamento
social que conscientiza com relacdo a vida em comunidade; respeito a si proprio € ao
proximo; a higiene; e orientagdo ao uso € manutengao da edificacao. Este tipo de educacao
ocorre em meses anteriores € posteriores ao uso. No entanto, com a experiéncia adquirida pela
Prefeitura com reclamagdes dos condominios mais antigos ¢ consenso que esse periodo
deveria ser prolongado e, principalmente, que questdes ambientais (uso racional dos recursos

naturais) ndo sao priorizadas.

Grau de 4
importancia
) Fases do empreendimento
Avaliagdo P Pontuagdo

Projeto

Nao existe um plano para conscientizagdo soécio-ambiental

Pratica Inaceitavel . :
dos usuarios do empreendimento.

Existe um plano para conscientizagdo sécio-ambiental dos

Pratica Aceitavel g . 0
usuarios do empreendimento.
Existe um plano para conscientizagdo socio-ambiental dos
Boa Pratica usuarios do empreendimento, com metas e prazos bem 3
definidos.
Existe um plano para conscientizagdo socio-ambiental dos
. usuarios do empreendimento, com metas e prazos bem
Melhor Pratica . . 5
definidos, ¢ com indicadores de acompanhamento do
desempenho.
Pontuacdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
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C.IV) Seguranca

C.IV.1) Guarita de seguran¢a

Nao existe guarita de entrada no projeto habitacional, mesmo que seja um condominio

fechado, isso ocorre pela ndo exigéncia por parte da legislagdo municipal.

Grau de 1
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
Pratica Inaceitavel | N&o existe guarita de seguranca. -1
. . Existe area fisica destinada a funcionar como guarita de

Pratica Aceitavel oA . 0
segurancga, de acordo com as exigéncias legais.
Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com

i as exigéncias legais, com disponibilizacdo de banheiro para
Boa Pratica & £als, p ¢ P 3

o0s usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de
sistema de comunicagao interna (interfone).

Existe area fisica para guarita de seguranga, de acordo com
as exigéncias legais, com disponibilizacdo de banheiro para
Melhor Prética o0s usuarios e infra-estrutura que possibilite a instalagdo de 5
sistema para comunicagdo interna (interfone) e externa com a
policia militar (exemplo: radio de comunicacio).

Pontuagdo atribuida: -1

Resultado deste indicador: -1

C.1V.2) Sistema de seguranca contra entrada de terceiros

A avaliagdo ¢ semelhante ao indicador anterior pelo fato do conjunto habitacional ser fechado

e ndo possuir guarita para controle de entrada de pessoas ou veiculos.

Grau de 1
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliacdo - Pontuagdo
Projeto
i . Nao existem meios para controle e autorizagdo do acesso de
Pratica Inaceitavel . . -1
terceiros ao empreendimento.
L. . Existe sistema de comunicagao individual (interfone externo)
Pratica Aceitavel . o 0
para controle do acesso a unidade habitacional.
L Existe sistema de comunicac¢do interno (interfone) com a
Boa Pratica . . oL 3
guarita e entre as unidades habitacionais.
Existe sistema de comunicacdo interno (interfone) com a
. guarita e entre unidades habitacionais, e sistema para
Melhor Pratica L L L 5
comunicacdo direta com a policia via rddio de comunicagao
exclusivo.
Pontuacao atribuida: -1
Resultado deste indicador: -1
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C.1V.3) Seguranca em situagdo de incéndio

A seguranga contra incéndios deve se orientar, além do Cddigo de Seguranga contra Incéndio

e Panico de Pernambuco (COSCIPE), em especificagdes para materiais e estruturas mais

resistentes ao fogo. Para habitagdes de até 4 pavimentos a exigéncias legais especificas é com

relagdo a extintores, e os projetos analisados seguem apenas a esse ponto, ou seja, nao existem

especificagdes quanto a materiais com melhor desempenho e resisténcia ao fogo.

Grau de 5
importancia
L. Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Pontuacgédo
Projeto
” . Sistema de combate e demais especificagdes para situagdes
Pratica Inaceitavel N ~ A -1
de incéndio NAO atendem a legislacdo.
.- ., Existe APENAS sistema de combate a incéndio de acordo
Pratica Aceitavel ) - . o 0
com as especificacdes exigidas pela legislagdo.
. Além das exigéncias legais, os materiais de revestimento
Boa Pratica ; LA 3
apresentam maior resisténcia ao fogo.
Além das exigéncias legais e dos materiais de revestimento
Melhor Prética com maior resisténcia ao fogo, sdo previstas med1da§ de 5
protegdo da estrutura, conforme projeto estrutural especifico
para situacdo de incéndio.
Pontuagdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0
C.V) Privacidade

C.V.1) Privacidade na unidade habitacional

A privacidade interna atendida pelo projeto ¢ do fato de obediéncia aos recuos determinados,

entretanto nao ocorréncia de variacao da planta e locagdo entre blocos e a escolha da tipologia

“H”, resultam em janelas diretamente dispostas com outras janelas de blocos adjacentes ou do

mesmo bloco. Toma-se como referéncia, portanto, apenas a legislacao.
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Grau de 4
importancia
L Fases do empreendimento .
Avaliagdo - Pontuagdo
Projeto
. ., Os recuos da edificagio NAO atendem aos limites
Pratica Inaceitavel . L -1
estabelecidos pela legislacdo.
Prética Aceitével Os recuos da edificacdo atendem aos limites estabelecidos 0
pela legislacdo.
As edificagdes proporcionam privacidade as areas de maior
Boa Pratica permanéncia (salas e quartos), seja pelo afastamento maior 3
do que o exigido ou por outros meios, como:
posicionamento, tipos das aberturas, ou outro.
As edificagdes proporcionam privacidade em todos
Melhor Prética amb%entes internos, seja p.elo afastamentg maior do que o 5
exigido ou por outros meios, como: posicionamento, tipos
das aberturas, ou outro.
Pontuagdo atribuida: 0
Resultado deste indicador: 0

C.V.2) Area externa privativa

Esse indicador ¢ especifico para habitagdes unifamiliares, ¢ como o empreendimento ¢ de

multipavimentos e multifamiliar, se definiu como “ndo aplicavel”.

Grau de

. N 0
importancia
L Fases do empreendimento N
Avaliagdo - Percentual | Pontuagdo
Projeto
Pratica Inaceitavel 18% -1

Pratica Aceitdvel | Percentual de 4rea externa (solo natural) privativa, em | 25%

Boa Pratica relagdo a area util construida da unidade habitacional: 46%

Melhor Préatica 60%

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -
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C.VI]) Preservacao da cultura local

C.VI1.1) Manutencdo da heranca historica e cultural

O empreendimento em questdo nao esta localizado em areas de sitio histdrico ou patriménio

cultural. Portanto, esse indicador foi desconsiderado.

Grau de 0
importancia

L. Fases do empreendimento N
Avaliacdo Pontuacdo

Projeto

O projeto do empreendimento DESTROI a heranga historica
ou cultural existente no local onde sera construido.

O projeto do empreendimento CONTEMPLA agdes
especificas para a recuperagdo do patrimdnio historico-
cultural existente no local onde sera construido, de acordo
com a documentacio de referéncia.

Pratica Inaceitavel -1

Pratica Aceitavel

Boa Pratica 3

O projeto do empreendimento CONTEMPLA agoes
especificas para a recuperagdo do patriménio historico-
Melhor Pratica cultural existente no local onde sera construido, de acordo 5
com a documentacdo de referéncia, possibilitando inclusive o
acesso ao publico para visitas.

Pontuagdo atribuida: -

Resultado deste indicador: -

7.3 Andlise comparativa aos resultados obtidos

A seguir os graficos de barra com os valores das avaliagdes de sustentabilidade por categorias,
dimensdes dos dois projetos, além dos pesos/ponderacdes dos indicadores de sustentabilidade
para habitagdes de interesse social e o indice global de sustentabilidade. Os graficos

demonstram a avaliagdo do ponto de vista das dimensdes ambiental, econdmica e social.

n

21

Os graficos 2, 3, 4 ¢ 5 sdo baseados na formulagdo da Eq. 02: C; = =

T
S

O grafico 6 ¢ baseado na formulagdo da Eq. 03: IS, ==

Sr

i=1

Os indicadores econdmicos, no que se refere a insercdo econdmica, sdo satisfatorios devido a
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localizagao do empreendimento ser nos centros urbanos de Olinda e Recife. Entretanto, ainda
ha muito para se avangar no que se refere a racionalizagdo dos recursos econdmicos nas fases
de construcdo e operagdo, inclusive o planejamento quanto a manutencdo e vida util da

edificacao.

Os indicadores sociais analisados demonstram a maior aten¢do dos gestores publicos com os
aspectos sociais, pois praticamente em todos indicadores, ocorrem praticas consideradas no
minimo aceitdveis do ponto de vista da sustentabilidade a exce¢dao ¢ o subconjunto
relacionado a acessibilidade de deficientes fisicos ou pessoas com mobilidade reduzida —

Graficos 2,3 ¢ 4.
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Grifico 2 — Resultados da avaliagio dos projetos de Olinda e Recife — Enfase Ambiental
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Grifico 4 — Resultados da avaliagio dos projetos de Olinda e Recife — Enfase Social

242




Na comparagdo entre a avaliacdo das dimensdes ¢ nitida a diferenca de desempenho entre os
empreendimentos — Grafico 5. Nota-se que os Residenciais V8 e V9, em Olinda apresentam
um desempenho bastante superior ao Residencial Abengoada por Deus, em Recife.
Principalmente, porque o projeto V8 e V9 tenta incorporar varios aspectos sociais,
econdmicos e ambientais. Por outro lado, o projeto Abengoada por Deus ¢ conservador,
inclusive adotando a tipologia “H” que ¢ tdo desfavoravel ao conforto dos usuarios, falta de

espagos verdes e areas de lazer, etc.

4
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Grafico 5 — Resultados da avaliagdo dos projetos de Olinda e Recife — Dimensoes da sustentabilidade

O Indice de Sustentabilidade (Grafico 6) mostra que ainda se estd construindo a partir de
projetos, materiais, técnicas e tecnologias convencionais ou padrdo. O niimero final de 1,38 e
0,82 esta entre 0 (pratica aceitavel) e 3 (boa pratica), o que traduz que na maioria das areas o
desenvolvimento sustentdvel é ainda incipiente com respeito as dimensdes ambiental,

econodmica ¢ social da sustentabilidade de edificacdes.

Por outro lado, demonstra avancos em algumas areas, principalmente, para geracao de renda e
desenvolvimento econdmico regional, insercdo social e comunitaria, localizagdo dentro do

contexto urbano, e melhoria ambiental de 4reas degradadas.
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M Olinda
M Recife

Grifico 6 — Indice de sustentabilidade

Finalmente, em uma comparagdo entre os pesos descritos pelos técnicos das duas Prefeituras,
ndo se percebe uma diferenga significativa do ponto de vista entre as PMO e PMR (Grafico

7).

Também vale ressaltar que, como ainda ndo se definiram os pesos padrdes para a RMR, nos
estudos de casos os pesos algumas vezes admitidos pelos técnicos, conforme o grau de
usabilidade praticada pelo 6rgdo nos projetos atuais. Ou seja, quando um indicador tinha
grande possibilidade de ser atendido, a sua ponderacdo era elevada, e quando ocorria o

contrario, a ponderacdo era reduzida.

Dessa forma, apenas com um padrio estabelecido de pesos pode-se ter uma avaliagdo cada
vez mais realista, e esse padrdo s6 pode ser alcancado quando houver a participacdo das
demais Prefeituras da RMR no desenvolvimento e na utilizacdo desse sistema de avaliagao

proposto.
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Grafico 7 — Pesos de Olinda x Pesos de Recife
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8 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

Em uma avaliacdo global das construcdes habitacionais de interesse social percebe-se que os
problemas mais significativos, de maior escala, aparecem ou sdo notados muitas vezes nas
fases de constru¢cdo e de ocupacdao. Uma andlise preliminar dos conjuntos habitacionais ja
construidos na RMR mostra um significativo grau de degradacdo, inclusive ambiental,
conseqiiéncia de aspectos socio-econdmicos associados aos usuarios. E importante ressaltar
que alguns desses problemas podem ser abordados na fase de projeto e exigem a participagado
continuada dos Orgdos municipais responsaveis pelo empreendimento apds a ocupacao,
inclusive com programas de educagdo basica. Algumas observagdes que dizem respeito a

sustentabilidade destas habitacdes podem ser relacionadas como:

> Degradacao precoce — a limitacdo financeira e a falta de entendimento sobre a necessidade
de manutencdo, os conflitos de convivéncia e a ocupagdo irregular de areas publicas
contribuem para a degradacdo precoce destes empreendimentos, gerando problemas com

o abastecimento de dgua, esgoto, deposi¢do irregular de residuos, entre outros.

> Alteragdes ndo previstas — as exigéncias dos usudrios como geracdo de renda e ampliagdo
da unidade habitacional para acomodar o crescimento da familia, por exemplo, induzem
modificagdes na unidade habitacional e no espago publico, que sdo incompativeis com as
solugdes arquitetonicas e estruturais. Estas modificacdes sdo conseqiiéncias do sentido
mais amplo do que representa a habitagdo (AMORIM e LOUREIRO, 2003), um aspecto
social ainda ndo completamente considerado nestes projetos. Nesta analise preliminar a
solugdo de habitagdo multifamiliar de edificios com tipologia de térreo mais trés
pavimentos superiores, comumente adotada, ndo parece atender estas fortes exigéncias

socio-econdmicas, capazes inclusive de interferir no convivio condominial.

> Degradacdo urbana — ao contrario da década de 70 e 80, a construgdao de habitacdes de
interesse social tende a ser direcionada o mais proximo dos centros urbanos. Os problemas
gerados apés a ocupagdo (alguns citados anteriormente) comegam a sair dos limites

condominiais e interferir nos arredores do empreendimento.

> Limitacdo técnica — normas especificas para desempenho de habitagdo ainda ndo foram
concluidas. As especificacdes de materiais e servicos nao fazem referéncia quanto a
durabilidade da edificagdao, impactos ambientais, reciclagem, reuso, etc. o que inviabiliza

a obtencdo de recursos juntos aos 6rgaos publicos de financiamento de habitagdes.
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> Restricao legal — o arcabougo legal que rege as licitagdes e contratos de obras publicas
impde a aquisicdo de materiais e servicos com base no menor preco. Portanto, materiais
com menor impacto ambiental, ou aqueles que promovam o crescimento econdmico local
ndo podem ser adquiridos se ndo forem os mais baratos. O que, em verdade, ocorre em

alguns casos com materiais reciclados.

A partir desses desafios a serem vencidos verificou-se a necessidade em propor um método

para avaliacao de sustentabilidade de habitacdes de interesse social voltado a RMR.

Na fase inicial de pesquisa dos métodos usualmente empregados mundialmente, ficou
evidente que suas caracteristicas e prioridades sdo diferenciadas das especificidades do Brasil,
especialmente da RMR. Os métodos de paises desenvolvidos tratam e priorizam os aspectos
ambientais em detrimento dos aspectos socio-econdmicos. Esses métodos, como BREEAM,
LEED, HQE, mesmo que adaptados a realidade brasileira n3o podem ser considerados
adequados por seu ponto de vista de viés mais ambiental e, também, porque em muitos casos

essa adequacdo € parcial, devido a restricdo de cada método (SILVA, 2003).

A SBTool ¢ diferenciada desses métodos porque ndo dispde de barreiras quanto a sua
modificacdo e alteragdo, inclusive sendo incentivado a essas adaptagdes para cada regido ou
pais. Também ¢ importante lembrar a tentativa da Africa do Sul, um pais em desenvolvimento

como o Brasil, em desenvolver um método local que seja mais adequado a sua realidade.

Assim, entende-se que SBtool pode ter esse carater flexivel e cientifico, e por contar com a
participacdo do Brasil entre seus membros e usudrios, foi o método de referencia inicial para

este trabalho, com intuito de desenvolver um sistema que esteja de acordo com as exigéncias

da RMR.

Para o desenvolvimento da ferramenta para a RMR, em questdo, além da base inicial da
SBTool 2007, a inclusao de outros indicadores foi de grande importancia, inclusive por contar
com a colaboragdo do corpo técnico de engenheiros e arquitetos das Prefeituras de Olinda e

recife na defini¢do de aplicabilidade e adequagdo dos indicadores propostos.

Com essa participagdo, e com as andlises dos projetos de habitagdes de interesse social, ficou
evidente a grande preocupag¢do com 0s aspectos sociais € econdmicos da populacdo usudrias
dos empreendimentos habitacionais. Por outro lado, nota-se que varios indicadores ambientais
sao admitidos apenas em segundo plano, com baixa ou pouquissima relevancia (ou peso).

Assim, mostra-se que o desafio da educagdo e conscientizacdo se faz presente também nos
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atores governamentais envolvidos, inclusive no entendimento do alcance dos impactos

ambientais negativos oriundos do projeto de construcao.

Como usualmente no Brasil ndo se realiza analise de desempenho da edificacdo, a partir do

ponto de vista da sustentabilidade, os resultados contribuem para o debate sobre o tema.

Na avaliacdo em si dos dois estudos de casos, o mais importante ndo ¢ o valor de indice de
sustentabilidade alcancado, mas sim o teste e validacdo da ferramenta proposta. A qual
demonstrou ser absolutamente exeqiiivel desde que tenha a participagdo na entrevista de
técnicos responsaveis pelo setor de projetos, pois nos casos avaliados, dificilmente, encontra-
se disponivel em forma catalogada ou organizada, as diversas fontes de dados a serem
avaliadas pelo sistema de indicadores proposto. Ou seja, a grande base de dados para
realizacdo das avaliagdes sdo os projetos, plantas, especificagdes, memoriais de calculo e
descritivo, mesmo assim, notou-se que em alguns indicadores a informag¢do dada na entrevista

com os técnicos foi a mais relevante.

Essa ferramenta para avaliacdo de sustentabilidade ¢ de suma importancia ndo apenas pela
analise em si, mas também pela disseminacdo e conscientizagdo do desenvolvimento
sustentavel através das habitagdes de interesse social aos atores envolvidos, inclusive na
definicdo de novas diretrizes de projeto visando o alcance da melhoria dos indicadores de

sustentabilidade para a habitacao.

Para trabalhos futuros também ¢ importante a participagdo de wusudrios desses
empreendimentos sociais, e de técnicos de outras areas alem da engenharia civil e arquitetura,
como servigo social, biologia, etc. também se faz necessario ampliar a gama de indicadores
para a fase de projeto como medi¢do de emissdes, andlise de ciclo de vida dos materiais de
construcdo e de energia incorporada, etc. para que possam ser realmente caracterizadas por
indicadores quando sua base de dados estiver disponivel para a RMR. Além disso, a
ferramenta de indicadores se amplie para outras fases da edificagdo, como constru¢ao e

ocupacao.

Por fim, a realidade socio-econdmica dos paises em desenvolvimento proporciona um
instigante desafio a obtencdo de um desenvolvimento sustentavel nas escalas local, nacional e
global. Este novo enfoque tras novas esperangas para um problema que é de fato antigo, mas
que continua sem solugdo. Os paises em desenvolvimento, ao estabelecerem seus mecanismos
de avaliacao de sustentabilidade, necessitardo adotar uma estrutura evolutiva, estabelecendo

niveis de prioridades para compatibilizar as exigéncias sociais, econdmicas e ambientais.
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