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CAPÍTULO 3
EMPREENDIMENTOS NA ÁREA URBANA DE SÃO PAULO

3.1. Seleção de empreendimentos

Para esta pesquisa, foram selecionados empreendimentos de edifícios residen-

ciais, voltados para a classe média-média e média-alta176, com dois a quatro blocos verti-

cais, contendo no mínimo dez pavimentos cada, com apartamentos de metragens entre 

75 e 175m², com no mínimo duas vagas em subsolos e que tivessem como destaque a 

sua área de lazer.

A escolha por empreendimentos que contém subsolo ocorreu devido à liberação 

de espaço gerando área de lazer ao levar o estacionamento dos edifícios para os pavi-

mentos inferiores isolados da área de lazer. 

O mínimo de dez pavimentos por bloco foi determinante para essa seleção, para 

se obter empreendimentos com maior liberação da área de lazer, de acordo com o zo-

neamento vigente, podendo assim abrigar espaços significativos. Optou-se por empre-

endimentos com mais de um bloco para também tratar de áreas de lazer mais extensas, 

uma vez que os terrenos, nesses casos, geralmente são maiores. 

Para a compreensão das tabelas a seguir, julgou-se importante a explicação de 

conceitos ligados a elas. A área útil, por exemplo, é a área interna do apartamento; já a 

área privativa é a área total do apartamento somada à área de garagem, a de depósito 

individual e qualquer outro espaço que seja de uso único do proprietário. Como área to-

tal, determina-se a área privativa somada à proporção da área comum da unidade.177 

Inicialmente, os empreendimentos foram classificados por zonas tomando como 

base o mapa de subprefeituras de São Paulo, indicativo da classificação das macrozo-

nas da cidade (fig. 32).

A partir dos dados de empreendimentos obtidos para 1985 a 1989, 1995 a 1999 

e de 2000 a 2007 – não foram obtidos dados para 1989 e 1995 – optou-se por analisar 

empreendimentos da zona Oeste por ser esta a região que concentra maior número de 

empreendimentos com o perfil desejado. 

A partir destes dados, foram elaboradas tabelas que mostram quantos empre-

176  Para a definição das subtipologias da classe média, baseou-se em estudos feitos pelo IBGE: 

http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/trabalhoerendimento/pnad98/saude/analise.shtm. 

Acesso em 18 de novembro de 2009. Estas dividem a população em sete grupos: até 1 salário mínimo; 

mais de 1 a 2; mais de 2 a 3; mais de 3 a 5; mais de 5 a 10; mais de 10 a 20; mais de 20. Também se 

coletou dados em www.direitomoderno.com. Acesso em 18 de novembro de 2009. Seguem as defi-

nições: Classe média alta: renda familiar mensal acima de R$ 5 mil; Classe média média: renda familiar 

mensal entreR$ 2,5 mil e R$ 5 mil; Classe média baixa: com renda familiar mensal entre R$ 1 mil e R$ 

2,5 mil.

177  LOPES. Entrevista com superintendente de atendimento.
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figura 32 | Mapa de subprefeituras de São Paulo.
fonte: pt.wikipedia.org/wiki/divis%C3%A3o_territorial_e_administrativa_da_cidade_des%c3%a3o_paulo
acesso em 08/ 2009.
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endimentos com dois a quatro blocos foram lançados em cada região, tomando como 

elemento de seleção o número de dormitórios, a área útil do apartamento e, o número 

de vagas e de andares por bloco. Para deixar esta comparação ainda mais clara, foram 

calculadas as porcentagens de cada zona dentro dos lançamentos totais com o mesmo 

número de dormitórios, dentro de cada período, tomando como premissa as caracterís-

ticas selecionadas, ou seja, empreendimentos com 2 a 4 blocos, cada um com 10 ou 

mais pavimentos, 3 ou 4 dormitórios, duas ou mais vagas de garagem e com área útil 

entre 75m² a 175m². Assim sendo, os empreendimentos foram divididos por zonas, con-

forme mostra a tabela em anexo. Foi possível então comparar o número de lançamentos 

em cada zona da cidade:

Tabela 3: Porcentagem de empreendimentos por zona – 1995 a 1999

Fonte: Lopes. Elaborada pela autora

Para os anos entre 2000 e 2007, foram também selecionados os empreendimen-

tos com as mesmas características e, a partir destes, se elaborou a tabela número 4.

Tabela 4: Porcentagem de empreendimentos por zona – 2000 a 2007

Fonte: Lopes. Elaborada pela autora

NO NE O C CS SE S E1 E2

3 DORMITÓRIOS 1un. 2un. 4un. 1un. 4un. 5un. 0un. 0un. 0un. 17un.

% RELATIVA AO Nº 

TOTAL DE APTOS            

(3 DORM)

5,88% 11,77% 23,53% 5,88% 23,53% 29,41% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%

4 DORMITÓRIOS 0un. 0un. 2un. 0un. 0un. 1un. 0un. 0un. 0un. 3un.

% RELATIVA AO Nº 

TOTAL DE APTOS                

(4 DORM)

0,00% 0,00% 66,67% 0,00% 0,00% 33,33% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%

Nº DE DORMITÓRIOS

TABELA REGIÕES DE SÃO PAULO x Nº DE DORMITÓRIO 1995 à 1999 - EMPREENDIMENTOS COM 2 A 4 BLOCOS, 

COM 10 OU MAIS ANDARES CADA, MÍNIMO 2 GARAGENS, de 75m²A 180m²

ZONAS
TOTAL

NO NE O C CS SE S E1 E2

3 DORMITÓRIOS 1un. 7un. 19un. 1un. 9un. 18un. 3un. 0un. 0un. 58un.

% RELATIVA AO Nº 

TOTAL DE APTOS                                             

(3 DORM)

1,72% 12,06% 32,77% 1,72% 15,52% 31,04% 5,17% 0,00% 0,00% 100,00%

4 DORMITÓRIOS 1un. 5un. 27un. 1un. 16un. 15un. 3un. 0un. 0un. 68un.

% RELATIVA AO Nº 

TOTAL DE APTOS                                         

(4 DORM)

1,47% 7,35% 39,71% 1,47% 23,53% 22,06% 4,41% 0,00% 0,00% 100,00%

Nº DE 

DORMITÓRIOS

TABELA REGIÕES DE SÃO PAULO x Nº DE DORMITÓRIO 2000 à 2007 - EMPREENDIMENTOS COM 2 A 4 

BLOCOS, COM 10 OU MAIS ANDARES CADA,  MÍNIMO DE 2 GARAGENS, de 75m² A 180m²

ZONAS
TOTAL 
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As zonas Oeste e Sudeste apresentaram, entre os anos 1995 e 1999, a mesma 

quantidade de empreendimentos selecionados; no entanto, após esta data, entre 2000 

e 2007, foi constatada que a zona oeste excede as demais em número de empreendi-

mentos com as características visadas.

Devido à maior quantidade de empreendimentos de interesse desta pesquisa, na 

zona Oeste, optou-se por analisar 13 empreendimentos localizados nesta região, abaixo 

relacionados.

A partir destes dados, foram selecionados empreendimentos, também da zona 

Oeste, agora para os anos compreendidos entre 1985 e 1989, conforme dados da  

EMBRAESP – anexo 3.

Com estas orientações, foram selecionadas as áreas de lazer dos seguintes em-

preendimentos:

De 1985 a 1989: Edifícios Cambury e Juquey, Portal da Cidade, Augusta e Pau-

lista.

De 1995 a 1999: Sports’ Garden Pinheiros, Sports’ Garden Alto da Lapa, Spazio 

Vernice.

De 2000 a 2007: Cores da Barra, Terra da Mata, Maxim’s, Paradiso Vila Romana, 

Plaza Monjardino, Liv Barra Funda e Jardim Leopoldina Parque Clube.
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3.2. Linha do tempo dos empreendimentos selecionados
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A área de lazer destes edifícios foi a 

grande propaganda em seu lançamento 

em fevereiro de 1985. No folder de divul-

gação havia uma lista de itens de lazer 

e perspectivas da piscina e da praça de 

entrada como destaques, apresentados 

a seguir, bem como anúncio em jornal. 

Além disso, procurou-se localizar o em-

preendimento na cidade, por meio do 

Google Earth (fig. 38).

localização | Rua Diana, nº 715, Perdizes

área útil | 112,68m²

área do terreno | 3.098,5m²

blocos | 2un.

área de lazer

_salão de festas

_salas de dança e de ginástica

_salão de jogos infantis

_conjunto aquático incluindo piscina infantil 

e piscina de adultos com deck, ponte e 

acesso ao bar

_bar integrado à piscina e sauna

_sauna com sala de repouso

_vestiários masculinos e femininos

_duchas

_bar

_pista de cooper

_guarita eletrônica

_playground

_mais de 70% de áreas livres com passa-

relas, boulevards, jardins e recantos

_praça suspensa com escultura

_todas as dependências comuns equipa-

das e decoradas

_terraços cobertos para estar de repouso

figura 34 | vista aérea

figura 35 | vista aérea

figura 36 | implantação esquemática

3.3. Empreendimentos da década de 1980
3.3.1. Piazza São Paulo – Ed. Augusta e Ed. Paulista (lançamento - 1985)
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figura 39 | anúncio na Folha de 

São Paulo (28/02/1985)

figura 37 | folder de vendas

figura 38 | folder de vendas

fonte informações do empreendimento | Embraesp
fonte imagem 34 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009.
fonte imagem 35 | www.panoramio.com/photo/24443673 - acesso em 01/09/2009.
fonte imagem 36 | Desenho: Juliana Kallas Nassif.
fonte imagens 37 - 39 | Embraesp
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localização | Rua Iquiririm, nº250, Morumbi

área útil | 118,77m² / 162,64m² / 222,64m²

área do terreno | 26.000m²

blocos | 4un.

área de lazer

_jardim de 26.000m² com infra-estrutura 

de lazer

_bosque natural com espécies raras de 

flora

_pista de bicicross

_playgrounds pedagógicos

_piscina com tobogã e escorregador

_quadras poliesportivas

_parque aquático, 3 piscinas acopladas

_churrasqueiras

_quadra de tênis

_quadra de squash

_jardins com bar

_pista de cooper

_ciclovia

_bar para a piscina

_teatro de arena

_viveiros de pássaros

_jardins com lago, cascata, riacho e canil

_praça monumental

_boate

_centro pedagógico para crianças

_salões de festas

_sala de vídeo

_sala de som

_sala de jogos

_piscina aquecida com teto retrátil

_centro fisioterápico

_saunas secas

_saunas úmidas

figura 40 | vista aérea

figura 41 | fachada de edifício do Portal da Cidade

figura 42 | implantação esquemática

3.3.2. Portal da Cidade (lançamento – 1986)



99

Apesar de um dos blocos obter apartamentos de mais de 175m², considerou-se 

este empreendimento, pois em todos os blocos os apartamentos estão abaixo desta 

metragem. 

O Portal da cidade teve como destaque de sua campanha de lançamento ser um 

projeto arrojado que englobava projeto arquiteto arquitetônico, urbanístico e paisagístico. 

Nele houve elementos não tão freqüentes em outros empreendimentos da época como 

sala de som, pista de bicicross, canil, centro pedagógico e centro fisioterápico. Em anún-

cio no jornal O Estado de São Paulo, o colocam como o empreendimento inovador, após 

o Ilha do Sul, Portal do Morumbi178 e Alphaville

178  O Ilha do Sul e o Portal do Morumbi foram condomínios de edifícios lançados na década de 1970 

que tinham como destaque a idéia de amplo lazer na área comum.

figura 43 | piscina com deck

figura 44 | quadras
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Depois disto, nada de novo aconteceu na paisagem. E o mundo evoluiu. 

Novas concepções de lazer, serviços e segurança foram criadas, novas trans-

formações ocorreram nas principais cidades do mundo. Era preciso uma nova 

ousadia em São Paulo. Era preciso repensar os conceitos estabelecidos. E as-

sim surgiu o Portal da Cidade. Um lugar definitivo, majestoso, onde arquitetura, 

urbanismo e paisagismo se integraram numa área de 26.000m², ou seja, mais 

de um alqueire. Um verdadeiro bairro dentro de um bairro nobre: o Morumbi. 

E com todas as facilidades que uma família precisa para viver em comunidade 

dentro da privacidade necessária.

Com o Portal da Cidade, o conceito de moradia em São Paulo entra no 

século XXI.179

Em maio de 1991, saiu uma reportagem na Veja sobre como evitar comprar “gato 

por lebre”, ou seja, comprar um programa que na realidade não foi totalmente executa-

do. Assim, no condomínio Portal da Cidade.180 O Síndico Geral do condomínio na época, 

179  Embraesp. Estado de São Paulo. São Paulo (9/10/1986).    

180  Veja. São Paulo. Maio, 1991. Apud Embraesp.

figura 45 | anúncio do O Estado 

de São Paulo (9/10/1986)
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Alfredo Cantinho Silva Filho, relatou que os moradores tinham muito poucas reclamações 

dos apartamentos e que os pequenos problemas que apareciam eram solucionados 

pela construtora, mas que a área de lazer havia sido a grande decepção. Neste relato o 

síndico conta que aquilo que foi prometido não foi efetivamente entregue, como o lago 

com cascata. Além disso, em vez de três pistas, a pista de cooper, a ciclovia e circuito 

de bicicross viraram uma única pista; e por fim, conta ainda que o projeto de paisagismo 

virou uma série de “vasinhos”.

figura 46 | anúncio do O Estado 

de São Paulo (9/10/1986)

figura 47 | anúncio do O Estado 

de São Paulo (9/10/1986)

fonte informações do empreendimento | Embraesp

fonte imagem 40 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 41 | www.images.google/ingres?ingurl=http - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 42 | Desenho: Juliana Kallas Nassif. 

fonte imagens 43 - 44 | www.images.google/ingres?ingurl=http - acesso em 01/09/2009.

fonte imagens 45 - 47 | Embraesp
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3.3.3. Cambury e Juquey (lançamento – 1987):

Os edifícios Cambury e Juquey têm originalmente no projeto da área de lazer pis-

cina para adulto, piscina infantil, churrasqueira, sauna, salão de festas e playground com 

brinquedos de madeira. O síndico relatou que, ao longo dos anos, sentiram a necessida-

de de acrescentar outros equipamentos como playground com brinquedos de plástico, 

cesta de basquete e um campinho de futebol.181 Estes últimos foram implantados nos 

recuos laterais, entre os edifícios e os muros de divisão do lote. 

Em entrevista, o síndico informou que a área de lazer é bastante utilizada, tanto 

que acrescentaram outros elementos.

Ao longo do pavimento comum, notou-se a presença de área verde, relativamente 

grande, considerando a sua proporção em relação ao lote, sendo a maioria sobre laje.

181  Entrevista com o síndico em agosto de 2009.

localização | Rua Diana, nº 863, Perdizes

área útil | 125m²

área do terreno | 2.100m²

blocos | 2un.

área de lazer

_piscina adulto

_piscina infantil

_sauna

_salão de jogos

_sala de ginástica

_playground

_jardins

figura 48 | vista aérea

figura 49 | fachada dos edifícios Edifícios Cambury 

e Juquey, Perdizes, São Paulo
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fonte informações do empreendimento | Embraesp

fonte imagem 48 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 49 | www.panoramio.com/photo/24443673  - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 50 | Desenho e Fotos: Juliana Kallas Nassif. Agosto, 2009.

figura 50 | croqui da implantação dos Edifícios Cambury e Juquey com fotos da área de lazer.
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3.3.4. Considerações sobre a área de lazer dos edifícios selecionados - década 

de 1980.

Muitos dos empreendimentos da década de 1980 já apresentavam a área de lazer 

como destaque, assim como elementos voltados à segurança. Os itens de lazer já apa-

reciam listados em folders e as perspectivas com piscinas e amplas áreas verdes já eram 

uns dos principais focos de publicidade. Os edifícios pesquisados apresentaram sempre 

piscina, sauna, área verde, salão de festas e playgrounds. A presença de quadras polies-

portivas, campo de futebol, solarium e salão de jogos é muito freqüente, mas ainda não 

eram comuns piscinas cobertas, salão de festas infantis, cyber room e Home theater, 

por exemplo, com exceções de empreendimentos de grande porte, como o Portal da 

cidade. Neste e no Piazza São Paulo, já se percebe nas propagandas a idéia do “lazer 

sem precisar sair de casa” e de segurança total, usufruindo deste lazer em seu terreno, 

que é compartilhado em condomínio com seus vizinhos.182 

É importante notar que no condomínio dos edifícios Cambury e Juquey foram 

feitas alterações na área de lazer, acrescentando um pequeno campo de futebol e play-

ground. 

Nota-se que na década de 1980, o uso dos diversos ambientes não é freqüente-

mente dividido por idade. Há piscina infantil e de adultos, salões de jogos infantis, mas 

geralmente se limitam a isso, enquanto que nos anos mais recentes se promove uma 

divisão por faixa etária. 

182  Folder de vendas dos edifícios. Fornecido pela Embraesp.
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3.4 Empreendimentos da década de 1990

3.4.1 Sports’ Garden Pinheiros (lançamento – 1997)

localização | Rua João Moura, nº 870 

Pinheiros

área útil | 84,07m²

área do terreno | 3.297,97m²

blocos | 2un.

área de lazer

_fórmula Academia

_quadra de esportes

_piscina com raias semi-olímpicas e hidro-

massagem

_piscina infantil

_playground

_playground pedagógico

_home theater

_sauna

_cyber room

_salão de festas

_sala de recreação

_TV por assinatura TVA

_amplos jardins

_praças com bancos

_quiosque de inverno com churrasqueira, 

fogão a lenha e forno de pizza

_espaços de convivência coberto e des-

coberto

figura 51 | vista aérea

figura 52 | fachada de um dos edifícios



106

figura 53 | implantação

figura 54 | entrada do empreen-

dimento mostrando o pavimento 

térreo a 9 metros de altura em re-

laçao ao nível da rua

figura 55 | área de lazer externa
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figura 56 | academia

figura 57 | cyber room - futurekids

figura 58 e 59 | playground e salão 

de festas já executados
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No Sports’ Garden Pinheiros a grande propaganda foi a promoção de uma vida 

saudável com segurança, boa localização do bairro, servido de infra-estrutura. Os dois 

edifícios, implantados em lotes com declive acentuado, contam com embasamento de 

três níveis para estacionamento, com praça sobrelevada, voltada às áreas de recreação 

e esportes. Esta característica foi traduzida nas propagandas como “um lugar extrema-

mente seguro e imponente.” 183

No folder, o empreendimento é mostrado como a solução de grandes problemas 

da época, embora se possa dizer que esses problemas ainda existem:

No Sports’ Garden Pinheiros você e sua família terão à disposição uma 

vasta estrutura para esportes e lazer que inclui uma academia de última geração 

projetada e operada sob supervisão da Formula Academia. E é justamente o 

grande número de opções de lazer que seus moradores tem sem precisar sair 

de casa que fazem do Sports’ Garden uma alternativa diferente. Um verdadeiro 

clube à sua disposição, o que, nos dias de hoje, significa uma vida bem menos 

complicada. Tem ainda o Cyber Room, projetado e operado pela Futurekids, 

que distrai e educa seus filhos e os serviços da Iss Master Service, que lhe pro-

porcionam toda a comodidade.

Tudo isso libera grande parte do seu tempo para levar uma vida mais 

saudável, livre de stress, com segurança e repleta de espírito esportivo.184

183  Folder do Sports’ Garden Pinheiros. Cedido por Königsburger/ Vannucchi. Maio de 1997.

184   Folder do Sports’ Garden Pinheiros. Cedido por Königsburger/ Vannucchi. Maio de 1997.

fonte informações do empreendimento | Embraesp

fonte imagem 51 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009

fonte imagem 52 | Königsburger/ Vannucchi 

fonte imagem 53 | Escritório Benedito Abbud Arquitetura Paisagística Ltda

fonte imagens 54-57 | Königsburger/ Vannucchi 

fonte imagens 58-61 | Lopes

figura 60 e 61 | salão de recreação 

e piscina já executados
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3.4.2 Sports´ Garden Alto da Lapa (lançamento - 1999)

localização | Rua Carlos Weber, nº 457,  

Alto da Lapa 

área útil | 88,2 m²

área do terreno | 5271,74m² 

blocos | 3 un.

área de lazer

_academia

_cyber room

_piscina com raias semi-olímpicas e in-

fantil

_home theater

_sauna com ducha e repouso

_quadra poliesportiva

_quiosques com churrasqueira

_escola de idiomas Wizard

_segurança total

figura 62 | vista aérea

figura 63 | fachada de um dos edifícios

figura 64 | implantação
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No Sports’ Garden Alto da Lapa, a idéia era ressaltar a oportunidade da prática 

de esportes, conforto e segurança para toda a família.185 A palavra clube já estava pre-

sente no folder de vendas, intensificando a idéia de lazer e moradia em um mesmo lugar. 

Além dos serviços básicos como manutenção e segurança predial, recolhimento de lixo, 

manutenção de limpeza e conservação das áreas comuns, ofereciam serviços opcionais 

como limpeza e conservação de áreas privativas, instrutores de esportes, serviços de la-

vanderia externas, promoção de esportes e lazer, central de conveniências e alimentação 

e baby-sitter.186

Vê-se que neste empreendimento a idéia é possibilitar muitos serviços e conforto 

em um mesmo lugar, ou seja, o empreendimento destacava a oferta de moradia, servi-

ços e lazer. 

185  Estado de São Paulo  (9/10/1999). Fornecido pela Embraesp.

186  Embraesp. Folder de vendas. 1999. 

figura 65 | portaria, recepção e 

térreo elevado



111
figura 67 | salão de jogos infantil

figura 66 | sala de ginástica
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figura 69 | anúncio no Estado de 

São Paulo (9/10/1999). 

fonte informações do empreendimento | Lopes/Embraesp

fonte imagem 62 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 63 | Foto: Juliana Kallas Nassif. Agosto, 2009.

fonte imagem 64 | Escritório Benedito Abbud Arquitetura Paisagística Ltda.

fonte imagens 65-69 | Embraesp

figura 68 | piscina
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3.4.3 Spazio Vernice (lançamento - 1999)

localização | Rua Carlos Weber, nº 459,  

Alto da Lapa 

área útil | 170,25 m²

área do terreno | 3.250m²

blocos | 2 un.

área de lazer

_academia

_piscina com raias semi-olímpicas pré-

aquecida

_quadra poliesportiva

_salão de festas

_home theater

_churrasqueira

_salão de jogos infantil

_escola de idiomas Wizard

_cyber room

_segurança total

figura 70 | vista aérea

figura 71 | fachada dos edifícios
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fonte informações do empreendimento | Lopes/Embraesp

fonte imagem 70 | Google Earth. Modificado pela autora - acesso em 01/09/2009.

fonte imagem 71 | Foto: Juliana Kallas Nassif. Agosto, 2009.

fonte imagem 72 | Escritório Benedito Abbud Arquitetura Paisagística Ltda.

fonte imagens 73-74 | Embraesp

figura 72 | implantação

figura 74 | perspectiva da piscina

figura 73 | sala de ginástica
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Neste empreendimento, a divulgação ficou em torno da área de lazer e da localiza-

ção entendida como um bairro de qualidade. Em anúncio no jornal O Estado de São Paulo 

foi divulgada uma listagem dos equipamentos da área de lazer, mostrando, mais uma vez, 

que ser esta uma “propaganda padrão” para os empreendimentos da época.187 Ou seja, 

oferecia-se a “moradia modelo”, com um “novo conceito” do morar: qualidade ambiental 

e conforto residencial. 188

3.4.4. Considerações sobre a área de lazer dos edifícios selecionados - década 

de 1990

A área de lazer dos edifícios analisados desta década apresenta uma caracte-

rística nova em relação aos da década de 1980: a prestação de serviços de empresas 

externas como a escola de inglês Wizard, a adesão de TV por assinatura e a presença 

da academia Fórmula de ginástica. Observa-se que nesse caso, cada vez se precisa 

menos sair de seu próprio condomínio, pois além do lazer já havia a oferta de “serviços 

em casa”.

Itens como cyber room e home theater tornaram-se rotineiros; e além da churras-

queira somam-se forno de pizza e fogão a lenha, como no Sports’ Garden Pinheiros.

Ao se comparar a área de lazer dos empreendimentos analisados das décadas de 

1980 e 1990, nota-se a distinção no tipo de ambientes criados e também na oferta ou 

não de serviços para as famílias.

187  Estado de São Paulo. São Paulo. 2 de outubro de 1999. Fornecido pela Embraesp.

188  Esta foi e ainda é uma expressão muito utilizada pelas construtoras e incorporadoras ao se refe-

rirem à grande área de lazer para os edifícios residenciais.
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3.5 Empreendimentos compreendidos entre 2000 e 2007

3.5.1 Cores da Barra (lançamento - 2000)

localização | Rua Boracéia, nº 18, Barra 

Funda

área útil | 93,09 m²

área do terreno | 12.942,69m²

blocos | 4un.

área de lazer

_quiosques com churrasqueira

_piscina adulto

_piscina infantil

_quadra esportiva gramada

_praça de convivência

_playground

_2 salas de ginástica

_2 salões de festas

_salão para recreação infantil

_sala de jogos para adultos

figura 79 | quadra gramada

figura 78 | quiosques com churrasqueiras

figura 77 | praça de convivência

figura 76 | fachada

figura 75 | implantação
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figura 80 | implantação

figura 81 | piscinas

figura 82 | playground

fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagem 75 | Google Earth. Modificado pela autora

fonte imagens 76 - 82 | Lopes. Folder de vendas
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3.5.2. Maxim’s (lançamento - 2002)

localização | Rua Venâncio Aires, nº 641, 

Pompéia

área útil | 80,165 m²

área do terreno | 4.723,7m²

blocos | 3un.

área de lazer

_praça de convivência

_piscina adulto

_piscina infantil

_deck e solarium

_sauna com ducha e sala de descanso

_churrasqueira e forno para pizza

_playground

_bate-bola

_boulevard

_sala de ginástica com vestiários

_salão de jogos juvenil

_salão de jogos adulto

_salão de jogos infantil

_salão de festas com copa

_salão de festas infantil

figura 83 | vista aérea

figura 84 | fachada figura 86 | praça de convivência

figura 85 | churrasqueira
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figura 87 | implantação

figura 88 | piscinas

figura 89 | playground

fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagem 83 | Google Earth. Modificado pela autora

fonte imagens 84-89 | Lopes. Folder de vendas
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3.5.3. Plaza Monjardino (lançamento - 2003)

localização | Rua Prof. Monjardino, nº 130, 

Morumbi 

área útil | 104,801m²

área do terreno | 3641,46m²

blocos | 2un.

área de lazer

_piscina adulto

_piscina infantil

_raia coberta e aquecida

_salão de festas

_sala de ginástica

_sauna e sala de descanso

_playground

_quadra de esportes

_churrasqueira

_home theater

_salão de jogos

_sala para jogos infantis

_sala para recreação infantil

_praça de convivência

_jardins “ornamentais”

_hall social

_sala de esperafigura 91 | fachada

figura 92 | implantação

figura 90 | vista aérea
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figura 93 | entrada

figura 94 | churrasqueira
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fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagem 90 | Google Earth. Modificado pela autora

fonte imagens 91-96 | Lopes. Folder de vendas

figura 95 | piscina coberta

figura 96 | praça de convivência
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3.5.4. Paradiso Vila Romana (lançamento - 2003)

localização | Rua Fábia, nº 800, Lapa

área útil | 172,6m²

área do terreno | 13.590,9m²

blocos | 3un.

área de lazer

_piscina coberta com raia de 25m

_sala de ginástica

_saunas seca e úmida

_sala de massagem

_sala de estética

_solarium interno para relaxamento

_ducha

_vestiário masculino e feminino

_quadra poliesportiva

_quadra de tênis

_pista de skate e patins in-line

_lazer com churrasqueira e forno de pizza

_piscina descoberta com solarium e deck 

molhado

_bar tropical

_piscina infantil

_playground infantil

_playground juvenil

_pista de cooper e caminhada

_salão de festas de adultos

_salão de festas infantil

_salão de jogos juvenil

_salão de jogos infantil

_dez praças com bancos e tratamento de 

jardim que interligam o passeio

_salão de jogos adulto

_espelhos d’água

figura 98 | perspectiva dos três blocos

figura 99 | perspectiva da área de paisagismo

figura 97 | vista aérea
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figura 100 | implantação

figura 101 | entrada

figura 102 | praça
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figura 103 | piscina

figura 104 | quadra de tênis

figura 105 | playground



126

figura 106 | sala de ginástica

figura 108 | piscina coberta

figura 107 | bar tropical integrado 

à piscina
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fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagem 97 | Google Earth. Modificado pela autora

fonte imagens 98-110 | Lopes. Folder de vendas

figura 109 | salão de festas adulto

figura 110 | salão de festas infantil
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3.5.5. Terra da Mata (lançamento - 2003)

localização | Rua Itapimirum, nº 915, 

Morumbi

área útil | 138,63m²

área do terreno | 7.326,42m²

blocos | 2un.

área de lazer

_espelho d’água

_belvedere

_caminho entre bambus

_salão de festas

_estar apoio festas

_hall social

_playground radical

_pista de skate

_pista de bicicross

_quadra para prática de esportes

_praça de fogueira

_pista de cooper

_estar no bosque

_casa da árvore

_piscina coberta aquecida com raia de 

25m

_bar 

_piscina infantil

_piscina para adultos com deck molhado 

e borda infinita

_sala de ginástica

_recreação infantil

_previsão de espaço para coleta seletiva 

de lixo no subsolo

figura 113 | playground

figura 111 | vista aérea

figura 112 | fachada
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figura 115 | piscina

figura 114 | implantação
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fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagem 111 | Google Earth. Modificado pela autora

fonte imagens 112-117 | Lopes. Folder de vendas

figura 116 | caminho entre 

bambus

figura 117 | espelho d’água
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3.5.6. Liv Barra Funda (lançamento - 2007)

localização | Rua Tagipuru, nº 1060, 

Perdizes

área útil | 126,79m² e 162,4m² 

área do terreno | 5.977,55m²

blocos | 4un.

área de lazer

_salão de festas infantil e salão de festas 

adulto com praça de apoio

_sala de brinquedos

_playground

_praça da babá

_praça de leituta

_redário

_sala de artes

_espaço mulher

_tenda e sala de massagem

_sala de ginástica e spa

_sala de descanso

_ducha

_sauna seca

_piscina recreativa adulto e infantil

_bar da piscina

_piscina coberta e aquecida com raia de 

25 metros

_praça de chegada

_espaço gourmet com praça de apoio

_praça dos aromas

_estar juvenil e praça teen

_jogos eletrônicos

_churrasqueira com forno de pizza

_quadra recreativa coberta

_pet place

_praça de entrada e praça contemplativa

_alameda dos bambus

_varanda coberta

_hall social

_port-cochère

figura 118 | fachada

figura 119 | portaria

figura 120 | implantação
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figura 122 | redário

figura 123 | quadra recreativa 

coberta

figura 121 | tenda de massagem
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figura 124 | churrasqueira com 

forno de pizza

figura 126 | piscina coberta

figura 125 | pet place
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figura 129 | espaço mulher

figura 127 | sala de descanso

figura 128 | jogos eletrônicos
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fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagens 118-132 | Lopes. Folder de vendas

figura 132 | sala de artes

figura 131 | sala de ginástica

figura 130 | espaço gourmet
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3.5.7. Jardim Leopoldina Parque Clube (lançamento - 2007)

localização | Av. Mofarrej, nº 275, Vila 

Leopoldina

área útil | 121,16m² 

área do terreno | 12.556,82m²

blocos | 4un.

área de lazer

_espelho d’água com pergolado

_churrasqueira e forno de pizza

_praça central com fonte

_praça das babás

_playground

_quadra recreativa

_pista para caminhada

_family space

_piscina adulto com bar tropical e cascata 

com pedras naturais

_piscina infantil

_salão de festas infantil

_espaço kids

_salão de jogos eletrônicos

_salão de jogos adulto

_sala de projeção

_espaço mulher

_ateliê feminino

_garage band

figura 133 | fachada

figura 135 | espelho d’água
figura 134 | playground
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figura 136 | implantação

figura 137 | quadra
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figura 138 | piscina coberta

figura 139 | family space

figura 140 | garage band
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figura 141 | salão de jogos 

eletrônicos

figura 143 | sala de projeção

figura 142 | espaço mulher
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figura 144 | espaço kids

figura 146 | sala de ginástica

figura 147 | salão de jogos

figura 145 | salão de festas adulto 

com espaço gourmet
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fonte informações do empreendimento | Lopes, Embraesp

fonte imagens 133-149 | Lopes. Folder de vendas

figura 149 | ateliê feminino

figura 148 | salão de festas infantil
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3.5.8. Considerações sobre a área de lazer de edifícios selecionados - 2000 a 

2007

Através dos empreendimentos analisados nota-se que nesta época houve au-

mento do número de ambientes criados na área de lazer. São projetados espaços como 

“solárium interno para relaxamento”, “pet place”, “praça da babá” e “espaço mulher” 

dentre outros. Todos os ambientes têm um nome e função determinados e, neste mo-

mento, passam a ser apresentados de forma enumerada, ou seja, essa numeração faz 

parte do folder, bem como sua especificação. Por vezes chegam a indicar: “mais de 20 

espaços com diversão para todas as idades, a qualquer hora do dia. Isso é Liv. Isso é 

lazer integrado à vida.” 189 Fica nítida a preocupação com a quantidade de ambientes. 

Estes ambientes se dividem também por faixa etária, aparecendo, portanto, a 

“praça teen”, “playground infantil” e “playground juvenil”, por exemplo. Até mesmo os 

animais ganham um espaço próprio, os chamados “pets places”. 

Um espaço que merece destaque é o “family space”, para aqueles que querem 

passar um dia de lazer na área externa do edifício com sua família e amigos, mas sem se 

misturar com os outros condôminos.

Neste momento, vale à pena refletir no quão coletivo são estes espaços ao se 

considerar as suas metragens, suas funções pré-determinadas e, por vezes, a sua faixa 

etária restrita a determinado uso. 

Nos edifícios analisados no período compreendido entre 2000 e 2007, percebem-

se espaços compartimentados e com funções pré-determinadas. Há, de fato, grande 

quantidade de área verde e de lazer na área comum, ainda que estas sejam compostas 

por muitos espaços fragmentados. 

3.6 Considerações finais do capítulo 3

Neste capítulo foram analisados empreendimentos desde a década de 1980 até 

2007. Percebe-se uma modificação significativa nas áreas de lazer. Inicialmente, apesar 

de essas áreas serem de destaque, apresentavam menor quantidade de ambientes. 

Posteriormente, por meio do apelo em anúncios de jornais, “foi criada” uma série de am-

bientes, direcionados para públicos específicos de um mesmo condomínio, destacando-

se assim por idade ou sexo, ou ainda por atividade.  

Em todos os momentos, a área de lazer é utilizada como instrumento de venda, 

sendo por isso mesmo colocada sempre como uma questão significando um empre-

endimento de boa qualidade de vida, na área urbana. O Condomínio é colocado como 

local de proteção do mundo externo, uma vez que grande parte da sociedade considera 

a cidade cheia de perigos. 

189  Folder do empreendimento Liv Barra Funda
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Na década de 1980, há, no entanto, o relato do síndico dos edifícios Cambury e 

Juquey, que demonstra que os condôminos, neste caso, realmente utilizam a área de 

lazer. Conseqüentemente foram improvisados outros espaços, que não estavam previs-

tos no projeto. Com isto percebe-se que realmente o lazer privado ganha destaque por 

parte das famílias, como analisado nestas décadas, no caso da cidade de São Paulo. 

Destacam-se a violência, o tráfego, a vida cada vez mais estressante e a diminuição da 

área útil do apartamento como fatores que realmente afetam a vida na cidade e, por isto, 

a área de lazer ganha uma nova dimensão no ideário da família. Vale, no entanto, desta-

car, confirmando essas observações, que as modificações ocorridas no espaço de lazer 

privado, nestas três décadas analisadas, de fato evidenciam a importância que essas 

áreas adquiriram na cidade.
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CONCLUSÃO

Esta pesquisa foi desenvolvida a partir de observações das alterações da área 

de lazer na cidade de São Paulo. O objeto de estudo foi relacionado com eventos que, 

paulatinamente, foram influenciando a sociedade, quer seja por maiores tensões devido 

à diminuição do poder aquisitivo da classe média, ao aumento da violência e do tráfego 

urbano, ou por fatores relativos à defasagem da qualidade e quantidade de espaços pú-

blicos de lazer e à diminuição da área útil do apartamento. Estes abriram margem para a 

busca de uma nova forma de lazer.

A área externa dos edifícios residenciais até o final da década de 1960 era pre-

ponderantemente composta por jardins que determinavam espaços diversos, articula-

dos entre si e destinados a um lazer difuso de múltiplo uso. Após a década de 1970, 

estas áreas passaram a concentrar ambientes com funções mais definidas, levando, 

conseqüentemente, o uso a condições determinadas e restritas. É nesta década que, 

em empreendimentos como o Portal do Morumbi e o Ilhas do Sul, aparecem diversas 

áreas de recreação como quadras poliesportivas, campos de futebol e playgrounds.

Através de estudos de casos, constatou-se que estes itens de recreação se tor-

naram comuns nos condomínios residenciais de classe média da década de 1980, com-

pondo um programa de lazer diversificado. 

Na década de 1990, aos programas das áreas comuns, foram acrescentados 

serviços, intensificando o “novo conceito de morar”, no qual o condomínio assumiu pa-

péis anteriormente atribuídos à cidade. 

Foi, no entanto, na década de 2000 que estas características se tornaram ainda 

mais evidentes em empreendimentos com grandes áreas voltadas ao lazer e muitos am-

bientes compreendidos em espaços compartimentados. A quantidade de ambientes foi 

sobreposta à qualidade e o plantio passou a ser planejado de forma que não “atrapalhas-

se” o lazer. Os espaços foram intencionados a grupos específicos, descaracterizando o 

múltiplo uso utilizado até o final da década de 1960. 

Para os espaços de lazer privado do período analisado (1980 – 2007) vale um olhar 

crítico, tomando como base as discussões apresentadas no segundo capítulo. Para que 

um espaço realmente tenha sentido, deve-se considerar primordial a sua conexão com 

o usuário através do desenvolvimento de um significado, sendo este processo interativo 

entre ambos. Neste sentido, é necessário que sejam evocativos, apresentando-se de 

acordo com a cultura, vida e pensamento locais. O aproveitamento da topografia e a 

utilização de materiais da região são também fatores que influenciam o projeto de forma 

particular. Finalmente, para que os usuários mantenham constante interesse no local, 

faz-se necessário que sejam oferecidos elementos que estimulem os seus interesses e 

conseqüentemente o compromisso com o ambiente. 

A partir de análises desta pesquisa, apreende-se que este tipo de condomínio 
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acarreta em um menor convívio entre os indivíduos e a cidade, menor interação do ser 

humano com os espaços públicos e aumento do relacionamento entre os iguais. Entre-

tanto, observa-se que a interação do ser humano com o meio-ambiente reflete na me-

lhora da auto-estima, diminuição do stress e melhor convívio dos indivíduos.

A área de lazer dos edifícios residenciais tornou-se, a partir de meados da déca-

da de 1970 e com maior intensidade na década de 1980, atrativo central de marketing. 

Subordinadas às regras do mercado, estas áreas passaram a ser projetadas não mais 

com o objetivo único de se alcançar um espaço de qualidade, mas principalmente de 

se submeter ao programa ideal considerado no mercado. É essencial, portanto, que se 

repense na área de lazer privada, considerando as modificações da sociedade, aliando-

as ao bom desenho do espaço com uma estrutura rentável ao mercado.
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ANEXOS

Anexo 1

reftipo_emp_adata_lan_aZONA_VAL_A ZONA NOME DORM VAGAS BLOCOS ANDARES
ÁREA 

ÚTIL

VERTIC15-Jun-96ACLIMAÇÃO C

SPORTS' GARDEN 

ACLIMAÇÃO 3 2 2 17 75,94

VERTIC15-Jun-96JABAQUARA CS

PIAZZA NAVONA E 

PIAZZA DI SPAGNA 3 2 2 13 75,38

VERTIC15-Dec-96
JARDIM 

MARAJOARA CS JARDIM DES ARTS 3 2 3 19,67 81,85

VERTIC15-Jul-97
JARDIM 

MARAJOARA CS JARDIM DES ARTS 3 2 2 20,5 95,08

VERTIC15-Nov-98VILA MARIANA CS

PROJECT HOME VILA 

MARIANA 3 2 3 14 86,07

VERTIC15-May-96CASA VERDE NE COND FIRENZE 3 2 3 11 83

VERTIC15-Oct-96SANTANA NE RES MONTE CARLO 3 2 2 14 80

VERTIC15-Jul-99PIRITUBA NE

PORTAL DOS 

BANDEIRANTES 3 2 2 21 76,33

VERTIC15-Aug-99ALTO DA LAPA O

MIRANTE ALTO DA 

LAPA 3 2 2 15,875 75

VERTIC15-Jun-96ALTO DA LAPA O

SPORTS' GARDEN 

ALTO DA LAPA 3 2 3 21 88,2

VERTIC15-Dec-97ALTO DA LAPA O SPAZIO VERNICE 4 3 2 19 170,3

VERTIC15-Oct-99MORUMBI O ATLANTA GARDENS 3 2 3 11 75,26

VERTIC15-Feb-97MORUMBI O VILLAGGIO PANAMBY 4 3 4 24 152,1

VERTIC15-Jun-97PINHEIROS O

SPORTS' GARDEN 

PINHEIROS 3 2 2 20 84,07

VERTIC15-Feb-97BELÉM SE

VILLAGGIO DI ROMA 

RESIDENCIAL 3 2 2 21 107

VERTIC15-Apr-97IPIRANGA SE QUALITY HOUSE 3 2 4 22 86,24

VERTIC15-Feb-99IPIRANGA SE

PALÁCIO DA 

INDEPENDÊNCIA 4 3 2 22 137,2

VERTIC15-Dec-97MOOCA SE

PORTAL DE 

BARCELOS 3 2 2 13 83,38

VERTIC15-Nov-99TATUAPÉ SE

SPORTS' GARDEN 

TATUAPÉ 3 2 2 17,5 85,7

VERTIC15-Jun-96MORUMBI SE VILLAGGIO PANAMBY 4 4 11 24 191,1

VERTIC15-Oct-99TATUAPÉ SE

ARQUIPÉLAGO DOS 

AÇORES 3 2 2 20 93,02

EMPREENDIMENTOS DE 3 E 4 DORM./ MÍNIMO DE 2 VAGAS/ 2 A 4 TORRES/ COM MAIS OU 

IGUAL A 10 PAVIMENTOS/ DE 75m² A 175m² - 1995 a 1999
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Anexo 2

ZONA_VAL_A ZONA NOME DORM VAGAS BLOCOS ANDAR

ÁREA 

ÚTIL

LIBERDADE C COND JARDINS DA LIBERDADE 3 2 4 20 80,92

BELA VISTA C VEREDA PARAISO 4 2 2 21 139,3

JD MARAJOARA CS NOBLESSE CHÁCARA FLORA 3 2 2 14 91,26

JD MARAJOARA CS LUMINA 3 2 3 25 92,1

BOSQUE DA 

SAÚDE CS COND GEMELLI DI FRANCESCO 3 3 2 15 93,93

SANTO AMARO CS VINCETORI 3 2 2 26 94,2

CAMPO BELO CS

RESERVA CAMPO BELO - PAÇO 

DO SOL 3 2 2 11 102

MOEMA CS LE QUARTIER MOEMA 3 2 2 23 102,9

MOEMA CS COND CLUB MOEMA 4 2 2 23 103,9

JD MARAJOARA CS A RESERVA 4 2 3 21 120,2

BOSQUE DA 

SAÚDE CS GRAND LIFE JARDIM DA SAÚDE 4 2 2 18 120,7

SANTO AMARO CS POEMA GRANJA JULIETA 4 2 3 23 121,4

CAMPO BELO CS VIDE CAMPO BELO 4 2 3 26,66 123,3

JABAQUARA CS CLIMA BOTHANICO 4 2 2,02 24,25 127

VILA MARIANA CS KLABIN'S TOWERS 3 3 2 13 132,2

MOEMA CS CLASSIC CONDOMINIUM CLUB 4 3 3 18 137,1

VILA OLÍMPIA CS ATMOSFERA 4 2 2 27 138,7

VILA MARIANA CS

TERRA VITRIS - CHÁCARA 

KLABIN 4 2 2 17 141

CAMPO BELO CS HARMONIA CAMPO BELO 4 3 2 23 142,8

VILA MARIANA CS EVIDENCE 3 2 2 20 143,5

SANTO AMARO CS IEPÊ GOLF CONDOMINIUM 3 2 2 27 149,2

JD MARAJOARA CS DOMÍNIO MARAJOARA 4 2 2,545 26 160,8

SANTO AMARO CS THE GIFT GREEN SQUARE 4 3 2,46 19 165,5

BROOKLIN CS

GRANDS JARDINS DE FRANCE - 

JD DES VILLAN 4 3 2 24 167,1

MOEMA CS VINTAGE 4 3 2 18 169,6

CHACARA 

FLORA CS VILLA NATURA 4 3 3 22 170,6

VILA MARIANA CS PLACE DE LA CONCORDE 4 4 2 16 171

CASA VERDE NE RES LIFE CLUB BRAZ LEME 3 3 2,11 18 78,33

SANTANA NE OUTEIRO MAIA 3 2 2 11 85,63

CASA VERDE NE ESPAÇO VIVAZ 3 2 3 25 92,98

VILA GUILHERME NE

CLUB PARK SANTANA 

RESIDENCIAL 3 2 2 19 96,1

CASA VERDE NE ARBORIS NATURA 3 2 2 13 104,4

MANDAQUI NE LE MONDE 3 2 2 18 106,4

VILA MARIA NE LE GRAND 4 3 2 11 115

CASA VERDE NE SPAZIO DI ROMA 3 3 2 17 116,2

MANDAQUI NE APICE SANTANA 4 2 3 20,67 121,1

EMPREENDIMENTOS DE 3 E 4 DORM./ MÍNIMO DE 2 VAGAS/ 2 A 4 TORRES/ COM MAIS OU IGUAL 

A 10 PAVIMENTOS/ DE 75m² A 175m² - 2000 a 2007
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ZONA_VAL_A ZONA NOME DORM VAGAS BLOCOS ANDAR

ÁREA 

ÚTIL

EMPREENDIMENTOS DE 3 E 4 DORM./ MÍNIMO DE 2 VAGAS/ 2 A 4 TORRES/ COM MAIS OU IGUAL 

A 10 PAVIMENTOS/ DE 75m² A 175m² - 2000 a 2007

VILA GUILHERME NE VISTA NORTE VILA GUILHERME 4 2 2 18 125,6

CASA VERDE NE ARBORIS ESSENTIA 4 2 2 22 142,1

SANTANA NE PLATÔ SANTANA 4 3 2 23 145,7

PIRITUBA NE

TORRES DO CASTELO COND 

CLUBE 3 2 2 15 91

FREGUESIA DO Ó NE VOLARE 4 2 2 25 153

ALTO DA LAPA O PRACTICAL WAY 3 2 2,21 24 75,3

POMPÉIA O MAXIM'S 3 2 3 18 80,17

MORUMBI O BOTHANICA VILA SÔNIA 3 2 2 24 84,6

ALTO DA LAPA O TERRAÇOS ALTO DA LAPA 3 2 2 25 85,27

MORUMBI O SKY VIEW MORUMBI 3 2 2 22 85,7

ALTO DA LAPA O

SPORTS' GARDEN PREMIUM 

ALTO DA LAPA 3 2 2 21 88,2

JAGUARÉ O PANORAMA HOME & RESORT 3 2 2 16 90,7

BARRA FUNDA O CORES DA BARRA 3 2 4 25 93,09

VILA 

LEOPOLDINA O LIVING CLUB REFUGE 3 2 2 25 94,39

MORUMBI O ILE ECO LIFE 3 2 2 23 94,73

MORUMBI O ALIVE 3 2 2 24 95,61

AGUA BRANCA O CELEBRATION BARRA FUNDA 3 2 2 28 98,72

POMPÉIA O SPHERA 3 2 2 28 103,1

MORUMBI O BOTHANICA VILA SÔNIA 3 2 2 24 103,7

BUTANTÃ O

ESPAÇO RAPOSO CLUBE 

RESIDÊNCIA 3 2 2 27 104,1

MORUMBI O PLAZA MONJARDINO 4 2 2 18 104,8

BUTANTÃ O EXUBERANCE BUTANTÃ 4 2 2 27 105,9

MORUMBI O ANTIGUA 3 2 2 18 107,4

ALTO DA LAPA O SPAZIO DELL'ACQUA 3 2 4 11 111,7

ALTO DA LAPA O RES ALTO DO BOSQUE 4 2 2 22 117,9

MORUMBI O ILE ECO LIFE 4 2 2 23 118,2

POMPÉIA O PATEO POMPÉIA 4 2 2 24 120,1

VILA 

LEOPOLDINA O

JARDIM LEOPOLDINA PARQUE 

CLUBE 4 2 3 25 121,2

BUTANTÃ O

COLLINA PARQUE DOS 

PRÍNCIPES 3 3 2 28 122,4

PERDIZES O LIV BARRA FUNDA 4 2 2 25 126,8

MORUMBI O ANDORINHA 4 2 2 19 128,6

MORUMBI O LE PARC 4 3 2 21 128,9

MORUMBI O PARC BELLE VUE 4 2 2 18 130,6

AGUA BRANCA O CELEBRATION BARRA FUNDA 4 2 2 22 131,8

BUTANTÃ O

ESPAÇO RAPOSO CLUBE 

RESIDÊNCIA 4 2 4 28 134,3

MORUMBI O FOTOGRAFIA 4 2 2 26 138,5
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ZONA_VAL_A ZONA NOME DORM VAGAS BLOCOS ANDAR

ÁREA 

ÚTIL

EMPREENDIMENTOS DE 3 E 4 DORM./ MÍNIMO DE 2 VAGAS/ 2 A 4 TORRES/ COM MAIS OU IGUAL 

A 10 PAVIMENTOS/ DE 75m² A 175m² - 2000 a 2007

MORUMBI O TERRA DA MATA 3 2 2 27 138,6

VILA 

LEOPOLDINA O PLAZA MAYOR ALTO DA LAPA 4 2 2,85 24 138,9

ALTO DA LAPA O SPAZIO DELL'ACQUA 4 3 2 10 142,1

POMPÉIA O PATEO POMPÉIA 4 3 2 23 147,6

BUTANTÃ O

COLLINA PARQUE DOS 

PRÍNCIPES 4 3 2 28 151,1

JAGUARÉ O

HORIZONTES CIDADE 

UNIVERSITÁRIA 4 2 3 28 156,3

MORUMBI O COND TORRES DO MORUMBI 4 4 2 10 156,9

AGUA BRANCA O INOVARTE CLUB BARRA FUNDA 4 2 2 25 160,1

PERDIZES O LIV BARRA FUNDA 4 3 2 25 162,4

MORUMBI O REFÚGIO DA MATA 4 3 2 25 163,2

POMPÉIA O LA DOLCE VITA 4 3 3 20,67 169

MORUMBI O CRISTAIS DA TERRA 4 3 2 24 171,5

ALTO DA LAPA O PROVENCE 4 3 2 27,5 171,8

LAPA O PARADISO VILA ROMANA 4 3 3 27 172,6

MORUMBI O SINGOLARE MORUMBI 4 3 2 26 173

VILA CARRÃO SE AUTÊNTICO VILA CARRÃO 3 2 2 14 79,44

IPIRANGA SE SAN DIEGO CONDOMINIUM 3 2 2 11 80,2

VILA PRUDENTE SE

PIAZZA DI TOSCANA-DI SIENA E 

DI FIRENZE 3 2 2 12 81,81

MOOCA SE TORINO E MILANO 3 2 2 15 87

VILA PRUDENTE SE SPAZIO VITTA 3 2 2 15 88,55

MOOCA SE RES SPAZIO CLUB 3 2 2 14 89,08

MOOCA SE RES VILLA GRAN PARADISO 3 2 2 15 90,15

TATUAPÉ SE RES CLUB TUIUTI 3 2 3 25 92,82

VILA 

GUMERCINDO SE CHACARA SANTA CRUZ 3 2 2 25 93,01

TATUAPÉ SE SPECIAL HOME TATUAPÉ 3 2 2 16 93,2

VILA PRUDENTE SE GRAND GARDEN CONDOMINIUM 3 2 3 20 96,2

SACOMÃ SE SPORTS' GARDEN IPIRANGA 3 2 2 13 98,2

VILA PRUDENTE SE

PIAZZA DI TOSCANA-DI 

CARRARA E DI MONTALCINO 3 2 2 12 101

IPIRANGA SE IPIRANGA PREMIUM 3 2 2 26 101

VILA PRUDENTE SE VITALITY VILA PRUDENTE 4 2 2 27 104,7

MOOCA SE PORTALE DELLA MOOCA 3 2 2 24 107

IPIRANGA SE GRANDLIFE IPIRANGA 4 2 2 24 108,1

IPIRANGA SE VEREDA IPIRANGA 3 2 2 25 110,8

ALTO DA MOOCA SE CENTRAL PARK MOOCA 3 2 2 25 115,1
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ZONA_VAL_A ZONA NOME DORM VAGAS BLOCOS ANDAR

ÁREA 

ÚTIL

EMPREENDIMENTOS DE 3 E 4 DORM./ MÍNIMO DE 2 VAGAS/ 2 A 4 TORRES/ COM MAIS OU IGUAL 

A 10 PAVIMENTOS/ DE 75m² A 175m² - 2000 a 2007

ALTO DA MOOCA SE MOOCA CONDOMINIUM CLUB 4 2 2 16 121,5

MOOCA SE STUPENDO 4 2 3 17 121,6

TATUAPÉ SE RES CLUB TUIUTI 4 2 2 25 122,2

VILA PRUDENTE SE RESERVA JARDIM - GRAVATÁ 4 2 2 23,5 130,1

BELÉM SE COLLORI 4 2 2 26 134,5

MOOCA SE LA DOLCE VITA NUOVA MOÓCA 3 2 2 27 141,9

IPIRANGA SE VEREDA IPIRANGA 4 2 2 24 146

TATUAPÉ SE JARDINS DE ESPAÑA 4 3 2 14 152,1

VILA PRUDENTE SE RESERVA JARDIM - TARUMÃ 4 2 2 25 156

ALTO DA MOOCA SE CENTRAL PARK MOOCA 4 2 4 25 157,6

TATUAPÉ SE DREAM VIEW 4 3 2 26,5 164,3

IPIRANGA SE DREAM VIEW 4 3 2 24 165,5

IPIRANGA SE NOVA KLABIN 4 3 2 27 168,4

IPIRANGA SE VILA IMPERIAL 4 3 2 22 170

PEDREIRA S

COSTA DO MARFIM 

RESIDENCIAL 3 2 2 13 81,94

JURUBATUBA S MUND 3 2 4 23,25 107,1

VILA MASCOTE S TOP SQUARE 4 3 2 17 112,6

JURUBATUBA S CONDOMÍNIO VIVA 4 2 2 24,5 133,2

JURUBATUBA S SPLENDIDO JARDIM DO GOLF 3 2 2 16,5 134

JURUBATUBA S CONDOMÍNIO VIVA 4 3 2 24,5 163,5
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NÚMERO DE ÁREAS (EM M²) PREÇOS (EM MOEDA NAC.) VALOR PREÇOS (EM US$)

DATA DO 

LANÇAM.
Nº

ZONA DE 

VALOR
ENDEREÇO

NOME DO 

EMPREENDIMENTO
DORM

BANHE

IROS

GARA

GENS

ELEVA

DORES

COBER

TURAS

BLO

COS

UNID/ 

ANDAR

ANDA

RES

TT DE 

UNID.
ÚTIL TOTAL TT DO TOTAL COTA DO DO US$ TOTAL COTA DO

TERRENO TERRENO COML. TERRENO

out/87 02 BUTANTÃ Sousa Reis (Rua) 120
INDIANA BELVEDERE 

RESIDENCIAL
3 2 2 6 8 2 4 11 88 110,39 222,07 5.764,00 4.050.000,00 0,00 51,436 78.738,63 0,00

mar/88 02A BUTANTÃ Corinto (Rua) 431 x Sousa Reis RES GARDEN 3 1 2 2 4 2 4 11 88 90,50 136,46 7.486,25 6.650.000,00 0,00 99,448 66.869,12 0,00

out/86 08A BUTANTÃ Iquiririm (Rua) 1 020
JACARANDA - 

RESIDENCIAL WEST 

GARDEN

3 2 2 2 2 1 4 12 48 88,50 158,00 2.500,00 1.187.500,00 0,00 13,840 85.802,02 0,00

out/86 08B BUTANTÃ Iquiririm (Rua) 1 020
CEREJEIRA - 

RESIDENCIAL WEST 

GARDEN

2 1 1 2 0 1 4 13 52 72,50 145,00 2.500,00 821.250,00 0,00 13,840 59.338,87 0,00

dez/85 02 BUTANTÃ Caxingui (Av) 231 PAYSAGE 4 2 2 2 2 2 2 13 52 155,56 278,61 3.180,88 743.300.000,00 0,00 9.400,000 79.074,47 0,00

dez/87 04 BUTANTÃ Otacílio Tomanik (Rua) 685 RES ESTORIL 3 2 2 24 0 8 4 14 448 127,00 230,00 26.850,00 5.442.908,60 0,00 63,596 85.585,71 0,00

mai/87 05 LAPA Carlos Weber (Rua) 1 376 REMO E ROMULO 3 2 2 6 4 2 2 16 64 130,00 235,00 2.280,00 2.200.000,00 700.000,00 25,434 86.498,39 27.522,21

mai/85 15 LAPA Coriolano (Rua) 663/73
TORRE 

MICHELANGELO E 

TORRE DA VINCI

4 2 2 2 4 2 2 24 96 128,00 213,50 3.018,50 275.000.000,00 0,00 5.000,000 55.000,00 0,00

out/86 40AA MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
HORIZONTE - PORTAL 

DA CIDADE
4 4 2 1 2 0,5 4 19 38 222,64 402,85 3.250,00 3.385.000,00 0,00 13,840 244.580,92 0,00

out/86 40AB MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
HORIZONTE - PORTAL 

DA CIDADE
4 3 2 1 2 0,5 4 19 38 162,64 309,06 3.250,00 2.427.000,00 0,00 13,840 175.361,27 0,00

out/86 40B MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
SOL - PORTAL DA 

CIDADE
4 3 2 2 4 1 4 19 76 162,64 314,02 6.500,00 2.490.000,00 0,00 13,840 179.913,29 0,00

out/86 40CA MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
COLINA - PORTAL DA 

CIDADE
4 3 2 1 2 0,5 4 20 40 162,64 318,32 3.250,00 2.490.000,00 0,00 13,840 179.913,29 0,00

out/86 40CB MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
COLINA - PORTAL DA 

CIDADE
3 2 2 1 2 0,5 4 20 40 118,77 247,69 3.250,00 1.779.000,00 0,00 13,840 128.540,46 0,00

out/86 40DA MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
BOSQUE - PORTAL DA 

CIDADE
4 3 2 1 2 0,5 4 20 40 162,64 318,32 3.250,00 2.490.000,00 0,00 13,840 179.913,29 0,00

out/86 40DB MORUMBI Marie Nader Calfat (Rua) 250
BOSQUE - PORTAL DA 

CIDADE
3 2 2 1 2 0,5 4 20 40 118,77 247,70 3.250,00 1.895.000,00 0,00 13,840 136.921,97 0,00

fev/85 11 PERDIZES Diana (Rua) 711/767 AUGUSTA E PAULISTA 4 2 2 3 4 2 4 12 96 112,68 202,66 3.098,50 165.000.000,00 0,00 3.585,000 46.025,10 0,00

set/85 27 PERDIZES Joao Arruda, Profº (Rua) 140 ZAKIE 3 2 2 3 4 2 2 15 60 108,05 198,00 1.318,00 440.000.000,00 0,00 7.030,000 62.588,90 0,00

out/87 09 PERDIZES Diana (Rua) 863 CAMBURY E JUQUEY 3 2 2 4 4 2 2 16 64 125,00 250,00 2.100,00 3.109.794,00 1.309.794,00 51,436 60.459,48 25.464,54

jul/88 13 PINHEIROS Harmonia (Rua) 455 RES PINHEIROS 3 2 2 3 4 2 1 14 28 104,00 190,00 1.530,00 20.200.000,00 0,00 196,230 102.940,43 0,00

mai/85 24 POMPÉIA Ferreira Alves, Min (Rua) 1 031
PRAÇA DE POMPEIA - 

EXPANSION LIFE
3 2 2 3 8 2 4 16,5 132 111,15 218,82 7.041,50 245.000.000,00 0,00 5.000,000 49.000,00 0,00

EMBRAESP
Agosto de 2009
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Livros Grátis
( http://www.livrosgratis.com.br )

 
Milhares de Livros para Download:
 
Baixar livros de Administração
Baixar livros de Agronomia
Baixar livros de Arquitetura
Baixar livros de Artes
Baixar livros de Astronomia
Baixar livros de Biologia Geral
Baixar livros de Ciência da Computação
Baixar livros de Ciência da Informação
Baixar livros de Ciência Política
Baixar livros de Ciências da Saúde
Baixar livros de Comunicação
Baixar livros do Conselho Nacional de Educação - CNE
Baixar livros de Defesa civil
Baixar livros de Direito
Baixar livros de Direitos humanos
Baixar livros de Economia
Baixar livros de Economia Doméstica
Baixar livros de Educação
Baixar livros de Educação - Trânsito
Baixar livros de Educação Física
Baixar livros de Engenharia Aeroespacial
Baixar livros de Farmácia
Baixar livros de Filosofia
Baixar livros de Física
Baixar livros de Geociências
Baixar livros de Geografia
Baixar livros de História
Baixar livros de Línguas
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