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RESUMO

LEME, Roberto Silva. Edificios de Habitacdo coletiva em Campinas e as manifestacées
da arquitetura moderna. 2009. 196f. Dissertacao (Mestrado em Urbanismo) — Pontificia
Universidade Catdlica de Campinas, Centro de Ciéncias Exatas Ambientais e de
Tecnologia, Programa de Mestrado em Urbanismo, Campinas, 2009.

Este trabalho estuda a evolucdo historica dos edificios de habitacdo coletiva em
Campinas, principalmente nos momentos em que sao produzidos, conforme a linguagem
reconhecida como caracteristica da Arquitetura Moderna.

Utilizando-se da nogdo de “tipo” com instrumento analitico, redne a producdo desses
edificios em quatro categorias e examina em profundidade as varias maneiras como eles
se articulam com o espaco urbano, em funcdo dos modos como séo implantados no lote.
A analise tera sempre como pano de fundo os conceitos de espaco publico, espaco
privado e suas variadas manifestacgdes.

Unico projeto de Oscar Niemeyer em Campinas, o Edificio Itatiaia assume papel de
destaque na dissertacéo, e sua analise possibilita que se aprofunde a compreenséo das
manifestacdes da Arquitetura Moderna em Campinas.

ABSTRACT

Our work provides a historic perspective of how apartment buildings have changed in
Campinas by focusing chiefly upon the time when they were constructed, according to a
specific language that is considered to be characteristic of Modern Architecture.

Using the notion of “type” as an instrument of analysis, our study divides the production of
these buildings in four categories and seeks to look deeply into the multiple ways in which
they are articulated with the urban space as a function of the ways they are constructed on
their plots of land. Our analysis has as its background the concept of public space and
private space in their many occurrences projects.

The only project by Oscar Niemeyer in Campinas, Itatiaia, is a building with a special role
in our dissertation and, as we analyse this building, we seek get a deeper understanding of
how Modern Architecture is manifest in Campinas.
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Introducéo

O processo de verticalizacdo da Cidade de Campinas, iniciado em 1935,
incidindo principalmente no centro historico da cidade, sofre ao longo do tempo
alteracbes no que se refere & maneira como foram assentados os edificios nos
lotes. O presente trabalho pretende examinar a natureza dos espacos que
resultaram desta implantagcdo, com destaque para o estudo de uma tipologia
especifica de edificios — os habitacionais coletivos — e de sua insercdo sobre a

malha da cidade, ao longo das décadas seguintes, resultando situacdes distintas.

As alteracdes nas legislacfes edilicia e urbana, as propostas previstas pelo
Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas de 1938, as mudancas na
estrutura social, cultural e econémica da cidade, relacionadas a um contexto tanto
nacional como internacional, promovem sucessivas mudancas nos diversos
elementos da estrutura urbana. As alteragcfes se sucedem, entretanto, envolvendo
muito mais as edificacdes e suas relacdes com o lote do que este com a quadra e

0 conjunto urbano. Para Nestor Goulart:

“Deve-se notar que a arquitetura é mais facilmente adaptavel as
modificacdes do plano econémico e social do que o lote urbano, pois as
modificacdes deste exigem, em geral, uma alteragdo do préprio tracado
urbano. Em decorréncia, os sinais da evolucdo podem ser reconhecidos
guase sempre — sendo sempre — em primeiro lugar no plano arquitetdnico
e sO depois no urbanistico, onde sdo frutos de uma adaptacdo mais
lenta”.(Reis Filho, 1964: 16).

Dentro desta perspectiva, serdo identificadas categorias de edificacbes que
agrupadas em “tipos” vao ser examinadas sob dois importantes pontos de vista:
de um lado, pretendemos analisar o carater do espaco publico e privado do

edificio habitacional coletivo, focando a andlise na sua implantagdo no lote; por
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outro lado, examinaremos a estrutura de concreto como definidora da nova

linguagem arquitetdnica dos edificios.

A opcado pelos edificios de habitacdo coletiva deve-se ndo sO a
predominancia do uso habitacional deste tipo de construcdo na distribuicdo dos
usos no espaco urbano (Dezan 2007:85 — Somekh, 1987:9), mas principalmente
pela relacdo qualificada que a habitac&o coletiva e seus moradores mantém com a

cidade.

O trabalho foi desenvolvido a partir da confrontacdo entre a producéo
habitacional vertical no municipio e os diversos codigos, normas edilicias, assim

como os planos urbanos que foram produzidos ao longo do tempo.

Quanto aos procedimentos metodologicos, além do balanco na
historiografia sobre o tema consultando livros e teses sobre o assunto, a parte
substancial da pesquisa foi realizada a partir de levantamento de dados primarios
dos edificios selecionados em arquivos pessoais dos profissionais da arquitetura
gue atuaram na cidade e nos processos de aprovacdo dos imoéveis no Arquivo

Municipal de Campinas.

Complementarmente, um conjunto de outras ac¢des compuseram oS
procedimentos metodoldgicos deste trabalho: foram consultados jornais da época,
levantamentos fotograficos no Museu da Imagem e do Som (MIS) e no Conselho
de Defesa do Patrimoénio Cultural de Campinas (CONDEPACC). Ainda, foram
realizadas entrevistas com profissionais que participaram da producdo dos

imoveis, como engenheiros e arquitetos.

O presente trabalho nasceu da observacdo do Edificio Andorinhas na
Cidade de Campinas, construido pela Construtora Lix da Cunha no inicio da

década de 1950, e localizado defronte ao largo que da nome ao prédio. O prédio
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gue hoje abriga escritérios conta com seis pavimentos com dois apartamentos

cada e um apartamento na cobertura destinado ao zelador.

Os apartamentos do térreo eram duplex e se abriam diretamente para o
Largo das Andorinhas (fig.1), reservando-se assim para estas duas unidades
habitacionais uma articulacdo direta com o espaco publico. A Pracga, que ja tinha
sido um mercado de hortalicas e abrigo temporario de centenas de andorinhas,
naquele momento (1952), defronte a Escola Normal, passou a ser um espaco
suficientemente nobre para onde poderiam se abrir aquelas luxuosas unidades

habitacionais de um prédio construido pela Construtora Lix da Cunha.

——
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Fig. 1 — Edificio Andorinhas.
Fonte: Cole¢cdo BMC 165 — Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.

O Edificio Andorinhas ainda guarda uma curiosa particularidade. Construido
em estilo vitoriano americano, internamente apresenta elementos da arquitetura
moderna como os pilares de secédo circular dispostos nas extremidades de uma
parede curva que delimita a sala de jantar. A observacdo mais atenta vai revelar

ainda que estes pilares estdo definidos como se fossem pilotis, sobre os nos de
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uma malha sobre a qual se resolvem os apartamentos dos andares superiores.
Ainda ha que se considerar a clara falta de simetria com relacdo ao eixo
longitudinal, facilmente visivel pelo nimero de janelas de cada apartamento,

abertas para a praca (fig. 3).

O exame da solucéo de projeto deste edificio (fig. 2) também revela que o
apartamento menor do térreo, que antes se abria para o hall interno, passa a se
comunicar diretamente com a praca através de uma vistosa porta. Esta opc¢ao

permitiu uma individualizacdo desta unidade habitacional em relagdo as outras; e

0 apartamento ganhou ares de casa.

-——-—._._'—w

Fig. 2 — Edificio Andorinhas — A praca e o edificio — Espago publico e privado lado a lado.
Fonte: Foto do autor - 2008.

Esta maneira franca como o Edificio Andorinhas se abre para o Largo é que

nos induziu a uma reflexdo sobre a relagcdo entre os diversos modos de
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implantacdo no lote dos edificios habitacionais e sobre as diferentes maneiras de

articulacédo que estas implantagcdes permitem entre os espacgos publico e privado.

Esta, portanto, passou a ser uma das categorias de analise que nortearam
a nossa observacdo da nova producao arquitetbnica de Campinas a partir da
década de 1950.

Outra categoria de andlise dessa producgdo, intimamente ligada as
possibilidades de surgimento de uma nova solugcdo de projeto de arquitetura, é
aquela relativa a dimensdo estrutural. Assim, a estrutura de concreto sera
examinada ndo como elemento responsavel pela estabilidade dos edificios, mas
substancialmente como parte integrante do carater plastico destas obras, quando
assumem um protagonismo inexistente até entdo, momento no qual ainda era

freqUente o recurso a arquitetura eclética, neocolonial e art déco.
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Fig. 3 — Planta do pavimento térreo do Edificio Andorinhas — 1953.
Observar a porta da sala ainda abrindo para o hall interno.
Fonte: Arquivo Municipal de Campinas.
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Parte 1. A legislacdo urbanistica no processo de verticalizacdo de Campinas
1.1. O processo de verticalizacado das cidades

A verticalizacdo nas grandes cidades do Brasil ja foi objeto de estudo de
muitos autores, sob abordagens distintas. A construgdo em altura, apesar de
produzir, de modo geral, uma morfologia urbana semelhante nas varias cidades
onde ocorre, ndo determina a perda do carater Unico de cada uma, ja que este
fendbmeno se da sempre sob a acdo de elementos locais — fisicos, sociais e
histéricos — muito particulares, cujo arranjo é Unico para cada caso. A origem e 0
crescimento da verticalizacdo tém suas bases apoiadas tanto nas tecnologias
surgidas e desenvolvidas na segunda metade do século XIX, como nhos
desdobramentos produzidos pelo préprio estagio de desenvolvimento do
capitalismo naquele momento. A origem histérica da verticalizacdo no Brasil esta

nas cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
Sylvia Ficher considera que:

“Estas cidades passam a ser — gracas a transformacdo da propriedade
urbana em um meio de producdo e a formacdo de uma renda fundiaria
passivel de ser realizada como capital — geradoras de novos modos de
investimentos especulativos e de coleta privada do excedente da
producdo. Deste modo, a sua propria construcdo determinada pela
expansao fisica, tornava-se um fator de ampliagdo do campo econdmico,
seja através do emprenho do Estado em obras publicas de saneamento,
de arruamentos, de iluminacéao, etc., seja através da acdo de empresarios
particulares na abertura de loteamentos e na construcdo de edificacdes
residenciais, comerciais e industriais. No rastro deste processo, ja na
primeira década do século XX, péde-se perceber os sinais de tendéncia a
verticalizagc&o de suas edificacdes”. (Ficher, 1994: 61).

A geografa Maria Adélia A. de Souza reconhece a importancia da
compreensdo do fenbmeno da verticalizagcdo dentro do estudo da urbanizacéo

como um todo e propde que:

“A verticalizacdo parece ser um dos lados da questdo da urbanizacéo
ainda ndo examinados, cujo conhecimento facultara necessariamente a
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compreensao da realidade social brasileira e de um importante periodo da
sua historia”. (Souza, 1994: 27).

Nadia Somekh, estudando também o caso de S&o Paulo, aponta trés
aspectos que sustentaram o inicio da verticalizacao:
- a valorizacédo da terra
- surgimento do elevador

- intervengdes do Poder Publico

Considerando que a verticalizacdo foi uma verdadeira inovacao na cidade,

Somekh sustenta que:

“As hipoteses explicativas do surgimento da verticalizacdo em S&o Paulo
passam, necessariamente, pelo campo da producéo das habitacdes. Esta,
inserida no modo de producéo capitalista obedece as mesmas condi¢des
inerentes a producdo de uma mercadoria qualquer”.(Somekh, 1987:39).

Podemos considerar que a verticalizacdo resulta da valorizacdo do lote
urbano, ou seja, a verticalizacdo aparece como modo de reproducdo do valor da
terra e, portanto reprodutora do capital imobiliario. Por outro lado, os motivos

dessa valorizagdo podem ser varios. Ainda em Souza:

“A renda do solo urbano ndo advém das construcdes e das benfeitorias
gue sobre ele incidem, mas de sua localizacdo. Construcfes e infra-
estrutura da mesma natureza, em terrenos com localizagbes diferentes,
apresentam precos diferentes” (Souza, 1989:156).

Opondo-se a esta idéia, que liga a boa localizacdo a altos valores, Lefevre

(in Souza, 1989:159) com base em suas observagdes empiricas, afirma:

“Em vez de aparecerem lucros extraordinarios que acabariam revertendo,
em parte, para o proprietario do terreno, nos terrenos de melhor
localizacdo (revertendo sob a forma de rendas diferenciais pagas pelos
capitalistas aos proprietarios) comecgaram a aparecer lucros extraordinarios
nos terrenos com piores localizacbes e a baixos precos” (Souza,
1989:159).
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O que faz imaginar que, como o0 mercado admite um preco fixo para
unidades habitacionais com as mesmas caracteristicas, a venda destas unidades

geram lucros maiores quando construidas sobre terrenos mais baratos.

Diferentemente de Sdo Paulo, que tem seus primeiros edificios altos na
década de 1920, Campinas inicia sua verticalizacdo habitacional com o Edificio
Conceicao (1941) que passa a pertencer a esta categoria depois de ter cinco de

seis andares de escritorios transformados em apartamentos.(Ferreira, 2007).

A legislacdo de Campinas evoluiu a partir de uma cultura juridica de pensar
a cidade como o lugar das restricdes de usos ocupacoes e atividades. Para tanto,

os Cadigos de Posturas:

“Serdo expedientes importantes para garantir a boa imagem da cidade
visando a ordenagdo dos espacos publicos além de normatizar as
edificac6es, o comércio e os servigos determinando obrigacdes e deixando
claros os deveres dos cidadéos e autoridades”. (Lima, 2000: 31).

Com origem na primeira metade do século XIX, os Cédigos de Posturas
tiveram um papel decisivo na tarefa de se infundir a cidade as imagens de
ordenamento e higiene. Com edicbes em 1858 e 1864, ganham o reforco do
Caodigo Sanitario do Estado de S&o Paulo, de 1894, produzido durante a epidemia

de febre amarela que se abateu sobre Campinas entre os anos de 1889 a 1897.

A legislacdo entra no periodo republicano ainda mantendo o carater
higienista e estetizante, que visava principalmente criar uma nova imagem da
cidade em conformidade com os modelos estéticos ligados ao movimento City
Beautiful, cuja influéncia, presente no Plano Prestes Maia, acompanha sua

implantacdo em Campinas até o seu final, no inicio dos anos 60.

Desde os primeiros exemplares até os dias de hoje, toda producdo de
edificios altos se fez sob as determinacfes de quatro leis dispostas no quadro

abaixo.
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- Cédigo de Construcdes — Separata do Cédigo de Posturas Municipais
instituido pela Lei n° 76 de 16 de marco de 1934.

4 anos
- Ato n° 118 de 23 de abril de 1938 — (Plano de Prestes Maia).
13 anos
- Lei n° 640 de 28 de dezembro de 1951.
8 anos
- Lei n° 1993 de 29 de janeiro de 1959.
30 anos

- Lei n° 6031 de 2 de janeiro de 1988 que vigora até hoje, completando 20

anos.

A verticalizacdo em Campinas tem suas origens no inicio do século XX,
quando se tornaram obrigatérias as constru¢des com o minimo de dois
pavimentos em certas areas da regido central, como a Rua Bardo de Jaguara,
pracas Bento Quirino, Visconde de Indaiatuba e José Bonifacio. Estas leis, que
datam de 1912 (prefeito Orosimbo Maia) e 1918 (Heitor Penteado), se sucedem
até chegarmos ao Codigo de 1934 que € incorporado ao Ato de n° 118 (1938) que
instituiu o Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas, concebido por Prestes
Maia.

A lei n° 640, com seus 14 artigos, foi editada em 28 de dezembro de 1951,
no final portanto do mandato do prefeito Miguel Vicente Cury e trata
prioritariamente do sistema viario, determinando o alargamento e o prolongamento
das principais vias. Ja em seu inicio estabelece:

“Esta lei aprova a revisao do Ato n° 118 de 23 de abril de 1938 que dispde
sobre o Plano de Melhoramentos Urbanos da cidade.

Artigo 1°- A Prefeitura construira as seguintes avenidas:
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1- Avenida Francisco Glicério, na rua do mesmo nhome, que passara a ser
denominada AVENIDA, com alargamento para 22 metros do lado impar
entre as ruas Marechal Deodoro e Dr. Moraes Sales, bilateral entre esta e
a Duque de Caxias, e do lado par entre esta Ultima e a Rua Proenga”.

Esse alargamento do lado impar da Avenida Francisco Glicério atingiu a
Igreja do Rosério, cuja demolicdo concretizada em 1956, ja vinha provocando
polémica desde 1936 quando o Plano de Melhoramentos ainda estava sendo
gestado e ja previa sua remogao.

Foram previstos alargamentos também nas avenidas Senador Saraiva e
Campos Sales e, na confluéncia das duas, uma praca com 100 metros de
diametro, que permitiria acesso a Avenida Jodo Jorge, elevada nesta época a
condicdo de entrada principal da cidade, fazendo a ligacdo centro — Rodovia
Anhanguera. Esta praga, construida no inicio de 1960 receberia 0 nome de
Viaduto Miguel Vicente Cury.

O Artigo 3°, distribuido por 38 itens, trata principalmente de alargamentos e

prolongamentos de ruas e avenidas.

No Artigo 4° sdo aprovados melhoramentos nas Radiais Externas, na
Perimetral Externa, nos parques, nos bairros industriais e serdo reservadas areas

para o Paco Municipal, parques infantis e cemitério.

Os Artigos 5° e 6° tratam da dotacdo orcamentaria. Destinam 5% da receita
municipal para desapropriacdes e 2% da mesma receita para construcdo de
estradas previstas no Plano Rodoviario Municipal e autorizam o prefeito a declarar
de utilidade publica, para serem adquiridos, os imoveis que forem julgados

necessarios para a realizacdo do Plano de Melhoramentos.
O Artigo 7° decreta o fim de todos os imdveis antigos quando impde:

“Em todos os prédios e terrenos alcangados pelo plano tragado por esta
Lei, ndo autorizar4 a Prefeitura, reformas, reconstru¢cdes, bem como
construcdes, que contribuam para aumentar a durabilidade e o valor dos
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imoveis. Pardgrafo Unico — SO se autorizardo pequenas reformas
necessarias a conservacéao dos prédios”.

A inducdo a substituicdo e a verticalizacao ja estdo presentes no Cédigo de

Construcdes de 1934.

“Artigo 343° - Nenhum prédio podera ser construido, reconstruido ou
reformado, sem ter, no minimo, dois pavimentos nas ruas e pracas abaixo
especificadas... [...] Paragrafo Unico — nos prédios existentes, em
desacordo com este artigo, s6 serdo permitidas reformas parciais, quando
ndo vierem estas contribuir para aumentar a duragdo natural do edificio”.

Entretanto o que faria alterar profundamente a morfologia, principalmente
da area central de Campinas, foi o carater provisério da Lei n° 640 expresso nos
Artigos 8° e 9°.

“Artigo 8° - A Prefeitura providenciard, por meio de leis especiais, 0

zoneamento sistemético e gradual da cidade e dos distritos.

Artigo 9° - Enquanto ndo se concretizarem as medidas previstas no artigo
anterior ficam constituidas as seguintes zonas...".

Resultaram trés zonas comerciais (C1, C2, C3) que ocupavam a area
central da cidade e cinco zonas residenciais (R1, R2, R3, R4 e R5), distribuidas ao

longo de trechos de ruas e confrontando-se com largos e pracas.

Quanto as alturas, nas zonas C1 e C2, a Lei n° 640 estabelece altura
minima de 22 metros ou seis pavimentos inclusive o térreo, que pode ocupar até

80% da area do terreno.

Diferentemente das zonas C1 e C2, nas zonas C3 a altura minima € de 8
metros, correspondentes a dois pavimentos. Acima de 22 metros de altura, foram
estabelecidas as mesmas exigéncias das zonas C1 e C2: recuos de 2,5 metros

nas laterais e 4 metros na frente.

As prescricdes da Lei n° 640 de 1951 ampliam em muito os gabaritos das

edificagdes, previstas no Ato n° 118 de 1938. Basta considerar que o limite
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maximo de seis pavimentos para o centro (previsto no Ato n° 118) passa a ser a

altura minima, para a mesma regiao, na Lei n° 640.

Sob a pressdao do capital imobiliario, jA na década de 40 surgem o0s

primeiros edificios com alturas acima daqueles estabelecidos pela legislacao.

O Edificio Kauffmann, construido na Avenida Francisco Glicério, com alvara
de construcdo de 29 de abril de 1947 (Ferreira, 2007: 147) — portanto sob a
vigéncia do Ato n° 118 de 1938 — apresenta-se com nove andares tipo e mezanino
duplo, além do térreo. Ainda antes da Lei n° 640 de 1951, foi construido, também
na Avenida Francisco Glicério, o Edificio do Banco Bandeirantes do Comércio que,
com alvara de construcdo de 13 de julho de 1950 (Ferreira, 2007), conta com 10

pavimentos de apartamentos, térreo e mezanino para uso do banco.

Ainda sob a vigéncia do Cddigo de Construgcbes de 1934, que é parte
integrante do Ato n° 118 de 1938, é construido o Edificio Tonico Ribeiro, na Rua
General Osério. Com alvard de construcdo de 9 de agosto de 1951 (Ferreira,
2007), o edificio conta com nove pavimentos de apartamentos e comércio no
térreo e mezanino, quando o maximo permitido por aquele codigo eram seis

pavimentos ou 22 metros.

Como a Lei n° 640 de 1951 também ndo se ocupou de regulamentar a
expansao horizontal da cidade, o numero de loteamentos quadruplicou nos anos
50 em relac&o a década anterior, como se observa na tabela abaixo.

Total de loteamentos aprovados nas décadas:

Década N° de loteamentos
1920 24
1930 42

1940 81
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1950 322
1960 66
1970 70
1980 121
1990 60

Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas — Seplan, Decon, CPS (in Bernardo, 2002).
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A aprovacdo de loteamentos referentes a década de 1950 se da mais

intensamente nos trés primeiros anos, e a exigéncia de maiores indices de areas

verdes e a obrigacdo de executar as redes de agua desestimulam os

empreendedores que redirecionam seus investimentos para a construgao civil.

No quadro a seguir, mais detalhado, percebe-se a ocorréncia intensa de

aprovacoes de loteamentos principalmente nos anos 1952 e 1953.

Loteamentos aprovados no municipio de Campinas:

ano n° de lotes area (m2)
até 1945 13.655 -

1946 4.706 5.896.931,80
1947 3.706 1.74X.073,90
1948 1.976 1.016.078,61
1949 2.045 1.741.624,52
1950 6.538 3.570.383,54
1951 5.990 3.401.185,68
1952 22.205(*) 20.437.661,69
20.938(**) 12.989.552,04
Total geral 81.489 50.737.491,78

Obs: (*) loteamentos aprovados até 13/11/1952. (**) loteamentos em vias de aprovacéo

Fonte: Guimarées, 1952: 98, apud Badar6, 1996.
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O aumento na oferta de lotes é acompanhado por um acréscimo na
guantidade de unidades construidas colocadas no mercado, principalmente na
area central. O quadro abaixo apresenta como se deu a producdo de edificios
conforme as categorias de uso nas varias décadas a partir de 1935, na zona
central da cidade, definida pelas ruas Anchieta/ Irma Serafina, Moraes Sales,

Senador Saraiva e Benjamin Constant.

Quadro geral de edificios por década na zona central da cidade:

Periodo Comercial Misto Residencial Total
1935/1944 6 1 2 9
1945/1954 15 3 19 37
1955/1964 12 4 38 54
1965/1974 7 - 8 15
1975/1984 9 - 7 16
1985/1994 4 - - 4

58(41%) 8(6%) 74(53%) 140

Fonte: Dezan, 2007: 85.

O descumprimento da legislacdo, iniciado na década de 40 pelos
empreendedores, prossegue sob a Lei n° 640 de 1951, fragilizada pelo carater
transitorio que carregava, e faz surgir no centro da cidade, para orgulho de uns e
preocupacdo de outros, os primeiros edificios de 10, 12, 15 pavimentos sem 0s
recuos previstos na lei. Como estes recuos deveriam ser observados para alturas
acima de seis pavimentos ou 22 metros, este gabarito minimo de seis pavimentos

acabou por ser adotado pela sociedade como sendo o ideal para a cidade.
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Enquanto ndo se criava a Comissao de Planejamento Urbano para tratar do
novo Codigo de Obras e Urbanismo do Municipio, a imprensa se manifestava na
defesa da limitacdo da altura dos edificios, conforme pode ser observado pela

repercussao na imprensa local, através do artigo publicado no Correio Popular de

27 de maio de 1954.

“(...) No mesmo espirito de servir, a Sociedade Amigos da Cidade acaba
numa de suas reunides de tratar das oportunas questdes relacionadas com
a limitacdo da altura dos prédios em Campinas. Com o objetivo de bem
estudar o problema designou-se uma comisséo de trés engenheiros, todos

eles pertencentes a Sociedade”.

A BIAMARTINA CORREIG PoOPULARR

JOUS - RELOCIOS
B Baris e J 1 — P &880
FINAS Quintadeira, 27 de Malo de 1954

Na bm'lu{dc.‘\mlg da ('h'b

0 mg;ghjglgpwdqugg limitar a altura dos prédios em Campinas
PARA SEU FILHO |

preciias medides & respelic
recebemos
paletés ovulsos calgas compridas
calgos bombaoche malhas de 15

e uma infinidade de artigos para o inverno

u“ﬂnln "Ie rESta || (ASA NOYA &MER'()\ Rua 13 de Moio 479 — fons 4931

do ultimo | CONGRESSO MUNDIAL BE ENTIDADSS

ordenado? DE WA
=7

dade — Sugesides apresentiadas — Necessirio que re tomem urgentes e

i r!{el;gnuﬁat
I

Fig. 4 — Imprensa se manifesta a respeito da altura dos edificios.
Fonte: Correio Popular de 24 de maio de 1954.

Neste mesmo artigo, a comissao designada pela Sociedade Amigos da

Cidade, formada pelos engenheiros Waldemar Strazzacappa, Mario Camargo

Penteado e Lix da Cunha’, reunida emite o seguinte parecer:

! Estes trés engenheiros tiveram participacdo ativa na area da construcdo civil em Campinas. O engenheiro
Waldemar Strazzacappa, proprietario de construtora, teve seu nome ligado a arquitetura quando, através de
suas obras, anos mais tarde retomou a linguagem do colonial, notabilizando-se pela sua obra de mais
expressdo: a sede da Sociedade Hipica de Campinas (década de 1960), em estilo Colonial brasileiro, e o
plano diretor do Clube, que serviria de base para a construgdo das demais dependéncias daquele clube.

Mario de Camargo Penteado nasceu em Campinas, em 1905 e aos 26 anos recebe o diploma de engenheiro-
arquiteto, pela Escola Nacional de Belas Artes (ENBA), onde foi contemporaneo de Afonso Eduardo Reidy e
Jorge Machado Moreira. De volta a Campinas desenvolveu intensa atividade profissional tendo sua producéo
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“1°- A altura méxima dos edificios de Campinas deveria ser de 6
pavimentos ou 23 metros; 2°- Nas ruas estreitas os edificios de maior
namero de andares dificultam a sua insolacdo e iluminagédo; 3°- Os
grandes edificios ndo trazem vantagem e concorrem para 0 grande
congestionamento e dificultam o estacionamento e o escoamento dos
veiculos em trafego; 4°- a diversidade de alturas dos edificios prejudica o
aspecto estético e urbanistico da cidade. Como exemplo de
regulamentacdo temos a cidade Washington com avenidas bem largas,
com limite de 13 pavimentos para seus edificios. Buenos Aires em sua
parte central também com avenidas largas, com o limite de 11 pavimentos
para os seus prédios, 5°- O aumento de pavimentos trara em breve a
saturacdo das canalizacBes de aguas e esgoto com sérios problemas para
a sua ampliacéo futura, 6°- 0 enorme congestionamento das ruas centrais
nas horas de saida para o almoco e a tarde, 7°- Ja existiu uma legislacao
regulamentando a altura dos edificios no Largo do Rosario”.

Apoiando e reforcando as opinides manifestadas pela Sociedade dos
Amigos da Cidade através de trés de seus ilustres representantes, nas paginas do
Correio Popular, o jornalista Mario Erbolato? em editorial no Diario do Povo de 20

de junho de 1954, assim se manifesta:

“Tomamos conhecimento, ha dias, das conclusbes a que chegou a
Sociedade dos Amigos da Cidade, a propdésito do estudo por ela mandado
realizar, sobre a limitacdo da altura dos prédios de Campinas. Este
trabalho, oportuno e minucioso é de autoria dos ilustres engenheiros, Drs.
Lix da Cunha, Mario Camargo Penteado e Waldemar Strazzacappa e esta
encontrando o mais decidido apoio nos meios autorizados.[...] Cogita-se,

se distribuindo pelos estilos art-deco, neocolonial e moderno. Entre suas obras estdo alguns cinemas, a
primeira radio de Campinas (PRC-9- Radio Educadora), Clinica Penido Burnier, hotéis, a Loja Magbnica, a
Igreja Matriz de Limeira e inimeras residéncias (sobre a biografia de Mario Penteado, ver Silvia Zakia —
dissertacdo de mestrado, 2004-PUC Campinas).

Lix da Cunha ap6s concluir o curso de engenheiro nos Estados Unidos, volta ao Brasil onde desenvolve como
a Standard Oil do Brasil e Sdo Paulo Railway. Em 1926, funda a Construtora Lix da Cunha, que mais tarde
teria suas atividades diversificadas dando origem a vérias outras empresas dos ramos de pavimentagdo,
concreto usinado e pedra britada. Nas décadas de 1930 e 1940 produziu juntamente com a Construtora H.N.
Segurado a maioria dos edificios de Campinas. Dentre as inimeras obras construidas encontra-se o Palacio da
Justiga, iniciado pela empresa IRCON de Waldemar Strazzacappa e concluida pelo Escritdrio Técnico Lix da
Cunha em 1940. Os engenheiros Mario Penteado e Lix da Cunha fizeram parte das Comissdes de
Melhoramentos Urbanos de 1936 e 1938.

2 Mario Erbolato nasceu em 1919, e fez todos os seus estudos em Campinas, cidade onde nasceu. Foi
advogado, professor, jornalista, pesquisador na area de comunicagdes e escritor. Foi diretor do Instituto de
Artes e Comunicacdo da Pontificia Universidade Cato6lica de Campinas durante dois mandatos e coordenador
do Departamento de Jornalismo daquela universidade. Foi professor no curso de Comunicagfes durante 20
anos. Deu aulas no Centro de Formagdo de Jornalistas na cidade do Porto, Portugal em 1984. Faleceu em
1990 na cidade de S&o Paulo.
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na Camara, da elaboracéo do novo Codigo de Obras. O vereador Eduardo
Barnabé tem em transito, pelas comiss6es competentes, o projeto de lei
que institui a Comissdo de Planejamento do Municipio. As
desapropriacdes vém-se processando em ritmo mais ou menos acentuado,
a fim de ser cumprido o Plano Prestes Maia que, elaborado em 1936, esta
sendo posto em pratica na medida das possibilidades financeiras da
Prefeitura.[...]JAchamos judicioso o que propde a Sociedade dos Amigos da
Cidade. As edificacbes ndo devem obedecer exclusivamente ao critério
estético. Seria interessante e belo que em varios pontos de Campinas
fossem erguidos arranha-céus que desafiassem as alturas. A impressao
do forasteiro seria magnifica. Rivalizariamos com S&o Paulo ou talvez com
0s grandes centros norte-americanos...[...] Campinas carece ainda de
espacos livres. Pedro de Magalhdes Junior tem advogado na Céamara a
necessidade de possuirmos um nimero maior de pracas publicas. E elas
realmente se tornam precisas, especialmente para poderem servir de
estacionamentos aos veiculos particulares.[...] Em vez do minimo de
andares deveria a lei estabelecer o maximo, pois muitas pessoas tém
deixado de erguer edificios em terrenos para projetar prédios de grande
envergadural...]".

Os quatro anos da gestdo de Mendonca de Barros (1952-1955) néao
registraram obras de vulto, principalmente pela falta de recursos da prefeitura,
apesar da dotacdo orcamentéaria prevista na Lei n° 640 de 1951. Entretanto, a
verticalizacdo prossegue e se intensifica a partir de 1956, na segunda gestao de
Ruy Novaes (1956-1959), refletindo a preocupacédo dos empreendedores em se
antecipar e evitar as limitacdes que o novo Codigo de Obras, que estava sendo

concebido, eventualmente pudesse impor.

Acompanhando o ritmo da verticalizacdo, as demolicbes necessarias ao
alargamento das ruas, muitas transformadas em avenidas de 22 e 30 metros,
exigem a demolicdo de muitas dezenas de imoveis, alguns do século XIX. As
principais vias mais atingidas sdo a Avenida Francisco Glicério, com 14 imoveis, e
a Campos Sales com 33 iméveis, além daqueles ja demolidos em outros trechos

ou ruas préximas como a Benjamin Constant, Julio de Mesquita, Conceigéo, etc.

Acao mais polémica desta gestdo de Ruy Novaes, a derrubada da Igreja do
Roséario, em 1956, permitiu que se completasse o alargamento da Avenida

Francisco Glicério e tornou possivel a extensdo do Largo do Rosario até o Palécio
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da Justica, dando ao conjunto o carater de Centro Civico, pretendido por Prestes

Maia no Plano de Melhoramentos.

Em janeiro de 1959, os estudos desenvolvidos pela Comissdao de
Planejamento — criada em 1954 por proposi¢cdo do vereador Eduardo Barnabé —
depois de reunidos e complementados, sdo apresentados a sociedade sob a
forma da Lei n° 1993, com o nome de Cdédigo de Obras e Urbanismo do Municipio

de Campinas.

Em entrevista ao jornal Correio Popular de 29 de abril de 1959, o vereador
Antonio Rodrigues Santos Jr. que compds a Comissdo Especial de Vereadores
para tratar deste assunto, esclarece alguns titulos que compdem o novo Cdodigo

de Obras e Urbanismo. No titulo dois com relacéo as edificacdes explica:

“Trata o titulo dois das edificagbes subordinadas as exigéncias de
insolagédo, ventilacdo, iluminacdo, fachadas de saliéncias e dimensdes
minimas que devem possuir, de um modo geral os compartimentos dos
edificios. Cabe assinalar que houve uma inovacdo importante; para a
insolacdo, ventilagcdo e iluminacdo de areas foi fixado o minimo de um
metro e meio, quando antes era de dois metros, na largura das mesmas”.

Sobre o titulo trés que trata de edificios especiais, 0 vereador declara:

“O titulo terceiro, alias bastante longo, trata dos edificios para fins
especiais ou sejam o0s comerciais, de habitacdo coletiva, de reunides ou
diversdes publicas em geral, industrias, depédsitos ou armazéns,
escolas...”.

O c6digo® pela primeira vez est4d mais voltado para a questdo urbana, do
que para a fixacdo de tipologias e definicAo de fachadas. O alinhamento das

edificacdes, como pretendia Prestes Maia, desaparece com 0S recuos variaveis

* O Coédigo trata ainda no titulo quatro da execugdo das construgBes, materiais instalagdes hidraulicas e
elétricas. O titulo cinco regulamenta a conservacdo de edificios e terrenos e prevé vistorias por parte da
prefeitura. Assuntos ligados as estradas municipais e vias publicas, pavimentagdo, arborizacdo e
emplacamento fazem parte do titulo seis. Os loteamentos, sua classificagdo em residenciais, industriais,
recreativos, e a maneira como devem ser urbanizados estdo detalhados no titulo sete. O titulo oito estabelece
zonas urbanas distintas, com indices de ocupacdo e limites de altura diferentes para cada caso.
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em funcdo das alturas dos edificios, e 0s novos coeficientes de aproveitamento
dos terrenos — 8, 6 e 4 — permitiam elevadas alturas e, consequentemente,
incremento no trafego de veiculos anunciando futuro colapso no transito e
sobrecarga nas redes de agua e esgoto. Este Cddigo, ao longo de sua vigéncia —
sdo 29 anos até 1988 — sofre inUmeras alteragbes e revisdes, mas manteve sua
estrutura original neste periodo. O novo Cddigo introduziu normas para
construcdes, diretrizes urbanisticas para loteamentos dentro e fora do perimetro
urbano, e criou zonas urbanas diferenciadas, segundo as categorias de uso
permitidas estabelecendo indices maximos de ocupacao dos terrenos e limites de

altura para cada uma delas.

Foram criadas as seguintes categorias de zonas:
- Zona comercial |
- Zona comercial Il
- Zona residencial coletiva
- Zona residencial singular
- Zona industrial
- Zona rural

- Zona de transicao

O codigo de 1959 vai encontrar Campinas transformada, apos as a¢des
empreendidas pela prefeitura na gestdo de Ruy Novaes a partir de 1956. As
avenidas Francisco Glicério e Campos Sales, recentemente alargadas, definiram a
zona comercial I. A zona envoltéria do centro era destinada a zona comercial Il. A
zona residencial coletiva que antes se distribuia em torno das pragas proximas ao
centro, como determina a Lei n° 640, agora se estende por algumas quadras em

direcéo, principalmente ao Cambui.

Apesar dos altos coeficientes de aproveitamento atribuidos as zonas

comerciais | e Il e zona residencial coletiva, 8,6 e 4 respectivamente, estava sendo
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implantado definitivamente um zoneamento urbano em Campinas e o novo Codigo
surgia como uma legislacdo que tratava, ndo sO dos aspectos construtivos e
edilicios, mas cuidava também de apresentar solucdes para os problemas de

carater urbano.

Apés a promulgacéo da Lei n° 1993 de 1959, varias alteracdes posteriores
sdo aprovadas; e a seguir fazemos pequena compilacdo de algumas delas,

apresentadas em ordem cronolégica®.
- Lei n°® 2520 — de 23 de junho de 1961
“Obriga reserva de locais destinados a recreacao infantil”.

Esta lei ndo representa alteracéo no edificio, mas d& sinais de que o poder
publico entende que os moradores devem ter em seus dominios alguma atividade
de lazer infantil além da funcdo habitar. Uma atividade que, antes externa, ao
passar a se desenvolver nos espacos privados do edificio da mostras de que a
vida social deste comeca a ganhar uma certa independéncia com relacéo a vida
urbana e este afastamento cresce na medida em que os programas das atividades

de lazer e servigos se tornam mais completos e abrangentes.
Diz a Lei em paragrafo Unico:

“Os proprietarios ficardo obrigados a construcdo de playground com trés

brinquedos no minimo”.

- Lei n°3305 — de 16 de agosto de 1965 permite estacionamento
subterraneo, estabelece recuos minimos de 5, 4 e 3 metros para frente, fundo e
laterais respectivamente. Fixa a altura pela formula H=L+2R, onde:

H: altura do prédio

* Esta selegdo de leis se refere aquelas que representaram alteracdo na configuracdo do edificio e em sua
implantacé&o.



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 28

L: largura da rua

R: recuo do prédio
- Lei n® 3571 — de 3 de marcgo de 1967:

Autoriza a construgdo sobre recuos de abrigos para veiculos em prédios

residenciais.

“Artigo 1° - Nos prédios residenciais, que obedecerem a recuos sera
permitida, a titulo precéario, a armacao de abrigos para veiculos que ndo

constituam a construgdo substancial e desde que se apbiem

exclusivamente em canos, materiais de brasilite e similares”.®

- Lei n° 3782 — de 3 de fevereiro de 1971
Esta lei estabelece a obrigatoriedade dos estacionamentos:

“Artigo 3.2.1.10 — Os edificios de apartamentos ou habitac6es coletivas
deverao ser dotados de locais para estacionamento ou guarda de veiculos
que poderdo ser cobertos ou descobertos.” ©

- Lei n°® 5534 — de 20 de dezembro de 1984:

“Autoriza a construcdo de guarita para fins exclusivos de guarda e
seguranca na faixa de recuo frontal em edificios residenciais coletivos”.”

Em 28 de dezembro de 1988 é promulgada a Lei n° 6031 — Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo (LUOS) que divide a cidade em 18 zonas de uso, altera
indices, coeficientes, tipo e subtipos e apresenta uma longa lista de categorias de

uso. Basicamente as 18 zonas ficam assim distribuidas:

% A utilizacdo de materiais leves e removiveis faz supor que o poder ptblico, por qualquer motivo, poderia
voltar atras e exigir a remogdo daquelas coberturas.

® Observar que a Lei n° 3305, de 1965 apenas “permitia” estacionamento subterraneo e a Lei n° 3782 obriga a
destinagdo de espagos para aquele fim. Nesse momento o subsolo é integrado definitivamente ao edificio de
habitacdo coletiva.

" A construcio sobre o recuo altera e prejudica o carater de espaco de transicdo que esta faixa de terreno
favorecia.
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As zonas 1,2,3 e 4 destinam-se aos usos habitacionais unifamiliares,
multifamiliares horizontais e comércio local. Nas zonas 5,6,7 e 8 vao se instalar as
habitacbes multifamiliares verticais, atividades de servico ou comerciais. As zonas
9 e 10 destinam-se basicamente ao uso misto, podendo ocorrer o comércio e a
prestacao de servicos de carater mais geral com caracteristicas de zona comercial

e de prestacdo de servigos pode receber também habitacdes coletivas verticais.

As zonas 14,15 e 16 sdo reservadas as varias modalidades de atividade
industrial. Com coeficiente de aproveitamento cinco, a zona 17 compreende a
zona central onde se admite os usos residencial, comercial e de servigos. Fica
finalmente a zona 18 definida como zona de preservagdo ambiental. A Lei n° 6031
de 1988, trata em sua secédo | das definicbes de termos que serdo utilizados ao
longo de seu texto e o termo “pavimento térreo”, que nos interessa

particularmente, esta assim definido:

“Pavimento térreo é aquele definido pelo projeto, sendo que nas
edificagbes destinadas a usos diversos do habitacional unifamiliar, deverdo

situar-se entre as cotas 1,50 metro acima e 1,00 metro abaixo do nivel

mediano do logradouro publico junto & testada do terreno”.®

Este item sera lembrado adiante quando tratarmos das categorias de
implantacdo dos edificios habitacionais. Este limite de 1,50 m acima do logradouro
publico vai impedir a tendéncia de se elevar totalmente o térreo com o objetivo de
eliminar os arrimos do subsolo e reduzir custos. Nao é dificil de se imaginar o
aspecto dos edificios com seus subsolos expostos ao nivel do passeio publico, dai

a limitacdo em 1,50 m da cota do pavimento térreo em relacdo a calcada.

A Lei n° 6031 estabelece indices de aproveitamento menores do que 0S

anteriormente previstos pela Lei n° 1993 de 1959, entretanto a sua aplicacdo

® Segunda edico da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, revista e ampliada, editada pela Prefeitura Municipal de
Campinas em 2000, na gestdo de Francisco Amaral.
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resulta em aumento consideravel do potencial construtivo, como mostra o quadro

a sequir.

Lei 1993 de 1959

zonas | areas (ha) coeficiente de aproveitamento potencial de verticalizacdo(ha)
C1 60,65 8 485,2
Cc2 93,75 6 562,5
NC 296,5 3 889,5
RC1 24 15 36
RC2 190 4 760
T 160,20 2 320,4
Total 825,1 3.053,6

Lei 6031 de 1988

zonas | areas (ha) coeficiente de aproveitamento potencial de verticalizacédo(ha)
5 326,93 1 326,93
6 230,60 2 461,2
7 114,13 3 342,39
9 206,00 2 412,00
10 18 2 36
11 440,01 1 440,01
12 523,46 2 1.046,92
13 112,46 3 337,38
17 212,93 5 1.064,65

Total 825,1 4.467,48

Tabela extraida de Bernardo, 2002: 157-158.

Portanto a Lei n° 6031 de 1988, apesar de reduzir os coeficientes de

aproveitamento, ainda apresenta um potencial de verticalizacdo 50% maior do que
poderia se obter sob a Lei n°® 1993, de 1959.
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A Lei n° 6031, decorridos 19 anos de sua promulgacdo, j& passou por
inUmeras alteragbes, ajustes e principalmente por aquilo que mais atinge e
compromete a idéia de conjunto que ela carrega: as alteracdes pontuais de

zoneamento de glebas, quarteirdes e até mesmo de simples lotes isolados.

Os condominios fechados nascem a partir dos tipos HMH — Habitacdo
Multifamiliar Horizontal — que fazem parte da Lei n° 6031, e ndo necessitam que
sejam efetuadas as doacOes de areas verdes ou institucionais, prevista pela lei
dos condominios. As alteracdes incluem também aquelas mudancas de leis que

incorporam areas rurais ao perimetro urbano.

1.2. Cbdigos de obras, planos urbanisticos, processos de

parcelamento e zoneamento urbano na formacé&o da cidade.

Campinas nasce a partir dos nucleos que se formaram entre os corregos do
Proenca - antigo cérrego Lavapés, hoje sob a Avenida Norte-Sul - e o corrego do
Tanquinho - hoje Largo do Para e Bardo de Jaguara. Foram trés pousos que se
instalaram ao longo do “Caminho Geral dos Goiases” em trechos que hoje
correspondem a segmentos das ruas Itu, Coronel Quirino, Moraes Sales, Barédo de

Jaguara e Avenida José de Souza Campos, conhecida como Norte-Sul.

Depois de passar pelos nomes de Freguesia de Nossa Senhora da
Conceicao (1722), Campinas do Mato Grosso (1774), e Vila S&o Carlos (1797),
Campinas em 1842 chega a condi¢ao de cidade e, impulsionada pela producéo do
café que por esta época passa a substituir a cana de aclcar, comeca a receber
produtores vindos do Vale do Paraiba onde as terras, ap0s décadas de producéo

continuada, chegaram a exaustao.

A expanséo cafeeira prossegue e ap0s superar uma crise que vai de 1850 a
1868 (Badard, 1996:24) entra em fase de forte crescimento, desta vez com uma

importante infra-estrutura recém-implantada para escoamento da producgdo: o
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transporte ferroviario. O impacto provocado pela instalacdo da Cia. Paulista de
Vias Férreas em 1872 e da Cia. Mogiana em 1875 se faz acompanhar de
acentuada expansdo da cidade. Nas décadas seguintes, a confeccdo do Cddigo
de Postura de 1880 e a aprovagdo da Lei n° 43 de 1895, definem a nova

organizacao do espaco urbano conforme nos revela Ana Gées Monteiro:

“Como forma de viabilizar o controle sobre a producdo de espacgo urbano

foram promulgados aos ultimos vinte anos do século XIX, duas legislacdes

municipais que, além de induzirem a uma outra ordem social, burguesa,

reiteraram o viés higienista, levando a um redesenho da cidade. Foram

elas, o Cddigo de Posturas de 1880 e a lei n° 43 de 1895”".(Monteiro, 2002:

24).

Ainda sobre a questdo de Leis e Cddigos de Postura a autora cita o
manuscrito de Ramos de Azevedo e Luiz Augusto Pinto, intitulado “Projeto de

Caodigo de Posturas, arruamento nomenclatura, construcdes etc”, trabalho que:

“Além de evidenciar uma concepc¢ao calcada em modelos europeus de
salubridade e estética urbana, deixava clara a organizacao territorial que
se queria estabelecer” (Monteiro, 2002).

Apesar de ndo ter sido convertido em lei, 0 manuscrito serviu de base para
a Lei Municipal n°® 43, implantada dez anos depois, em 1895. Tinha esta lei o
cardter de Codigo de Construgbes e suas disposicbes, associadas as
determinagbes do engenheiro Saturnino de Brito na &area de saneamento e
abastecimento de agua, colocavam Campinas — apés a epidemia da febre amarela

— novamente na rota do desenvolvimento urbano e industrial.

A economia do café estara vinculado o inicio do processo de
industrializacdo. Em 1908, através da Lei n° 129, o prefeito Orosimbo Maia cria

favores as industrias novas e:

“As empresas e até mesmo particulares que implantassem féabricas de
gualquer espécie de produtos, e que empregassem capital superior a 150
contos de réis além de 50 operarios efetivos, teriam isencéo total de
impostos municipais pelo prazo de cinco anos”. (Bernardo, 2002:77).
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Em 1912, a Lei n° 163, promulgada pelo entdo prefeito Heitor Teixeira
Penteado, cria incentivos como isencéo de taxas e impostos por cinco anos para a
construcdo de edificios novos ou reformas na rua Bardo de Jaguara, nas pracas
Bento Quirino, José Bonifacio e Visconde de Indaiatuba, e estabelece ainda a

altura minima de dois pavimentos no centro da cidade. (fig. 5)

~

Nos anos seguintes, o estimulo a industrializacdo continua a ser uma
politica municipal. Este mesmo prefeito, através da promulgacao da Lei de n° 233

de 1918, estabelece e regula favores a empresas industriais. Conforme o artigo 1°:

“A primeira empresa industrial que se estabelecer nesta cidade,
empregando um capital superior a dois mil contos de réis gozard da
isencdo de todos o0s impostos municipais pelo prazo de trinta
anos”.(Bernardo, 2002: 78).

Para impulsionar a construgdo em altura o prefeito Orosimbo Maia
promulga a Lei n° 401 de 26 de fevereiro de 1927 que:

“Recoloca a obrigacéo de verticalizagcdo em alguns eixos viarios e pracas
do centro de Campinas bem como estabelece o recuo frontal de quatro
metros para algumas ruas e avenidas, a ser reservado para jardim com
arborizacao conveniente”. (Bernardo, 2002: 79).

Mas é ainda na segunda gestdo de Orosimbo Maia, através da Lei n° 428
de 11 de julho de 1928, que o bairro do Cambui comeca a receber atencao
especial, e é preparado para se consolidar como o bairro que receberd a
burguesia campineira, ao se exigir recuo frontal de quatro metros com uso

exclusivo para jardim.

A area urbana que até 1925 tinha apresentado pouca expanséao, sofre a
partir de 1925 expressivo aumento de seus limites, “duplicando em alguns anos

suas dimensdes”. (Badaro, 1986: 35).

Criada em 1923, a primeira lei habitacional de interesse social, de n° 308,

concedia favores as empresas construtoras de habitacdes populares,
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principalmente a isencdo de impostos tanto para quem construia como para quem
morava.(Gualtieri, 2001:47).

A ocupacao urbana que inicialmente se fazia sobre terras publicas cedidas
pela prefeitura — doadas por Barreto Leme — se estende para além dos limites do
rossio, ficando entdo a cargo da iniciativa privada a ocupacdo das chacaras
periféricas e as fazendas de café pouco produtivas, proximas da area
urbana.(Badaro, 1986:37).

O crescimento urbano muito rapido, agora com a presenca da especulacéo
imobiliaria, faz surgir novos bairros como Jardim Guanabara, Jardim Chapad&o,
Séo Bernardo, Parque Industrial, Vila Maria, Vila Marieta, etc. e a busca de uma
visdo totalizante da cidade, que permitisse distribuir os recursos publicos
corretamente, resulta na necessidade de um plano geral de acbes. A primeira
medida efetiva nesta direcdo foi a producdo de uma planta cadastral (fig. 6),
resultado de trabalho contratado em 1927 aos engenheiros Jorge de Macedo
Vieira e Carl Alexander Oelsner e entregue a Prefeitura em agosto de 1929, na

gestao do prefeito Orosimbo Maia.

O resultado deste levantamento servira de base tanto para o Cdédigo de
Construcdes de 1934 como para o Plano de Melhoramentos de Prestes Maia, que
iniciado em 1934, tem sua regulamentacdo efetivada quatro anos depois pela
edicdo do Ato n° 118 de 23 de abril de 1938.

A pedido de Francisco Prestes Maia, Jorge de Macedo Vieira ainda
desenvolveria mais alguns trabalhos complementares ao Plano de Melhoramentos

Urbanos, entre eles:



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 35

Fig. 5 — Mapa do Municipio de Campinas — 1900. Fonte: Revista Oculum Ensaios — janeiro de 2002.
Grifo nosso: 3- Matriz Nova (Catedral Nossa Senhora da Conceigéo); 4- Praga José Bonifacio; 5- Igreja do Rosério (Férum);
19- Instituto Agronémico; 21- Santa Casa (Hospital Irm&os Penteado); 26- Praca Carlos Gomes;
27- Jardim Publico (Centro de Convivéncia); 28- Praga do Para (Largo do Para).
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“O projeto de canalizacdo do Corrego Proencga, que ocupa a area de fundo
de vale da regido préxima ao centro da cidade denominada Cambui. Os
projetos de urbanizagéo e loteamento de Macedo Vieira prosseguiram com
0 projeto de um bairro destinado as classes média alta e alta, margeando o
cérrego Proenca, que, segundo a empresa loteadora, Companhia
Imobilidria Nova Campinas, deveria ser um lugar aprazivel e destinado a
implantacdo exclusiva de unidades residenciais unifamiliares. Macedo
Vieira projetou, entdo em um desenho tipico de bairro-jardim, a Villa Nova
Campinas (fig. 5), com arruamentos em que 0S espacos centrais das
principais avenidas seriam destinados ao plantio de arvores e quadras
cujas esquinas estariam ocupadas por pracas triangulares”. (Bonfato,
2008: 91).

Com lotes de 600m2 em média, o loteamento Villa Nova Campinas acaba
por estabelecer uma espécie de padrao para a regido e consolidando o Cambui

como bairro nobre de Campinas.

Fig. 6 — Mapa do Municipio de Campinas, elaborado por Macedo Vieira entre 1927 e 1929.
Fonte: Revista Oculum Ensaios — janeiro de 2002.
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Fig. 7 — Loteamento Villa Nova Campinas (1947), hoje parte do Cambui.
Observar avenida projetada por Macedo Vieira sobre o Cérrego Proenca.
Fonte: Bonfato, 2008: 93.

Apesar de hoje incorporado fisicamente ao bairro do Cambui, o nome Villa
Nova Campinas, designativo do loteamento projetado por Macedo Vieira ainda
aparece hoje em fichas cadastrais e carnés de IPTU fornecidos pela Prefeitura

Municipal de Campinas, quando esta trata de imdveis naquela regiao.

Macedo Vieira ainda faria mais dois loteamentos em Campinas:
- Chacara da Barra (1950)
- Vila Iza (1958)

Em 1934, na gestao do prefeito Perseu Leite de Barros, o Decreto n° 76 de 16
de marco institui 0 novo Cédigo de Posturas Municipais, que contém pela primeira
vez uma separata especifica para normatizar as obras de construcéo civil,

chamada Cdédigo de Construcdes. O que a legislacdo esparsa dos governos
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anteriores estabelecia agora se encontra atualizado e distribuido pelos 447 artigos

que compdem o referido Codigo.

O artigo 1° divide a cidade em quatro zonas:
12 zona — Centro Comercial
22 zona — Area ja edificada
32 zona — Novos loteamentos

42 zona — Area de transic&o

Esta definicdo esta mais ligada a evolucdo historica da cidade do que a
uma nova proposta de zoning propriamente dito, como o que foi implantado mais

tarde, pela primeira vez, em 1951.

Estabelece frente minima para os lotes: 7 metros para aqueles das 12, 22 e
32 zonas e 8 metros para os lotes da 42 zona (de transi¢éo). A preocupacgdo com o
namero de veiculos circulantes aparece na classificacdo das ruas que foram
organizadas em seis categorias. A primeira categoria, por exemplo, se refere as
“vias de comunicacao e artérias de luxo ou avenidas com mais de 20 metros”. As

outras cinco categorias terdo larguras que variam de 8 a 20 metros.

Apesar do Cadigo dividir a cidade em quatro zonas, as exigéncias quanto a
recuos e gabaritos de altura sdo feitas para determinados trechos de ruas. Assim,

no artigo n° 126, paragrafo 2°:

“Nas ruas, avenidas e pracas adiante especificadas, consideradas
residenciais de 12 classe, as constru¢cfes terdo obrigatoriamente areas
laterais (passagens) com largura minima de 1,50 metros, para cada prédio,
de tal forma que a distancia entre os prédios ndo seja inferior a trés
metros: rua Coronel Quirino entre as ruas Ferreira Penteado e Santos
Dumont; Avenida Bardo de Itapura, Andrade Neves (parte residencial) e
Julio de Mesquita, Pracas Carlos Gomes e Imprensa Fluminense”. (Cédigo
de Construgdes, 1934:42).

No artigo seguinte, de n° 127, o cddigo diz: “nas ruas compreendidas no

artigo anterior, as construcdes para prédios comerciais, obedecerao igualmente ao
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recuo”. (idem: 45), o que significa, auséncia de zoneamento ja que uma via de 12
classe pode atender tanto a construgdes residenciais como comerciais. Da mesma

maneira no artigo n° 133 lemos:

“Nas vias publicas situadas na zona central sdo proibidas construcées
recuadas do alinhamento, salvo casos muito especiais, a juizo da
Prefeitura”.(idem: 46).

De forma curiosa, a lei procurava estabelecer uma censura para o estilo
arquitetdnico e decorativo dos edificios® que deveriam estar dentro dos limites do
decoro publico e das regras da arte. Este juizo seria emitido por uma Comisséo de
Estética designada pela Prefeitura que se encarregaria de avaliar os projetos e se
restringia ao aspecto estético das edificacdes, pois se referia apenas as fachadas
dos prédios. A monocromia das fachadas, por exemplo, era entendida como

critério de harmonia e unidade plastica.

O codigo era, portanto abrangente e, além dessas preocupac¢des urbanas e
arquitetonicas ainda tratava de assuntos técnicos como tensdo admissivel de
diversos materiais como pedra, madeira, ferro, concreto e fixava dimensfes
minimas para assentos de cadeira para teatro (0,40x 0,40), estabelecia o tamanho

dos tijolos e proibia o uso destes quando emendados.

Quando trata da altura maxima dos edificios reproduz na integra a Lei n°
2332 de 1920 da cidade de Séao Paulo que:

® Seccdo VII Da arquitetura das fachadas. Artigo 232° - O estilo arquitetdnico decorativo é livre, dentro dos
limites do decdro publico e das regras da arte, a juizo da Prefeitura, ficando para tal fim, instituida a censura
estética dos edificios. § Unico — Todas as vezes que a Prefeitura julgar conveniente, podera submeter a critica
de uma comissdo de estética as fachadas apresentadas, e negar aprovagdo aquelas que forem rejeitadas pela
mesma comissdo. Artigo 233° - Nenhuma planta de prédio de moradia podera ser aprovada, desde que as
fachadas se apresentem sem janelas. Artigo 234° - As fachadas que se caracterizarem por um (nico motivo
arquitetébnico ndo poderdo receber pintura de cores diferentes, que desfacam a harmonia do conjunto. Artigo
235° - As fachadas secundarias, visiveis das vias publicas, os gradis, etc., terdo tratamento arquitetdnico
analogo ao da fachada principal. Artigo 236° - O proprietario que construir com recuo do alinhamento, pondo
a descoberto as paredes laterais dos prédios vizinhos, devera decora-las de harmonia com as respectivas
fachadas, ou com o ambiente criado pela obra construida, conservando-as em toda a extensdo visivel da via
publica. Artigo 237° - As linhas mestras arquitetdnicas, construidas por cornijas, etc., serdo estabelecidas de
tal modo que: a) formem o mesmo motivo arquitetdnico, entre dois prédios contiguos.
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“Estabelecia para os edificios construidos no alinhamento das vias
publicas as seguintes especificacdes de altura: no minimo de cinco metros,
no maximo duas vezes a largura da rua quando esta for menor do que
nove metros (dois ou trés andares), no maximo duas vezes e meia a
largura da via quando esta for superior a nove metros e inferior a 12
metros (5 a 7 andares), ou trés vezes a largura da rua quando esta for
maior do que 12 metros (mais de nove andares)”. (Rolnik, 1997:128).

O Codigo de Construcdes de 1934 de Campinas, ao estabelecer as
mesmas prescricdes daquelas de Sao Paulo para area central da cidade estava
liberando a verticalizacéo e oficializando a substituicdo do patrimoénio arquitetdnico
da cidade do café, ficando explicito que naquele momento ndo havia se difundido
ainda os conceitos de preservacao historica que definiriam, cinqienta e trés anos
mais tarde, os objetivos do CONDEPACC™.

“A altura maxima dos prédios no alinhamento sera:

Largura da rua Altura do prédio
a) Zona Central 9.00 m 2 x a largura da rua
entre 9.00 e 12.00 m 2,5 x a largura da rua
acima de 12.00 m 3 x a largura da rua
b) Nas demais zonas 1,5 x a largura da rua

A legislacao urbanistica campineira ainda se manterd proxima daquela de

Sé&o Paulo por algum tempo como veremos adiante.

Quando este coédigo foi aprovado em 1934, Campinas, através da
articulagédo dos varios setores da sua sociedade, ja gestava um plano urbanistico
de grande envergadura visando reordenar a cidade dentro da nova realidade

politica e econbmica que o pais vivia.

Enquanto era entregue ao prefeito Orosimbo Maia a planta cadastral de
Campinas produzida por Macedo Vieira, neste mesmo ano de 1929, em Sé&o

Paulo, era apresentado pelo prefeito Pires do Rio, o que ficou conhecido como o

10 Conselho de Defesa do Patriménio Artistico e Cultural de Campinas criado pela Lei n° 5885 de 17 de
dezembro de 1987, cuja fungdo é definir a politica municipal de defesa e prote¢do do patriménio histérico,
artistico, estético, arquitetonico, arqueolégico, documental e ambiental do municipio de Campinas.
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Caodigo Arthur Saboya e em 1930 o “Plano de Avenidas” de Prestes Maia. A
proximidade das épocas em que se procedem a alteracdes nas legislacdes
urbanas de S&o Paulo e Campinas — esta sempre defasada daquela — e a
presenca dos mesmos autores principais nas concepcdes destes planos explica
alguma semelhanca entre a natureza dos resultados, abstraidas as diferencas e
escala entre as duas cidades.

1.3. Um plano urbanistico para Campinas: o Plano de Melhoramentos

Urbanos de Prestes Maia

O Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas de Prestes Maia que vai
estruturar a cidade de Campinas por quase 25 anos, e comeg¢a com
manifestacdes de personalidades locais, alertando para a necessidade da

elaboracdo de estudos que ordenassem o crescimento da cidade.

O primeiro a colocar suas posi¢cdes sobre a necessidade de um plano
urbanistico foi o vereador Waldemar Rangel Belfort de Mattos, que no periodo em
gue cursou medicina em Sao Paulo, conheceu o engenheiro Luis Inacio de Anhaia
Mello, entdo professor de Urbanismo da Escola Politécnica de Sdo Paulo e
através do qual adquiriu conhecimentos de nesta area. Em maio de 1929 em
sessdo da Camara Municipal, Belfort de Mattos apontava para a necessidade da
elaboracdo de um plano de acordo com os preceitos do urbanismo, para a
remodelacdo de Campinas.(Lima, 2000).

Ao final de seu mandato, que seria interrompido pelo golpe de 1930 dando
inicio & Era Vargas, Orosimbo Maia envia oficio & Camara Municipal e insiste na
necessidade do plano urbanistico:

“(...) Podera parecer a muitos ser uma temeridade cogitar-se deste
assumpto em ocasido de tamanhas aperturas, de uma crise mundial sem
precedentes. Nao ha tal, porém. Campinas, por sua administracdo ndo
pode descurar de um assumpto de tamanha relevancia.
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Eu ndo penso positivamente em realizar tdo grande e, indispenséavel
emprehendimento. E cousa para levar dezenas de annos, ou séculos
mesmo. O que desejo, Exmos. Snrs Vereadores é organizar um plano para
ir, tendo execucéo paulatina, de acordo com 0s recursos da occasiao.

E claro, é evidente que Campinas progride com tendéncia a ser uma
grande cidade, talhada a ser um centro industrial privilegiado pela sua
situacdo e vias de comunicacdo. Desde que seja concluido o grande
reforco do abastecimento de aguas em vias de execucdo, iSso se
evidenciara de modo positivo.

Assim sendo, ella ndo pode permanecer com suas ruas estreitas, sem 0s
indispensaveis logradouros publicos e outros melhoramentos de que se
ressente actualmente. E necessario, pois, uma deliberacéo a respeito do
gue solicitei pelo aludido officio”. (Relatério Municipal, apud Badard,
1996:38).

Atendendo ao que solicitava o aludido oficio, o engenheiro Luis Ignacio de

Anhaia Mello é contatado e ap0s visita a cidade envia um relatorio em que:

“Apresenta em primeiro lugar o que ele chamou de bases fundamentais
para a urbanizacdo efetiva das cidades, que pressupunha a organizacéo
de uma Comissao do Plano da Cidade, a Comissdo de Urbanistas, e a
contratacdo de um Urbanista para consultor e orientador dos trabalhos da
mesma”. (Lima, 2000:127).

O golpe de 30 interrompe as ac¢fes que vinham se desenvolvendo com a
constituicdo da Comissdo de Urbanismo em fevereiro de 1931 e a decisdo ja
tomada de contratar um urbanista. Em 1933, sendo prefeito o engenheiro Perseu
Leite de Barros, o também engenheiro Carlos Stevenson, membro do Conselho
Consultivo (que substituia a Camara Municipal), durante palestra proferida no
Rotary Club volta ao tema do plano urbanistico. Em longa exposi¢do que alcancou
grande repercussdo na cidade, Carlos Stevenson trata de assuntos diversos

como:

“Define-se hoje urbanismo como a ciéncia e a arte de tracar cidades de
coordenar o conjunto de elementos que melhor correspondam, nao
somente as conveniéncias de circulacdo, higiene conforto as facilidades de
trabalho e recreio dos seus habitantes como aos exigentes preceitos de
estética e elegancia préprias da unidade moderna”. (apud Badard, 1996:
40).
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Faz consideracdes sobre as vantagens de se morar em uma cidade

planejada, que entre outras coisas:

“Civiliza o homem, da-lhe polidez e linha que ninguém consegue
conquistar nos limitados circulos do interior, na vida rustica da roga. E, nas
maos do urbanista conseqiientemente, estd também a formacdo de uma
cidade mais adiantada, como reflexo de escaldo de vida mais elevado, de
bem estar, gozo e conforto que ele pode e deve proporcionar”. (idem: 40).

Assim, com a Prefeitura empenhada em dar velocidade ao processo de
desenvolvimento do plano, e com a criacdo de uma segunda Comissdo de
Urbanismo, efetiva-se em 1934 a contratacdo do engenheiro-arquiteto Francisco
Prestes Maia. O urbanista, ao lancar as primeiras proposi¢des, enfatiza o que
deveria caracterizar o Plano: “Ser pratico, técnico, abrangente e ocorrer ao longo

de um periodo de tempo dilatado”. (idem: 50).
Entretanto:

“Ja& na exposicdo das propostas preliminares para o plano de Campinas
feita nos primeiros meses de 1936, como resultado das reunides havidas
com a Comissao de Urbanismo, pode-se notar que o alcance do plano foi
reduzido, ndo atingindo a amplitude municipal anteriormente pretendida e
ficando limitado ao estrito &mbito da cidade”. (idem: 51).

Isso foi motivo para que o Plano de Urbanismo, passasse a se chamar
simplesmente Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas (fig. 8), em funcéo
da reducéo de seu alcance.™

10 desenvolvimento do Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas, de Prestes Maia, foi ao longo de
sua elaboragdo, acompanhado de perto pelas comissdes — em nimero de trés — compostas de cidadaos
representantes dos diversos segmentos da sociedade campineira da época. A primeira, de 1935, era constituida
pelo prefeito e dez representantes indicados pelas diferentes profissoes liberais, pelos setores da economia, da
imprensa e entidades ligadas ao servigo publico, levando o nome de Comissdo de Urbanismo. As duas
comissOes seguintes (1936 e 1938), agora com o nome de Comissdo de Melhoramentos Urbanos, eram
compostas “pelo prefeito, dois vereadores de escolha da Camara, dois funcionarios municipais e pelos
cidaddos de notéria competéncia e idoneidade até 0 méximo de seis, uns e outros nomeados pelo prefeito”.
(Lei n° 490 de 1936, artigo 3°; Ato n° 115 de 1938, artigo 3°). Esta nova composicao traduzia o espirito da
nova Lei Organica dos Municipios calcada na Constituicdo de 1934, que por sua vez traduzia o carater
centralizador que marcou todo o governo Vargas. Assim, estas duas Ultimas Comissdes recebiam a influéncia
direta do prefeito a quem coube entdo adequar as linhas gerais e 0 vulto do empreendimento a realidade local,
o0 que no final levou a reducdo da amplitude das intervencfes propostas por Prestes Maia.
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Apés sofrer interrupcdo provocada pela mudanca do Governo
Constitucional (1934-1937) para a ultima fase da Era Vargas, o Estado Novo
(1937-1945), finalmente chega-se a aprovacdo e regulamentacdo do texto
definitivo do Plano, através do Ato n° 118, editado pelo prefeito Jodo Alves dos
Santos em 23 de abril de 1938 e que, com respeito as edificacdes, acaba por

manter as mesmas determinacfes do Codigo de Construcdes de 1934.

O Plano de Melhoramentos Urbanos, apesar das reducbes de seu
proposito, aproxima as solugdes apresentadas por Prestes Maia dos preceitos da
City Beautiful de Daniel Burhan e Frederick Law Olmsted. Por outro lado, quando
propde unidades de vizinhanga completas, faz referéncia a cidade jardim de
Ebenezer Howard.

Dentre as concepc¢des urbanisticas presentes no novo plano, ao modelo
parisiense do periodo do Bardo de Haussmann também poderiam ser associadas
as configuragbes impostas as edificacbes centrais como altura maxima de 6
metros, harmonizagao nas fachadas, proibicdo de recuos frontais, e o alargamento

de ruas e avenidas.

Assim, como o plano de Campinas, inumeros planos urbanisticos foram
produzidos na mesma época, e sempre referenciados em teorias e experiéncias
européias e norte-americanas. Quando concretizados se limitaram a criacdo de
uma rede viaria hierarquizada e eficiente, e a definicdo de padrbes urbanos para
as novas edificacbes. O plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas nao trata
em si da questdo das edificacdes; a legislacdo relativa aos edificios sera
estabelecida em documento legislativo especifico, contemporaneamente ao plano
urbano, o Codigo de Construcbes de 1934. Este codigo tera validade até a
promulgacdo da Lei n° 640 de 1951. Para Segawa esses planos quando

implantados:
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“Constituiram verdadeiras cirurgias urbanas que tentaram varrer as
referencias da cidade colonial ou imperial substituindo-se a paisagem
“atrasada” do casario antigo por largas e arejadas avenidas ou bulevares e
construgbes vistosas de arquitetura modernizante ou moderna.Todavia,
entre a utopia transformadora e a realidade conservadora, estabelece-se
um impasse que acabou gerando nenhuma imagem integral de
modernidade.” (Segawa, 2002: 27).

De maneira geral o Plano de Avenidas de S&o Paulo e o de Melhoramentos
Urbanos para Campinas se assemelham quando desenvolvem uma concepcgao
urbana voltada para cidades em processo de rapida expansdo horizontal, que
necessitavam, segundo seus argumentos, estabelecer mecanismos de
deslocamento faceis e ageis entre seu centro administrativo, as areas residenciais
e industriais distribuidas perifericamente. Decorre desta concepg¢do, em ambos 0s
planos, a idéia da reestruturacédo viaria da cidade, resultando em alargamentos e
demoli¢bes levando, como lembra Hugo Segawa, a destruicdo das imagens da
cidade colonial e/ou imperial e sua substituicdo por uma arquitetura sem

identidade e feita & maneira moderna.

No caso de Campinas, a idéia de constituicio de novos eixos viarios
estruturadores da area central que foram implantados a partir da ampliacdo de
algumas ruas de tracado antigo, principalmente a Rua Benjamin Constant, a
Avenida Francisco Glicério e a Avenida Campos Sales, levaram a quase completa

destrui¢cdo do centro histdrico da cidade.

A implantacédo do Plano de Melhoramentos de Campinas evolui e se ajusta
aos movimentos da economia. Com a crise de 1929, encerra-se o ciclo do café e

com ele entra em colapso a economia colonial. Para Celso Furtado:

“O periodo que se inicia em 1934, em seu conjunto, deve ser considerado
como de implantacdo do sistema industrial. Essa implantacéo, entretanto,
apresenta caracteristicas préprias que devem ser tidas na devida conta.
Em sua primeira fase, a industrializacdo brasileira significa,
essencialmente implantacdo de industrias para atender a uma demanda
preexistente, isto é, para substituir importacdes”. (Furtado, 1964:116).



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 46

ANTE-FROJECTD DE MEL MOSLASIEDSDSS U ILA OB

r
il |
it [ e

B

-
!

pLANTAM CIlay, P

= S
o - >

yisighs
ANV RRES

Fig. 8 — Mapa de Campinas com o Ato n° 118.
Fonte: Desenho - Arquiteto Ricardo Badar6 - 1996.

O periodo a que se refere Celso Furtado se estende de 1930 a 1955, e vai
ter sequiéncia, como ele mesmo explica:

“Em fase mais avancada quando se colocara o problema de atender a

demanda gerada pelo préprio crescimento, em particular & demanda de

bens de capital e conseqiliente instalacdo da industria pesada”. (idem:

118).

Quanto a implantacdo do Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas,
Badar6 sugere que ela tenha se dado em dois periodos bem definidos da histoéria
econdmica de Campinas: um que vai de 1934 a 1955; o outro entre 1956 e 1962.

(Badarg, 1996: 102).
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O primeiro periodo caracteriza-se pelo desenvolvimento industrial de bens
de consumo através do desenvolvimento da substituicdo de importacdes, e o
segundo periodo sugerido de implantacdo do plano, coincide com o periodo de
producdo de bens de capital. No mesmo ano de 1956, Juscelino Kubitschek ao
assumir a presidéncia da Republica, langa o seu Plano de Metas. Em suas bases:

- energia

- transporte

- industria de base

- alimentacéo

Este periodo caracterizou-se pelo significativo aumento da concentracao
das industrias, particularmente dos novos setores de bens duraveis e de capital,
tanto na capital como no interior de S&o Paulo e Campinas tem instalado em seu
municipio um grande parque industrial que incluia industrias mecéanicas, de

material de transportes, elétricos, quimicos, de borracha e papeléo.

Tratava-se da Singer do Brasil, Duratex, Pirelli, Robert Bosch, General
Eletric e Rodhia. Participa como fator indutor dessa expansado industrial a
presenca da rodovia Anhanguera inaugurada em 1948, formando com a
Companhia Paulista de Estradas de Ferro um eficiente conjunto rodo-ferroviario
para escoamento desta producao.

Toda essa transformacdo econdmica implicou na revisdo do Plano de
Melhoramentos, através da Lei n° 640 de 1951, que substituiu 0 Ato n° 118 de
1938, que aprovou o Plano de Melhoramentos Urbanos de Campinas de Prestes
Maia. A nova lei teve carater provisério, e instituiu pela primeira vez “zonas

residenciais coletivas”, além de zonas comerciais. (fig.9).
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Fig. 9 — Mapa da Lei n° 640 de 1951 que substitui o Ato n° 118 de 1938.
Fonte: Bernardo, 2003: 95.
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Parte 2. A nova Tipologia Edilicia de Campinas: a arquitetura moderna
2.1.A questao do tipo

Na esteira das transformacdes pelas quais passou Campinas, e
recuperando 0os momentos historicos mais significativos desde o final do século
XIX, procuraremos interpretar como se deu o processo que colocou o cidadao,
antes morador da cidade e frequentador dos espacos publicos com toda sua
variedade de usos e manifestacdes, dentro de grandes conjuntos residenciais

homogéneos, animados artificialmente por uma diversidade calculada.

O presente trabalho nasce do interesse de, a partir da categorizacdo das
habitacOes coletivas verticais de Campinas, estudar as diferentes relagdes que se
estabelecem entre o edificio e a cidade, associando aquele, a idéia de espaco

privado e aquela a nocao de espaco publico.

A observacdo empirica destes edificios sugeriu que eles poderiam ser
reunidos em determinados agrupamentos que possuiam caracteristicas comuns
as quais poderiam ser abrangidas ou referidas por uma concepg¢ao genérica, por
um conceito, categoria, classe ou tipo. Dentre estas designagdes, a nocao de tipo
€ a que se tornou mais proxima e propria da arquitetura. A primeira formulagéo do
conceito de tipo deve-se a Quatremeéere de Quincy em 1825, mas suas idéias
permanecem até hoje como a principal referéncia em qualquer estudo que trate

deste conceito, na teoria da arquitetura.

Depois de Quincy a questdo do tipo é retomada inicialmente por Giulio
Carlo Argan em seu artigo “Sobre o conceito de tipologia arquitetdnica” de 1962, e
depois estudado por arquitetos como Aldo Rossi, Rafael Moneo e Leon Krier,
dentro da perspectiva de recuperacdo de uma abordagem histérica que pudesse

fazer frente aos postulados do movimento moderno e sua negacéao da tradicao.
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“A maior parte da critica moderna fundada no pensamento idealista nega
todo o valor ao conceito de tipologia arquiteténica”. (Argan, 2004: 65).

50

Argan e Rossi apoiam-se em Quatremére de Quincy e seu Dicionério

Historico para reafirmar que:

“A palavra tipo ndo representa tanto a imagem de uma coisa a ser copiada
ou imitada perfeitamente, quanto a idéia de um elemento que deve ele
mesmo servir de regra ao modelo[...].O modelo entendido como a
execucao pratica da arte, € um objeto que se deve repetir tal qual é; o tipo
€, pelo contrario, um objeto segundo o qual qualquer pessoa pode
conceber obras que ndo se assemelhardo em nada entre si. Tudo é
preciso e dado no modelo; tudo € mais ou menos vago no tipo. Assim
vemos que a imitacado dos tipos nada tem que o sentimento e o espirito
nao possam reconhecer|...]".(Argan, 2004: 66 — Rossi, 2001:25).

Este trecho de Quatremere citado igualmente por Argan (1962) e Rossi

(1966) esclarece o conceito de tipo também na maioria de outros textos que

pretendem examinar este assunto. Os dois autores, entretanto, divergem quando

tratam do momento em que se constitui um determinado tipo.

Para Aldo Rossi o tipo representa um ideal que precede o0 objeto

arquitetoénico, localizando-se em um tempo tdo remoto quanto se queira.

tipo:

“Inclino-me a acreditar que os tipos do imo6vel de habitagdo ndo mudaram
da Antiguidade até hoje, mas isso nao significa em absoluto sustentar que
nao tenha mudado o modo concreto de viver da Antiguidade até hoje e que
ndo haja sempre novos modos possiveis de viver”. (Rossi, 2001: 27).

Opondo-se a idéia de precedéncia de Aldo Rossi, Argan sustenta que o

“Obviamente ndo é jamais formulado a priori, € sempre deduzido de uma
série de exemplares [...]. O nascimento de um tipo é portanto condicionado
ao fato de ja existir uma série de edificios que tém entre si uma evidente
analogia formal e funcional: em outros termos, quando um tipo se fixa na
pratica ou na teoria arquitetdnica ele ja existe, numa determinada condicéo
histérica da cultura, como resposta a um conjunto de exigéncias
ideolégicas, religiosas ou praticas”. (Argan, 2004: 66).
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Argan acredita entdo que o tipo procede ndo de um objeto, mas de varios
objetos ou edificios que, ao terem suas formas individuais superpostas, deixam
transparecer, por reducao das variantes formais, o carater presente em todos eles.

Mas para Rossi:

“A tipologia se apresenta, por conseguinte, como o estudo dos tipos nao
redutiveis ulteriormente dos elementos urbanos, de uma cidade como de
uma arquitetura”. (Rossi, 2001: 27).

Se por um lado o interesse pelo estudo do tipo, recuperado de Quatremere
de Quincy ajuda a compor a base teérica das pesquisas poOs-modernas
historicizantes, uma outra idéia de tipo pertence ao espirito do préprio

modernismo.

“Nao deve impor-se a obra Unica, nem a maior realizac¢éo individual, mas a
criagdo do tipo utilizdvel comumente, a evolugdo para estandardizac&o”.
(Laszlo Moholy — Nagy — apud Bohigas, 1969: 97).

Frase que cristalizou toda a tendéncia pedagogica da Bauhaus e do

Moderno, com vistas a industrializacéo.

Argan utiliza a idéia de tipo referindo-a exclusivamente aos edificios e

define para ele (tipo) trés categorias:

* primeira: inclui as configuracdes inteiras dos edificios — planta central ou

longitudinal, por exemplo.

* segunda: os grandes elementos construtivos como cupulas, abdébadas,

elementos arquitravados ou em arco.

« terceira: os elementos decorativos como ordens das colunas, os detalhes

ornamentais, etc. (Argan, 2004: 67).
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Rossi, por outro lado afastando-se de Argan, leva a tipologia para além do
edificio e a transforma no modelo analitico da arquitetura, principalmente ao nivel
da cidade.

A posicdo de Aldo Rossi com relagcdo ao tipo representa, entretanto, a
terceira categoria entre aquelas definidas por Vidler. Historiador da arquitetura,
Anthony Vidler em seu ensaio “A Terceira Tipologia”, publicado em 1976, localiza
as origens da nocao de tipologia ao longo do percurso que parte do lluminismo do
século XVIII, até as transformacdes provocadas pelas idéias do grupo Neo-

racionalista La Tendenza, principalmente as de Aldo Rossi.

As duas primeiras tipologias que vinham conduzindo a producao

arquitetonica sédo assim descritas por Anthony Vidler:

“A primeira, elaborada a partir da filosofia racionalista do Illuminismo, e
inicialmente formulada pelo abade Laugier, propds como base natural para
a arquitetura o modelo da cabana primitiva. A segunda, fruto da
necessidade de enfrentar o problema da produ¢cdo em massa no final do
século XIX, e desenvolvida principalmente por Le Corbusier, recomendou
gue se tomasse, como modelo para o projeto arquitetdbnico o préoprio
processo de producdo. Com as atuais objecbes as premissas do
movimento moderno, renovou-se o interesse pelas formas e pelo tecido
das cidades pré-industriais, e voltou a baila o tema das tipologias em
arquitetura.[...] As duas primeiras tipologias comparavam e legitimavam a
arquitetura feita pelo homem, em funcdo de uma outra natureza, fora dela.
Na terceira, exemplificada pela obra dos novos racionalistas, ndo ha essa
tentativa de validacdo.[...] A cidade é em si e por si uma nova tipologia. A
tipologia ndo é construida de elementos isolados, nem da reunido de
objetos classificados de acordo com o uso, a ideologia social ou as
caracteristicas tecnoldgicas: ela surge completa e pronta para ser
decomposta em fragmentos”. (Vidler, 2008: 286).

Na apresentacdo deste ensaio de Anthony Vidler'?, a professora norte
americana Kate Nesbitt reafirma e esclarece que entre as trés tipologias propostas

por Vidler as duas primeiras sdo baseadas:

12 Anthony Vidler foi um dos fundadores da revista Oppositions e escreve geralmente sobre temas ligados ao
lluminismo. Este ensaio foi extraido da revista Oppositions 7 (1976: 1-4) e faz parte do livro: Uma Nova
Agenda para a arquitetura, organizado por Kate Neshitt.
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“Na natureza (“analogia organica”) e na industria (“analogia da maquina”) e
a terceira, tipologia — dos neo-racionalistas — vai buscar inspiracdo e
formas no plano interno, nos padrfes fisicos da cidade”. (Nesbitt, 2008:
284).

Ainda na apresentacdo do ensaio, Nesbitt chama a atencdo para o
“exclusivamente formal e esvaziado de conteldo social especifico” do terceiro tipo

de Rossi e completa afirmando que:

“Os aspectos da cidade tradicional como tecido continuo, a clara distingéo

entre o publico e o privado demarcada pelos muros da rua e da praca,

celebrados por Rossi em A arquitetura da cidade, constituem a terceira

tipologia”. (idem, 284).

No ambito do nosso trabalho tratamos das varias maneiras como estdo
implantados os edificios de habitacdo coletiva em Campinas e foi dentro do
recorte assim definido que, procedendo a “comparacao e superposicao das formas
individuais e eliminando os aspectos especificos dos edificios isolados” (Argan),
chegamos ao conjunto de algumas tipologias que séo parte da hipotese de fundo
desta pesquisa. A outra parte se assenta em consideracdes sobre espaco publico
e privado e suas diversas configuracdes que, a depender das configuracfes que
assumem os fatores culturais, politicos e sociais em determinados momentos
historicos, definem os varios tipos de articulacdo entre a cidade e o edificio

habitacional.

A consequéncia mais imediata é a verificacdo da estreita relacdo que se
estabelece entre tipo e espaco publico, ou seja, a cada tipo corresponde uma
determinada natureza de espaco, articulando os edificios e espago urbano,

materializado nas pracgas, ruas, calgadas.

A retomada e a revalorizacdo dos espacos publicos e privados se da ao
longo das ultimas edi¢des do Congresso Internacional de Arquitetura e na historia

recente da arquitetura moderna, estudiosos reconhecem a importancia do VIiI
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CIAM, realizado em 1951 na Inglaterra como o momento de inflexdo deste
movimento. (Abrahéo, 2008: 14).

Iniciados em 1928 e estendendo-se até o ano de 1956 os CIAM se
dividiram em fases conforme o tema (ndcleo) central de cada congresso. A
primeira fase cuidou de problemas de habitacdo e constru¢do. O segundo periodo,
sob a presenca marcante de Le Corbusier, inclina-se fortemente para o
urbanismo. Sao apresentados e debatidos neste momento as idéias que
posteriormente iriam se consubstanciar nos diversos artigos que compdem a Carta
de Atenas e entre eles estdo os que definem as quatro categorias que compdem a
cidade funcional: habitacao, lazer, trabalho e transporte; enquanto a rua corredor é
banida e substituida por extensos espag¢os comuns sem limites. Na ultima etapa
do CIAM VIII (1951) que tinha como tema “O coracdo da cidade”, inicia-se 0
rompimento com os principios dogméaticos da Carta de Atenas ao se recolocar
problemas da cidade tradicional entre os quais o centro, as ruas, pracgas, bairros e

nocdes de vizinhanca.

Varios grupos de arquitetos e urbanistas se ocuparam de andlises criticas a

cidade funcionalista e ao planejamento racionalista.

Para o grupo Team X composto por varios arquitetos liderados por Peter e
Alison Smithson, Jacob Bakema, Geoges Candilis, Aldo Van Eyck e Shadrach
Woods, a cidade era um espaco onde se manifestavam as diversas possibilidades
de associacédo das comunidades com seus locais e entre as pessoas pertencentes
a essas comunidades. Isto implicava um padrdo mais complexo que os levava a

afirmar que:

“O homem pode identificar-se de imediato com seu prdéprio lar, mas néo se
identifica facilmente com a cidade em que esta situado. Pertencer — é uma
necessidade emocional basica — suas associacfes sdo da ordem mais
simples. Do pertencer — identidade — provem o sentido enriquecedor da
urbanidade. A ruazinha estreita da favela funciona muito bem exatamente
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onde fracassa com freqiiéncia o redesenvolvimento espacoso”. (Frampton,
1997: 330).

Aldo Rossi em a “Arquitetura da Cidade”, expde idéias que se contrapbem
aquelas formuladas a partir do funcionalismo, declarando ser a cidade um bem
histérico e cultural, com suas ruas, pracas, monumentos e demais lugares
construidos pela coletividade ao longo do tempo, e afirmando que estas sdo
simultaneamente produtos da sociedade e elementos determinantes da estrutura

morfoldgica urbana.

Jane Jacobs em sua obra de reconhecida repercussao “Morte e vida das
Grandes Cidades” (1961), destaca a rua como o0 principal recurso contra a
fragmentagdo espacial e a segrecdo social das cidades norte-americanas
consideradas resultado do planejamento urbano e reurbanizagdo modernos. Ela
Vvé na rua um dos principais protagonistas no desenvolvimento da cidade, e sua
importancia estd em seu papel articulador de uma série de usos combinados e

complexos responsaveis por manter a diversidade e a vitalidade urbanas.

O ndcleo deste trabalho baseia-se na hipotese de que todos os edificios de
habitacdo coletiva em Campinas estdo assentados conforme uma das quatro
maneiras possiveis de implantagdo no lote urbano. Definidas empiricamente, cada
implantacdo tem como resultado um determinado arranjo espacial do ponto de
vista publico-privado. A opg¢éo pelos edificios habitacionais, ndo exclui os edificios
de uso terciario ou mesmo misto da possibilidade de serem analisados e
agrupados através dos mesmos critérios utilizados para andlise dos edificios
habitacionais; todavia, esta alternativa se colocou como a delimitacdo da

abrangéncia deste trabalho.

A classificacao apresentada a seguir nasce da observacao direta da cidade,
e se restringe, portanto, aos edificios verticais habitacionais. A classificacdo
numérica dos tipos ndo indicam seqUéncia cronologica das suas efetivas

construcdes, mas indicam as alteracdes ocorridas entre o0 espago publico e o
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espaco privado, representados aqui pela rua mais calcada, e o edificio e seus
moradores. Interessa neste trabalho mais o exame das alteracbes que ocorrem
nos espacos intermediarios do que definir, ou assumir um conceito do que seja
espaco publico e privado. Com relacdo a existéncia e atualidade dos espagos

intermediarios Leandro Medrano afirma:

“Com a otimizacdo das areas dedicadas as habitacbes — em virtude do
valor adquirido pelo solo nos grandes centros urbanos e a desvinculacao
de espaco publico ao cotidiano doméstico do homem cresce a valorizacéo
de um espaco particularmente interessante: o semipublico. De definicao
imprecisa, no presente caso podemos associd-los aos espacos que,
vinculados aos projetos de habitagbes coletivas, comportam-se como uma
extensdo do interior residencial. Uma area em que a coletividade,
resguardada dos percalcos da cidade, utiliza para o lazer e a vida social
cotidiana. Devido a sua extrema importancia, projetos habitacionais
contemporaneos buscam uma melhor definicdo formal enquanto geradora
de qualidades sensitivas e de uso (longe da padronizacdo modernista),
para estes indispensaveis locais de convivio”. (Medrano, 2000: 122).

A idéia dos espacos intermediarios ou de transicdo aparece junto com a
nocdo de lugar no inicio da década de 1960, como parte das discussbes
desenvolvidas nos trabalhos de revisao critica do Movimento Moderno, que em

suas postulacdes funcionalistas néo os levava em consideracgao.

Apesar da aparente incompatibilidade entre estes espacos semipublicos e a
arquitetura moderna, vale aqui lembrar um caso concreto e emblematico em que o
urbano e o edificio articulam-se através daqueles espacos. Trata-se do Conjunto
Nacional, obra projetada por David Libeskind e que passados 54 anos ainda
mantem a capacidade de articulagdo de todas suas atividades, valendo-se

daqueles espacos intermediarios ou de transi¢do. Luciana Tombi Brasil explica:

“Na grande l|amina vertical, trés torres contiguas com acessos
independentes permitem a convivéncia de usos distintos como escritorios,
consultorios e residéncias, sem as interferéncias probleméaticas que uma
sobreposicao poderia causar. A articulacdo com a cidade ao nivel do solo,
com as calcadas em pedra portuguesa adentrando seus espacgos internos
de pé-direito generoso por todas as quatro calgadas lindeiras, demonstra a
consciéncia do arquiteto sobre o novo papel do edificio de carater urbano,
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concebido como extensdo do espaco publico. Trata-se de uma proposta
inovadora, onde se percebe uma evolucdo da relacdo anterior inadequada
entre a arquitetura moderna e a cidade, marcada pela autonomia do
objeto”. (Brasil, 2008: 41).

7

Por autonomia, entenda-se isolamento, e essa autonomia é a mesma
encontrada nas superquadras de Brasilia, entre os blocos residenciais e o terreno

onde se assentam.
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2.2. Os quatro tipos de edificios habitacionais verticais em Campinas

Conforme definido anteriormente, os edificios de habitacdo coletiva se
distribuem seguindo quatro tipos conforme a implantagdo, sendo que o tipo 2, por
ter interesse especial e ser objeto deste trabalho serd apresentado ao final da

série.
2.2.1.Primeiro Tipo

O primeiro tipo de Edificios Verticais de Habitacdo Coletiva na cidade de
Campinas pode ser representado por aquele que ocupava o lote de maneira que,
frontalmente fazia divisa com o passeio publico, e lateralmente se apresentava
justaposto aos demais edificios, permanecendo com as caracteristicas essenciais

da tipologia colonial e que se manteve através do Império.

———e————

Fig. 10 — Secéo tipica do primeiro tipo.
Fonte: Desenho do autor, 2009.
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- As implantacdes do Primeiro Tipo

Em 1900 Campinas ja contava com uma estrutura urbana muito préxima da

gue possui hoje, em se tratando da regido central e suas imediacoes.

Se levarmos em conta o mapa de 1900 (fig. 5), la ja se encontravam 0s
elementos que iriam estruturar o crescimento de Campinas. Partindo da regido da
Companhia Paulista, atravessando o centro e alcancando o CoOrrego Proenca
(hoje Avenida Norte-Sul) contava-se as ruas Barreto Leme, Benjamin Constant,

General Osorio, Conceicao, 13 de Maio, Costa Aguiar e Ferreira Penteado.

Na direcdo transversal definindo a malha central, ja estavam as ruas
Coronel Quirino, Irméa Serafina, Anténio Cesarino, Padre Vieira, Bardo de Jaguara,
Dr. Quirino, Francisco Glicério, Regente Feij6, José Paulino, Senador Saraiva e

outras.

Ao entrar no século XX, agora sob as prescricdes do higienismo, Campinas
supera a comocao provocada pela epidemia de febre amarela (1889-1897) e
retoma com vigor o caminho do crescimento, para chegar em 1920 com uma
populacgdo total de 115.567 habitantes e em 1934 eleva este numero para 132.819
(Baeninger, 1996).

No ambiente de um setor industrial crescente e um consistente comeércio
varejista garantido por uma sociedade com alto poder aquisitivo, Campinas inicia a
partir da metade da década de 30 uma nova etapa de sua histéria: a da

verticalizacao.

Dois anos apos a edicdo do Cadigo de Construcdes (16 de marco de-1934),
na esquina das estreitas ruas Bardo de Jaguara e Cesar Bierrembach, nasce o

Edificio Santana (fig. 11), com seis pavimentos de escritérios além do térreo.
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Ao Santana seguem-se outros edificios, ocupando os mesmos lotes que
ocupavam as edificacbes do século XIX e XX, iniciando um processo de

substituicdo permanente.

7

A inclusdo destes edificios no grupo do primeiro tipo € resultado das

exigéncias do Codigo de Construcdes de 1934 que ao proibir recuo frontal na zona

Fig. 11 — Placa do Edificio Santana, 1° prédio alto de Campinas — 1936.
Fonte: Foto do autor - 2008.

A proibicdo do recuo elimina a possibilidade de existéncia do espaco de
transicdo, colocando todos os edificios alinhados pela fachada, definindo assim
uma tipologia regular e bidimensional®3.

As relagcbes sociais e urbanas pré-existentes ao Codigo de 1934 que
definiam a calgada ainda como lugar de trocas e de sociabilidade se desfazem e
cedem lugar ao adensamento e ao aumento do fluxo crescente de pedestres e

veiculos. O que se tem em seguida, apesar da permanéncia do arranjo fisico entre

13 _Lamas, ao definir a fachada como um plano marginal, considera que:

“Na cidade tradicional, a relagéo do edificio como espaco urbano vai processar-se pela fachada. Contido entre
duas outras empenas cada edificio dispde apenas da fachada para a comunicagdo com o espago urbano”.
(Lamas 2007: 94).
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espaco urbano e espaco privado € a percepcdo de que o espaco publico,
representado pela rua e a calcada, ganha agora carater exclusivamente publico.
Apesar das alteracbes na qualidade do espaco publico, os edificios de habitacéo
coletiva ainda serao implantados no centro até o final da década de 1950, quando
entdo, por conta das novas legislagbes e em funcdo do mercado imobiliario,

passarao a ocupar preferencialmente os bairros adjacentes.

Os recuos na zona central, que no Cddigo de Construcdes de 1934 eram
proibidos, hoje sdo facultados pela Lei n° 6031 de 1988, mas apesar disso

continuam néo sendo praticados.

A producgdo continuada dos edificios na regido central faz com que se
tenham lado a lado edificios de décadas diferentes de maneira que 0s primeiros
sao ecléticos, os seguintes art-déco e 0s mais recentes apresentando algum traco
moderno, como janelas corridas ou pilotis comprimidos entre o passeio e 0 proprio
prédio, sobre um recuo inexistente. O resultado € a perda daquela fachada
continua, uniforme e bidimensional que funcionava, em relagdo as pragcas como
um cenario aplicado sobre um plano, que agora da lugar a um conjunto
arquitetonico aleatério e sem unidade, apenas revelando as véarias épocas em que

foram produzidos tais edificios (fig. 13).
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Fig. 12 — Rua Conceigdo na década de 40.
Fonte: www.pro-memoria-de-campinas-sp.blogspot.com

Definida como Zona 17 pela Lei n° 6031 (de 1988, em vigor até hoje) a
zona central pode receber edificios com area construida — acima do térreo — de
até 5 vezes a area do terreno. A altura maxima na zona central da cidade é dada
pela formula:

-H=15L+2R.

Nas demais regides onde se pode construir edificios em altura:
-H=L+2R,

onde H: altura do edificio, L: largura da rua, R: recuo do edificio.
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A confrontacdo das férmulas mostra para a primeira — regido central — maior
potencial de verticalizacdo do que a segunda, resultado do valor 1,5 atribuido a L
(largura da rua).

Fig. 13 — Rua Conceigéo - Convivéncia lado a lado de edificios de épocas diferentes. Confrontar com a foto anterior.
Fonte: Foto do autor- 2008.

Construido onde funcionava o Cine Ouro Verde hoje esta o edificio
Shopping Jaragu4, o mais alto de Campinas. Concluido em 1985 pela Construtora
Encol, tem 33 andares de escritorios e um centro comercial no térreo onde
funcionam lojas, restaurantes e cinema. Com uma altura que podemos estimar em
120 metros, o edificio foi implantado na Rua Conceicdo em trecho onde sua
largura é de 14 metros (fig. 13).
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Fig. 14 — Centro de Campinas, onde aparecem da esquerda para a direita Edificio Itatiaia, Clube Semanal de Cultura
Artistica , Edificio Rogue de Marco e entre os dois Ultimos a rua Cesar Bierrembach. Ao fundo a esquerda, o Edificio
Shopping Jaraguda. Fonte: Foto: Pedro Joly Guarita, 2002 - Acervo do Museu da Imagem e do Som de Campinas - MIS.

- O exemplo do Edificio Roque de Marco

Conforme dados do Setor de Cadastro da Prefeitura Municipal de
Campinas, o projeto do Edificio Roque de Marco, foi protocolado em 23 de julho
de 1954, sob n° 16619 e o habite-se concedido em 17 de janeiro de 1958.

N&o tendo sido localizado o processo do Roque de Marco no Arquivo
Municipal de Campinas, a pesquisa sobre este edificio foi feita utilizando-se do
acervo do engenheiro Noyr Melchior Rodrigues, que conduziu a obra no periodo

de 1954 a 1959, pela Comercial e Construtora Ribeiro Novaes.

O Edificio Roque de Marco foi selecionado para representar os edificios do
Tipo 1 por trés motivos:

1- Faz parte da década de 1950, em que ocorre a mais intensa

verticalizacéo na zona central de Campinas.
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2- O autor, ndo declarado, do Edificio Roque de Marco, foi o arquiteto
francés Charles Victor que também projetou o Clube Semanal de Cultura Artistica,
tradicional associacdo cultural da época e ativa até hoje'®. Separados pela Rua
Cesar Bierrembach estes dois edificios sdo contemporaneos e datam da segunda
metade da década de 50.

3- O Edificio Roque de Marco tém as caracteristicas que permitem inclui-lo

entre os edificios do Tipo 1: auséncia dos recuos laterais e frontal.

Com 12 pavimentos de apartamentos mais o térreo reservado ao comeércio
o Edificio apresenta alguns atributos que sao tipicos da arquitetura moderna. Para
desenvolver o calculo estrutural do edificio, Noyr convida seu ex-professor do
curso de engenharia do Mackenzie, Arthur Luiz Pitta, que se encarregaria do
projeto estrutural do Clube Semanal de Cultura Artistica também. Arthur Luiz Pitta
era titular do escritorio ETALP (Escritorio Técnico Arthur Luiz Pitta), de Sao Paulo,

de grande expressdo nos meios técnicos ligados as estruturas de concreto.

14 Conforme informag&o do engenheiro Noyr Rodrigues.
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Fig. 15 — Palacio do Justica — Brasilia. Projeto Oscar Niemeyer - calculo estrutural Arthur Luiz Pitta (1958-1960).
Fonte: www.imagens.google.com.br

Além dos calculos estruturais do Edificio Roque de Marco e do Clube
Semanal de Cultura Artistica, desenvolveu em Brasilia os calculos para os
edificios:

- Tribunal Superior Militar — arquiteto Oscar Niemeyer

- Pal&cio da Justica — arquiteto Oscar Niemeyer

- Ginasio de Esportes — arquiteto Icaro de Castro Mello

- Estéadio de Brasilia — arquiteto Icaro de Castro Mello (Vasconcelos, 1985:
91).

A laje nervurada de 30 cm no primeiro andar evita vigas aparentes no teto
do térreo imagem impensavel nos edificios modernos. Podemos observar que as

vigas, quando existem, sdo chatas e tém a mesma altura das nervuras (fig.19).
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Ao se observar as formas de concreto do andar tipo, percebe-se como 0s
pilares sdo embutidos nas paredes. Uma estrutura no térreo e outra no andar tipo
exige uma transicdo que acontece no piso do primeiro andar. Este recurso
aparece na obra de Oscar Niemeyer (Edificios Itatiaia, ao lado) e em Le Corbusier

na Unidade de Habitacdo de Marselha.

Ainda na planta de forma de concreto do andar tipo vamos encontrar
detalhes desenvolvidos para receberem os brises da fachada, muitos semelhantes

aos utilizados por Oscar Niemeyer no Edificio Itatiaia.

O Edificio Roque de Marco foi construido entre 1954 e 1958, portanto
durante a vigéncia da Lei n° 640 (1951) que permitia edificios até seis pavimentos,
e guando fossem mais altos deveriam apresentar recuos para 0s andares que
excedessem aquela altura, o que ndo acontece aqui e nem na grande maioria dos

prédios centrais deste periodo.

Fig. 16 — Foto do interior de apartamento do Edificio Roque de Marco. Observar piloti recuado do plano da fachada e ver
solugéo estrutural nas figuras 19 e 20 no pilar P.5.
Fonte: Foto do autor — 2009.
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Construido sem garagem, o prédio conta com dois apartamentos por andar

e o térreo utilizado como comércio.

Charles Victor ainda projetou no centro de Campinas o Edificio Lunardi e
sua situacao profissional irregular novamente o impede de ter seu nome associado

a obra.

A construtora dos dois prédios e do Clube Semanal de Cultura Artistica foi a

Comercial e Construtora Ribeiro Novaes.
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Fig. 17 — Edificio Lunardi (projeto de Charles Victor) observar semelhanca com o Edificio Itatiaia.
Fonte: Foto do autor - 2008.
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Fig. 18 — Edificio Lunardi. - os vidros curvos foram feitos especialmente para esta obra.
Fonte: Foto do autor - 2008.
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EDIFiCIO EDIFICIO ROQUE DE MARCO
PROJETO Arqg. Charles Victor
{ PROTOCOLO 16619 Data 23-07-1 954} { HABITE-SE ‘ 17-1-1958 ]
CONSTRUGAO Construtora Ribeiro Novaes
ENDEREGO Rua Cesar Bierrembach,229 - esquina com Avenida Anchieta

DADOS TECNICOS

( ~N
ALTURA ‘ Terreo + 12 pavimento% [ AREA DO APTO ‘

\ J

( ~
APTOS/ANDAR ‘ 2 } { ELEVADORES ‘ 2

S J

( ~
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Massa raspada

S J

( ~
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado

Fig. 19 - Localizagao do Roque de Marco



Fig. 20 - Planta de forma do primeiro andar do Edificio Roque de Marco. Observar laje nervurada preenchida com tijolos furados e altura de 30cm.
Fonte: Arquivo do Engenheiro Noyr Rodrigues.




Fig. 21 - Planta de forma do andar tipo do Edificio Rogue de Marco.O pilar circular P.5 é recuado da fachada - ao lado detalhes na forma da
fachada para se obter efeito pretendido por Charles Victor. Fonte: Arquivo do Engenheiro Noyr Rodrigues.




Fig. 22 - Detalhes das esquadrias de ferro na fachada principal. Notar a grande semelhanca com o brise do Edificio ltatiaia € o predominio do saber
técnico construtivo do objeto arquitetdnico. Fonte: Arquivo do Engenheiro Noyr Rodrigues.




Fig. 23 - Detalhe escala 1:1, do corte das esquadrias dos dormitdrios. Fonte: Arquivo do Engenheiro Noyr Rodrigues.




Fig. 24 - Fachada do Edificio Roque de Marco, voltada para Avenida Anchieta.No centro o Clube Semanal de Cultura Artistica e ao
fundo o Edificio Itatiaia. Fonte: Foto do autor.

Fig. 25 - Fachadas do Edificio Roque de Marco,voltadas para a Avenida Irma Serafina e Rua Cesar Bierrembach.
Fonte: Foto do autor.
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2.2.2. Terceiro Tipo

Os edificios pertencentes ao terceiro tipo sdo aqueles que apresentam
subsolo semi-enterrado para a guarda de veiculos, determinando cotas de nivel

diferentes para o pavimento térreo e 0 passeio publico.

iy

Fig. 26 — Secéo tipica do Terceiro Tipo.
Fonte: Desenho do autor, 2009.

- O terceiro tipo e o fim da transicéo

A caracterizagdo do terceiro tipo esta na Lei n° 3782 de 3 de fevereiro de
1971 que estabelece:

“Artigo 3.2.1.10- Os edificios de apartamentos ou de habitacdo coletiva

deverao ser dotados de locais para estacionamento ou guarda de veiculos

gue poderao ser cobertos ou descobertos.

§ 1° Os locais descobertos serdo aqueles n&o utilizados por construgcéo ou

edificac6es respeitadas as &reas necessarias a recreacdo infantil, a

circulacdo horizontal de veiculos e pedestres, recuos de frente obrigatérios

(quando exigidos pelo zoneamento), areas estas que ndo poderdo ser

computadas na area de estacionamento.

§ 2° Os locais cobertos poderéo ser projetados:

a) no subsolo, respeitada a area dos recuos de frente obrigatérios e os
acessos, inclusive as dependéncias das edificacdes;
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b) no pavimento térreo com altura maxima de 3,00 m (trés metros),
permitida a ocupacdo da area total do lote (inclusive area coletiva),
com exclusdo das areas destinadas a recreacao infantil e recuos de
frente obrigatdrios (quando exigidos pelo zoneamento);

c) ndo se aplicara a hipbtese prevista na alinea “b”, se a edificacédo
apresentar o pavimento térreo destinado a partes comuns (pilotis).

Artigo 3.2.1.11- O dimensionamento de &reas para guarda ou

estacionamento de veiculos sera feito de acordo com o Quadro 1, nas

zonas assim discriminadas:

Quadro 1:
Vagas Edificacbes Zonas C1 C2 RC |NC |I
Ate 45 m? 1.2 1.2 1:3 1:4 1:4
vagas residenciais +45m?2 até 11 111 |12 |13 |13
75m2 : : : : :
por multifamiliar
+75m? até | .. . : : .
unidade unidade com &rea | 120m? i e e e
+120m? 1:1 1:1 11 1:1 1:1
ZONAS
C1- Comercial 1 NC - Ndcleo Comercial
C2- Comercial 2 | - Industrial
RC - Residencial Coletiva RS - Residéncia Singular”.

Os resultados desta lei, provocaram mudangas no pavimento térreo:

1°) A partir de Quadro 1 vemos que 0 numero de vagas nas RC (Zona
Residencial Coletiva) deve corresponder pelo menos a metade do numero de
unidades habitacionais do edificio. Como o térreo ndo acomodara o namero total

de vagas, o subsolo surge como consequéncia obrigatoria.

2°) Duas rampas com trés metros de largura cada dardo acesso ao térreo e

ao subsolo.

3°) Os pedestres terdo acesso independente.
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4°) Conforme o 8 2°b os carros poderdo ocupar todo o térreo, inclusive suas
areas comuns, excetuando-se o recuo frontal e o play ground. No §°c proibe-se as

vagas de automovel entre os pilotis, quando estes existirem.

Esta proibicdo da convivéncia dos pilotis com os carros representa o Ultimo
esforco legal de se atribuir alguma qualidade arquitetbnica ao pavimento térreo do

edificio.

Em breve os pilotis, agora modulados para este fim (multiplos de 2,50m),
receberdo os automodveis em valorizadas vagas cobertas pela torre de
apartamentos. Com o pavimento térreo agora desconectado do espaco publico — e
portanto pouco visivel deste — a invasao dos veiculos sobre a projecdo do edificio
ndo sera percebida. O terceiro tipo € o que retne o maior numero de edificios de
habitac&o coletiva de Campinas e sdo construidos, além do bairro do Cambui, em
todas as regibes onde sdo permitidas as HMV (habitagdes multifamiliares

verticais).
- O Terceiro Tipo e o Edificio Rennes

Concluido em fevereiro de 2004 este edificio fica na parte central do
Cambui. Com oito andares, duas coberturas, térreo e subsolo, o Edificio Rennes é
um edificio caracteristico do terceiro tipo. Além do subsolo que eleva o térreo, tem
ainda sobre seu recuo obrigatorio:

- central de gas GLP (exigéncia do fornecedor);

- duas rampas de veiculos para o térreo e subsolo;

- acesso para pedestres;

- terraco externo protegido;

- guarita.
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Nestas condi¢Bes, passeio publico e térreo do edificio sdo espacos que nédo
se comunicam, e o recuo frontal obrigatorio, que deveria fazer a articulagéo entre

os dois, € ocupado em toda sua extensdo. Com isso desaparece a transicao.

Os edificios desta categoria surgiram em meados de 1960 e nestas quatro
décadas desfilaram as mais variadas tendéncias arquitetbnicas como

mediterraneo, neoclassico, moderno, pés-moderno e outras.

No periodo de maior producdo imobilidria (meados de 1980), os edificios
apresentavam materiais mais nobres com concreto aparente, ceramicas, pastilha
esmaltada e grandes superficies de vidro. Com a elevagdo do custo destes
materiais, a massa simplesmente texturizada assume a condi¢do de material mais

utilizado.
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EDIFICIO EDIFiCIO RENNES
PROJETO Arq. Roberto Leme
[ PROTOCOLO Data 2-07-2004 } { HABITE-SE ‘ 11-2-2004 ]
CONSTRUGAO Construtora CPN Construgcbes Planej. e Negocios
ENDEREGO Rua Dr. Silvio de Moraes Sales,70

DADOS TECNICOS

( ~N
ALTURA ‘ Térreo + 8 pavimentos} [ AREA DO APTO ‘ 75m?2

- J

( ~
APTOS/ANDAR ‘ 2 } { ELEVADORES ‘ 2

. J

( ~
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Tinta Acrilica Estirenada

- J

( ~
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado
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Fig. 27 - Localizagao do Edificio Rennes
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Rampa para o subsolo |

Fig. 28 - Planta do pavimento térreo do Edificio Rennes. Fonte: Arquivo do autor.
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Fig. 29 - Planta do pavimento tipo do Edificio Rennes. Fonte: Arquivo do autor.



Fig. 31 - Edificio Rennes - Térreo elevado e guarita no recuo. Fonte: Foto do autor - 2008.
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2.2.3. Quarto Tipo

Pertencem a esta categoria os edificios reunidos sob regime de
condominio (co-propriedade) e que, além do isolamento fisico, mantém acesso
restrito e seletivo. O condominio, que neste caso é chamado privado ou
fechado, ndo € uma criacdo sem origem ou inovagdo sem histdria, mas surge
das alteracdes na qualidade do espaco publico e do estabelecimento de novos
padrbes de segregacdo. Ao estudar as grandes cidades brasileiras, inclusive
Sao Paulo, Teresa Caldeira identifica trés momentos distintos em que se déo

expressoes diferentes de segregacgdes espaciais.

Até a década de 1940 elas se davam pelos padrées fisicos das
moradias. Provida de melhor infra-estrutura urbana, a zona central € ocupada
pelas classes mais altas que afastam as classes mais baixas para a periferia,

distante e sem recursos.

Este modelo centro rico e periferia pobre persiste até a década de 1980
quando novo modelo de segregacdo socio-espacial se manifesta, ndo na
escala metropolitana centro-periferia, mas assumindo um padrao fractal, que os
condominios fechados, agora distribuidos sobre a malha urbana, ajudam a

compor.
Para Caldeira:

“Sobrepostos ao padrdo centro-periferia, as transformacfes recentes
estdo gerando espacos nos quais os diferentes grupos sociais estédo
muitas vezes proximos, mas estdo separados por muros e tecnologias
de seguranca, e tendem a ndo circular ou interagir em areas comuns. O
principal instrumento desse novo padrdo de segregacdo espacial € o
que chamamos de enclaves fortificadas. Trata-se de espacos
privatizados, fechados e monitorados para residéncia, consumo, lazer e
trabalho. A sua principal justificacdo € o medo do crime violento. Esses
novos espagos atraem aqueles que estdo abandonando a esfera
publica tradicional das ruas para os pobres, os marginalizados e os
sem teto”. (Caldeira, 2000: 211).
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Em 1996, Ignasi de Sola-Morales atribui 0 nome contenedores aos
museus, shopping centers, teatros de Opera, parques tematicos, edificios
historicos, e aponta seu carater de ndo transparéncia e “separacdo da
realidade para criar com toda evidéncia um espaco de representacao.
Separacdo fisica que nega a permeabilidade, a transitividade, a transparéncia.

Méaxima artificialidade produzida por um recinto fechado, protegido”.*

Além do carater de enclave fortificado como quer Teresa Caldeira, os
condominios fechados se apresentam como os contenedores de Sola-Morales,
nao pelas trocas materiais ou imateriais, mas pelo que tém de artificial
configurado por um espaco cenografico e pelo isolamento do exterior. A
artificialidade reaparece nos programas que dao vida a comunidade protegida.
Para manter todos os condominios ocupados com dezenas de atividades e
servigos, sao oferecidos:

- pet play

- pet care

- espago zen

- espago gourmet e espaco de apoio para o gourmet

- music station

- salas de cinema, etc.
Para Raquel Rolnik:

“O condominio prescinde de negociacdes cotidianas com territorios
vizinhos e autoridades locais para se manter. Tem sua propria policia,
suas proéprias brigadas de limpeza, seu servico de manutencdo. Tem
tudo isso principalmente porque pode pagar para ter tudo isso, sem
precisar de lobbies ou guerras de influéncia na determinacdo das
prioridades orcamentarias.Retirando-se do espago publico, pode retirar-
se também da vida democratica da cidade”. (Rolnik, 1997: 189).

> publicado em Presente e Futuros. Arquitetura nas cidades — (Catalogo da Exposic&o homénima por
ocasido do XIX Congresso da UIA), Colégio Oficial de Arquitetos da Catalunha, Barcelona, 1996.
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- O condominio Cidades do México: quarto tipo

O conjunto Residencial Cidades do México foi construido na avenida
Nossa Senhora de Fatima, préximo a Lagoa do Taquaral, ocupando um terreno
de 12.985mz2. Conta com 360 apartamentos distribuidos em seis torres de 15
pavimentos cada uma. Os prédios dispostos em duas fileiras paralelas deixam
entre si espaco destinado ao uso social, onde se encontram piscina,
lanchonete, saldo de festas, sauna, e administragcdo. Sem contar com subsolo
a maioria das vagas para automoveis se distribuem junto das divisas do terreno

e as restantes ocupam as projec¢des das torres.

O Cidades do México hoje, com 20 anos de existéncia, € um
empreendimento consolidado e maduro, bem conservado e com as areas
verdes plenamente desenvolvidas. Observado a partir da rua o conjunto se
apresenta como o “enclave fortificado” definido por Teresa Caldeira; muros
altos eletrificados atras dos quais se elevam as 6 torres de 50 metros.
Internamente, com a ajuda das arvores, algumas cores e espacos amplos, o
conjunto se apresenta melhor. Ai estd o traco que aproxima os condominios
fechados dos contenedores de Sola-Morales, que sugerimos anteriormente —
“separacdo da realidade para criar com toda evidéncia um espaco de
representacdo...Maxima artificialidade produzida por um recinto fechado,

demarcado e protegido”, citando novamente o professor e arquiteto cataléo.

O condominio Cidades do México estd no final da trajetéria que
iniciamos com o Edificio Andorinhas, do qual ele é o avesso. Introvertido, volta-
se para suas proprias pracas e ruas desenvolvendo ali vida social
independente mas “onde ndo ha vida publica, mas graus variados de uma vida

privada qualificada”. (Jacobs, 2003: 68).
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Fig.32 — Secdo tipica do quarto tipo.
Fonte: Desenho do autor, 2009.



89

EDIFICIO RESIDENCIAL CIDADES DO MEXICO
PROJETO Arqg. Roberto Leme & Ricardo Badaré Arquitetos Associados
[ PROTOCOLO Data 1985 } { HABITE-SE ‘ 1988 ]
CONSTRUGAO Construtora ABM Engenharia e Comércio Ltda.
ENDERECO Avenida Nossa Senhora de Fatima,805

DADOS TECNICOS

' N
ALTURA ‘ Térreo + 15 pavimento% [ AREA DO APTO ‘ 95 m?2

- /

' ™
APTOS/ANDAR ‘ 4 } { ELEVADORES ‘ 2 para cada bloco.

. J

' N
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Pastilha Cerdmica/ Concreto Aparente

. J

' N
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado

Fig. 33 - Localizacao do Residencial Cidades do México.
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Fig. 34 - Implantacédo do Residencial Cidades do México. Fonte: Arquivo do autor.
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Fig. 35 - Planta do Apartamento Tipo do Residencial Cidades do México. Fonte: Arquivo do autor.



Fig. 36 - Residencial Cidades do México. Rua interna. Fonte: Foto do autor - 2008.

Fig. 037 - Praga do Residencial Cidades do México. Fonte: Foto do autor - 2008.
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Fig. 38 - Praca interna vista da cobertura. Fonte: Foto do autor - 2008.

Fig. 39 - Fachada do Residencial Cidades do México, vista da Avenida Nossa Senhora de Fatima. Fonte: Foto do autor - 2008.



Fig. 40 - Praca interna do Residencial Cidades do México. Fonte: Foto do autor - 2008.

Fig. 41 - Praca interna. Fonte: Foto do autor - 2008.
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2.3. Arquitetura Moderna em Campinas: o Segundo Tipo
2.3.1. As implanta¢gbes do Segundo Tipo: a transicao

Os edificios habitacionais incluidos no segundo tipo constituem o fulcro
deste trabalho, cujo titulo se deve a esta tipologia: eles constituem e registram a
passagem da Arquitetura Moderna por Campinas quando se trata de Edificios

Verticais de Habitag&o Coletiva.

Os critérios estabelecidos para a inclusdo neste grupo foram: térreo na
mesma cota do passeio, edificio sobre pilotis, auséncia do subsolo para guarda de

veiculos, construcdo afastada das divisas do lote.

Os afastamentos dos limites do lote serdo dados pelas imposi¢cdes da Lei n°
1993 de 1959. Sao recuos minimos:
- laterais: 3 metros.

- fundo: 4 metros.

Os recuos de frente tém um minimo de 5 metros e a férmula geral para o se
calculo é:

H= L+2R+1,5r; onde:

R: recuo do edificio até o alinhamento

L: largura da rua

H: altura da edificacao

r: recuo opcional para andares superiores (refere-se a escalonamento).

O recuo obrigatério para as zonas residenciais coletivas, quando
consideramos o passeio e o térreo do edificio correspondente, torna-se uma area
que articula naturalmente os espacgos publicos (calcada, rua ou praca) e 0s
espacos privados, sob o prédio. A ocorréncia de prédios com estas caracteristicas

se d& principalmente entre os anos de 1960 e 1965 e registram os dois edificios
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anteriores a este periodo que sédo o Edificio Itatiaia (1952) e o Edificio Salles

Junior (1953), com a mesma tipologia.

Relagdo dos edificios selecionados com as caracteristicas do tipo 2:

Edificios Ano | Endereco Numero| Protocolo
1 |ltatiaia 1952 |Rua Irma Serafina 919 25602
2 | Piaui-Maranhdo 1963 |Av. Julio de Mesquita 615-633 10196
3 |Veneza 1961 |Av. Julio de Mesquita 499 28225
4 | Acapulco 1960 |Av. Julio de Mesquita 461 4327

esq com Gal. Osoério

5 |Santa Catarina |1961 |Rua Antonio Cezarino 913 10718
6 |Guanabara Av. Julio de Mesquita 249
7 | Xingu 1962 | Av. Julio de Mesquita 254 7298
8 |Prédio 1961 |Av. Moraes Sales 1539 3391
9 | Guainumbi 1964 | Av. Julio de Mesquita 36 24634
10 |Esperidido Atra |[1960 |Av. Julio de Mesquita 72 18026
11 |Uirapuru Rua Barreto Leme 1696
12 |Tapajos 1961 |Rua Padre Vieira 940 19776
13 |Lancaster 1962 |Rua Padre Viera 1274 23306
14 | Genova 1960 |Rua Padre Viera 1174 526
15 |Salles Junior 1953 | Av. Anchieta 674 |3673/20256
16 |Milado 1962 | Av. Orozimbo Maia 570 11034
17 | Turim 1962 |Av. Orozimbo Maia 590 11034
18 |Napoles 1962 |Rua Barata Ribeiro 50 11034
19 |Regina 1963 |Rua Barata Ribeiro 20 31894
20 |Renata 1961 |Rua Dez de Setembro 195 23597
21 |Verona 1963 |Rua Dez de Setembro 167 3241

Os edificios foram construidos entre 1952 e 1964.
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Fig. 42 — Localizacao dos edificios selecionados do tipo 2, no entorno do Centro de Convivéncia, e seus nimeros de referéncia.
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Localizag&o dos edificios selecionados do tipo 2, no entorno do cruzamento da Rua Barata Ribeiro com a Avenida

Fig. 43

Orozimbo Maia, com seus numeros de referéncia.
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2.3.2. O Segundo Tipo e o Modernismo

Neste momento queremos completar a referéncia feita anteriormente as
super-quadras'® de Brasilia, onde as atividades estdo organizadas em setores
funcionais homogéneos. Os setores habitacionais se dividem em quatro tipos,
cada qual associado a uma diferente forma de moradia, mas todos os quatro tipos
se relacionam dentro de um planejamento geral. Os setores de Habitacdo Coletiva
sdo constituidos exclusivamente de prédios de apartamentos que junto as
dependéncias comuns ocupam areas em torno de 240 x 240 metros, que definem

as superquadras.

Cada superquadra contém entre oito e onze edificios, com alturas de trés e
seis pavimentos, e a associacdo de quatro superquadras constitui uma unidade de
vizinhanca, onde se encontram servicos publicos, comércio, escolas, igreja,

cinema e outras atividades. *’

Depois de examinar minuciosamente as relacbes que se dao entre os
moradores e 0s espacos comuns disseminados pelas superquadras e entre elas,
James Holston identifica uma “condenacdo eloglente” por parte dos moradores
que nao percebem as superquadras como um bairro, uma vizinhanca ou mesmo

um quarteiréo, € hem tampouco 0s apartamentos como casas.

Quanto a avaliacdo sobre a aceitacdo tanto dos espacos das superquadras

quanto da vida em apartamentos, Holston conclui:

7

“O que se pode dizer € que, embora rejeitem as duas, condenam a
superquadra ndo apenas como uma exacerbagdo do que esta socialmente
errado com os apartamentos em relacdo as casas, mas também como
uma privacdo espacial da vida social mesmo dos bairros com prédios de

'®Nas superquadras os Vvarios tipos e padrdes de apartamentos se mesclam, porém a ocorréncia de pilotis é
mais frequente nos blocos de apartamentos maiores, o que sugere que o piloti representa status mais elevado,
ou seja, a area de transicdo criada pelos pilotis sob o bloco representa uma situacéo privilegiada de articulacdo
de espaco publico e privado.

7 Descricdo detalhada da superquadra e seu desempenho encontra-se em “A cidade Modernista” de James
Holston.
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apartamentos em outras cidades — onde ao menos existe a vida publica
das ruas e das pragas”. (Holston, 2005: 180).

O objetivo de citar rapidamente as superquadras foi estabelecer uma
comparacao (presente na transicdo anterior de James Holston) dos resultados
diferentes que se obtém ao se implantar edificios modernos sobre lotes urbanos

tradicionais e sobre as areas publicas que constituem as superquadras.

Ao se implantar um edificio em um lote urbano tradicional dentro dos
preceitos do nosso “segundo tipo”, o conjunto publico-privado se reforca e se

completa com a presenca do espaco de transi¢do garantido pelo recuo exigido por

lei entre o edificio e a rua.

/.

Fig. 44 — Superquadra de Brasilia e seus espagos publicos externos.
Fonte: www.imagens.google.com.br
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Diferentemente, nas superquadras os apartamentos mantém a condicao de
espaco privado ampliado j& que ndo conseguem estabelecer uma conexao efetiva
com o espaco publico, neste caso representado pelas areas livres da superquadra
que, mesmo se tratando de um espaco publico, ndo tém o vigor e a energia das
ruas e das pragas. No conjunto Arquitetura e Urbanismo o edificio sai melhor que

o Plano.

Os edificios do segundo tipo tiveram sua producdo interrompida
definitivamente em 1965, enquanto os demais tipos (primeiro, terceiro e quarto)
sao realizados até hoje, com as mesmas caracteristicas com que foram definidos
no inicio deste trabalho. No periodo que vai de 1952 (Edificio Itatiaia) até 1965
(Edificio Guainumbi), foram construidos 21 edificios do segundo tipo, dos quais
dois na década de 1950, e o restante entre 1960 e 1965. A interrupcdo definitiva
da producao dos edificios do segundo tipo se deve ao aparecimento do subsolo,
consequéncia imediata do aumento da frota de veiculos motivado em grande parte

pelo crescimento da industria automobilistica nacional.

Desde o final da década de 1940, Campinas comeca a ter 0S seus
primeiros edificios altos no centro da cidade.

- Edificio Kauffman —1947

- Edificio LA.P.I. — 1948

- Edificio Tonico Ribeiro — 1951 (Ferreira, 2007: 147,156,191).

Estes edificios apresentavam alguma simplificacdo nas fachadas e
contavam com janelas corridas, mas ainda permaneciam dividindo as paredes

laterais com os demais prédios e ndo possuiam recuos frontais.
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O primeiro edificio moderno e que atendia aos cinco pontos da nova

arquitetura moderna®® foi o Edificio Itatiaia (1952), que estudaremos mais adiante.

O exame da distribuicdo no tempo e no espaco dos edificios do segundo
tipo mostra certa demora para que as camadas da populacdo com poder aquisitivo
mais alto se decidam pelos edificios de habitacdo coletiva. Essa aceitacdo da
arquitetura moderna pela burguesia s6 acontece quando o moderno passa a ser

associado a idéia de desenvolvimento e progresso.

A consolidagdo do moderno coincide com os ultimos momentos de uma
economia baseada na cultura do café, com raizes coloniais e que sofreu o revés
definitivo com a crise de 1929, depois com o golpe de 1930 e a instalacdo da Era
Vargas. Neste momento se instala no Brasil um modelo de governo
desenvolvimentista e centralizador que ira perdurar até o final dos anos 70,

guando se encerra o governo militar.

No inicio da década de 1930 inicia-se, portanto, o ciclo industrial brasileiro
com caracteristicas ainda de substituicdo de importacdes. Na avaliacdo de Celso

Furtado:

“O periodo que se inicia em 1930, em seu conjunto, deve ser considerado
como de implantacéo do sistema industrial. Essa implantagéo, entretanto,
apresenta caracteristicas préprias que devem ser tidas na devida conta.
Em sua primeira fase a industrializacao brasileira significa essencialmente
implantacdo de induUstrias para atender a uma demanda preexistente, isto
€, para substituir importagcdes. Em fase muito mais avancada € que se
colocard o problema de atender a demanda gerada pelo préprio
crescimento, em particular a demanda de bens de capital”. (Furtado, 1964
118).

18 Keneth Framptom os chamou de sintaxe dos “cinco pontos”: 1- Os pilotis que elevavam a massa acima do
solo; 2- Planta livre obtida mediante a separagdo entre as colunas estruturais e as paredes que dividiam o
espaco; 3- Fachada livre; 4- A longa janela corrida; 5- O teto jardim.
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O Estado Nacional sera a base dessa arrancada desenvolvimentista e sua
imagem estara fortemente ligada a arquitetura e ao urbanismo modernos. Para
James Holston:

“Essa associacao simbolica prosperou basicamente porque 0 modernismo
no Brasil a0 mesmo tempo que rompia com o passado, postulava um
brilhante futuro. Expressava nao s6 uma ruptura com o legado colonial do
subdesenvolvimento, mas também um futuro de modernidade industrial”.
(Holston, 2005: 103).

Somente apos instalar-se a percepcao de que arquitetura, desenvolvimento
e progresso andavam juntos € que a sociedade vé com bons olhos a possibilidade
de ocuparem edificios modernos. Com a inauguracdo de Brasilia a arquitetura
moderna ocupa definitivamente o cenario arquitetdnico e se apresenta como a
linguagem do progresso e da tecnologia. Sobre isso Juscelino Kubitschek, ja
presidente, teria afirmado:

“H& muito tempo me conscientizei de que a arquitetura moderna no Brasil
€ mais do que uma simples tendéncia estética, e, acima de tudo, mais do
gue a projecdo, em nossa cultura, de um movimento universal. Ela na
verdade pbs em nossas maos Os instrumentos com que encontrar a
melhor solucdo possivel para nossos problemas de urbanismo e moradia.
E, ademais uma forte expressio afirmativa de nossa cultura, talvez a mais
original e precisa expressao da inteligéncia criadora no Brasil moderno”.
(Citado em Holston, 2005: 103).

A partir dessa relagéo afirmativa entre a arquitetura moderna e a sociedade
brasileira os governos passaram a usar a arquitetura e o urbanismo de maneira

mais freqlente para expressar seu desejo de transformar e modernizar o pais.

Dos cinco pontos definidos por Le Corbusier, o piloti foi 0 que mais se

BN

associou a arquitetura moderna e dele evoluiam o0s outros postulados do

modernismo.
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Em Campinas, apés terem sido construidos todos'® os edificios que
compdem o0 nosso segundo tipo (até 1965), o governo municipal da mostras da
sua mais enfética adeséo a arquitetura moderna quando, na tentativa de elitizar o
bairro do Cambui, promulga a seguinte Lei:

“Lei n° 3305 — de 16 de agosto de 1965

Impbe condicdes especiais as construcdes de habitacdes coletivas em
Zona Residencial Coletiva.

Artigo 1° - As constru¢des de habitagcdes coletivas na Zona Residencial
Coletiva, obedecerdo as seguintes condicdes nos quarteirbes
compreendidos pela Avenida Julio de Mesquita, travessa Irméos
Bierrenbach, Rua Major Soélon, Avenida Anchieta e Rua Benjamin
Constant, bem como nos terrenos da Avenida Julio de Mesquita, no lado
par, entre a Rua Benjamin Constant e a Avenida Coronel Silva Teles:

a) quanto ao uso:

1- O edificio deverd ser construido sobre pilotis, cujo pé direito minimo
sera de 2,5 metros;

2- As vedacbes no pavimento térreo so se limitardo ao “hall de entrada”,
caixa de elevador e escada, compartimentos para medidores de luz,
despejo e WC para uso exclusivo do prédio;

3- O restante da &rea térrea devera ser utilizado como jardim, play ground
e estacionamento de automéveis;

4- O estacionamento podera ser subterraneo;

5- Os andares superiores destinados exclusivamente para residéncias;

6- No andar térreo, podera ser construida em anexo qualquer edificacéo
de carater social para uso exclusivo dos seus moradores.

b) quanto as areas:

1- A éarea do andar térreo ndo podera exceder a 2/3 da area do lote;

2- Entende-se por area, no andar térreo, a projecdo horizontal da parte
superior do prédio, acrescida das possiveis areas anexas;

3- O total das areas dos pavimentos superiores devera corresponder a
um coeficiente e aproveitamento igual ou inferior a quatro.

C) quanto aos recuos:

a. Serdo observados os seguintes recuos

1- 5 metros para a rua de frente;

2- 3 metros para a rua lateral, quando se tratar de terreno de esquina;

3- 3 metros nas divisas laterais;

4- 4 metros para as divisas do fundo.

b. quando se tratar de lotes de esquina, os recuos de fundo serdo iguais
aos laterais.

d) quanto as alturas:

1- as alturas méaximas dos edificios seréo determinadas pela expressao:

190 periodo em que perdurou a ocorréncia dos edificios do tipo dois vai de 1952 a 1965, portanto a lei é
extemporanea.
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H=L+2xR+ 11/2 r, onde, as letras tém significados ja usados nos
capitulos do Cédigo de Obras e Urbanismo.

Pardgrafo unico. Os recuos de que trata o inciso “C”, item |, ns. 1 a 4,
obedecerao a projecéo horizontal da periferia do prédio.

Artigo 2° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

Paco Municipal de Campinas, aos 16 de agosto de 1965.

Ruy Hellmeister Novaes — prefeito de Campinas”.

Notar que o item quatro apenas sugere a construcdo de subsolo. %

Como o aumento da frota de automoveis tem aumento progressivo, depois
de construido o primeiro subsolo o proprio mercado faz com que os prédios sem
subsolo se tornem inviaveis. A legislacao a este respeito, representada pela Lei n°
3571 de 3 de marco de 1967, acompanha a demanda crescente por vagas para
veiculos. Com esta lei os recuos frontais, antes ocupados por jardins e espelhos

d’agua, agora recebem coberturas de fibrocimento para abrigar veiculos.

O recurso do uso dos recuos como abrigo para veiculos adiou para os
empreendedores a construcdo do subsolo, até a promulgacdo da Lei n° 3782 de 3

de fevereiro de 1971, que estabelece em seu Artigo 3.2.1.10:

“Os edificios de apartamentos ou de habitacdo coletiva deverdo ser
dotados de locais para estacionamento ou guarda de veiculos que poderéo
ser cobertos ou descobertos.

§ 1°- Os locais descobertos serdo aqueles néo utilizados por construcéo
ou edificacdes respeitadas as areas necessarias a recreacao

infantil, a circulacdo horizontal de veiculos e pedestres, recuos de frente
obrigatorios (quando exigidos pelo zoneamento), areas estas que nao
poderdo ser computadas na area de estacionamento”.

Esta lei, proibindo o uso dos recuos como estacionamento, acaba por impor

o subsolo que ja vinha sendo utilizado sem obrigatoriedade a partir de 1965. %

A elevagdo do térreo para receber o subsolo se da por um simples motivo: custo. Um subsolo totalmente
enterrado tem o dobro de area de arrimo de um subsolo que aflore 1,50m acima da cota da rua.



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 106

2.3.3. Manifestacdes do Segundo Tipo
- Edificio Piaui-Maranhé&o: eloqliente marco referencial na cidade

O Edificio Piaui-Maranhéo foi protocolado sob n® 10196, em 9 de abril de
1963 por solicitacdo do engenheiro Marino Ziggiatti que, juntamente com o
arquiteto Humberto Aveniente, sdo os autores do projeto arquitetonico. O prédio
foi construido sobre terreno de 1.935m?, desmembrado da area onde se encontra
o prédio da Santa Casa de Misericérdia de Campinas que aparece como
proprietaria da area junto com os dois autores, conforme ficha cadastral da

Prefeitura Municipal de Campinas.??

Dados constantes na ficha de informacdo indicam que em 6 de abril de
1964 as obras ainda né&o tinham tido inicio e outros apontamentos na mesma ficha
informam que em 28 de agosto de 1966 a obra estava em fase de revestimento, e

25 de novembro de 1969 em fase de acabamento.

O edificio Piaui-Maranh&o atraiu nossa atencdo e nos ajudou a definir o
recorte deste trabalho, primeiro por seu aspecto formal, depois pelo fato de se
constituir num elogiente marco referencial na cidade com forte sentido de
insercao urbana quando articula, através do recuo obrigatorio, o espaco publico do
passeio com o espaco privado de seu uso coletivo definido no térreo pelos pilotis.
Vale observar os bancos e floreiras sob a torre e o tratamento dado a faixa de
recuo com trés espelhos d’agua e uma fonte luminosa, sugeridos no projeto de

prefeitura.

A partir de 1965 os edificios passaram a se adaptar, respaldados

legalmente ou ndo, a crescente presenca do automovel na cena urbana.

2! Cabe aqui registrar que a verificacdo de que os prédios sem subsolo deixaram de ser construidos em 1965
foi feita através de minucioso levantamento de campo, nas areas onde poderia haver tais ocorréncias.

22 Arquivado no AMC (Arquivo Municipal de Campinas), protocolo da PMC (Prefeitura Municipal de
Campinas), n° 10196.
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O préprio Edificio Piaui-Maranh&o caminhou nessa direcdo quando passou
a contar com um subsolo construido nos fundos, sob a parte traseira no térreo.
(fig. 45).

Posteriormente a instalacdo de meio subsolo em sua parte posterior, 0
Edificio Piaui-Maranhdo ganharia ainda uma grande cobertura sobre seu recuo

frontal, que hoje ainda serve de abrigo de automoveis.

Apesar de constituir um Unico bloco, o prédio corresponde a duas torres
justapostas com trés apartamentos por andar — dois apartamentos no Maranhéo e

um no Piaui — e entradas independentes no térreo.

Os apartamentos com trés dormitorios cada e entradas sociais e de servi¢o
independentes ndo apresentam planta muito diferentes dos outros apartamentos
produzidos no mesmo periodo. Um detalhe, entretanto, que produziu resultado

interessante na fachada foram as janelas de canto nas salas de estar.

As colunas revestidas de pastilhas ceramicas esmaltadas marrom, lembram
alguns edificios de Jodo Artacho Jurado, como o Bretagne, Cinderela, Enseada,

Verdes Mares, construidos no inicio da década de 1950.
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FICHA 02
EDIFICIO EDIFICIO PIAUI-MARANHAO
PROJETO Arq. Umberto Aveniente
{ PROTOCOLO 10196 Data 9-4-1963 } { HABITE-SE ‘ 3-2-1970
CONSTRUGAO -
ENDERECO Rua Julio de Mesquita, 615-633

DADOS TECNICOS

-
ALTURA ‘ Térreo +14 pavimentos} [ AREA DO APTO ‘ -
-
p
APTOS/ANDAR ‘ 1Piaui - 2 Maranhao J { ELEVADORES ‘ 4
.
p
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Ceramica e pastilha porcelanizada
.
p
ESTADO DE CONSERVACAO ‘ Preservado

) BN
5 8 \ 2
N

Brosily Wim
f j 678.6¢

Hospitol O
irmgos Penteado
\

Fig. 46 - Localizacao do Edificio Piaui-Maranhao
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Fig. 48 - Certidao onde aparece a Santa Casa de Misericordia como proprietaria do lote. Em amarelo esta indicada a area desapropriada,
com 1270m?, para alargamento da Rua Barreto Leme. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 53 - Fachada e corte do Piaui-Maranhao. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 54 - O Piaui-Maranh&o hoje com bancos de madeira sob marquise acrescentada porteriormente. Os pilares sdo revestidos
com pastilhas cerdmicas. Fonte: Foto do autor - 2008.

Fig. 55 - O Edificio Piaui-Maranh&o atualmente, mostrando a cobertura sobre o recuo. Fonte: Foto do autor - 2008.
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Fig. 56 - Fachada atual do Edificio Piaui-Maranhao. Janelas de aluminio anodizado na cor bronze, substituem as janelas originais de PVC,
azul claro, que permanecem na fachada posterior. Fonte: Foto do autor. 2007.

Fig. 57 - Recuo frontal do Piaui-Maranh&o, mostrando a direita cobertura (fibro cimento) para automoéveis, substituindo a area originalmente
destinada a jardim e espelho d’agua, ver figura 49. Fonte: Foto do autor. 2007.



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 119

-Edificio Veneza: o recurso das vigas invertidas em busca de um resultado

plastico

O Edificio Veneza® foi protocolado em 23 de novembro de 1961 pelo
proprio autor, Alberto Alexandre Nassralla, arquiteto com atuacdo expressiva na

cidade de Campinas.

O projeto foi implantado sobre um lote de esquina entre as ruas Julio de
Mesquita e Benjamim Constant e conta com nove andares mais o térreo. O
pavimento tipo possui dois apartamentos iguais e um apartamento para o zelador
foi previsto no térreo juntamente com uma cabine transformadora. Os
apartamentos para zelador eram comuns nesta época, mas foram abandonados

mais tarde em fungéo das complicacdes provocadas pela lei do inquilinato.

Atendendo aos principios da arquitetura moderna, o Edificio Veneza tem a
laje de teto do térreo sem vigas a mostra, gracas ao recurso das vigas invertidas
cujos espacos vazios foram preenchidos posteriormente com tijolos furados (fig.
59). Na mesma prancha (teto do térreo) pode-se ver os pilares do térreo e suas

continuacdes com sec¢des diferentes para os demais pavimentos.

Esta laje de transicdo que permite aos pilares (modulados e tratados
plasticamente) do térreo se transformarem em pilares laminares embutidos em

paredes & um recurso presente em todos os edificios que compdem os dois tipos.

Observar os pilares recuados da fachada 1,64m (no eixo) para que esta
fique livre e permita a instalacdo de janelas corridas. Estes e outros detalhes
revelam o esforco para se conseguir um resultado plastico o mais préximo
possivel das prescricdes da arquitetura moderna. Alias, o pilar recuado ndo € um

detalhe mas um dos cinco pontos da Arquitetura Moderna.

2 Arquivado no AMC (Arquivo Municipal de Campinas), protocolo da PMC (Prefeitura Municipal de
Campinas), n°® 28225.
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FICHA 03
EDIFiCIO EDIFiCIO VENEZA
PROJETO Arq. Alberto Alexandre Nassralla
{ PROTOCOLO 28225 Data 23-11-1961 } { HABITE-SE ‘ 22-1-1965 ]

CONSTRUGAO

ENDEREGCO

Construtora Monetta Valbert Ltda

Avenida Julio de Mesquita com Benjamin Constant, 499

DADOS TECNICOS

( ~N
ALTURA ‘ Térreo + 9 pavimentos} [ AREA DO APTO ‘ 110m? - 120m?

\ J

( ~
APTOS/ANDAR ‘ 2 j { ELEVADORES ‘ 2

S J

( ~
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Pastilha porcelanizada e pintura

S J

( ~
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado

\ <~
\ \6 \
spitol \\ N

1008 Panteado

06?8.4

Tectro de flreno Centro
degConvivencio (Cutturdl 222

818570) /7
_/\(J f e o aw .

Fig. 58 - Localizacao do Edificio Veneza
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Fig. 59 - Pedido de protocolo do Edificio Veneza. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 61 - Planta de formas do 1° andar (teto do térreo) - as vigas sio invertidas mantendo o teto plano, sem a presenca de vigas. Observar
carimbo do engenheiro Yasua Yamamoto. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 62 - Detalhe da laje do teto do térreo indicando como preencher os vazios das nervuras invertidas.
Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.



125

Fig. 63 - Formas do pavimento tipo do Veneza mostrando solugdo com laje convencional. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 64 - Requerimento solicitando autorizacdo para demoligdo da cabine transformadora e parte do apartamento do zelador, dando lugar a
vagas de estacionamento. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 65 - Cortes do Edificio Veneza. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.

Fig. 66 - Elevac¢ées do Edificio Veneza. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.



Fig. 67 - Edificio Veneza em primeiro plano. Fonte: Foto do autor.

Fig. 68 - Edificio Veneza e as vagas para automoével sobre o recuo frontal. Fonte: Foto do autor.
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-Edificio Acapulco: o recurso de uma aba como extensédo da laje no teto do
térreo

O projeto deste prédio, Edificio Acapulco®®, é de autoria do engenheiro

Olquidio Bardney Lopez e deu entrada na prefeitura em 13 de fevereiro de 1960.

Situado na esquina da avenida Julio de Mesquita com General Osorio, 0
edificio conta com térreo mais dez pavimentos. O pavimento térreo, assim como
no edificio Veneza, abriga apartamento de zelador (menor neste caso) e o
conjunto de pilotis, dos quais a planta de prefeitura mostra apenas os externos. Os
pilotis centrais aparecem apenas na planta de formas do engenheiro Yasuo
Yamamoto. No edificio Acapulco, diferentemente do Veneza, os pilares do térreo
ndo estdo recuados da fachada e o recurso utilizado para que eles fossem
percebidos afastados foi a criacdo de uma aba como extenséo da laje do teto do
térreo (fig. 75).

O Edificio Acapulco tem dois apartamentos por andar com area de 140m?2
cada, e sua localizacdo € privilegiada ja que tem pela frente o Centro de
Convivéncia Cultural.

2 Arquivado no AMC (Arquivo Municipal de Campinas), protocolo na PMC n° 4327.



130

FICHA 04
EDIFiCIO EDIFiCIO ACAPULCO
PROJETO Olquidio Bardney Lopez
{ PROTOCOLO 4327 Data 13-2-1960 } { HABITE-SE ‘ 2-8-1962 ]

CONSTRUGAO

ENDEREGCO

Lix da Cunha S.A.

Avenida Julio de Mesquita com General Osorio, 461

DADOS TECNICOS

( ~N
ALTURA ‘ Térreo +10 pavimentos} [ AREA DO APTO ‘ 120m? - 130m?

\ J

( ~
APTOS/ANDAR ‘ 2 J { ELEVADORES ‘ 2

S J

( ~
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Pastilha porcelanizada e pintura

S J

( ~
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado

\ <~
\ \6 \
spitol \\ N

1008 Panteado

06?8.4

Tectro de flreno Centro
degConvivencio (Cutturdl 222

818570) /7
_/\(J f e o aw .

Fig. 69 - Localizacao do Edificio Acapulco
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Fig. 70 - Requerimento do protocolo do Edificio Acapulco. Fonte: Acervo Aquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 71 - Planta do andar tipo do Edificio Acapulco. Fonte: Aquivo Municipal.
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Fig. 72 - Andar térreo do Edificio Acapulco na mesma cota da calgada e sem indicagdo de vagas para automovel.

Fonte: Acervo Aquivo Municipal de Campinas.



133

~ CORTE LONGITUDINAL A .A .

E s c ) Ul s AN 100, SEimin : : ; i ; 25 B

Fig. 73 - Corte longitudinal do Acapulco. As lajes laterais em balango ampliam a horizontalidade do teto plano do térreo, que tem pé
direito de 4,00m. Fonte: Acervo Aquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 74 - Fachada do Acapulco pela Avenida Julio de Mesquita. Fonte: Acervo Aquivo Municipal de Campinas.
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furados como acontece no edificio Veneza. As abas laterais fazem parte da planta de forma.Ver laje semelhante na

Fig. 75 - Formas do teto do térreo (piso do 1° andar). As vigas sdo invertidas e cobertas por laje pré-moldada em vez de tijolos
fig.88 do Edificio California. Fonte: Acervo Aquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 76 - O Acapulco em segundo plano. Fonte: Foto do autor.
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Fig. 77 - Térreo do Acapulco com os pilares de extremidades arredondadas. Fonte: Foto do autor.
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- Os quatro tipos ao longo do tempo

1935 1952 1965 2009

primeiro tipo

segundo tipo

terceiro tipo

Fig.78 — Evolugéo histérica dos quatro tipos de habitagdo coletiva.

O gréfico acima apresenta e resume posi¢ao relativa dos quatro tipos de

implantacao.

O primeiro tipo iniciado em 1935 apresenta producdo ininterrupta até os

dias de hoje.

O segundo tipo tem sua producdo restrita a um periodo de tempo
determinado se inicia em 1952 como Edificio Itatiaia e se encerra em 1965 quando

sdo construidos os Ultimos edificios sem subsolo.

Os edificios do terceiro tipo tém inicio com o aparecimento do subsolo,
primeiro pela pressdo exercida pelo aumento da frota de automoveis, depois pela
“imposicéo de Lei n° 5782 (1971) que torna obrigatorio aquele espaco. Os edificios
do terceiro tipo continuam a ser produzidos de maneira continua, e por toda a

cidade, onde o zoneamento permite.

Representado pelos condominios fechados, o quarto tipo iniciado quase

simultaneamente ao terceiro tipo, € produzido até hoje e em nimero crescente.
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2.3.4. O Edificio Itatiaia de Oscar Niemeyer

Como dissemos no inicio do trabalho nosso objetivo € examinar como
resultam as articulacdes espaciais sob o aspecto publico e privado, entre os

edificios habitacionais coletivos e a cidade em fungéo de sua implantag&o no lote.

Definimos os quatro tipos de edificio e elegemos o segundo tipo como
objeto de estudo privilegiado de nosso trabalho. Como parte desta categoria
destacou-se o Edificio Itatiaia®® de Oscar Niemeyer e ao termos contato com seu
projeto estrutural um segundo foco de interesse surge e aparentemente alheio as
guestbes ligadas ao espaco publico e privado. Esta percep¢do nos levou a
seguinte questdo: em que medida nos prédios selecionados, a estrutura participa
como elemento definidor do conjunto plastico do edificio, ou qual a importancia da

estrutura no projeto Moderno?

Para a arquitetura moderna e seus edificios a estrutura tem papel
ordenador e estruturador da forma ja que ocupa o lugar das tipologias historicas.
Para cumprir esta tarefa e tendo que se ocupar apenas das formas puras e
abstratas — planos, cilindros, cascas — a arquitetura necessita de uma estrutura
que possibilite a realizacdo deste Iéxico. Nesta arquitetura reduzida a seus
elementos essenciais, a estrutura é o elemento que garante a estabilidade e

permite a expressividade.

“O ideal moderno do século XX pretende atestar seu progresso ao
esconder, cada vez mais e melhor, os aspectos referentes aos
procedimentos técnicos e, principalmente, suas partes estruturais. A
estrutura moderna sera aquela que passa despercebida nos ambientes,
seja porque seus elementos, foram embutidos, seja porque seus
elementos, mais rarefeitos, tém dimensdes cada vez mais imperceptiveis
e, conseqlientemente, uma aparéncia discreta”. (Gimenes, 2004: 138).

% Arquivado no AMC (Arquivo Municipal de Campinas), protocolo da PMC (Prefeitura Municipal de
Campinas) n° 25602.
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Segundo Recaman, “O Ministério da Educacéo e Saude Publica (Rio, 1936)

€ a origem da arquitetura moderna brasileira“. (Recaméan, 2004:112).

Existe uma particularidade na estrutura do Ministério de Educacgéo e Saude
gue séo as suas lajes cogumelo em todos os pavimentos e 0 Engenheiro Augusto
Carlos de Vasconcelos, grande conhecedor da histéria do concreto armado no
Brasil, em sua obra O Concreto no Brasil explica: “Foi nesta obra que pela
primeira vez se usou no Brasil, tal tipo de laje cogumelo e cujo desenvolvimento se

deu em total desobediéncia a todas as normas”. (Vasconcelos, 1985:29).
Segundo este autor:

“Os principais problemas estruturais estavam relacionados com os pilotis,
com o contraventamento do edificio, com a espessura reduzida reservada
para as lajes. As lajes tipo cogumelo ndo se adaptavam a nova arquitetura:
0s capitéis robustos desvirtuavam a concepcdo de teto liso. Emilio
Baumgart, calculista da obra, teve entdo a idéia de projetar no lugar dos
capitéis, apenas pastilhas de engrossamento das lajes, colocando a parte
engrossada para cima. Os espacos restantes seriam preenchidos com
material leve”.(idem, 1985:29).
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de direcio do curso do rio com as enchentes. Este
pilar precisou ser fixado & rocha por meio de barras
de ferro funcionando como ancoragem, pelo fato de
ser a fundagio muito superficial. Os encontros con-
forme se vé na Fig. 23 possuem aberturas para nio
reduzir demasiadamente a secBo de vazdo na ocasifo
das cheias.

Fig. 26 Vistr geral do cimbramento pronte. O arco Patro-
cinic sem apoios no fundo do ric & uma trelica
de concreto. O arco Ouvidor se apdia em tubulBes
rasos de concret. [33 X

Outra obra importante de Baumgart foi o edifi-
cio do Ministério da Educagdo e Salde construido na
Av. Graga Aranha no Rio em 39. Em 1935 foi insti-
tuido um concurso anquitétonico do qual participa-
ram os melhores arquitetos modernos do Brasil. Gusta-
vo Capanema, entSo ministro da Educaclio, ordena
que o projeto executivo seja confiado a LUCIO COS-
TA gue se cercou de diversos arquitetos colaborado-
res que integraram uma equipe que se tornou famosa:
AFONSO EDUARDO REIDY, CARLOS LEAO e
JORGE M. MOREIRA, acrescida posteriormente de
OSCAR NIEMEYER e ERNANI M. VASCONCEL-
LOS. O grande feito de LUCIO COSTA foi propor
em 1936 que LE CORBUSIER fosse chamado como
consultor. Este notavel mestre francés influiu podero-
samente em nossa arquitetura e trabalhou lado a lado
com os arquitetos brasileiros durante 3 semanas, no
Rio, depois do que ficou definitivamente implantado
o projeto, tendo sido suas idéias fundamentais total-
mente absorvidas por nossos profissionais. Em 1937
ficou pronto o projeto definitivo entrando entdo
Baumgart com a parte estrutural, As linhas bdsicas
propostas por Le Corbusier ndo podiam ser alteradas,
Para manutengio do que havia sido proposto, Baum-
gart teve que resolver e inovar de maneira brilhante os
problemas estruturais.

Os principais problemas estruturais estavam rela-
cionados com os pilotis, com o contraventamento do
edificio, com a espessura reduzida reservada para as
lajes. As lajes tipo “cogumelo” ndo se adaptavam &
nova arguitetura: os capitéis robustos desvirtuavam a
concepcio de teto liso. Nio havia maneiras de escon-
der vigas divisérias dos panos entre pilares, Baumgart
teve entdo a idéia de projetar no lugar dos capitéis,
apenas pastilhas de engrossamento das lajes, colocan-
do a parte engrossada para cima. Ficava assim man-
tida & condigio de teto liso, garantindo a0 mesmo
tempo a resisténcia de puncio das lajes, Os espacos

PRI S it

vazios entre as pastilhas seriam completados com
enchimento de cortica ou outro material leve & O
conjunto todo completado com uma certa pavimen-
tacio (Fig. 27). As instalacBes passariam na regiao
preenchida com cortiga, tendo total liberdade de
trajeto.

. jl‘-“(._f

Fig. 27 Laje cogumelo tipo “Baumgart” do Ministério
da Educachio e Saide [76]

Foi a primeira vez que se usou no Brasil tal tipo
de laje “‘cogumelo” cujo dimensionamento sé desén-
volveu em total desobediéncia a todas as normas.

A fantdstica intuigio de Baumgart se manifestou
na concepgdo do contraventamento. A utilizacio dos
pilotis impedia que se aproveitassem paredes do térreo
para embutir nas mesmas elementos estruturais resis-
tentes ao vento. As paredes extremas que continua-
vam no térreo, estavam recuadas, quebrando a conti-
nuidade necesséria ao bom funcionamento como
elemento enrijecedor. O raciocinio de Baumgart, hoje
generalizadamente difundido, constitufa na época
uma novidade: as lajes eram consideradas como gigan-
tescas vigas dispostas horizontalmente. Essas vigas
(Fig. 28) se apoiam nas paredes cegas das extremida-
des do edificio, € também no conjunto enrijecedor de
escadas e elevadores. Os esforgos eram todos transfe-
rides para os elementos enrijecedores do andar térreo,
através da laje do teto do térreo, apropriadamente
engrossada para essa finalidade.

O edificio calculado hoje, segundo todas as pres-
crigdes modernas e as normas mais atualizadas deve
apresentar todas as condigGes de resisténcia e estabi-
lidade satisfeitas, £ uma boa sugestio para aqueles
que estio procurando algum tema interessante para
tese de mestrado: verificagio direta da intuigio de
Emilio Baumgart.

Outro fato digno de mengdo se refere as funda-
¢hes da ponte do Passo do Secorro no Rio Grande do
Sul (Fig. 29). Jermann conta que em 1934, quando

140
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Fig.79 — Detalhe da laje do Ministério da Educagdo e Saude Publica. Esta solugéo de laje se repetira por todos os
pavimentos.Fonte: Vasconcelos — 1985.



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 141

. o gt
: Jd
T T i T y
Lo o bl !
SRR B e e !
e ] | i
1 ] ] ]
i N e e .
B g s s o o | Wi
: : , R |I f constituindo
l ! : - . 3 f A—ri—LU viga vertical de
: :,; ; g\ :JI LT il contravento
—
NS O S R I N 0
] d § i Sl
;fl- [ I T e
R EE
Lo § o8 0 e
> - . - - m -
% ! i ;i i I fV : ™ recuo dificultando
B H ; LI ! ! 1 o contraventamento
— 1 i e | "

Fig. 80 — Funcionamento da estrutura do Ministério como contraventamento para resistir aos esfor¢os horizontais.
Fonte: Vasconcelos — 1985.

Esta solucdo da laje como placa lisa e perfurada pelos pilotis € uma

presenca recorrente nos prédios que pertencem ao moderno constituindo as vezes

a chamada laje de transicao.
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Fig. 81 — Ministério — fachada sudeste pondo em evidencia as lajes planas sem viga e a continuidade dos pilotis por todos
os pavimentos. Fonte: Recaman, 2004: 115.
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- O Edificio

O Edificio Itatiaia®® conta com 15 pavimentos, além do térreo, casa de
maquinas e caixa d’dgua. Sdo 11.153,42 m?2 construidos sobre um terreno de

1.769,80 mz?, situado na Avenida Irma Serafina, defronte a Pragca Carlos Gomes.

Protocolado na Prefeitura Municipal de Campinas no dia 02 de dezembro
de 1952, sob n°® 25602 (fig.93), constitui-se na Unica obra de Oscar Niemeyer, com

registro oficial, em Campinas.

Com quatro apartamentos por andar, com areas entre 77m2, 93mz2, 110mz2 e
138mz2, o Edificio Itatiaia foi o primeiro edificio exclusivamente habitacional
construido fora do centro comercial, e seu protocolado se da um ano apds ser
aprovada a Lei n° 640 de 28 de dezembro de 1951 que instituia a revisdo do Plano
de Melhoramentos, substituindo, portanto o Ato n° 118 que regulamentava o plano

elaborado por Prestes Maia entre os anos de 1934 e 1938.

A reconstituicdo dos inicios do Itatiaia foi possivel gracas ao depoimento
pessoal do engenheiro Noyr Melchior Rodrigues?’ que, recém formado na época,
participou da historia do edificio desde seus primeiros momentos. Conforme seu
relato, a idéia da obra parte de Ruy Hellmeister Novaes, futuro prefeito da cidade
de Campinas em duas gestdes, e de Ralpho Ribeiro, ambos donos de uma loja de
automoveis, na Rua Bardo de Jaguara onde hoje se encontra o Edificio Tonico

Ribeiro.

% Arquivado no AMC (Arquivo Municipal de Campinas), protocolo da PMC (Prefeitura Municipal de
Campinas) n° 25602 de 02 de dezembro de 1952.

2 As entrevistas com o engenheiro Noyr Rodrigues se deram nos dias 24/09/2008; 06/10/2008 e 23/12/2008,
em seu escritorio, em Campinas.
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Fig. 82 — Engenheiro Noyr. Fonte: Foto do autor, 2009.

Dentre os amigos de Ralpho e Ruy estava Fabio Maya, campineiro
exportador de café que tinha um filho arquiteto, José Carlos Maya, que possuia
escritorio na Avenida Angélica em S&o Paulo e que projetou varios prédios na

capital, dentre eles o Edificio Principe de Galles (fig. 83).
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Fig. 83 — Edificio Principe de Galles — José Carlos Maya — S&o Paulo.
Fonte: Leal, 2003: 67a.

A pedido de Fabio Maya, Ralpho Ribeiro e Ruy Novaes convidam José
Carlos Maya para o primeiro estudo do Edificio Itatiaia. Este estudo foi realmente
desenvolvido no ano de 1951 (fig. 84), mas por outro arquiteto chamado Charles
Victor que, francés e sem a devida licenca profissional, estava impedido de
exercer legalmente a profissdo. O projeto desenvolvido pelo arquiteto Charles
Victor era o de um edificio de 15 pavimentos de apartamentos, como fez

Niemeyer, porém contava com um mezanino, inexistente no projeto de Oscar.

O edificio era apoiado sobre pilotis e a fachada se apresentava como uma
grelha e as esquadrias todas iguais e recuadas configuravam nichos. Alguns
contornos e marquises curvas completavam o conjunto do projeto e uma piscina
de forma organica ocupava o recuo frontal. A perspectiva do projeto indica ainda o
entorno do futuro Itatiaia cercado de prédios modernos, o que ndo acontecia ainda

naquela regido. Consta que Charles Victor era grande admirador de Oscar
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Niemeyer, o que pode ser notado nos dois prédios projetados por ele ao lado do
Itatiaia: o Clube Semanal de Cultura Artistica e o Edificio Roque de Marco.
Charles Victor ainda iria projetar outros edificios e residéncias para a Comercial

Construtora Ribeiro Novaes, encarregada da construcéo do ltatiaia.

Fig. 84 — Anteprojeto do Edificio Itatiaia, do arquiteto Charles Victor — 1951.
Fonte: Arquivo pessoal Noyr Rodrigues.



MESTRADO EM URBANISMO - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS 147

Abandonado o projeto de Charles Victor, em 1951, Oscar Niemeyer, vindo
de S&o Paulo, chega a Campinas para conhecer o terreno onde fard o projeto
definitivo do Edificio Itatiaia. Apds jantar no restaurante Lo Schiavo (depois Facca
Bar) e de posse do levantamento topografico, Niemeyer volta a Sdo Paulo, para

ndo mais retornar a Campinas.

O engenheiro Noyr nos relata que concluido o estudo do Edificio Itatiaia,
Oscar Niemeyer impds o nome do calculista de sua escolha para desenvolver o
projeto estrutural do edificio. Werner Miller foi o engenheiro designado por

Niemeyer para desenvolver o calculo estrutural do Edificio Itatiaia.

Fig. 85 — Supremo Tribunal Federal — Brasilia, projeto Oscar Niemeyer - calculo estrutural Werner Miller.
Fonte: www.imagens.google.com.br
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Tendo trabalhado no escritério de Emilio Baumgart®®, estudou engenharia
tardiamente tornando-se um especialista com grande experiéncia. Entre as obras
que fez com Oscar Niemeyer estao:

- Edificio Sede do Banco Mineiro da Producéo — Belo Horizonte, 1953.

- Supremo Tribunal Federal — Brasilia, 1958-1960.

(Vasconcelos, 1985: 94).

%8 O relacionamento de Werner Miiller com Oscar Niemeyer deve ter tido inicio no periodo em que trabalhou
no escritorio de Emilio Baumgart, que além do MES (Ministério da Educacdo e Saude), desenvolveu outros
projetos para Niemeyer. (Vasconcelos, 1985: 94).
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Fig. 86 — Sede do Banco Mineiro da Produgdo — 1953 — Belo Horizonte. Projeto: Oscar Niemeyer. Célculo estrutural: Werner
Miller. Os pilotis sdo mantidos afastados da fachada, ou desaparecem nas paredes divisérias do pavimento tipo.
Fonte: Macedo, 2008: 30.

No ano de 1952 (ano de protocolo do Itatiaia) a Prefeitura Municipal de
Campinas tinha por norma exigir do interessado em construir, 0S projetos
arquitetonico e estrutural. Entretanto, 0 que se encontra na pasta do Itatiaia é o
seu projeto arquitetdnico simplificado e o respectivo calculo estrutural, de autoria

engenheiro Yasuo Yamamoto, de Sao Paulo.

O engenheiro Yasuo era conhecido dos construtores de Campinas e ja
vinha elaborando projetos estruturais por aqui j& ha algum tempo.?® Os desenhos
de estrutura encontrados no Arquivo Municipal de Campinas tém autoria do
Engenheiro Yasuo até a locacéo de pilares. Os demais desenhos — do térreo, tipo,
etc. — trazem apenas o “carimbo” da Comercial e Construtora Ribeiro Novaes, o

que faz supor que O projeto da superestrutura, atendendo a exigéncia de

Niemeyer, tenha sido feita por outro calculista, no caso Werner Mdller.

A estrutura encontrada no Edificio Itatiaia com lajes tipo caixado perdido e o

uso de transicdes na laje do primeiro pavimento, ndo se repetira em nenhum outro

% 0 engenheiro Yasuo Yamamoto era, segundo Noyr Rodrigues, conhecido do arquiteto Carlos Lemos, que
na época era coordenava o escritorio que Oscar Niemeyer manteve em S&o Paulo (1951-1956). (Segawa,
2002:143). A participacdo do engenheiro Yasuo no projeto do Itatiaia se deve, provavelmente a indicacdo de
Carlos Lemos.
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edificio estudado por nés.*® O ltatiaia possui lajes tipo caixdo perdido®** em todos
os 15 pavimentos, eliminando vigas, mantendo o teto apenas como uma superficie
plana (fig.126).

No inicio de 1950 Oscar Niemeyer desenvolvia varios projetos em Sao
Paulo como o Clube do 500 (Guaratingueta), a fabrica Duchen e o Parque
Ibirapuera, construido para as comemoracfes do Quarto Centenario de S&o
Paulo. Entretanto foi a solicitacdo de seus servigcos pelo Banco Nacional de
Investimentos (BNI) que fez com que Niemeyer tomasse a decisdo de abrir um

escritério em Sao Paulo.

Sob a coordenacdo de Carlos Lemos, que na época trabalha no BNI,

Niemeyer abre o novo escritorio em 1951.

“Como chefe de escritério de Niemeyer em Sao Paulo, Carlos Lemos
comandava o trabalho de cerca de cinco funcionarios, entre desenhistas e
estagiarios...Entre os estagiarios e desenhistas ndo havia hierarquia, todos
se dirigiam diretamente ao chefe Lemos. Na equipe nao contavam com um
calculista préprio”. (Leal, 2003: 58).

O projeto foi desenvolvido neste escritério. O engenheiro Noyr Rodrigues
faz referéncia ao arquiteto Carlos Lemos e a algumas visitas que ele fez a

Campinas.

Werner Miuller, também esteve na cidade, por quatro ou cinco vezes
acompanhando a obra, principalmente durante a concretagem da laje de piso do

primeiro pavimento, que faria a transicao entre o térreo e 0s andares superiores.

% Segundo o engenheiro Noyr Rodrigues uma das dificuldades de execucéo impostas pelo tipo de laje caix&o
perdido era a exigéncia de Werner Muller de que elas fossem concretadas cada uma, em uma Unica vez.

L A estrutura em caixdo perdido exige grande quantidade de madeira para a execugdo das formas e a
construtora optou por montar uma serraria no Parand, na cidade de Paranavai, para atender a demanda da
obra.
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Em 1950 Niemeyer se utiliza pela primeira vez do pilar em “V”, no projeto
ndo construido de um edificio de apartamentos, proximo do Hotel Quitandinha em
Petropolis (Bruand, 2005: 152). Seria o Edificio Maua.

Este tipo de apoio tem suas origens nos pilares tubulares encontrados em
algumas obras do inicio da década de 1940:
- Pavilhdo do Ministério da Educacdo e Saude na Exposicdo do Estado
Novo — Rio de Janeiro;
- Cassino da Pampulha — Belo Horizonte;
- Igreja de S&o Francisco de Assis — Belo Horizonte.
(Valle, 2000: 174,209).

A partir da experiéncia do Edificio Mau4, ao lado do Quitandinha, Oscar
Niemeyer amplia seu repertorio nos edificios do Parque Ibirapuera (1951). Depois
de passar ainda pelo pilar tipo “W” e pelo console inclinado de sec¢éo variavel do
Palacio dos Estados (1951-1952),

“S6 um viria depois a se impor realmente e a ser adotado por outros
arquitetos: o pilar em “V” que logo se tornou motivo comum da arquitetura
brasileira e internacional”. (Bruand, 2005:155).

Os pilares do Itatiasia em forma de trapézio isOsceles invertido (“V”
fechado), tém similares no Edificio Maua, ao lado do Hotel Quitandinha — 1950
(ndo construido), Paco Municipal de Sdo Paulo (n&o construido) e no Edificio
Califérnia, em seu primeiro estudo (S&o Paulo) e parece que foram os primeiros a

serem abandonados e substituidos por outros mais elaborados.>?

O Edificio Califérnia (1951-1955) é um dos projetos desenvolvidos por
Niemeyer em S&o Paulo e contou com a participacdo do arquiteto Carlos Lemos.

Projeto complexo, resultado do terreno em forma de “L” o Califérnia conta com 13

%2 para uma viséo geral da evolugéo dos pilares desenvolvidos por Niemeyer ver Valle, 2000: 235, 262, 327.
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andares de escritérios e uma galeria no térreo com acessos pelas ruas Bardo de

Itapetininga e Dom José de Barros.

O projeto estrutural foi desenvolvido pelo escritério Thietz e Moura Abreu e
em sua primeira versao (fig. 87) o projeto apresentava nas duas fachadas pilares
em “V” fechados. ApoOs alguns atritos com a equipe de calculistas chegou-se a

uma segunda e definitiva solucao (fig. 88)
A propésito desse incidente Daniela Leal explica:

“E conhecida a 6tima relagéo de Niemeyer com seus parceiros calculistas
como Joaquim Cardoso e Emilio Baumgart... [...] Entretanto no caso das
obras para o BNI, os trabalhos de calculos necessarios eram realizados
por escritorios indicados pelo cliente. [...] Na verdade, em sua trajetéria
arquitetbnica, Niemeyer contou com bons colaboradores e sempre tinha
afinidade pessoal além de profissional”.

O Edificio Califérnia ainda foi motivo da célebre critica desferida por Max
Bill, por ocasido da visita que fez ao edificio quando este ainda estava em obras.

Sobre sua producdo em S&o Paulo Oscar Niemeyer ainda diria:

“O que eu quero transmitir € que nao tenho nada a ver com aqueles

projetos de Séo Paulo. Apenas com o Ibirapuera, trabalho que eu fiz com

outros amigos, paulistas e cariocas”.*

%% Brand&o, Fernando. Oscar Niemeyer. Projeto e Design, S&o Paulo, dezembro 2007.
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Fig. 87 —Maquete, do Edificio Califérnia, do lado da Rua Fig. 88 — Edificio Califérnia (construido) e com os trés novos
Baréo de Itapetininga em S&o Paulo. Os pilares em “V” pilares. S&o Paulo. Observar marquise sobre pilares - recurso
Fechado, seréo substituidos pelos pilares da figura ao lado. utilizado no Edificio Acapulco.

Fonte: Leal, 2003: 89a Fonte: Leal, 2003: 92a

O caso do Edificio Califérnia esclarece primeiro a importancia que Oscar
Niemeyer atribuia aos parceiros, principalmente aos calculistas, e em segundo
indica que os pilares em “V” fechado foram as primeiras formas estudadas para

pilotis com seg¢ao nao circular.

O Edificio Itatiaia, primeiro representante do segundo tipo de implantacao,
manteve sua relacdo espacial com o Jardim Carlos Gomes a entdo Rua Irma

Serafina, duplicada em 1959, inalterada.

Hoje, sobre o recuo frontal do Edificio Itatiaia encontra-se uma guarita que
foi construida em meados da década de 1980, apds a Lei n° 5534 de 20 de
dezembro de 1984 que autorizava construcbes deste tipo. A guarita foi

considerada irregular pelo Conselho de Defesa do Patrimbnio Cultural de
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Campinas — Condepacc — uma vez que se encontrava diante de um bem

preservado.

Esta obra permaneceu irregular até 13 de agosto de 1997 quando, depois
de insistente gestdo do condominio Itatiaia, recebe parecer favoravel da
Superintendéncia de Aprovacdo de Plantas da Prefeitura de Campinas (fig. 123)
por considerar que a referida guarita “ndo esta interferindo de maneira alguma no

bem preservado em questédo e cumpre com a sua finalidade, a de seguranca”.

Este parecer da origem a manifestagdo do Condepacc, que em 28 de
agosto determina (fig. 100):

“O egrégio Colegiado em sua reunido de 28 de agosto de 1977, aprovou o
parecer da C.S.P.C. favoravel a construcdo da guarita situada a Rua Irma
Serafina, 919, por nao interferir no bem em questao”.

Os apartamentos do Edificio Itatiaia foram postos a venda no dia 23 de
novembro de 1952, em um anuncio de pagina de domingo do Correio Popular. No
domingo seguinte nova mensagem publicitaria, mas desta vez informando o nome
das 21 primeiras pessoas® (fig.90) que adquiriram suas unidades naquela

semana.

A construcdo do Edificio Itatiaia aconteceu precocemente com relacdo aos

outros edificios desta categoria, que vao se instalar a partir da década de 1960 no

% Primeiros compradores dos apartamentos do Edificio Itatiaia: Waldemar Podolski (Imobiliaria Campineira),
Antonio da Fonseca Ribeiro (irmdo do Sr. Ralpho Ribeiro- proprietario da Comercial e Construtora Ribeiro
Novaes- responsavel pela obra do Itatiaia), Francisco Alves (médico), Gil Celidonio (médico), Jodo Lech
Junior (médico), Hermdgenes Freitas (médico), Maria Aparecida de Oliveira (co-proprietaria IndUstria
Rigesa), Alberto Martins (professor), Lauro de Paula Leite (Tabelido do 2° Cart6rio), Oscar Carneiro
(dentista- irmdo de Ralpho Ribeiro e responsavel por estabelecer contato com Oscar Niemeyer no Rio de
Janeiro), Nelson Noronha Gustavo Filho (Imobilidria Campineira), Dr. Lix da Cunha (Construtora Lix da
Cunha), Antonio Carlos Pompeu de Camargo (empresario), José Cantusio (Cortume Cantusio), Jodo Penido
Burnier (médico — acionista majoritario do Instituto Penido Burnier), Nelson de Freitas Leitdo (medico),
Carlos Arnaldo Krug (agronomo — presidente do 1AC), Alice Rodrigues dos Santos (médica), Luis de Tella
(médico), Alfredo Antonio Martinelli (médico do Instituto Penido Burnier), Thimoteo Vieira da Rocha
(empresério), Fernando de Abreu Ribeiro (engenheiro — co-proprietario da Indudstria Rigesa), Guilherme
Schmutzler (empresario — representante Brahma). Os nomes estdo na ordem em que aparecem no andncio e as
informacdes sdo do engenheiro Noyr Rodrigues.
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bairro do Cambui, e nas imediagcbes da Avenida Orosimbo Maia. O bairro do
Cambui principalmente, a Avenida Julio de Mesquita ja era o reduto da elite

campineira quando comecou a ter seus sobrados em estilo neo-coloniais,
substituidos por edificios de apartamentos.
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Fig. 89 — Primeiro anuncio no Correio Popular de 23 de ! Fig. 90 — Ap6s uma semana, segundo anuncio no Correio
novembro de 1952, com as quatro plantas do andar tipo. Popular apresentando no lugar das quatro plantas dos aparta

Fonte: Microfilme — Arquivo Correio Popular — RAC. mentos do andar tipo, 0 nome dos 21 primeiros compradores.

Em 30 de novembro de 1952. Fonte Microfilme do Arquivo
Correio Popular — RAC.

O Edificio Itatiaia foi o primeiro prédio de apartamentos construido em area
denominada Zona Residencial — 1 (ZR-1), conforme a Lei n° 640 de 28 de
dezembro de 1951. O zoneamento era definido, ndo para areas da cidade, mas
para trechos de ruas:

“Artigo 9°:
Enquanto ndo se concretizarem as medidas previstas no artigo anterior
ficam constituidas as seguintes zonas:
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a) zonaC-1
b) zona C-2
c) zonaC-3
d) zona R-1, constituida pelos seguintes trechos de ruas:

- Rua Irma Serafina entre as ruas General Osério e Conceicao”.

A Lei n° 640 na abertura do Artigo 9°, traz aquilo que deveria ser a sua
marca — seu carater transitorio — que seria explorado implacavelmente pelos
empreendedores. A configuracdo atual da regido central de Campinas foi definida
nesta época — entre os anos de 1951 até 1959 — quando foi editada a Lei n°® 1993
que, mais estruturada e detalhada, define melhor o zoneamento e organiza a

ocupacao dos bairros proximos ao centro.

Se comparado aos edificios de habitacdo coletiva de zona central,
justapostos uns aos outros e mergulhados no transito crescente, o Edificio Itatiaia
surge como uma imagem completamente nova. Implantado sobre um terreno de
1.769,80m? - 35,90 metros na divisa com a Rua Irma Serafina — o edificio conta
com recuos laterais, de fundo e se abre para a Praca Carlos Gomes. Com origens
no final do século XIX e inaugurado em 07 de setembro de 1913, a Praca Carlos
Gomes ¢é resultado de projeto inicial desenvolvido no escritério de Ramos de

Azevedo em S3o Paulo.®®

O Edificio Itatiaia € langcado a venda como sendo o “primeiro projeto de
Oscar Niemeyer para uma cidade do interior paulista”, e isto acontece no mesmo
ano (1952) em que Oscar Niemeyer publica o primeiro estudo do Edificio Copan

na revista L’architecture d’au jourd’hui (Galvéao; 2007: 22).

% Estudo detalhado dos jardins de Campinas se encontra em Lima, Siomara Barbosa de. “Os jardins de
Campinas: o surgimento de uma nova cidade (1850-1935)”. Campinas, dissertacdo de mestrado. PUC
Campinas. 2000
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Todo o ideal de progresso e desenvolvimento pretendidos, desde os idos do
Plano de Prestes Maia na década de 1930, agora se materializa no Unico prédio
genuinamente moderno de Campinas, localizado no “tradicional Jardim Carlos

Gomes®®”

, concebido por Oscar Niemeyer e com calculo estrutural de Werner
Muller (que mais tarde calcularia o Supremo Tribunal Federal, também de

Niemeyer, em Brasilia).

A arquitetura moderna é bem recebida pela elite da sociedade campineira
como se deduz da lista dos primeiros adquirentes do Edificio Itatiaia. Nesse
momento a arquitetura “expressava ndo s6 uma ruptura com o legado colonial do
subdesenvolvimento, mas também um futuro de modernidade industrial” (Holston,
2005: 102).

Os governos também saberéo se utilizar desta relacdo “afirmativa” entre a
arquitetura brasileira moderna e a sociedade, para expressar sua determinacao e

comprometimento com a constru¢do de um pais novo e moderno.

% Conforme expressao do antincio veiculado no Correio Popular de Campinas.
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Fig. 91 — Lateral do Edificio Itatiaia vista a partir do interior do 7° andar do Edificio Roque de Marco.
Fonte: Foto do autor — 2009.
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EDIFICIO EDIFICIO ITATIAIA
PROJETO Arq. Oscar Niemeyer

{ PROTOCOLO 25602 Data 2-12-1952 } { HABITE-SE ‘ 11-2-1957 ]
CONSTRUCAO Construtora Lix da Cunha S/A / Construtora Ribeiro Novaes
ENDERECO Rua Irma Serafina, 919

DADOS TECNICOS

( ~N
. : , 98m? - 107m?

ALTURA ‘ Térreo + 15 pavimentos AREA DO APTO ‘ ) )

L 143m? - 163m )

( ~
APTOS/ANDAR ‘ 4 } [ ELEVADORES ‘ 3

S J

( ~
REVESTIMENTO EXTERNO ‘ Pastilha ceramica e pintura

S J

( ~
ESTADO DE CONSERVAGAO ‘ Preservado

7\

da Cultur
Artistico

667.80)

Fig. 92 - Localizagao do Edificio Itatiaia
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Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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d:de:tre. pois & ante-dEfrapante e também o bem estar de t
gois ttansformou-se num visual bonito e aconchegante.

F'Ef;

{aA AN EM FACE DO EXPOSTO, e esta para
requerer & prorrogagdo de prazo para que o Ed. Itatiaia prepare
toda a documentagdo necessaria & regularizaglo da obra da

guarita, junto a essa Prefeitura.

Termos em que,
P. Deferimento em 31/07/97

MARIA ELI MES ROSSI

RUA GENEFAL OSORIO, 971 - 2.0 ANDAR
CAMPINAS - SP - TEL. 31-5266
CRECI 4.440 - CPF 840.035.618-72

Fig. 98 - Documento solicitando a regulariza¢do da guarita construida irregularmente em frente ao Edificio ltatiaia.
Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO
CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CAMPINAS
CONDEPACC

PROTOCOLO N° 48.134/97.

INTERESSADOQ: Condominio Edificio Itatiaia.

ASSUNTO: Regqularizacéo da obra da guarita & Rua Irma Serafina, 919.
Area envoltéria do Centro Historico, indicado para preservacio.

SINTESE DO EGREGIO COLEGIADO
SESSAO ORDINARIA DO DIA 28/08/97
ATA N° 183

O egrégio Colegiado em sua reunido de 28/08/97, aprovou o parecer da C.S.P.C.
favoravel & construcdo de guarita situada & Rua Irmd Serafina, 919, por nao
interferir no bem em quest&o.

Esta sintese ndo dispensa a autorizacio dos demais 6rgaos competentes.
1 - A C.S.P.C. para nofificar o interessado.
2 - A SMO-DU.

Campinas, 28 de agosto de 1997.

-

HERBERTO AP IDO GUIMARAES
PRESIDENTE EM EXERCICIO
CONDEPACC

Fig. 100 - Aprovacao da construgao da guarita pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio Cultural de Campinas - Condepacc.
Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 101 - Corte transversal do Itatiaia apresentando os pilares em “V” do térreo. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 102 - Formas dos pilares do pavimento tipo. Os pilares tomam formas que se adaptam as divisdes dos apartamentos.de maneira que ficam

embutidos. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.



Fig. 103 - Formas do piso do primeiro andar mostrando os pilares do térreo (amarelo) que morrem, e os pilares do andar tipo (vermelho).
Os pilares do tipo tém forma que possibilita que fiquem embutidos nas paredes. A |laje de transi¢éo transfere os esforgos dos
pilares do andar tipo para os pilares do térreo onde estes ndo se sobrepdem. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 104 - Laje tipo caixao perdido do 1° teto, utilizada para que ndo aparecessem as vigas no teto do térreo. Ver foto do interior do apartamento.
Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 105 - Detalhe da laje caixao perdido do 1° teto, mostrando as “vigas chatas” e o rasgo nos pilares para descida de instalagdes .

Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.



Fig. 106 - Detalhe dos pilares em “V” do térreo, mostrando a canaleta vertical para tubulagdes. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig. 107 - Planta Pavimento Tipo. Fonte: Arquivo Pessoal Eng® Noyr Rodrigues.
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Fig. 108 - Planta Pavimento Tipo. Indicagdo dos quatro apartamentos - areas. Em vermelho os pilares do pavimento tipo.
Desenho a partir de Dezan (2007).




Fig. 109 - Detalhe da sec¢éo do brise, ver detalhe do carimbo na fig.113. Fonte: Arquivo Pessoal Eng® Noyr Rodrigues.




Fig. 110 - Dimensdes de Cantoneiras para apoio do brise. Fonte: Arquivo Pessoal Eng® Noyr Rodrigues.




Fig. 111 - Detalhe da seg¢éo do brise. Notar as trés faixas de vidro que permitem total visdo do Jardim Carlos Gomes.
Fonte: Arquivo Pessoal Eng® Noyr Rodrigues.




Fig. 112 - Planta de locac¢éo dos pilares do edificio Itatiaia, mostrando em detalhe o nome do engenheiro Yasuo Yamamoto,
provavelmente responsavel apenas pelo célculo das fundagdes. Os demais desenhos encontrados trazem o nome
da Construtora Ribeiro Novaes Ltda, sem indicar o calculista. Fonte: Acervo Arquivo Municipal de Campinas.

Fig. 113 - Carimbo utilizado em algumas pranchas do projeto do Edificio Itatiaia. Ver fig. 109.
Fonte: Arquivo pessoal engenheiro Noyr Rodrigues.
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Fig. 114 - Vista da Irméa Serafina ainda com pista simples (a segunda pista sera aberta a esquerda das palmeiras) e Jardim Carlos Gomes -
década de 40. Fonte: Colecdo BMC 143 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 115 - Vista aérea do centro, mostrando o terreno do futuro Itatiaia e ao lado area onde sera construido o Clube Semanal de Cultura
Artistica, projeto de Charles Victor. Fonte: Colegdo B33 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.



Fig. 116 - Rua Conceic¢do, Jardim Carlos Gomes e no canto esquerdo, ao alto, o Cine Coliseu, cujo terreno foi canteiro de obras do Itatiaia, e em
seguida recebeu o Clube Semanal de Cultura Artistica. Fonte: Colecao GB 0232 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 117 - Inicio das obras do ltatiaia pela Comercial e Construtora Ribeiro Novaes. Irma Serafina, ainda com pista Unica, sua duplica¢do se da em
1959. Fonte: Colecdo GB 0201 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 118 - Obra do Itatiaia mostrando claramente auséncia de vigas nas lajes do andar tipo, resultado do uso do sistema “caixdo perdido”.
Fonte: Colegdo MIS 1323 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas - 1954.
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Fig. 119 - Final da obra do Itatiaia e sua relagdo volumétrica com o centro de Campinas. Ao lado o Cine Ouro Verde - 1956.
Fonte: Colegdo B 32 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 120 - O Itatiaia concluido, ao lado do Clube Semanal de Cultura Artistica (em obras) e do Edificio Rogue de Marco, ambos de autoria do
arquiteto Charles Victor (autor do 1° estudo para o Edificio ltatiaia) - inicio da década de 1960.
Fonte: Colegdo BMC 147 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 121 - Térreo do Edificio Itatiaia, e sua relagdo com o espago publico. Inicio da década de 1960.
Fonte: Colegdo MIS 1326 - Acervo Museu da Imagem e do Som de Campinas.
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Fig. 122 - Pilares em “V” e laje plana do teto do térreo. Fonte: Foto do autor - 2008.

Fig. 123 - Fachada do ltatiaia e guarita que “n&o interfere de maneira alguma no bem
preservado em questdo”. Fonte: Foto do autor - 2008.
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Fig. 124- Pilares em “V” do térreo, hoje ocupados por automéveis. Observar laje caixdo perdido que se repete nos andares tipo.
Ao fundo o Edificio Roque de Marco do arquiteto Charles Victor, com fachada semelhante a do Itatiaia.
Fonte: Foto do autor - 2008.

4

Fig. 125 - Fachada do ltatiaia para a Rua Irma Serafina. Fonte: Foto do autor - 2008.
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Fig. 126 - Vista do interior do apartamento situado no 5° andar, mostrando teto sem vigas, inclusive sobre as janelas que se abrem
para o Jardim Carlos Gomes resultado do uso da laje caixdo perdido. A fachada é dividida em trés alturas que compreendem
o peitoril, as janelas de correr com sistema de abertura que facilita a limpeza da face externa e a bandeira. As esquadrias sédo

de cantoneiras de ferro, o que confere leveza ao conjunto. Fonte: Foto do autor - 2008.

w fr"

Fig. 127 - Foto obtida da janela do 5° andar de onde se observa a Rua Irmé Serafina, e Avenida Anchieta em seguida. Observar apoios
dos brises que hoje estdo sendo substituidos. Fonte: Foto do autor - 2008.
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Concluséo

A verticalizacdo sempre foi vista de forma positiva tanto pela sociedade
como pelo poder publico de Campinas, entretanto, como num movimento
pendular, as vezes a lei impde a arquitetura — como nas prescrigcdes que induzem
a verticalizacdo — e em outras € a arquitetura que sugere a regra legal como no

caso da exigéncia de pilotis em determinada area nobre do Cambui.

A utilizacdo da nocdo de “tipo”, como instrumento analitico, permitiu
examinar com clareza os varios modos de implantacdo dos edificios habitacionais.
Com percurso iniciado em 1935, eles seguem no estilo déco até o inicio da
década de 1950 quando entdo comegcam a exibir as primeiras inovacdes
arquiteténicas anunciando a chegada da arquitetura moderna na zona central da

cidade.

E nas zonas adjacentes ao centro e no periodo de 1960 a 1965 que vemos
a arquitetura moderna se apresentar de forma completa: térreo continuo, resultado
do nivelamento do prédio com o passeio publico (gracas a auséncia do subsolo),
afastamento dos limites do terreno e a presenca dos cinco pontos da arquitetura —

janela corrida, estrutura independente, pilotis, planta e jardim na cobertura.

O Edificio Itatiaia concebido em 1952 constitui uma excecdo em relacao
aqueles construidos entre 1960 e 1965, ndo s6 pela autoria de Oscar Niemeyer,
mas também pela antecipagcdo com que foi langado no mercado. A estrita
observancia das prescricées da arquitetura moderna, no caso do Edificio Itatiaia,
foi facilitada pela participacdo do engenheiro Werner Miller como calculista
estrutural. Ele ainda estar4 ao lado de Niemeyer em outros projetos como o do
Supremo Tribunal Federal em Brasilia (1958-1960).

Este trabalho, apesar do recorte tipoldgico imposto, permitiu examinar com

clareza a evolucdo da verticalizagdo em Campinas e confirmar a estreita relacao
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entre este processo e as transformacdes urbanas da cidade. Permitiu ainda a
identificacdo de um “ndcleo de arquitetura moderna” na regido central constituido
por quatro prédios:
— Edificio Itatiaia (1952)
Oscar Niemeyer — arquitetura
Werner Miller — calculo estrutural
— Clube Semanal de Cultura Artistica (1959)
Charles Victor — arquitetura
Arthur Luiz Pitta — calculo estrutural
— Edificio Roque de Marco (1954)
Charles Victor — arquitetura
Arthur Luiz Pitta — calculo estrutural
— Edificio Lunardi (1956)
Charles Victor — arquitetura

Arthur Luiz Pitta — célculo estrutural

O engenheiro Arthur Luiz Pitta atuou ao lado de Niemeyer em varios
projetos como o Supremo Tribunal Militar e o Palacio da Justica, ambos em

Brasilia.

Também trabalhou com icaro de Castro Mello no projeto do Ginasio de
Esportes de Brasilia e aqui em Campinas no projeto do Estadio do Guarani
Futebol Clube (1948).

O que reune os edificios do periodo de 1952 a 1965 para compor o
segundo tipo é a existéncia da laje de transicdo entre o pavimento térreo e o
primeiro pavimento. Esta laje tem a funcdo de conduzir as cargas do pavimento
tipo (apartamentos) para os pilotis que no térreo sdo separados por intervalos

iguais. A partir de 1965 (terceiro tipo) a laje de transicdo, cuja Unica fungcédo era
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permitir pilotis espacados regularmente, deixa de existir. Outra finalidade da laje

de transicao era evitar o aparecimento de vigas no teto do pavimento térreo.

As figuras abaixo mostram as lajes de transicdo em trés momentos

diferentes:

1. Piso artificial (Unidade de Habitacdo de Marselha — 1947-1952 Le

Corbusier) — A laje de transicdo de 135m x 24m funciona como uma

mesa que recebe as cargas de todos os pavimentos da Unidade de

Habitac&o e as transfere para os pilotis trapezoidais do térreo

2. Edificio Itatiaia — A laje do primeiro piso € uma laje tipo “caix&o

perdido” que recebe as cargas dos apartamentos e as transfere para

os pilares em “V” do térreo.

3. Edificio Acapulco (segundo tipo) — Laje “nervurada invertida” do piso

do primeiro tipo transfere cargas para os pilotis do térreo.

Secciéon transversal

“Todo o problema estava na transicédo
entre pilotis e colunas dos andares normais;
essas ndo podiam estar muito afastadas
umas das outras, pois era preciso escondé-
las nas paredes a fim de evitar que
ocupassem muito espaco......... ; no térreo
por outro lado, era interessante aproveitar
um espaco continuo e, conseqientemente,
reduzir o nimero de pontos de apoio para

permitir uma melhor utilizagdo da superficie

coberta que era criada dessa forma”.

(Oscar Niemeyer)

Fig.128 — Unidade Habitacional de Marselha, com destaque para grande laje de transi¢cdo — solo artificial. Fonte: Boesiger,

1971: 144.
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Fig.131 — Edificio Acapulco — Laje de transi¢do — nervurada invertida, em detalhe. Fonte: Arquivo Municipal de Campinas.
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Fig.132 — Corte do Edificio Acapulco — Laje de transi¢do — nervurada invertida. Fonte: Arquivo Municipal de Campinas.

Quando tratamos da questdo do espaco publico e privado temos que
ressaltar a qualidade do Piaui-Maranhao (fig. 49), conforme foi concebido. Com
uma frente de 44 metros, o “térreo continuo” apresenta sob a torre somente 0s
dois espacos de recepcdo. Reservou-se discreto espaco para veiculos na parte
posterior e na faixa frontal de recuo (15 metros) foi previsto amplo jardim que
incluia lagos (espelho d’agua) e uma fonte luminosa. Originalmente sem gradis
frontais, o conjunto formado pelo térreo sob a torre, e espaco de transicéo
constituido pelo recuo e o passeio publico constituem equilibrado sistema de
espacos publico e privado. O espago privado do morador, através de sucessivas
conexdes, articula-se com todo o sistema de espacos publicos que constituem a
cidade tradicional incluindo-se ai esquinas pracas, trafego, lojas, pessoas, cores e

sons.

E essa relacdo entre o publico e o privado, com suas conseqiléncias para a
vida social, que a superquadra de Brasilia subverte. E sua configuracdo que
impede a constituicdo do contexto arquitetdnico da vida publica — que se
consubstancia na existéncia da rua — e ndo o carater tipoldgico dos blocos que

assentam nela (superquadra).
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Com a interrupcao da producdo dos edificios do segundo tipo a habitacao
coletiva de Campinas se distribui entre os edificios do terceiro tipo, que sdo os
edificios de apartamentos isolados (e com subsolo) e os grandes condominios

verticais fechados.

Produzidos ainda sob a Lei n° 6031 (1988) os edificios habitacionais se
agrupam nas zonas em que sao permitidas tais constru¢des, conforme padrées
caracteristicos para cada regido, e definidas pelo poder aquisitivo da populacéo

local.

Os edificios habitacionais sdo compostos de unidades que deverdo ser
comercializadas como qualquer produto e isso vai exigir dos promotores do

empreendimento estratégias de venda que superem a forte concorréncia no setor.

Apoiados no binémio de seguranca e localizagdo completam a estratégia de
venda sugerindo ao futuro comprador também um novo estilo de vida definido por
um programa extenso e contemporaneo de atividades que deverdo animar a vida

social do novo condominio.

A linguagem moderna, presente em todos os edificios das décadas de 1950
e 1960, perde terreno e nao se recupera mais, até os dias de hoje, quando
predominam manifestacdes que vao do neoclassico, eclético e outras tendéncias

de dificil defini¢éo.
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