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toda intima nao vos seria revelado por mim
se ndo julgasse, e razdes ndo tivesse para
julgar, que este amor assim absoluto e assim
exagerado ¢ partilhado por todos vos. Nos
somos irmaos, nds nos sentimos parecidos e
iguais; nas cidades, nas aldeias, nos
povoados, nao porque soframos, com a dor e
os desprazeres, a lei e a policia, mas porque
nos une, nivela e agremia o amor da rua. E
este mesmo o sentimento imperturbavel e
indissoluvel, o Unico que, como a propria
vida, resiste as idades e as épocas. Tudo se
transforma, tudo varia — o amor, o 6dio, o
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acontecimentos notaveis. SO persiste e fica,
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RESUMO

A profusdo dos loteamentos fechados como nova forma de moradia das classes
meédias/altas, vem ocorrendo de maneira intensa na zona oeste da cidade de Manaus no
bairro Taruma. Objetivamos constatar que a natureza apropriada/produzida emerge
como diferencial simbolico contemplando o processo de auto-segregacdo socioespacial
e valorizacdo dos empreendimentos. Partimos da andlise de uma das condigdes
essenciais para intensificagdo desse tipo de moradia, a posse de glebas, por restrito
numero de proprietdrios em polémico historico de irregularidades, propiciando a
concentragdo desses empreendimentos na area de estudo. Prossegue-se com andlise das
amenidades fisicas (o rio, vegetacdo e igarapés) da area de estudo delimitada que,
apropriadas e produzidas, transformam-se em mercadoria, mediante sua incorporacao na
formacdo do diferencial almejado. Analisando as propagandas dos empreendimentos,
que exaltam a natureza como qualidade de vida, comparadas a produgdo dos
loteamentos fechados, vistas em trabalhos de campo, constatamos contradi¢des
existentes, pela devastacdo que vem ocorrendo na 4area. Buscando compreender a
incorporagdo da natureza na producdo de moradias, entrevistamos arquitetos do
Alphaville I e II, concluindo que a natureza cumpre fun¢do apenas estética na
construcdo simbolica que sustenta a diferenciacdo social representada no espago. Além
da area contigua dos loteamentos, que acentuam a segregacao socioespacial, impede-se
0 acesso ao rio Taruma por parte da populagdo, que ja foi balneério aberto ao uso e ao
lazer dos cidaddos, impactando no usufruto das potencialidades da area na formacao de
espacos publicos capazes de amalgamar a identidade ao lazer da populagdo manauara,
além de nao corresponder ao uso social da terra urbana previsto pelo Estatuto da cidade.
A natureza apropriada desigualmente e produzida simbolicamente, se apresenta como

reserva de valor aos loteamentos.

Palavras-chaves: Loteamentos fechados, segregagao, natureza, usos.



ABSTRACT

The profusion of closed plot, for new housing to middle/high class is intensivily
happening in the west side of Manaus city in the neighborhood Taruma. Aim that
apprpiate/produced nature emerge as a symbolic differential contemplating the process
of self-segragation social an recovery of socio ventures. From the analysis of the
essential conditions for the intensification of such housing, the owership of Glebe, a
limited number of owners with a controversial historical of irregularities, helping the
concentrating of such venture in the study area. To continue with the analysis of
physical amenities (the river, vegetation and steams), of the study area boundaries,
aproprieate and produced, are transformed into goods, through their incorporation in the
formation of the desired differential. Analyzing the bussines advertisements, which
emphasize the nature as live quality, compared to the production of plots in fields work,
we've found contradictions because of the devastation that has occurred in the area.
Trying to understand the incorporation of the nature in the houses' production, we've
interviewed the architects of Alphaville I and II, concluding that nature has only
aesthetic function in the symbolic construction that maintains the social differentiation
represented by the space. Beyond the area of contiguous plots, which emphasize the
socio segregation, the building area prevents acess to the river Taruma by the
population, which was open to the citizens use and entertainment, causing impact in the
potencial areas for public leisure spaces capable able to fuse the leisure identity to the
Manaura population, further on it doesn't correspond to the social use of urban land
provided by the City Statute. The nature unevenly appropriate and symbolically

produced, presents itself as a store o values to the plots.

Key words: closed plots, segregation, nature, uses.
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INTRODUCAO

O esvaziamento populacional e estagnacdo do mercado imobilidrio de
moradias nas areas residenciais centrais' e o surgimento de areas periféricas ocupadas
por loteamentos fechados, revelam uma nova dindmica imobilidria, com o surgimento
de enclaves residenciais de alta renda, em crescente processo de auto-segregacao das
elites. Nas ultimas décadas, alteragdes importantes tém ocorrido nessa nova
configuracdo socioespacial como apontam varios estudos recentes em diversas
metropoles.

E disto que trata esse trabalho, das rapidas mudancas na estruturagdo urbana
dos ultimos anos que colocam em cena processos de grande relevancia para pesquisa,
como a alteracdo no padrdo centro- periferia, o aumento da segregacdo socioespacial e a
fragmentacdo do tecido urbano da cidade de Manaus, especialmente na Zona Oeste.

Nesse contexto, surgem produtos de enorme impacto no mercado imobiliario
nas ultimas décadas, os loteamentos fechados, merecendo ser estudados por conferir
impactos econdmicos e sociais nas regides em que sdo inseridos, pois acabam ocupando
grandes por¢cdes da malha urbana, indicando ndo somente uma mudanga no
comportamento social, mas também questdes relacionadas as novas configuragdes do
meio urbano, cada vez mais fragmentado.

Associados ao aumento da violéncia, a busca de qualidade de vida e ao desejo
de auto-segregacdo das elites, essas novas formas de moradia abarcam tendéncias
ideoldgicas que pretendemos demonstrar latentes: a producao da diferenciagdo social
que simbolicamente demonstra um referencial no espaco a partir da apropriagdao
desigual da natureza, que produzida e esteticamente adaptada, torna-se sindonimo de
status e distin¢do social por parte dos seus consumidores.

Apesar de encravada em meio a floresta, o contato com a natureza como
qualidade estética e possibilidade de uso recreativo em Manaus ¢ raro, possuindo
escassos espacos florestados com facil acesso ao rio para o desfrute do lazer e do uso
ludico da maior parte da populagdo. Consequentemente, a natureza, torna-se objeto de
desejo e sindnimo de status vinculado a aquisicdo de moradias de alto padrao, efeito
multiplicado haja vista a perda de qualidade ambiental na maioria das metropoles

brasileiras e a atual crise ambiental inserida no debate latente na sociedade.

"'No caso de Manaus, ver RIBEIRO FILHO, Vitor. A configuracio da area Central de Manaus e sua
dindmica recente. — Tese de Doutorado em Geografia — UFRJ/IGEO/PPGG/CCMN. Rio de Janeiro, 2004



Assim, privatiza-se um bem publico (no caso da area de pesquisa, 0 acesso ao
rio), € a natureza propagada como mercadoria torna-se privilégio de poucos.

A questdo metodologica importante em nosso trabalho, diz respeito a
possibilidade de construcao da anélise sobre a cidade de Manaus a partir do estudo de
um fragmento espacial — um bairro, avenida, invasdo etc. —, visto como particularidade
que abriga processos contraditorios. As contradicdes emergentes dos processos
constitutivos do fragmento devem abrir a possibilidade de fundamentar a reflexdo que
rompa o isolamento da propria condigdo de fragmento (objeto de estudo,
particularidade) para alcancar a tematica com a perspectiva do sentido geral;
perseguindo as relagdes que articulam o objeto nas contradi¢des, que potencialmente
projetam o movimento de uma totaliza¢do. Neste movimento, a tematica que emerge do
fragmento e de suas contradi¢gdes nao se fecha, nem se acaba no proprio fragmento,
antes aparece como momento da analise, como parte dialeticamente ligada a outras
partes, uma vez que os temas (que sdo processos no plano empirico) ligam-se a outros,
conduzem a outros, sinalizam outros, ocultam, revelam, atravessam outros temas que se
pdem como momentos da analise.

A anélise da ocupagdo da area estudada foi essencial, pois constatamos que o
historico de irregularidades e disputa dos agentes fundidrios proporcionaram a formagao
de grandes lotes e glebas disponiveis que propiciam condi¢des para implantacdo dos
loteamentos fechados, configurando e refor¢ando a grande homogeneizagao social e a
pratica de segregacao existente na area.

Para atingir nosso objetivo, o de demonstrar como a apropriagdo desigual da
natureza reforca a construcdo simbdlica do conjunto espacial integrado pelo uso
altamente seletivo e segregado em forma de moradias, transformando esse acesso em
simbolo de status, as observacdes de campo serviram para validar a argumentagdo
proposta. A natureza adaptada, transformada e produzida, estaria na composi¢ao desse
conjunto auto-segregado, construindo a imagem associada ao territorio especifico.

Nesse objetivo proposto, especificamente, tracamos as etapas da produgao do
espaco nos loteamentos, desde a formagao de glebas contiguas junto as margens do rio
(fato que proporciona acesso desigual ao mesmo), até a concepgao interna da arquitetura

e da estética.



Constatar a materializagdo desses espagos de fuga ¢ condigdo necessaria para
apreender a transformagio de amenidades fisicas® em elementos de agregacio de valor e
distin¢do social. A busca pelas residéncias isoladas no espago urbano, culminam na
formacdo de territorialidade marcada pela intengdo de convivio apenas entre classes
semelhantes, e criagdo de valor de uso complexo aliado a essa territorialidade junto ao
conjunto da cidade. O consumo do espago e o espaco de consumo abarcam tais
imperativos: exclusividade de determinada classe, qualidade ambiental e distingdo
simbolica.

Para a discussao do tema proposto, marco referencial tedrico de extrema
importancia, a obra de Lefebvre (2004 e 2006) nos embasou no sentido da concepgao,
produgdo e reproducdo do espago urbano a partir da logica de reproducdo do capital,
fragmentado, disperso, e da apropriacao das vantagens da urbanizagcdo com predominio
do valor de troca, sobrepondo a urbanidade das vivencias sociais (valor de uso), que
antes amalgamadas, passam a ter limitados os acessos a setores apropriados e
privatizados (no nosso caso, a natureza).

O controle do espago como dominio do tempo e do acesso, elemento na luta de
classes, perpassa-nos através da obra de Villaga (1998), que enfaticamente ressalta a
importancia da alocacdo das elites e a producdo da auto-segregagdo, como principal
elemento estruturador do espaco intra-urbano, fato evidenciado em Manaus mediante os
indicios constatados no novo eixo de investimentos imobiliarios que nossa area de
estudo esta inserida.

A especificidade da terra urbana como mercadoria, geradora de renda e
condicionada por varidveis proprias, aparece na analise proposta através dos escritos de
Ribeiro (1997), que aborda a localizacao intra-urbana, a inovacao dos empreendimentos
e a conjuntura do mercado imobilidrio, como elementos geradores de sobrelucros, nos
embasando pela necessidade de desvendar os mecanismos atrelados a mais alta renda
almejada pelos agentes produtores de moradias, que necessitam criar simbolismo
diferencial (marketing “verde” em sua mais usada expressao: “venha viver em meio a
natureza”), que propicia a esse tipo de empreendimento, “exclusividade” e “qualidade
de vida”. Nesse contexto, analisamos as condi¢des da producdo de moradias atreladas a

posse da terra em grandes glebas na zona oeste, e a transformacao e constru¢do do que o

? Usaremos o termo amenidades fisicas para nos referir a caracteristicas do sitio urbano relacionadas a
atributos naturais de valor estético e/ou qualitativo para lazer, como: areas verdes (também atenuantes de
ilhas de calor), proximidade do rio, ventilagdo pela auséncia de edificios e terrenos planos com boa
construtibilidade.



autor chama de valor de uso complexo, onde a interacdo dos elementos dispostos no
espaco urbano (infra-estrutura, localizacdo e facilidade de deslocamentos), sdo
determinantes para se auferir a renda da terra.

O estudo sobre a apropriagdo da natureza na cidade por empreendimentos
imobilidrios — condominios e loteamentos fechados — confirma a idéia de Santos (2004,

p.53), onde

no principio, tudo eram coisas, enquanto hoje tudo tende a ser objeto, ja que
a partir de um conjunto de intengdes sociais, passam, também, a ser objetos.
Assim a natureza se transforma em um verdadeiro sistema de objetos e ndo
mais de coisas e, ironicamente, ¢ o proprio movimento ecoldgico que
completa o processo de desnaturalizagdo da natureza, dando a esta ultima
um valor.

Analisar as relagdes entre valorizagdo dos capitais € o uso do solo ¢ essencial
para nossa pesquisa, buscando entender a evolu¢do e ocupacdo da Regido Oeste de
Manaus, descrevendo as diversas formas e condi¢des de valorizagdo utilizadas pelos
agentes capitalistas durante esse processo, até as atuais estratégias de valorizagdo e
producao de moradias, configurando uma area de grande homogeneidade social
altamente segregada.

Nossa hipotese norteadora, ¢ que, a apropriagdo desigual da natureza conduz a
criagdo da diferenciagdo social necessaria ao sobrelucro de localizagdo e inovagao
alterando o mapa social da cidade, onde a natureza (produzida) emerge como privilégio
e simbolo das classes mais abastadas, oferecendo aos consumidores uma anti-cidade e
reforcando a auto-segregacdo. Estar na cidade, mas ao mesmo tempo se isolar de seus
maiores problemas (transito, contato com classes sociais indesejaveis, violéncia, etc),
torna-se desejo e status das classes médias-altas na maioria das metropoles brasileiras,
avidas por insercao e diferenciacao social permitida pelo consumo desse “novo conceito
de moradia”. Assim, a divisdo social no espacgo, ¢ representada pela divisdo simbolica
que se expressa na natureza produzida nos loteamentos fechados.

No primeiro capitulo descreveremos a intensidade dessa propagagdao e
localizagao dos loteamentos fechados rumo as areas periféricas da cidade, indicando a
relagdo entre propriedade fundiaria e a produ¢do monopolista, € o controle das
condi¢des que permitem o surgimento dos sobrelucros de localizagdo (Ribeiro, 1997, p.
40). A partir da analise documental, registros publicos e processos de disputas judiciais
encampadas sobre a area, descrevemos a formagao das glebas onde se encontram a
maioria dos loteamentos. Entendemos a propriedade fundidria como importante

condi¢do na producdo e apropriagdo do espaco construido, pois no setor de constru¢do



de imdveis, o capital encontra limites particulares que geram condic¢des especificas de
valorizagdo, entre os obstaculos apontados por Ribeiro’, onde a disponibilidade de
terrenos ¢ baixa para a continua implanta¢do dos empreendimentos estudados.

No capitulo 2 analisamos a concepc¢ao, apropriacdo e produgao da idéia de
natureza na/da cidade, passando pelo conceito de heterotopia (espagos de fuga) e as
estratégias de valorizagdo e constru¢do da imagem da natureza na propagandas dos
empreendimentos pelo “marketing verde”. Pretendemos demonstrar que o controle de
certas condi¢des ndo reprodutiveis (a natureza e seu acesso diferenciado) ¢ fator de
grande relevancia para a transformag¢do do uso do solo em novos empreendimentos.

A construgdo dessa nova mercadoria, loteamentos fechados com qualidade
ambiental e exclusividade ao uso dos objetos apropriados, a exemplo do rio e das
marinas privadas, inicia-se com a construgdao simbdlica existente no marketing desses
empreendimentos. Fazemos andlise da propagacdo ideoldgica da imagem da natureza
nos loteamentos fechados. Para isso, materiais de propaganda impressos, panfletos e
jornais serdo uteis na constatacdo do uso do marketing como ferramenta da valorizagao
desses condominios.

ApoOs a etapa analitica dessa construcao do espago percebido e representado
(como discurso ideologico e referencial de diferenciacdo social), buscamos entender a
produgdo, diretrizes e praticas da representacdo visual/arquitetonica vinculada aos
espacos de natureza das moradias auto-segregadas. Outras fontes de informagao
também sdo utilizadas como a amostragem seletiva de fontes-chave, no caso, a
entrevista estruturada com arquitetos e paisagistas captando as diretrizes dos projetos
assim como o processo de concepc¢do / criagdo dos empreendimentos, € na producio dos
dois maiores loteamentos fechados, Alphaville Manaus I e I1.

A observagao simples em campo dos loteamentos aos quais tivemos acesso, com
produgdo da sintese de observagdo, desdobrou na comparagdo com a propaganda dos
empreendimentos € com as entrevistas, revelando vdarias contradi¢des, apreendendo
formas, fungdes, usos do espaco, mecanismos de segregacao, apropriagado e privatizagao
dos bens naturais, impactos ambientais, ¢ a producdo de uma natureza esteticamente

padronizada e produzida para o consumo.

3 De acordo com Ribeiro (1996, p. 47) “a propriedade privada do solo urbano se coloca como obstaculo a
formagao e renovacdo do valor de uso complexo. Ela representa, de um lado, uma apropriagao parcelada do
solo urbano, o que torna dificil a producdo dos equipamentos e da infra-estrutura com a necessaria
articulacdo espacial, uma vez que ela exige grandes extensdes continuas de terra”. Na zona oeste,
pretendemos demonstrar que esse problema foi minimizado pela apropriagdo por poucos proprietarios de

grandes glebas, conferindo-lhes enormes vantagens frente aos demais agentes.



No capitulo 3 refletimos sobre o direito a natureza na cidade, partindo da analise
do espaco geografico como uso, ¢ as transformagdes e possibilidades que os espagos de
natureza podem oferecer como espagos publicos, abertos a praticas sociais de lazer e do
encontro, € como aparecem essas questoes nas leis Municipais, Estaduais e Federais. O
exercicio de repensar a natureza como espacos plenamente democraticos e abertos as
experiéncias sociais variadas, nos leva ao termo funcao social do espaco, existente tanto
no Estatuto da Cidade, como no proprio Plano Diretor da cidade de Manaus.

Elaboramos mapas das areas estudadas e localizagdes desses empreendimentos
visando dimensionar tais fendmenos frente as enormes dareas que eles ocupam,
pretendendo averiguar a formag¢ao da diferenciacdo das formas de moradias associadas
ao sitio urbano, ao acesso a natureza, e a constru¢do simbolica do espago, além da

intensidade da segregacao e homogeneidade social da area.



CAPITULO 1 - SEGREGACAO, REESTRUTURACAO URBANA E
LOTEAMENTOS FECHADOS

1.1 SEGREGACAO SOCIOESPACIAL

O acelerado processo de formagdo de loteamentos fechados na cidade de
Manaus esta levando, nas Unidades de Estuturagdo Urbana do Taruma, Ponta Negra e
Praia Dourada (todas na Zona Oeste), a formagdo de uma darea de grande
homogeneidade social, conferindo peso na reestruturagdo urbana, fazendo de uma das
ultimas areas verdes de prote¢do ambiental da cidade (APA do Taruma/Ponta Negra
cujo decreto municipal é de 22 de abril de 2008, em processo de implementagdo), alvo
de empreendimentos imobiliarios voltados para a classe média/alta.

Essa explosdo imobiliaria tem como objetivo a formacdo de enclaves
fortificados® atraindo seus consumidores pela exacerbagio do contato com a natureza e
seguranc¢a, numa clara estratégia de marketing usada pelos incorporadores dos projetos
lancados nos ultimos anos. A quantidade do lancamento de empreendimentos dessa
categoria na regido citada, (loteamentos fechados® constituindo condominios
horizontais), ¢ a mais alta na cidade.

Conceito inicial para o entendimento das formas espaciais pretendidas na
presente pesquisa, a segregagao de classes aparece como tema transversal para varias
areas das ciéncias humanas. Entre os diferentes conceitos e discussodes, existem
aqueles que nos apontam o conceito basico de segregacdo socioespacial, como o de
Villaga (1998, p. 142) em sua analise: “[...] a segregacdo ¢ um processo segundo o qual
diferentes classes ou camadas sociais tendem a se concentrar cada vez mais em
diferentes regides gerais ou conjunto de bairros da metrépole”. Essa definicao de
segregacao nos remete a refletir sobre quais processos e quais fatores e condi¢des
determinam a separa¢do dos grupos sociais no meio urbano, € ndo apenas registrar sua
intensidade e localizacdo no espaco, salienta o autor. Um desses fatores ¢ inerente a
propria natureza humana como bem nos coloca Corréa (2005, p.59), fazendo analise de

autores sobre o processo de segregacao natural.

* O termo “enclaves fortificados™ foi utilizado por Caldeira (2000) para fazer referéncia aos loteamentos
fechados na Regido Metropolitana de Sao Paulo.

> Usaremos o termo loteamentos fechados durante a pesquisa. Ainda no primeiro capitulo faremos uma
explanagdo sobre a escolha do termo como necessidade e precisao categorica.



A expressdo espacial da segregacdo ¢ a area natural, definida por Zorbaugh
como sendo uma area geografica caracterizada pela individualidade fisica e
cultural. Seria ela resultante do processo de competi¢do impessoal que
geraria espacos de dominag@o dos diferentes grupos sociais, replicando ao
nivel da cidade processos que ocorrem no mundo vegetal.

Sobre o conceito de segregacdo urbana, podemos ainda adotar, nessa

perspectiva, o conceito dado por Castells (2000, p. 210).

Num primeiro sentido, entenderemos por segregagdo urbana, a tendéncia a
organizac¢do do espaco em zonas de forte homogeneidade social interna e
com intensa disparidade social entre elas, sendo esta disparidade
compreendida ndo s6 em termos de diferenga, como também em hierarquia.

Castells (2000) faz analise sobre o conceito de segregacao urbana, passando pelo
conceito de estratificacdo social. A respeito de seus conceitos, o autor sustenta que essa
forma de aglomeragdo ou distribui¢do das classes na cidade, ndo se explica por si.
Castells (2000, p. 210 e 211) ainda expressa sua angustia em relagdo a compreensao das
complexas relagdes entre os elementos pré-dispostos no espaco € o comportamento da
sociedade que se segrega, e ddo funcionalidade a esses elementos.

Por sua vez, Villaga (1998, p. 147) nos da a conceituagdo mais simples do
termo: “A segregagdo ¢ um processo dialético, em que a segregagdo de uns provoca ao
mesmo tempo e pelo mesmo processo, a segregacdo de outros. Segue a mesma dialética
do escravo e do senhor”. Desse modo, o conceito de segregagdo urbana consiste,
basicamente, (no que sugere o termo “segregacdo’) na segregacao dos grupos sociais no
meio urbano, mas essa separagdo pode ser por vontade de determinado grupo ou por
processos socioespaciais no uso da cidade que remetem a essa separagdao ou segregacao.
Logo, esse processo ¢ estabelecido por determinados grupos sociais, que se isolam e se
separam dos demais em um processo dialético, conforme apontado por Villaga (1998).

Numa visdo mais economicista, Ribeiro (1997, p.104) enfatiza a raridade da
terra urbana na implantagdao de condominios de luxo, e a especificidade da mercadoria
moradia®, sendo uma mercadoria cujo prego ndo ¢ determinado pelo encontro entre
produtores e compradores, mas sim pela disputa entre agentes capitalistas pela busca de
vantagens, tanto no uso do solo urbano para a reproducao do capital, como na producao
desses espagos pelos incorporadores. Nao ¢ possivel produzir terrenos disponiveis na

cidade, por isso seu preco ndo obedece as leis gerais da oferta e da procura por esse

5 £ a reflexdo principal da tese de Ribeiro (Ibid) que nos auxilia na analise das relagdes entre valorizagio
dos capitais e o uso do solo.



bem. O que determinaria o prego da moradia e como isso afeta a formagao de areas com
altos indices de segregacdo? Para o autor, a segregagdo passa pela constru¢do dos
valores de uso complexos obtidos nos empreendimentos, que limitando o acesso a esse
tipo de bem de alto custo, reforgaria a segregacao.

Pela alta concentracdo das glebas em maos de poucos proprietarios como
descreveremos adiante, a Ponta Negra e parte da Zona Oeste tiveram ocupacdo tardia
em relagdo ao restante da cidade, fato que manteve a natureza local pouco alterada e
permitiram a sua incorporacao na criacao desse novo valor de uso limitado da natureza
na cidade.

Ha profusdo ideoldgica da apropriagdo da natureza na cidade, associada ao
processo de auto-segregacao das elites, que na nossa hipdtese seria um dos motivos da
formacdo de um padrao diferenciado baseado no consumo da escassa natureza em
beneficio de poucos como aponta Henrique (2005, p. 12) em estudos sobre loteamentos
fechados na cidade de Sao Paulo e Floriandpolis, havendo a criagdo de diferenciagdo
espacial da natureza na cidade de acordo com a estratificacdo social. Quais sdo as
particularidades desse processo na Zona Oeste de Manaus? Qual o peso da ideologia do
consumo da idéia de natureza no processo de valorizagao dos empreendimentos € no
reforgo da pratica da auto-segregag¢do? Os precos dos imdveis ndo seriam determinados
pela concorréncia, mas pela diferenciagio no mercado’: a privacidade, a exclusividade,
o verde, a vista para o rio, a seguranga etc.

Ao observar a Figura 1, que destaca nossa area de estudo, vemos o predominio
da cobertura vegetal na regido baixo Taruma e Ponta Negra, mas que, nos ultimos anos
vem sendo devastada pela implanta¢do dos loteamentos fechados. A area de estudo foi
delimitada pelos seguintes critérios: recente incorporacdo ao mercado imobilidrio de
Manaus com predominio de loteamentos fechados; todos os empreendimentos
propagam a natureza como atrativo diferencial; proximidade com o rio; estdo no interior
de grandes glebas em maos de poucos proprietarios fundiarios, fato que facilita a
implantacao de tais formas de moradia.

Do ponto de vista metodologico, cabe-nos hierarquizar os principais
determinantes nesse processo, assim como constatar que a localizagdo, privilegiando
acesso diferenciado ao conjunto natural circunvizinho por parte dos moradores desses

condominios, permite o uso do sistema de objetos formado pela articulagdo quantitativa,

" Ribeiro (Ibid, p.118)
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Figura 1: drea de estudo

1.2 SEGREGACAO E REESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO

Compartilhamos a concepg¢ao de Carlos (2001) e Villaga (2001) quanto ao
espago urbano referenciado como um instrumento da luta de classes. Nessa abordagem,
as diferencas na orientagdo dos investimentos do Estado para a reprodugdo do capital
no/do espago se tornam latentes, beneficiando algumas areas da cidade em detrimento
de outras. O espacgo urbano e as possibilidades de lucro associados ao seu consumo vao
tomando formas e entrando no circuito da mercadoria, onde os agentes produtores
formulam suas estratégias frente as novas possibilidades de realizagdo de
empreendimentos e as novas demandas por moradias. As regides beneficiadas alteram

dessa forma o fluxo de investimentos, ficando em evidéncia no conjunto da metropole, a

¥ Ribeiro (Ibid, p.115)

Base Cartografica: PMM, 2005
Imagem Landsat’a; INPE, 2008
Crg: Fogerio Marinho, 2008
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ascensao dessas areas como novos espacos de atracdo. Delineia-se uma nova
centralidade, um novo conjunto de formas que sdo demandas da sociedade, como o
lazer e a moradia diferenciados por “novidades” exigidas diante da mercantilizacdo do

€spago e seus novos usos, onde
E necessiria uma certa geografia, uma certa configuragio espacial
(segregagdo) para viabilizar a dominagdo através do espago. Sem essa
configuracdo, seriam talvez impossiveis ou extremamente dificeis — a
dominacdo e a desigual apropriacao dos frutos do trabalho despendidos na
producdo do espago (Villaga, 2001, p.359)

A cidade como totalidade de elementos inter-relacionados, um todo, constituido
de elementos que se relacionam entre si de tal forma que a alteragdo de um elemento ou
de uma relagdo altera todos os demais elementos e todas as demais relagdes (Bastide-
1971, apud Villaga, 2001), apresenta dinamica dotada de movimento e de certa
centralidade movel como veremos adiante, gerando a necessidade de mostrar como
mudangas em um elemento altera os demais. Dessa maneira a estruturagdo do espaco
urbano de Manaus vem sendo alterado em grande escala, merecendo nossa atengao por
abarcar a area do estudo presente e por ser o processo de segregacdo socioespacial e
produgdo de loteamentos fechados, um evento de grande peso na reestruturacdo das
cidades. Nao basta caracterizar essa alteracado com simples registros de transformagoes,
mas esbogaremos 0s processos socioespaciais mais importantes desse processo.

Elemento chave na abordagem do controle do espaco de uma classe social, os
deslocamentos intra-urbanos dominam a estruturagdo do espago, € a segregacdo ¢
processo central definidor dessa estrutura como demonstra Villaga (2001) em alguns
estudos de caso das principais metropoles brasileiras. Para o autor, o espago intra-
urbano seria definido pela capacidade de locomogdo e acessibilidade das classes para o
consumo, ¢ ndo determinadamente para a producdo como a maioria dos autores costuma
apontar. Consumo ¢ deslocamento sdo, portanto, os elementos-chave de sua andlise
atrelados a constante necessidade das classes de maior renda de terem acesso ao centro
da cidade e seu entorno de expansdo. A circulacdo dos consumidores ¢ o que mais
influenciaria a decisdo de localiza¢dao das moradias das elites na cidade.

Comprova-se semelhancas num padrdo de segregacdo socioespacial em varias
metropoles brasileiras estudadas por Villaga, demonstrando o lago que as elites possuem
com o centro € as principais areas de consumo e que nao deve ser quebrado.

Assim, a disposi¢do de grupos sociais no espaco, estaria sujeita a processos

semelhantes na apropriacdo das vantagens dos elementos que proporcionam a
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urbanizagdo, principalmente a acessibilidade e deslocamentos. Surgiram nos estudos
urbanos, diversos modelos para demonstrar que a separagdo entre grupos obedece uma
certa logica, e ndo de modo aleatério, com possivel existéncia de uma forma tipica de
distribuicao dos grupos sociais no espago.

Os esquemas classicos foram estudados por Corréa (2005, p.66-76), desde a
primeira proposta de 1841 feita por Kohl em relagdo as cidades pré-industriais, com a
concentragdo de classes altas no centro e os pobres na periferia, at¢ o modelo de
Burgess, generalizando o padrdo de segregacao das cidades norte-americanas da década
de 1920, que demonstra o inverso, onde a populacao pobre predominava no centro.
Kohl e Burgess estabeleceram padrdes de circulos na distribuicdo das classes sociais,
sejam quais setores elas ocupassem. Corréa destaca o padrdo de Hoyt (figura 2) de
1939, como mais incisivo para analise do padrdo das cidades latino-americanas, que
propoe saida ao esquema dos circulos concéntricos anteriores, onde as areas de alto

status localizam-se em setores de circulos, em eixos a partir do centro.

Stafus Social: | - alto
2- médio

3 - baixo

Figura 2 — Esquema de Hoyt (simplificado)
FONTE: Corréa (2005, p.67)

A logica do modelo de Hoyt estd na tendéncia auto-segregativa da
populacao de alto status, que se expande ao longo de um eixo de circulagdo
que corta as melhores areas da cidade, de onde entdo podem exercer um
efetivo controle de seu territorio. A partir de sua agdo estabelecem-se os
demais grupos sociais em outros setores (/BID, p.69).

A figura 3 nos revela indicios do padrdo vigente em diversas metropoles sul-

americanas e, na localizacdo das elites no espago, ordenados em setores de circulo



13

descritos por Hoyt, que dominariam a estruturacdo do espago intra-urbano. Por ser
modelo descritivo e abrangente, mas util ao estudo da distribuicdo das classes no espaco
urbano, encontra limitagcdes, urgindo a necessidade de captar as particularidades
pertinentes a cada cidade, onde “A dominagdo através da estruturagdo do espaco intra-
urbano visa principalmente a apropria¢ao diferenciada das suas vantagens locacionais.
Trata-se de uma disputa em torno das condi¢des de consumo” (VILLACA, 2001, p. 45).
Nao faremos didlogo dos argumentos sobre a verossimilhanga desse modelo explicativo
a Manaus e demais metropoles, mas apontamos para a complexidade e heterogeneidade’

sociais dentro e fora das concentragdes a seguir ilustradas.

Legenda
| EXCERIE o
[] 587213353 n
[] 17554 a 258,37 3
[] 283824115 )
B ot1530 138807 “

Figura 3 — Renda per capta média do décimo mais rico, 2000
FONTE: Atlas Municipal — Desenvolvimento humano em Manaus

A dire¢do da localizagdo das classes de maior renda no mapa mostra para a
cidade de Manaus, a tendéncia de concentra¢do nesses setores de circulo em direcao a

Zona Norte tendo como vias de deslocamento as avenidas Djalma Batista ¢ Constantino

’ Ver Torres, Haroldo. Medindo a segregacio. In: Sio Paulo. Segregagdo, Pobreza e desigualdades
Sociais. Sdo Paulo, SENAC: 2004. PP. 81-100. O autor destaca instrumentos para medir a segregacao,
revelando o aumento do que chama microssegregacdo em diversas areas da cidade de Sdo Paulo,
utilizando escala de dados sensitarios.
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Nery, saindo do centro, possibilitando sistema viario mais adequado as necessidades

dessas classes, onde

a segregacdo por setores possibilita — como no caso de nossas metropoles —
um sistema viario mais adequado as necessidade dessas classes. Além disso,
essa alternativa oferece melhores possibilidades de atendimento das classes
altas por parte de subcentros ou shopping centers voltados a elas. Nenhuma
outra forma de organizagdo espacial atenderia as camadas de mais alta renda
do que essa, fosse pelo mercado, fosse pelo Estado (/bid, 340)”.

Carecendo de estudos sobre o padrio vigente em Manaus, ¢ de suma
importancia salientarmos o investimento do Estado na reproducdo dessas desigualdades,
pois o investimento publico beneficiaria determinadas areas, ¢ como demonstraremos,
como 0s mesmos investimentos, associados ao dominio de grandes por¢des do espago
por um numero baixo de proprietarios (glebas), seriam estimulos da expansdo de
investimentos na forma¢ao de novos empreendimentos como € o caso de nossa area de
estudo.

Fica claro, que ha infra-estrutura privilegiada para o vetor central e o recente
eixo para Zona Oeste (acesso a Ponta Negra/Tarumad), ainda mais se comparado as
demais areas da cidade menos valorizadas, que sofrem com vias em péssimas condi¢des
de acesso aos bairros populares. A valorizacdo fundiéria, passa pela apropriacdo dos
investimentos publicos pelos proprietarios das areas mais urbanizadas, se beneficiando
da mais-valia-urbana'®. Esse alto valor dos imoveis e terrenos acaba, aos poucos,
transferindo as populacdes de menor renda para outros locais, além de se apropriar do
maior investimento publico. Encaminha-se o predominio de uso de solo elitizado,
reproduzindo tal padrdo, tanto para moradia quanto centros de compras, a exemplo do
Vieiralves, bairro induzido a esse tipo de ocupagao.

Existe heterogeneidade nesse setor de circulo, com moradias precarias nas ruas
internas fora das vias principais, ficando apenas no exemplo do Vieiralves, mas
constituindo simbolo de bairro elitizado. O padrao arquitetonico de seus prédios,
condominios e lojas, os altos muros hostis a contatos externos, o predominio de uma
classe que consome esse espago, cria uma barreira simbolica'' ao restante da populagio,

dando a sensacdo as classes inferiores de ser local alheio ao seu uso, um local que

' Sobre a mais-valia urbana, ver Baltrusis (2006, p. 124): “O preco dos terrenos varia de acordo com sua
localizacdo: aqueles melhor localizados, com infra-estrutura e com servigo publico, alcancam melhores
ofertas. No entanto, esse prego que o proprietario particular se apropria é fruto do investimento coletivo.
Ou seja, o incremento no valor de uma propriedade particular urbana se d4 através da apropriagdo
indevida do investimento, que ¢ publico.” In: Cadernos metrépole, n° 16, P. 121-139.

' Reflexdo central de Serpa (2007) sobre os parques publicos elitizados em Paris e Salvador que eregem
barreiras simbdlicas aos visitantes de classes inferiores pertencentes a bairros periféricos.
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demonstra simbolicamente que ndo pode lhes acolher, pois sdo cientes da
impossibilidade do consumo do/no espago.

A paisagem nesses setores de circulo transfigura-se numa série de construgdes
de edificios constituindo zona de estimulo a densificacdo'?, emergindo assim varios
empreendimentos estimulados pela valorizacdo ascendente dessa por¢ao do urbano.
Voltemo-nos a essas mudangas e construgcdes de sobrelucros em area periférica de nosso
objeto analisado, que afetam o conjunto da metrdpole.

Observa-se na figura 3, a mancha de renda per capta elevada na zona oeste, novo
eixo de expansao de investimentos ao longo da estrada da Ponta Negra e adjacéncias. O
que nos chama atencdo, ¢ a diferenciacdo simbolica atrelada a essa fragdo do espago,
que exalta os atributos fisicos (o rio, a vegetagdo, e a “tranqiiilidade” imanente a areas
de natureza) como elementos a serem apropriados, trabalhados e vendidos. Um pacote
completo de diferenciagdo social para os que almejam ali morar e “desfrutar os prazeres

13
da vida .

1.2.1 Mobilidade residencial redefinindo a periferia

Em diversas metropoles a exemplo de Manaus, as elites se afastam desses
setores de circulo e se direcionam para areas mais distantes, buscando amenidades
fisicas, porém, com vias rapidas que ainda lhe garantam acesso ao centro como ocorre
na Zona Oeste em direcdo a Ponta Negra e Taruma, tendo como principal avenida a
estrada da Ponta Negra que possui na maioria de seu trajeto trés pistas de circulagcdo em
cada sentido, proporcionando circulagdo rapida aos usudrios, delineando assim os
requisitos principais para o crescimento de empreendimentos imobiliarios (aliado a
grande disponibilidade de lotes) que vem ocorrendo nos ultimos anos nesta zona da
cidade. Justifica-se através das ideologias propagadas, as benesses de manter a Ponta
Negra sempre atraente e acessivel por ser “o principal cartdo postal e simbolo de
Manaus”, reforcando a especulagdo e a segregagao, recebendo assim atencao especial

do setor publico em detrimento do restante da cidade.

A razdo esté na teia de inter-relagdes espaciais que se desenvolve (estrutura),
acentuando cada vez mais a “amarragdo” entre os diversos bairros (os da
burguesia, no caso), e outros elementos vitais definidores dos deslocamentos

espaciais, especialmente os locais de compras, servigos e empregos (...) que

2 Ver plano Diretor do Municipio de Manaus (2006, p. 111).
" Mote frequente encontrado nas propagandas dos empreendimentos.
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definirdo os deslocamentos espaciais daquelas classes (Villaga, 2001, p.
336).

O tempo despendido para o deslocamento ¢ o principal elemento da producao
das localizagdes pelos agentes imobiliarios. Segundo Veltz (2001, p. 148, apud Sposito,
2006) sobre as relagdes entre cidades e temporalidades econdmicas, “ndo € mais o
espago que estrutura o tempo, mas os constrangimentos temporais que modelam os
esquemas espaciais.” Tais agentes (incorporadores e construtoras) tém sido capazes de
procurar localizagdes que, ao mesmo tempo, possibilitem fluidez e diminuicao do
nimero e da freqiiéncia dos deslocamentos intra-urbanos, visto que valorizam, em suas
escolhas locacionais, a situagdo geografica da gleba a ser loteada em relagdo as vias que
propiciam maior velocidade em relagdo a proximidade dos meios de consumo
modernos. Em outras palavras, hd uma alta mobilidade com proximidade e identidade
nas praticas de consumo (Sposito, 2006, p. 186).

Assim, a tese de que as elites se localizam em certos locais somente devido a
seus atrativos naturais, mais uma vez cai por terra também no caso de Manaus e de
outras metropoles (em Sao Paulo, por exemplo as elites ocuparam as regides pantanosas
da marginal Pinheiros), onde o que definiria essa localizagdo ¢ o acesso a um conjunto
de objetos espaciais (incluso os atrativos naturais) que determinariam a formagao de um
valor de uso diferenciado, com o aumento o valor de troca dos empreendimentos como
pretendemos aqui demonstrar, aliado a grande disponibilidade de terras existente nas
periferias para a formagado de loteamentos fechados.

O exemplo de deslocamento das elites para as periferias a seguir'® escancara
essa nova configuragdo socioespacial, em que os loteamentos fechados se inserem em
regides de baixa renda na periferia em consolida¢do, formando desse modo enclaves
residenciais. Localizado na Zona Norte, uma das areas de Manaus que mais tém sofrido
com ocupagdes irregulares, na avenida Torquato Tapajos, o loteamento fechado Forest
Hill faz limite com a area de invasdo Jesus Me Deu que surgiu no final da década de 90,
demonstrando a mudancga do significado, do conceito, do conteudo e da homogeneidade
social que era marcada a periferia, trazendo complexidade ao fendmeno da segregagao

nessa area da cidade.

' O exemplo descrito aparece fora da area de pesquisa, mas julgamos de suma importancia, pois ilustra o
processo de microssegregagao, pois leva-se em consideracao a escala censitaria, de uma area de baixa
renda com loteamentos encravados.
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Aproveitando o baixo preco da terra, as incorporadoras elaboram engenhosas
estratégias de marketing que serdo estudadas e detalhadas no proximo capitulo. A
necessidade de inovar aguca a imaginacao dos incorporadores imobilidrios para dotar o
empreendimento com caracteristicas distintas, usando nomes exoticos e oferecendo
além da seguranca e do lazer, uma natureza produzida e padronizada, pretendendo
conferir diferencial frente aos demais loteamentos e dar a idéia de ndo pertencer aquela
realidade do seu entorno. Ha outro mundo atrds dos altos muros. Notamos em nossa
coleta de materiais de marketing imobiliario a banalizacdo da idéia de natureza e o
constante uso da cor verde nos panfletos e folders, dando a idéia de negagdo da cidade e
a busca da felicidade no interior dessas arcas, isentas dos conflitos no meio urbano
oferecendo toda a infra-estrutura de lazer, seguranga e estética do ambiente que o
espaco publico ndo consegue ofertar. O emprego da palavra natureza, neste caso,
aparece com unico sentido, dando idéia de que s6 ¢ “natural” e apreciavel o que
compdem lazer, padrdes estéticos e seguranca (figura 4). A natureza da cidade como
concebemos, um hibrido do meio natural e sociedade, indissociaveis portanto, ¢ assim
negada pelo desejo de fuga proposto no consumo desse espaco, refor¢ando a pratica da
segregacdo. A natureza da/ na cidade parece cada vez mais repulsar os citadinos de
ascensdo social que almejam distingdo, status e possibilidade de diferenciacdo das
praticas de consumo que estruturam a metrdpole. Consumir a natureza nos loteamentos
fechados, aparece como contradi¢do, pois o que se observa ¢ a auséncia dela (figura 5).
No capitulo 2, explicitaremos essas estratégias de diferenciacdo dos empreendimentos

através da idéias de natureza produzidas pelo marketing.



Venha viver em equilibrio
com sua natureza.

Figura 4 — Fachada do loteamento Forest Hill
FONTE: Bartoli, Estevan — 03/2007

Figura 5 — Natureza prometida a ser construida
FONTE: Bartoli, Estevan — 03/2007

A natureza dos amores

las
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Figura 6 — do outro lado do muro
FONTE: Bartoli, Estevan — 03/2007

U101 1100011110000 111111
Vizinhos sentem ‘inveja’

Maioria dos bairros da periferia sequer tem a disposigao os recursos

Bem ao lado do Residen-

da Torquato Tapajés, 0s con-
trastes de Manaus sao acentua-
dos devido ao crescimento de-
sordenado dacapital. Naocupa-
¢ao Jesus Me Meu, que surgiu
no final da década de 90, 0s mo-
radores se sentem reticentes
quando o assunto é o condomi-
nio de luxo que vem sendo er-
guido a menos de 50 metros de
casas sem nenhum requinte.
“Sao coisas da cidade né?”,
diz Bércio Andrade, 50. “Aqui
nao temos nada que se asseme-

cial Forest Hill, na aveni- ™ soas ricas. O pouco gue ganha-

“eletronica do Forest Hill é um

lhe a drea onde vao morar pes-

mosnéao dd paracomprar quase
nada mas, mesmo assim, va-
mos levando avida. Daqui sé dd
paraveromurodeles”.

Em relagio a seguranga da
ocupagdo, 0os moradores con-
fessam que se tivessem o mini-
mo do que terdo os vizinhos
mais abastados, a realidade se-
ria bem diferente, mesmo hoje
tendo menos assaltos e violén-
cla no bairro. Para eles, a cerca

item que ja virou comum.

Figura 7 — Percepcio do outro lado do muro.

FONTE: Jornal A Critica — 31 de julho de 2007.
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Como demonstra a figura 5, no interior do Forest Hill a natureza prometida
pela propaganda ainda sera construida. O muro e a faixa de vegetacdo tentam esconder
as casas humildes da invasdo circundante ao loteamento fechado, funcionando como
uma barreira também visual. Assim, a segregacao socioespacial se apresenta de maneira
explicita, exibindo um quadro de desigualdade social, onde os altos muros dos
loteamentos fechados tornam-se signos de status e desejo por parte de seus moradores, a
fim de evitar contato com o mundo externo das classes menos favorecidas embora
estando a poucos metros de distincia. A idéia de natureza organizada ¢ vendida criando-
se atmosfera de harmonia e felicidade, enfatizando o desejo de fuga da cidade rispida e
“desordenada” que se esconde por trds das barreiras fisicas. Passar a idéia de ndo
pertencer, de ser local implantado ¢ o que salienta a visualizagdo desse tipo de
loteamento fechado nessa nova periferia mista.

Essa nova suburbanizacdo demonstra e requer formas sofisticadas de
distanciamento e divisdo social, basecadas nas barreiras fisicas e na intolerancia dos

moradores desses enclaves, como aponta Caldeira (2003):

E uma cidade de muros em que a qualidade do espago publico estd mudando
imensamente ¢ de maneiras opostas aquilo que se poderia esperar de uma
sociedade que foi capaz de consolidar uma democracia politica. De fato, a
segregacdo e o processo de ostensiva separagdo social cristalizado nas
ultimas décadas pode ser visto como uma reac¢do a ampliacdo desse processo
de democratizagdo, uma vez que funciona para estigmatizar, controlar e
excluir aqueles que acabaram de forgar seu reconhecimento como cidadaos,
com plenos direitos de se envolver na construcao do futuro e da paisagem da
cidade (CALDEIRA, 2003, p. 211)

A natureza nos loteamentos fechados como forma produzida e signo, e a
segregagdao como processo, mostram-se enaltecidos e sobre-valorizados na Zona Oeste
com intensidade ainda maior, onde o acesso a um conjunto de bens naturais, como o rio,
fornece possibilidade de uso restrito a poucos. Essa natureza tende a ser consumida

surgindo uma série de produtos atrelados, a exemplo das Marinas (capitulo 3), onde a

exclusividade e a segregagao sao o lucro do negdbcio.
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1.2.2 - Mudanca na centralidade e “centralidade mo6vel”

A Zona Oeste como nova area em consolidagdo acelerada de alocacdo das
elites, passa por transformacdes profundas vista a atender parcela crescente de
empreendimentos de moradias de alto padrdo a serem lancados na area, devido a
insuficiéncia dos servigos para atender um publico selecionado de moradores.

Como simbolo de status ja consolidado em Manaus, a Ponta Negra tende a
atrair uma gama de negocios direcionados a satisfacdo de determinada faixa que requer
seletividade de produtos consumidos, e seletividade do publico que freqiienta seus
espacos de convivio, fatos necessarios para contemplar a diferenciacao social das elites,
lhes conferindo distingdo perante o restante da sociedade. Essa ¢ a ldogica que
acompanha a segregacao, numa separacao socioespacial consideravel de acordo com o
poder aquisitivo, que se mostra decisivo nas escolhas das areas a serem freqlientadas
evidenciando a segmentacio existente no espaco urbano. E importante salientar,
entretanto, que o bairro Taruma possui heterogeneidade maior do que a Ponta Negra,
com ocupagdes precarias e invasodes no alto curso a noroeste de Manaus.

A ascensao dos bairros Ponta Negra e Taruma como vetores das classes de alta
renda e objeto de lucro dos empreendedores faz os setores destinados ao atendimento
dos servigos dessas classes investirem na regido. Prova disso ¢ a construg¢do do
Shopping Ponta Negra (figura 8) para suprir essa demanda que estd em via de
construcdo, sendo o maior da cidade, or¢ado em R$ 250 milhdes num terreno de 94 mil
metros quadrados na estrada da Ponta Negra, localizada em frente a casa de shows e
eventos de mais alto padrdo da cidade, chamada Dulcila’s, a obra deve ficar pronta em
abril de 2009, segundo o jornal pesquisado. O socio da construtora Alianga, que realiza
a obra junto a incorporadora Saphyr, declara que “o projeto inclui doze prédios
distribuidos entre hotéis, prédios de apartamentos residenciais e salas comerciais em um

local que vem crescendo assustadoramente na cidade.” .
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No terceiro piso do novo
centro de compras, que
serd construido na estra-
da Ponta Negra, ficara a
varanda climatizada com
bela vista para o rio Ne-
gro. A drea total construi-
da terd 52 mil metros
quadrados, dos quais 31
mil serdo de drea bruta
locavel (destinada as
vendas).
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o novo shopping: um terreno de 94 mil metros quadrados comn
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Figura 8 — Novo shopping na estrada da Ponta Negra
FONTE: Jornal A Critica — 31 de julho de 2007.
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Assim, a estruturagdo do espago urbano de Manaus passa a ser orientado por

novas logicas de producao e (re)produgao, constituindo o processo, chamado por Henri

Lefebvre de implosao-explosao, que culmina na formagao de novas areas centrais e, em

breve, numa redefinicdo de centralidade modificando os fluxos e as logicas que

orientam os diferentes arranjos espaciais.

O processo de fragmentagcdo do espago ¢ percebido decorrente da emergéncia

de areas que podem ser diferenciadas claramente pelo padrao de rendimento, como os ja

mencionados enclaves. Sobre processo semelhante analisado em Londrina, Silva (2006,

p. 218) aponta:

Portanto, ¢ fundamental considerar que o espaco urbano ¢ criado
coletivamente e apropriado seletivamente, pois os fluxos constatados no
espaco urbano de Londrina, evidenciam que os habitos de consumo da
populagdo estdo vinculados a possibilidade de acesso as areas, de acordo
com o poder aquisitivo. Isso complexifica e dialetiza a estruturagdo do
espaco urbano e redefine a centralidade, de maneira que as logicas de
localizagdo sdo alteradas, havendo a tendéncia a policentralidade, ou seja, a
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constituigdo de Aareas centrais que se diferenciam, se dispersam e/ou
contribuem para a segregagao.

Isso tudo nos faz concluir que, na Avenida do Turismo, a formacao de varios
loteamentos fechados nos arredores esta sendo capaz de redefinir a centralidade da
cidade de Manaus, demonstrando a influéncia da segrega¢do no conjunto da metrdpole,
num latente p6lo de direcionamento e atracdo de investimentos, uma nova capacidade
de concentracao. Além dos centros de consumo, detecta-se uso em ascensao na Avenida
do Turismo relacionado ao lazer, com a implantacdo de varios bares, restaurantes e
casas noturnas e de eventos (figuras 9 e 10), disputando com outros centros de lazer da

cidade, criando o que Carlos (2001, p.179) chama de centralidade movel:

[...] termo que se refere as situagdes concretas que se determinam
conjunturalmente e que se aplicam, exclusivamente, aos subcentros
construidos a partir de uma funcdo apenas — que uma vez
esgotada/envelhecida pela efemeridade da moda (imposta pelo consumo,
pelo mundo da mercadoria) como consumo do espago, esvazia-se. Se
assenta na idéia de que por décadas, assiste-se a substituicdo — no espago
metropolitano — dos centro de lazer, que se deslocam em fungdo da
valorizagdo de lugares na metropole, articulados numa densa malha viaria e
predicados que ganham sentido & medida que se produzem novos tipos de
lazer, como conseqii€éncia das transformacdes na metropole.

Dedicaremos espaco especial, em nossa reflexdo, para discussao dos espacos de
fuga que emergem na cidade, aliados a moradias e ao lazer, “privatopias” nos dizeres de
Harvey (2004), espagos de fuga da mesmice cotidiana que propdem, como espagos a
serem consumidos, temdticas fantasiosas e alheias a realidade local, seletivas pelo valor
do ingresso ao seu recinto, como um dos exemplos a casa noturna denominada Celeiro
Country.

Inaugurada em 2007, a fachada mimetiza os cendrios de filmes westerns
americanos, com o termo saloon na entrada, seu interior ¢ totalmente organizado para
construir um clima de “velho oeste” com rodas de carrocas nas paredes, cactus de
madeira entalhadas com abutres de adorno, fotos de atores dos filmes westerns nas
paredes, e bebidas com nomes exotico de cidades americanas como “Texas”.

Os bares tematicos sdo produtos de uma nova légica no espaco, que se
enquadram num contexto que vai do espago de consumo ao consumo do espaco (figuras
9,10 e 11), que se torna mercadoria, impondo-lhe um valor de troca que determina seu
uso seletivo, “onde os comportamentos sdao orientados de modo imperceptivel,

ganhando a percepcdo da fantasia como condi¢do do consumo dirigido (Carlos —



24

2001).” Ausentes de historicidade e identidade, oferecem a negagao do espacgo publico

urbano e auséncia de conflitos como atrativo conforme veremos no capitulo 2.

Figura 9 — Fachadas do Celeiro Coutry e do Tenda Rock beer na estrada do turismo.
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2007

DIAMOND CONVENTION CENTER

Figura 10 — Centro de eventos Diamond e Adega de Pedra: selecionando frequentadores
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2007

Figura 11 - Aniincio de um centro de compras e lazer, préximos as marinas e loteamentos
fechado
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2007
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1.2.3 — Loteamentos fechados na Zona Oeste alterando a estrutura de

oportunidades de empregos nos bairros de entorno

A formag¢do em curso de grandes empreendimentos imobilidrios em plena
expansdo no bairro Taruma, causam impactos de dimensdes variadas como veremos,
pois a contigiiidade espacial da implantacao dos loteamentos fechados, demonstra o alto
grau de homogeneidade do padrao elitizado no uso do solo, que confere, requer e
produz diferenciagdo simbolica intrinseca a area segregada, atribuindo situacdo de
hierarquia a uma fracdo do territorio. Acesso restrito (principalmente ao rio),
alteridade'” relacional ao restante da cidade, identificacdo social aos demais moradores,
e consumo a natureza apropriada e produzida, sdo algumas caracteristicas consideradas
em nossos estudos, na busca da analise da construcio simbdlica existente.

A quantidade de lotes disponiveis, em fase inicial de vendas e construgdo dos
loteamentos fechados, causam impactos na geracdo de empregos'® nos bairros
circunvizinhos originados de invasdes irregulares, como ¢ o caso do Campos Sales,
Paraiso Tropical, Riachuelo e Rio Solimdes, e nos bairros de consolidagdo mais antiga
como Lirio do Vale, Nova Esperanca, Planalto e Redencdo, citando somente os mais
proximos (veja figura 14 do item 1.3).

Levantaremos possibilidades relevantes na geragdo de empregos no setor de
servigos formais e informais, passiveis de estudos futuros. Por se tratarem de bairros de
baixa renda que circundam tal drea dos condominios, tratam-se, portanto, de servigos
manuais de baixa qualificagdo e remuneragdo a serem gerados pelos mesmos. Nas fases
iniciais, as oportunidades comuns sao as relacionadas aos servigos na construcao civil,
desde pedreiros e mestre de obras, e ao setor de vendas dos lotes, com corretores de
imoéveis.

Destacaremos apenas os langamentos da area, a partir de 2006, ainda nao

consolidados em nossa area de pesquisa, em fase de implantacdo, e que sdo os de maior

5 A “nogio de outro ressalta que a diferenga constitui a vida social, & medida que esta efetiva-se através
das dinamicas das relagdes sociais. Assim sendo, a diferenca é, simultaneamente, a base da vida social e
fonte permanente de tensdo e conflito” (G. Velho, 19:10)

' Ver D’Andrea. Ronaldo Almeida e Tiaraju. Estrutura de oportunidades em uma favela de Sdo Paulo.
In: S3o Paulo: segregacdo, pobreza e desigualdades Sociais. S3o Paulo, SENAC: 2004. O autor faz
analise da peculiar proximidade da favela de Paraisépolis, junto ao bairro do Morumbi, em Sdo Paulo,
colocando que ambas cresceram de maos dadas, conferindo relativa vantagem a favela em relagdo a
oportunidades de empregos, se comparada as areas de extrema periferia da cidade.
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nuamero de moradias a serem instaladas. Na tabela 1 a lista dos loteamentos fechados em

inicio de obras e o nimero de moradias estimado presente nas plantas.

Nome do empreendimento Numero lotes / moradias
Alphaville I 394
Alphaville II 575
Marina Rio Belo 482
Porto Real 117
Praia dos Passarinhos 142
Reserva do Parque 374
Reserva das Flores 62
Total de moradias 2146

Tabela 1 - Loteamentos fechados em fase de implantacio
FONTE: Bartoli, Estevan

Portanto, ¢ possivel afirmar que nos proximos anos, a partir do nimero total de
moradias a serem construidas, as possibilidades de empregos relacionados a prestacao
de servigos deve aumentar de maneira significativa. A velocidade da construciao e
vendas ndo pode ser estipulada'’, principalmente no momento em que damos
andamento A nossa pesquisa, pois adentrando num ano de desaceleracdo econdmica'®
com provavel desaquecimento do mercado imobilidrio em todo o pais.

Inerente ao processo de incorporagdo, visando o calculo da viabilidade, taxa de
retorno e lucratividade do empreendimento, os agentes responsaveis realizam calculos
para obter o preco dos terrenos'’, considerando informagdes sobre construtibilidade do
terreno, localizagao, custos, comercializagdao ¢ numero de moradias.

Os dados relativos a populacdo do empreendimento foram exigidos na
formulacao do Estudo Prévio de Impacto Ambiental apresentado pelo grupo Alphaville,

no processo de liberagdo do empreendimento junto aos o6rgdos municipais de

70 grupo Alphaville estima que em dez anos, 50% do empreendimento estara ocupado (EPIA — 2007, p.
83 - 85).

' O Mercado imobilidrio de Manaus veio nos Gltimos 3 anos (20006, 2007 e 2008), passando por
processo de expansio e aquecimento, mas com queda no nimero de langamentos a partir de outubro de
2008, no inicio da crise financeira internacional, de acordo com dados do SINDUSCON-AM, nos
remetendo cautela quanto a previsibilidade na velocidade das constru¢des no Taruma. Fonte:
http://www.sinduscon-am.org.br/index. Site visitado em 09/02/2009.

1 Ver Ribeiro (1997), cap. 4 — Lucros, Rendas e Espago Urbano: Bases Para Compreensdo das Praticas
do Incorporador.
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planejamento urbano. O cronograma de ocupacao e estimativa da populacao do
empreendimento foi realizado visando obter o dimensionamento da populacdo do
projeto (tabela 2), na condi¢do de ocupacdo plena das unidades habitacionais, que inclui
quantificagdes de populacdao residente (fixa) e populagdo empregada (flutuante). A
construgdo das residéncias nao ¢ usualmente iniciada logo apos a aquisi¢ao da area e em
muitos casos pode demorar mais de dez anos. Algumas dessas areas, inclusive, sdo
adquiridas por investidores, visando uma futura revenda com capitalizacdo da

valoriza¢ao imobilidria em processo especulativo.

5habh. +0,3
Residencial 1 335 funcionarios néo 1.776 1.509
residentes
S5hab. +0,3
Residencial 2 240 funcionarios néo 1.272 1.081
residentes
Clube 02 15 funcionarios / 30 30
clube
Portarias 02 03 funcionarios / 06 06
portaria
Funcionarios ) 06 funcionarios / 12 12
apoio residencial
TOTAL 3.096 2.638

Nota: * horizonte de ocupacéo projetado em 25 anos

Tabela 2 - Populagdo maxima estimada para o Condominio Alphaville Manaus 2.
FONTE: Andreoli engenheiros associados (2007)

Os grupos ocupacionais que provavelmente terdo aumento na demanda de
empregos sdo os ajudantes na construcdo civil (figura 12), vendedores nos comércios
dos arredores, comércio ambulante, servigos domésticos, manutengdo de automoveis,
seguranca e transporte, limpeza e zeladoria, higiene e beleza pessoal, alimentagdo e

hospedagem, servigos de escritorio, educacao e lazer.
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AlphaVille 2
gera 600 postos
“de trabalho

Aporte SO na obra principal sdo 200 empregos; outros
400 foram criados no mercado local de corretagem

Um investimento na ordem de
R$ 20 milhdes e 200 empregos
diretos gerados na fase das
obras de infra-estrutura. Além
de cinco imobilidrias envolvi-
das e 400 outros empregos dire-
tos no mercado de corretagem
de iméveis. Esses sdo os nime-
ros do segundo empreendimen-
to da empresa AlphaVille Urba-
nismo, o AlphaVille Manaus 2,
langado este més na cidade.

A expectativa sobre o novo
empreendimento é ainda mais
promissora. Na fase de ocupa-
¢do dos lotes e construcdo das
casas devem ser gerados mais
400 empregos, segundo estima-
tivas divulgadas pela assesso-
ria de comunicagdo da Alpha-
Ville Urbanismo.

Elaborado com o mesmo pa-
drdo de qualidade dos demais
produtos da empresa, o Alpha-
Ville Manaus 2 terd 335 lotes
residenciais e uma drea total de
349.434 metros quadrados, lo-
calizada também no bairro da
Ponta Negra, com acesso pela
Estrada do Turismo, uma das
4reas que mais crescem na ca-
pital amazonense.

| Buscarapida
*

Presente em todas
asregides

AAlphaVille é, hoje, amaior
empresa brasileira do se-
tor, estd presente em to-
das as regides, em 16 Esta-
dos, com mais de 25 mi-
Ihdes de metros quadrados
jé urbanizados. A empresa
redne 29 empreendimentos
langados na cidade; incluindo
o AlphaVille Manaus 2.

Tal qual o primeiro empreen-
dimento da empresa, o Alpha-
Ville Manaus 2 terd um clube de
lazer de mais de 27 mil metros
quadrados, equipado com pisci-
nas para adultos e criangas,
quadras de ténis e poliesporti-
va, campo de futebol society,
playground, saldo de festas mo-
derno e até uma sala de gindsti-
ca com o que hd de mais moder-
no em termos de equipamentos

de fitness. Tudo isso para uso
exclusivo dos moradores do
condominio e seus visitantes.

MARCA DE SUCESSO

Langada hé de mais de 30 anos,
a marca AlphaVille consoli-
dou-se como um conceito inico
de moradia e sinénimo de quali-
dade de vida. Herdeira do con- *
ceito pioneiro nascido em mea-
dos dos anos 1970, em Barueri
(SP), a AlphaVille Urbanismo
foi criada em 1995, para desen-
volver complexos urbanisticos
planejados de alto padréo e ex-
pandir esse conceito para todo o
Pafs. O Amazonas é a aposta
atual da empresa.

Hoje é amaior empresabrasi-
leira do setor, estd presente em
todas as regides do Pafs, em 16
Estados, com mais de 25 mi-
Ihdes de metros quadrados jé ur-

“banizados. A empresa retine 29

empreendimentos langados, in-
cluindo o AlphaVille Manaus 2,
além de muitos em fase de obras
eem projetos. Novos projetos es-
téo programados para os proxi-
mos anos, consolidando a apos-
tadaempresano mercadolocal.

Figura 12 — Empregos no Alphaville 2.
FONTE: Jornal A Critica — caderno especial: construcio civil - 31 de julho de 2008

Nao podemos prever a magnitude do impacto na economia da area, limitando-
nos ao exercicio de reflexdo sobre a relagdo entre loteamentos fechados de classes
abastadas, e o entorno precario que se pretende evitar. O estudo de D’Andrea (2004,
p.202) sobre a favela de Paraisopolis, que ¢ contigua ao bairro nobre do Morumbi em
Sdo Paulo, aponta que “existe, portanto, uma interpenetragdo entre condominios,
mansoes e favelas, apesar de toda a arquitetura de segregagdo descrita. No que diz
respeito a urbanizacao do bairro, pode-se dizer que ha uma retroalimentacao”.

E cedo afirmar tal tipo de constatagdo, mas é possivel imaginar cenarios
futuros, onde a Avenida do Turismo, sendo uma espécie de “divisor de aguas”,

sinalizard a separacdo geografica em que a distingdo espacial expressa uma distingao
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social, e apesar da evitagdo, convivendo a reciprocidade pela oferta e demanda de

servigos formais e informais.

1.3 LOTEAMENTOS FECHADOS: ALGUMAS CONSIDERACOES

Os loteamentos sdo grandes impulsionadores da producdo do espago urbano,
atitude necessaria para transforma-lo em mercadoria. Para pensarmos a respeito dos
loteamentos fechados enquanto configuragdes espaciais, cabe-nos salientar algumas
consideragdes a respeito do termo e definigdes. Segundo os Dicionarios da Lingua
Portuguesa, consta que a origem do termo “deriva da palavra Losz que significa sorte”.
Dai sua atribuicdo a loteria (Adiante retrataremos do caso Taruma City, onde 163
pessoas da alta sociedade de Manaus receberam lotes de terra em processos irregulares).

Maia (2006, p. 156) recorre ao termo no francés Loterie onde “entre os herdeiros
se reparte uma fazenda por arbitragem”. A autora remonta todo o histérico das leis
reguladoras dos loteamentos no Brasil, chegando a terminologia atual correspondente ao
parcelamento do solo™.

A partilha do solo ¢, portanto, a principal responsavel pela abertura de novos
bairros, pelo parcelamento de glebas feitos por empreendimentos imobilidrios,
conduzindo a expansdo das cidades brasileiras, associadas a implementagdo da infra-
estrutura necessaria.

A partir do loteamento de glebas, no caso da Zona Oeste, foram possiveis as
incorporagdes para a formacao desses “enclaves fortificados”, impondo novo formato a
expansao urbana em dire¢do a periferia correspondendo “espagos privatizados, fechados
e monitorados para residéncia, consumo, lazer e trabalho (Caldeira, 2000, p. 211).”

Observa-se na Zona Oeste (figura 13), a maior disponibilidade de lotes na cidade
de Manaus em 4rea contigua, representando grande fildo na produ¢do de moradias, que,
como afirmamos, no deslocamento das elites para areas periféricas, um dos requisitos

para os incorporadores ¢ grande disponibilidade de terras com precos baixos.

2 Murillo Marx (1999, p.69) esclarece: “A evolugdo da acepcdo desses termos ecoa profundas
transformagdes na forma de apropriagdo da terra em curso no século XIX, particularmente sentidas no
meio urbano. As antigas acepgdes persistem e tem no plano juridico (herangas), no ludico (sorteios), no
de diferentes juizos de valor plena vigéncia cotidiana. Se o sentido de parcela de solo se segue aos
demais, os verbetes derivados ja se restringem pura e simplesmente ao ato de parcelar ”.
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Figura 13 - Disponibilidade de lotes
FONTE : Plano Diretor Ambiental de Manaus, 2006

De acordo com a legislagio brasileira’' o fechamento desses loteamentos é
considerado ilegal. A lei n°6.766 estabelece o significado do loteamento nos paragrafos

primeiro e segundo do artigo 2°:

1°- Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdes, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.
2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes. (Lei
6.766, de 19 de dezembro de 1979)*.

Segundo Azevedo (1983), o que difere basicamente o loteamento (ou loteamento
comum) do loteamento fechado, ¢ que, no primeiro, as vias ¢ logradouros passam a ser

de dominio publico, podendo ser utilizadas por qualquer pessoa, sem nenhuma

! Compreende as leis n°4.591 de 1964, n°6.766 de 1979, esta iltima modificada pela lei 9.785 de 1999.
(SOROBARZO; SPOSITO, 2006)

2 Senado Federal — Secretaria de Informagdes:
http://wwwo6.senado.gov.br/sicon/ExecutaPesquisal.egislacdo.action.
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restricdo. No segundo, as ruas, pragas, jardins e areas publicas continuam de
propriedade dos conddminos, que deles se utilizardo conforme estabelecerem em
convengdo. No loteamento comum, cada lote tem acesso direto a via publica; ja no
loteamento condominial ndo, cada lote tem acesso direto ao sistema viario do proprio
condominio™.

Portanto, para existéncia dos loteamentos seria necessaria a abertura de vias
publicas, ruas que seriam espagos publicos. A mesma lei n°6.766 determina que de
acordo com o Plano Diretor Municipal, cada loteamento deva reservar um percentual de
area publica para as ruas, as pragas, as areas de implantagdo de equipamentos urbanos e

comunitarios. Como conclui Maia:

no caso dos loteamentos fechados, acirra-se a contradi¢do entre o espago
publico e o espago privado, pois as ruas, que seriam a principio, espacos
publicos, tornam-se privados, de acesso restrito, destinados unicamente ao
uso dos proprietarios ou das pessoas permitidas por estes. Da mesma forma
¢ o trato das pragas ou areas de lazer ali contidas. Tal contradigdo torna-se
mais latente quando se verifica que grande parte dos loteamentos e
condominios fechados é aprovada pelas prefeituras municipais enquanto
loteamentos abertos. O que demonstra que muros sdo erguidos, as cercas
elétricas sdo instaladas sem a aprovacdo do poder publico. Estaria entdo se
constituindo mais uma versao de “cidade ilegal”? (2006, p.165)”.

Em trabalhos de campo, constatamos que os loteamentos Bosque das Palmas,
Vivenda Verde, Morada dos Nobres, que apresentavam seus registros no IMPLURB
(Instituto Municipal de Planejamento Urbano) como sendo loteamentos abertos (figura
14), encontravam-se fechados. Tal discrepancia explica-se pois os mesmos foram
regulamentados antes de 2000, antecedendo a nova legislacdo para loteamentos, que €

de 2002.

 FERREIRA (2005) define que condominio é o dominio exercido juntamente com outrem; co-
propriedade, conjunto residencial geralmente cercado e com acesso controlado, doado de equipamentos
comunitarios, ¢ cujos moradores dividem diversas despesas (com pessoal, manutencdo, etc.), mas
comumente chama-se condominio o “objeto do condominio”.
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Figura 14 — Loteamentos e uso da terra no entorno da area de estudo.
FONTE: Bartoli, Estevan

Organizagdo: Rogério Marinho

Data: Setembra, 2008
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PORCENTAGEM
) POR TIPO DE
LOTEAMENTO TIPO / OCUPAGAO LOTEAMENTO (%)
1| COND. SOL NASCENTE LOTEAMENTO FECHADO
LOTEAMENTO FECHADO
2| LOT. VIVENDA VERDE IRREGULARMENTE
3| PORTAL DO TARUMA LOTEAMENTO LOTEAMENTO
(LOTEAMENTO
4| COND. PORTO REAL LOTEAMENTO FECHADO COMUM):
5| COND. RESIDENCIAL TARUMA LOTEAMENTO 30,78%
6| LOT. BARRA DO CETUR LOTEAMENTO
LOT. RESID. MORADA DOS LOTEAMENTO FECHADO
7| NOBRES IRREGULARMENTE
8| COND. RESID. BOSQUE TARUMA | LOTEAMENTO FECHADO
9|LOT. PARQUE DAS MANSOES LOTEAMENTO
COND. RESID. MEDITERRANEO | e
101 LOTEAMENTO FECHADO
11| LOT. JARDIM FRIBURGO LOTEAMENTO LOTEAMENTO
FECHADO:
12 | LOT. PARQUE DOS LAGOS LOTEAMENTO 57.69%
13 | MARINA RIO BELO LOTEAMENTO FECHADO
14 | COND. LAGOA BELA LOTEAMENTO FECHADO
15[ LOT. MARINA TAUA LOTEAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO
16 | LOT. BOSQUE DAS PALMAS | IRREGULARMENTE
17 | COND. RESERVAS DO TARUMA LOTEAMENTO FECHADO
18 | COND. RIO TARUMA LOTEAMENTO FECHADO
19 | COND. PRAIA DOS PASSARINHOS | LOTEAMENTO FECHADO LOTEAMENTO
20 | COND. VILA DAS FLORES LOTEAMENTO FECHADO FECHADO
IRREGULARMENTE:
21| COND. JARDIM SANTORINI LOTEAMENTO FECHADO 11,53 %

22

RESIDENCIAL RIO REI

LOTEAMENTO FECHADO

23

ITAPURANGA IV

LOTEAMENTO FECHADO

24

COND. ALPHAVILLE MANAUS I

LOTEAMENTO FECHADO

25

COND. ALPHAVILLE MANAUS |

LOTEAMENTO FECHADO

26

LOT. RESIDENCIAL ITAPURANGA I

LOTEAMENTO

TOTAL: 100%

Tabela 3 - Lista dos loteamentos presentes na area de estudo

FONTE: Elaborado pelo autor

As agoes do executivo e da Camara Municipal s3o essenciais para o surgimento

e consolidagdo dos loteamentos fechados, aspecto que nos remete ao poder publico na

produgdo do espago urbano.

O Plano Diretor do Municipio de Manaus regulamenta através da lei n°® 665 o

parcelamento do uso do solo urbano e loteamentos, através da Se¢ao I — Do Projeto de
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Desmembramento, capitulo V — Dos condominios de unidades autonomas, permitindo a
Licenca para implementacdo de tais projetos mediante as normas do codigo de obras
presentes no mesmo documento. Assim, as leis que visam estabelecer diretrizes para o
desenvolvimento da cidade dando providéncias relativas ao planejamento e a gestao do
territorio, além de cumprir fungdes sociais da cidade, acabam abarcando irregularidades
e contradi¢des relativas ao patrimonio natural, no que tange ao acesso limitado de sua
populacdo, contemplando a segregag¢do e apropriacdo desigual da natureza. Faremos
uma reflexdo mais apurada sobre essa questdo no capitulo terceiro onde voltaremos ao
Plano Diretor, onde abordaremos a problematizagdo da destinacdo de areas publicas a

serem incluidas na implementacao da APA (figura 15).

1.3.1 - Propriedade monopolista das glebas e formac¢ao dos loteamentos fechados

Possuindo o mesmo nome do rio que desemboca na margem esquerda do rio
Negro, o bairro Taruma ¢ o maior da cidade, com 8.240 ha e grandes parcelas de areas
verdes. Foi o ponto inicial da colonizagcdo de Manaus, local habitado pelos indios da
etnia Taruma, que juntamente com os Aruaque, por ordens de Frei Teoddsio e Pedro da
Costa Favela, fundaram o primeiro ntcleo no Vale do rio Negro (Monteiro, 1998: 676).

Também no perimetro suburbano era, um logradouro publico situado cerca de
30 km da cidade, o bairro era ligado pela estrada de mesmo nome, ramal da antiga
Campos Sales, um recanto belissimo para o turismo, patrimonio do municipio que
manteve benfeitorias na administragdo municipal de Dr. Jos¢ Francisco de Aratjo Lima,

na qual parte dali também em outro ramal para a Ponta Negra (/bid, 1998: 676).

Obra monumental sem duvida suscetivel de perenizar um governo foi a
instalacdo do Parque Taruma sobre a égide do Doutor Aratjo Lima quando
prefeito de Manaus. Iniciativa desassombrada, rompendo com o
subdesenvolvimento decorrente da desvalorizagdo da borracha em pleno
periodo governamental de Efigénio de Ferreira Sales, médico aprimorado na
célebre Universidade de Paris, que ergueu na ‘ara sacrossanta’, exatamente
onde pontificavam os indios vitimas dos homens civilizados, um conjunto de
cabanas em estilo indigena cobertas de palha em obediéncia as
recomendagdes do eminente amazondlogo (...) Até que o descaso chegou ¢
hoje o Parque Taruma ¢ um vasto campo quase abandonado (Mata, 1988:
83-84).
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O bairro da Ponta Negra possui 2.164 ha e, como o Taruma, estdo incluidos no
Sistema Municipal de Unidades de Conservagao, de acordo com a lei n°. 321 de 20 de
dezembro de 1995 que cria Unidades Ambientais do Municipio de Manaus. A oeste do
bairro, encontramos grandes areas verdes, tendo estreita relagdo com a criagdo do 27°
Batalhdo de Cagadores, proveniente do antigo Quartel General Osoério onde hoje
funciona o colégio Militar de Manaus. Sendo a Vila militar construida nessa mesma
época, tendo o objetivo de abrigar Sargentos e sub-oficiais do Exército, partindo dai a
iniciativa de construir os Hotéis de Transito de Oficiais e de Sargentos, foi o inicio da
presenca militar na area. Com isso, além do 1° Batalhao de Infantaria de Selva (1°. BIS)
com mais de 70 anos integrado a sociedade manauense substituindo o 27° Batalhdo de
Cagadores, encontram-se outras unidades do Exército na area (Guglielmini, 2005, p,
28). A implantagdo das unidades do Exército estdo relacionadas a criacdo da gleba
Ponta do Ouvidor pelo estado, para disciplinar o crescimento do bairro da Compensa e
garantir a area para uso militar, e de acordo com Oliveira (2002: 118) ainda que esses
quartéis militares tenham tido papel preponderante “reservando areas” para o Estado,
dificultando a implantagdo de nucleos habitacionais onde se localizam, eles
ocasionaram ¢ até facilitaram a extensao das redes de servigos e o arruamento das vias,
possibilitando a ocupacdo do seu entorno.

A produgdo capitalista de moradias possui limites claros para a continua
reprodugao do capital imobilidrio, como o problema fundiario e a necessidade de novos
terrenos, que devem possuir caracteristicas especiais de construtibilidade e de acesso ao
uso do sistema espacial de objetos*!, que complementam o valor de uso da moradia.

A limitacdo de alternativas para constru¢do de moradias torna maior o poder
monopolista dos proprietarios dos terrenos “construtiveis”, que ao adquirirem o terreno
assumem também o controle sobre uma condi¢do que permite o surgimento de um
sobrelucro de localizagdo: a transformagio do uso do solo.”

O controle do acesso ao rio por parte de alguns loteamentos confere a seus
proprietarios fundiarios e incorporadores um diferencial de extrema importancia vista a
exclusividade do uso desse escasso bem na cidade, o rio, como forma de lazer ou como
beleza cénica incorporado aos atrativos dos empreendimentos imobiliarios. Cidade
tipicamente estruturada a partir de uma estreita relagdo com o rio, devido ao padrdo

espacial organizado a partir do leque fluvial, sendo o rio um componente de relevancia

# Ribeiro, 1997, p.83
> Ibid, p.98
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para as cidades amazonicas, como aponta Guglielmini (2005: 181), Manaus passa a
crescer de maneira desordenada a partir da implantacdo da Zona Franca de Manaus em
1967, passando a organizar a producdo do espaco urbano baseado no mercado,
desprezando o rio enquanto dimensao do lugar, destruindo a possibilidade do construto
de uma cidade caracteristicamente local (Ibid: 181). A autora faz uma analise sobre a
ocupagao e o uso do solo urbano atual da beira-rio da cidade de Manaus, desde a foz do
rio Taruma a foz do Igarapé de Sao Raimundo, identificando e tipificando as formas de
ocupacdo e os agentes sociais envolvidos no processo, por meio da ocupacao da area

desde a criagdao da ZFM (1967), concluindo que:

Em geral, constatamos que a populagdo tem o acesso limitado ao rio Negro
através da praia da Ponta Negra, pois no restante da area, ele s6 se torna
possivel nas Marinas existentes e no proprio porto de Sdo Raimundo, que
serve de ligacdo com municipios localizados no rio Solimdes. Nas outras
localidades, o acesso € restrito e em alguns casos proibido, por ser de uso
exclusivo de Hotéis, estaleiros, grandes empresas de navegacdo, portos
privados, condominios fechados, e a presenca do proprio Estado, na figura
dos poderes municipal, estadual e da area militar (Ibid: 178).

A conclusdo da autora comprova a raridade do contato da populacdo com o rio e
a baixa disponibilidade do acesso da sociedade manauense a esse importante recurso

para o lazer. O uso do solo vai se modificando durante a moderniza¢do da cidade,

alterando padrdes sociais € economicos:

Por serem dindmicos, os usos do solo ao longo do processo de reproducdo
urbana vao se redefinindo, transformando ndo sé a fisionomia das cidades,
mas o cotidiano das pessoas, redefinindo também o conceito de modo de
vida. A gestdo do uso do solo da beira-rio de Manaus, quer seja pelo estado,
ou pelos outros agentes produtores do espaco urbano, sempre esteve
vinculada a fins econdmicos e particulares, segregando e privando a
populagdo manauara de costumes que caracterizam suas raizes ribeirinhas e
a producdo socio-cultural em um espago de grande valor simbdlico (Ibid:
38).

A forma com que se deu a ocupagdo da beira-rio de Manaus ao longo de sua
expansdo urbana, fez desaparecer em alguns casos, a sua paisagem original que
definiram sua forma e seu uso em fun¢ao de suas necessidades e interesses especificos.
Na area de seu estudo se fazem presentes 17 portos, colocando o rio como fator
importante para o desenvolvimento circulagdo e do comércio de mercadorias extraidas,

produzidas e consumidas, tanto local como regionalmente. Isso acabou gerando certo

distanciamento entre a cidade e o rio, a0 passo que para outros se transforma na porta de
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entrada e saida da cidade como ¢ o caso dos estaleiros, das transportadoras, das balsas
(Ibid:36).

Essas consideracdes sdo de grande importidncia uma vez que sdo minimos o0s
espacgos destinados ao contato com o rio como espaco de lazer, além dos impactos
negativos na paisagem que geram os estaleiros, como a polui¢do também destacada pela
autora. Diante essa situagdo, o0 monopo6lio por parte de alguns proprietarios de terrenos
com acesso a esse bem raro como espaco ludico e contemplagdo se torna mais forte pela
vantagem adquirida em relacdo ao restante da cidade, pois “o rio Negro ¢ arma de

seducio”?®

como lia-se no jornal de maior circulagdao da cidade visto que ja despontava
o aumento de prédios na area.

Ao observarmos nossa area de estudo, notamos grandes areas disponiveis para
formacgdo de empreendimentos imobilidrios de alto padrdo, gragas a formagao de glebas
particulares em controversos processos que deixam lacunas para futuros estudos, pela
complexidade historica da titulagdo das glebas, conivéncia e negligéncia do poder
publico com as irregularidades e a intensidade de disputas judiciais pela posse de
enormes areas mal delimitadas pelo estado.

A existéncia dessas glebas e a grande quantidade de loteamentos em
implantacdo, indicam possibilidades de lucros aos empreendedores, pela localizagdo
privilegiada junto as margens do rio Taruma-Agu, propiciando acesso desigual a esses
bens que sao sobrevalorizados como atrativos dos condominios fechados. Caracteriza-se
como Renda de Monopo6lio quando ha um bem nao reprodutivel, e o seu pre¢o nasce de

7 onde a

alguém ter produzido um valor de uso especial, como demonstra Marx’
propriedade privada da terra supde que certas pessoas tenham o monopdlio sobre
por¢des do globo terrestre como esferas privativas de sua vontade. A pesquisa da renda
deve-se concentrar, portanto, na explicagao da valorizagdo desse monopdlio na base da
producio capitalista de mercadorias™, pois nio se trata de uma raridade apenas fisica,
mas produzida pelas condigdes que regulam o uso do solo.

Iniciaremos com o histérico das glebas, foco da maioria dos loteamentos
fechados criados, e por isso merecem nossa atengao, pois a disputa pelo solo urbano que

revelaria seu preco, (veja tese de Ribeiro na pagina 7) seria minimizada beneficiando

pequeno grupo de proprietarios de terras.

%6 Jornal A Critica — 24 e 25/12/2000

" MARX, K. — O Capital, op. Cit. Pp. 890, edi¢do Abril Cultural.

% Como pretendemos demonstrar, a inovagio do marketing atrelado a super-exploracdo da idéia de
natureza, confere uma valorizagdo aos empreendimentos imobilidrios.
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A gleba n° 1 da figura 15, denominada Santa Lucilia, tem o titulo definitivo
emitido pelo Estado do Amazonas em nome de Abel Francisco Marques, em
26.04.1965.Tem seus limites e confrontagdes amarrados com o limite norte da Ponta do
Ouvidor, e tem fronteiras definidas, principalmente o limite oeste, que segue contorno
do rio Taruma.

Durante os ultimos anos a gleba Santa Lucilia, com uma area de 9.825.747, 52
m?> vem sendo desmembrada. Em 1968, Socrates Bonfim realiza a compra de toda a
gleba, dando inicio a vérios loteamentos, originando loteamentos fechados® .

Nota-se na figura 16 a sobreposi¢ao das glebas ocorridas durante os processos
de demarcagio. Os imbroglios foram “resolvidos™ via acertos realizados em cartorio™
no ano de 1986 evitando procedimento judicial e futuros problemas com futuras

instalacdes de empreendimentos.

1.3.2 A Gleba Santa Lucilia

Extendendo-se numa enorme area margeando o rio Taruma-Agu, a gleba Santa
Lucilia foi extensamente privilegiada em sua delimitagdo oeste. Essas caracteristicas
proporcionaram a formagao de uma atividade de luxo atrelada as moradias: a formacao
de Marinas nas proximidades dos loteamentos, onde os proprietarios resguardam Iates,
barcos, jet-skys e lanchas de passeio, aumentando ainda mais a diferenciacdo dos
imoveis, e servindo de elemento de distingdo, a exemplo de dois condominios ja
implantados (Porto Marina Taud I e II). Nessas localidades, o acesso ao rio € restrito as
areas dos loteamentos fechados e Marinas, consistindo clara privatizagdo de areas de

dominio piblico, bens considerados pelo Codigo Civil como de uso comum do povo’'.

¥ 0 registro foi realizado no 2° Cartério de Notas (Caminha). Ver Matricula n°17754 ¢ mapa no anexo.

30 Cartério do 3° oficio de Registro de Imoveis. Rua Joaquim Sarmento, n°418 — centro — Manaus —AM.
Os limites sdo descritos na Matricula n°17755.

3! S4o bens de dominio publico os de uso comum do povo e os de uso especial. Consideram-se bens de
uso comum do povo aqueles que, por determinacdao legal ou por sua propria natureza, podem ser
utilizados por todos em igualdade de condi¢des, sem necessidade de consentimento individualizado por
parte da Administragdo. Dentre elas, citem-se as ruas, pragas, estradas, aguas do mar, rios navegaveis,
ilhas oceanicas. Os bens de uso comum do povo, de uso especial (da mesma forma os dominicais)
repartem-se entre a Unido, Estados, Municipios, Distrito Federal e Territorios (Di Petro, 2004: 569-570).
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1.3.3 A gleba Tarumazinho e o Condominio Alphaville32

A gleba ntimero 2, denominada Tarumazinho, merece atengdo especial, alvo de
polémicas concessdes de lotes de maneira irregular (figuras 17, 18 e 19), causando
grande escandalo em 1991 com grande amplitude na imprensa de Manaus, no caso
conhecido como “Taruma City”.

Faremos um breve retrospecto histérico da gleba Tarumazinho. Em 1983 o
Estado do Amazonas arrecada, em processo de Arrecadagdo Sumadria promovida pelo
IFAM- Instituto Fundiario da Amazonas, duas glebas de terras na area da Ponta negra,
entre elas a Tarumézinho™.

Em junho de 1990 o IMA — Instituto do Desenvolvimento dos Recursos Naturais
e Protecdo Ambiental do Estado do Amazonas, 6rgao sucessor do IFAM, promove o
loteamento da gleba Tarumazinho, dividindo-a em 110 lotes. No mesmo ano as
empresas T. Loureiro LTDA. e S.B Iméveis LTDA. realizam escritura de transagao
extrajudicial no 2° Oficio de Notas, onde dividem entre si as terras da gleba
Tarumazinho, que atualmente sdo alvos de disputas judiciais que denunciam a

ilegalidade de tais terras adquiridas.

4

Maracutaia de terra
no paraiso do Taruma

3

0O govermador Gilberto Mesirinno prometeu, cntem, anulgr
sels portarias do Instituto de Desenvolvimento dos-Rec(lr
sos Naturais e Protegdo Ambiental do Estado do' Amazgk
nas, assinadas pelo entdo presidente do érgao, Sérglo Fb
queiredo, que concederam gratuitamente titulos definitivg$
de propriedade de terrenos no balnedrlo Tarumé 2163 cpr
nhecidas pessoas da sociedade-manduara (Pagina-7). 3::;

,!__

Figura 17 - O escandalo na midia
FONTE: Jornal A Critica — 9 de abril de 1991

3 Trata-se de grandes empreendimentos imobilidrios que se constituem por condominios residenciais
agregados a centro empresariais e de negocios, implantados em torno de grandes areas metropolitanas. O
primeiro deles localiza-se na metropole paulista e foi entregue ao mercado imobilidrio em 1975,
atualmente, o0 mesmo grupo ja implantou 18 mega condominios fechados e tem previsdo de langamento
de mais 11. A presenca desses empreendimentos ja abrange 12 estados da federacdo brasileira (Sao Paulo,
Rio Grande do Sul, Parana, Minas Gerais, Rio de Janeiro, Espirito Santo, Bahia, Pernambuco, Ceara,
Amazonas, Goias e Mato Grosso (Sposito, 2006)

33 0 registro foi feito Cartorio do 3° Oficio do registro de iméveis da Comarca de Manaus, sob as
matriculas n° 13.651 (Tarumazinho) e n°12.009 (Taruma-Acu) em 1984.
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-

A Politica Fundiaria do Estado do
Amazonas, especificamente em Ma-
naus. nao consequiu até o momento re-
solver 0s grandes problemas de ocupa-
?éo urbana existentes na cidade, Com
requéncia surgem loteamentos irregu-
lares e invasOes, principalmente nas
ares de periferia.

Um exemplo recents, foi a luta da So-
ciedada. de Habitagdo do Amazonas
(Sham) para recuperar uma drea invadi-
da no nucleo 23 da Cidade Nova, onde
cerca de 500 familias, sem poder aqui-
sitivo, sem beneficios de um piano de
moradia e sem terem para onde Ir, fo-
ram despejadas dos seus barracos por
urna ordem de reitegragdo de posse em
favor da Sham.

Para desalojar os invasores foi usado
lodo tipo de presséc, como a presenga
de uma lropa da Policia Militar e 0 uso
de uma pa mecanica para “limpar" a
drea. A alegagdo apresentada pela
Sham, na ocasiao, era qus 0 terreno se-
fia usado para construg de um con-
junto habitacional, sem data marcada.

A desocupago da area ocorreu na ul-
lima semana de marge, Poucos dias
apods. o Diarc Oticia? do Estado do
Amazonas, publica na edigéo de 03 de
abril de 1991, a entrega de Tltulo Defini-
tivo de terrenos localizados em area no-
bre do Taruma, no qual foram benecfi-
ciadas 163 pessoas. A-portaria que ofi-
cializou a distribuigo das terras do Es-
tado. foi a de numero 59/91, de 15 de ja-
neire e 199!

Expedida pelo IMAJAM (Instituto de
Desenvolvimenio dos Recursos Natu-
rais do Amazonas), a portaria assinada
pelo ex- presidente do Instituto, Sérgio
Alfredo Pessoa Figusiredo, afirma que
o IMA/AM, de acordo com a sua com-

Figura 18- Lotes doados.
FONTE: Jornal A critica — 11 de abril de 1991

peténcia Institucional estaria realizan<:.
do com o ato a Polltica Fundlaria do Ess "
tado do Amazonas. -
Porém o grupo de 163 beneficiados ¢. -
composto por pessoas Integrantés do.
alto escaldo do  Governo Estadual,
membros da Assembléia Legislativa, -
desembargadores e vérias pessoas de:-
destaqua da sociedade manauara. Gens~
te que certamente néo precisa de terre-” !
nos do Estado para construir seu teto.
E uma contradigdo perceber que fol’

- um orgao do proprio Governo Estadual,

a Sham, que retirou as 500 famifias po- .-
bres da Cidade Nova, foram membros.,:.
da Justica que expediram a ordem de.
reintegragao de posse, e 0s pollticos,~:
que em épocas de campanha promen
tem moradia, alimentagao e dignidade
de vida para populagdo, nada fizeram’ -
para impedir o despejo. B

Ontem, o secretario esiadual de Cign= <
cia e Tecnologia e Meio Ambients, José ¢
Belfort, a quem o IMA/AM é subordinas**
do, disse que a pedido do governador
Gilberto Mestrinho, foi criada uma co-:-
missdo para estudar a legalidade da-
portaria e que dentro de poucos dias,
as conclusdes do estudo serdo entre- |
ques ao governador, que tomard uma
decisao sobre o assunto. No entanto,.-.
ele adiantou que ha possibilidade de o -,
ato ser considerado legal. E se isso for -
confirmado, mesmo que o governador -
anule a portaria por motivos éticos, as
pessoas beneficiadas poderéo recorrer -
a justiga. o

Essa possibilidade deixa, mais uma
vez no aruma antiga verdade. Nem *'
sempre 0 que ¢ legal, é justo. A sequir,”
a relagdo dos 163 beneficlados com a:,"
portaria. =

L



ALPHAVILLE

43

Vereador denuncia condonu’nio

Leonel Feitoza afirma que empreendimento de luxo.

| CRISTIANE SILVEIRA
| \UIPE DE A GRITICA

cos ¢ empresdrios da cidade, in
cluindo as propriedades no
Tarumazinho. “A d

,na Avenida do Turismo, esté sendo construido em terras do Estad

Loureiro diz

O vereadoreonel Feitoza (sem par Estado, & nao propi a’
lido) denuriciou, ontem, no plendrio Porém, quando o entao governador | t@T1° A8 provas
i Camara Municipal de Manaus Gilberto Mestrinho assumiu o car i
“AUMM), quie 0 empreendimento Al g0, ele anulou as doagdes, voltando
phaVille, localizado na avenida do 05 iméveis ao dominio piblico. “Por
lurismo, Zona Oeste, e com drea to- iss0, afirmo que as tei onde foi
( 38 metros quadrados, construido o empreendimento Al
nstrufdo em terras do phaVille sao do Governo do Estado,
fez a afirmagio com endo do T.Loureiro. O poder pibli-
| pacho, de 1998, da €0 € que fechou os olhos durante
! Geral do Estado (PGE), todos esses anos”.
mulacio de registro s
1 drea do Turamgzinho, MARACUTAIA

ecificamente de 802 mil
drados hoje perten
upo'T, Loureiro,

O procurador Geral do Estado,
declara que nio pode
entincia, uma vez
Gas (ue compoem
na 6poca, nao re
antigo Instituto
) Ammazonas: “Hoje, nio
ntos suficientes para

nag foram
passado,a Se

em 1909, Em 1953, 0 arquivista ge-
ral do Estado, Yano Botelho Mon-

! so foi denominado de “Taruma

Em abril de 1991, 0 jornal A CRITI
CAchegou aveicularo que

ntao
cabego
alie
nagdes de terras do Governo do Es-
tado a empresdrios da cidade. O ca

City”,em g

undidria para

teiro, segundo a PGE, “transcreveu

3¢ Etapas aprovadas um ivo que

sendo que posteri-
erdeiros venderam
a0 Grupo T Loureiro.
a que, no inicio

A assessoria de imprensa do | const
empreendi ille | los 6rg

m aprovadas pe-
tentes. O final
visto para daqui
0s, reunindo 404 lotes
iais, num investimento

ho
Lo o titlo definit
0 iAo, s

tom logitimi

2 erno do Es-
tado, por meio do Instituto de Ter-
ras, doou mais de cem lotes a politi

ol
| veracidade dasinforn

Figura 19 — Polémica denunciada.
FONTE: Jornal A Critica — 20 de outubro de 2005

Em 1991 o IMA vende os lotes sem processo licitatério indicando a area como
rural, quando ja se tratava de area urbana. O Ministério Publico Estadual, em Inquérito
Civil, conclui pela irregularidade da alienacdo da gleba e determina a apuracdo de
dentincia do Sr. Sérgio Pessoa Figueiredo, ex-presidente do IMA/AM, de que o grupo
T. Loureiro cometeu irregularidades para registrar a area da gleba em seu nome™.

O processo foi arquivado em 2000 e ¢ alvo de dentincias por omissdo do Estado
e pela implantacdo do Condominio Alphaville Manaus, que segundo denuncias estaria
sendo edificado em terras em parte do estado do Amazonas.

Em fevereiro 2007 a Procuradoria Geral do Estado emite certiddo reafirmando a
falsidade ideoldgica da certidao do Arquivo Publico datada de 07 de novembro de 1953,
utilizada para registrar o titulo de Felipe Joaquim de Souza Filho (matricula 8.519),
posteriormente adquirido por Tales de Menezes Loureiro (matricula 9.102), que, por sua
vez, ¢ origem do titulo do Condominio Alphaville Manaus (matricula 30.810). Além das

irregularidades a serem apuradas pelo poder publico na questao fundiaria, o Alphaville

* Em dezembro de 1991 a Procuradoria Geral do Estado ingressa com agdo anulatoria n°078/91 (atual
n°012.91.006070-4), para anular os registros imobilidrios decorrentes das vendas dos lotes. Em 1997 a 1*
Vara da fazenda Publica Estadual anula os titulos, restituindo-a ao Estado do Amazonas. No ano seguinte
a Procuradoria Geral do Estado conclui o Processo Administrativo n°1586/94-PPIMA/PGE, dando
nulidade aos registros imobiliarios, mas preservando os compradores de boa fé.
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sofreu em 2005 a suspensdao de todos os processos de licenciamento que estejam em
tramite, por parte do Ministério Piblico®® por apresentar vérias irregularidades
ambientais nos loteamentos Itapuranga I, II, IIl e IV, como os apontados pela
Promotoria de Justica Especializada na Defesa do Meio Ambiente e Patrimonio
Historico (PRODEMAPH) considerando: a) ultimo fragmento florestal urbano, b) area
de nascentes dos Igarapés do Gigante e Tabatinga, afluentes do Igarapé Taruma-Acu, c)
area de ocorréncia de espécies endémicas (como o Sauim de Manaus, ameacada de
extingdo®®), d) auséncia de Estudo de Impacto do Meio Ambiente (EIA), e)
parcelamentos clandestinos e irregulares em area de APA, ja causando assoreamento e
poluicdo dos Igarapés. A liberagdo do licenciamento ocorre em 2007 apds realizados
Estudos de Impacto Ambiental, e do Relatorio de Impacto do Meio Ambiente.

De acordo com a Resolugdo do CONAMA (Conselho Nacional do Meio
Ambiente) no 01/1986, em seu artigo 2°, exige elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA, para licenciamento de
atividades modificadoras do meio ambiente, entre elas projetos urbanisticos, acima de
100 ha ou em areas consideradas de relevante interesse ambiental a critério da SEMMA
e dos orgdos municipais e estaduais competentes. A area objeto de estudo consoante o
artigo 60 da lei n° 671/2002 do Plano Diretor do Municipio de Manaus, integra a
Macrounidade do Taruma-Agu, dentro da areca urbana, inserida na APA do
Taruma/Ponta Negra, com grande presenca de fragmentos florestais, de estimulo a baixa
densificacao, relacionada a protecdo dos recursos naturais, a valorizacao da paisagem e
a promogdo de programas e projetos de integragdo da area urbana. O artigo 5° do
Codigo Ambiental do municipio de Manaus, Lei n°605/2001, define como fragmentos
florestais urbanos as areas remanescentes de vegetacdo nativa situada dentro do
perimetro urbano do Municipio, em propriedade publica ou privada que desempenham
papel de manutengdo da qualidade do meio ambiente urbano. Sua supressdo, parcial ou
total, somente, podera ocorrer, mediante autorizacdo especial do o6rgdo ambiental
competente. De acordo com o Estatuto da Cidade®’, a politica urbana tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana
mediante a garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido o direito a terra urbana,

a moradia, a0 sanecamento ambiental, a infra-estrutura urbana etc.

3% Recomendagio n° 001/06/50° PRODEMAPH (Promotoria de Justi¢a Especializada na Defesa do Meio
Ambiente e Patrimonio Historico), procedimento n°® 081/04/50°.

SFonte: http://tede.inpa.gov.br/tde_busca/arquivo.php?codArquivo=124; consultada em 09/09/2008

37 Artigo 2° da lei n°10.257/2001.
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O transcurso demorado e polémico das disputas judiciais em relacdo a esse
empreendimento de grande porte, aliado a novidade a ser implantada na cidade e
renome da empresa Alphaville, presente em todas as regides do pais, geraram
expectativas no mercado imobiliario de Manaus. A certeza de ser um grande
investimento s6 dependeria, segundo relatos de corretores imobiliarios entrevistados, da
segurancga e confianca apos o final da disputa judicial. O conjunto de fatores descritos
no item anterior que fazem da Ponta Negra e do Taruma um eixo de valorizagdo, aliado
ao aquecimento do mercado de construcdo civil na cidade, geraram espera que
descampou numa venda rapida de todos os 680 lotes em duas semanas antes do
langamento (figura 21). A arquivagdo da Acdo Popular (figura 20) movida viabilizou a
inauguracdo do Alphaville Manaus 1, sinaliza¢do para divulgacdo rapida da realizagdo
do Alphaville 2 devido ao sucesso de vendas.

O advogado de José Nascimento (“Zeca Nascimento”, que moveu a acao contra
o grupo T. Loureiro), Samuel Cavalcante, afirmou que a acdo popular visava fazer com
que o Estado cumprisse determinagdo da Procuradoria Geral do Estado (PGE). Segundo

ele, o proprio 6rgao apontava que o Estado deveria tentar recuperar as terras publicas.

' POLEMICA

Arquivada acao do ‘Alphaville’

Agao foi extinta pela 3° Camara do TJA, presidida pelo desembargador Ruy Morato. Advogado Zeca Nascimento pretende recorrer

o

‘A 3" Camara Civel do Tribunal
I'de Justica do Amazonas (TJA),
presidida pelo desembargador
Ruy Morato, decidiu, ontem, pe-
laextingdo de umaagdo popular i =
de 2006 do herdeirodeumados | Lotes vendidos ja
maiores latifiindios de Manaus | no langamento
José Nascimento - o Zeca Nasci-

mento. Ele pedia que o Estado
entrasse com um processo para
reaver as terras da Gleba Itapu-

ranga, na Ponta Negra (zona,

Oeste), onde estd sendo cons-
fruido o condominio Alphaville.
;‘ De acordo com a agéo popu-
“‘l'ar, o empreendimento, que tem
a participagdo das empresas T.
[Loureiro Engenharia, estd sen-
do construido em terras do Esta-
|do. Zecaalega que o Estado teria
‘vendido terras do povo do Ama-
zonas.

‘ Apolémicana drea é antiga e
0 terreno jé foi alvo de agdo anu-
‘latéria movida pela Procurado-
|ria Geral do Estado do Amazo-
|nas (PGA), que conseguiu rea-
ver lotes vendidos a terceiros
Inos-anos 80. Além disso, a drea
tem duas titulagdes -~ uma do Es-
tado, outra da familia Loureiro.

O tamanho da drea onde
estd sendo implantado o o
Alphaville Manaus éde 221
mil metros quadrados. Os
lotes variam de 500 a 1000 |
metros quadrados. Somente
na primeira fase, em 2005,
14 dias antes do langamento
todos os 680 lotes ja haviam
sido vendidos.

CONTROVERSIAS
Apesar do parecer do Ministé-
rio Piiblico Estadual (MPE), re-

presentado no julgamento pela

procuradora Jussara Pordeus,
indicar a inviabilidade da sen-
tenga que extinguiu a agéo po-
pular, o relator do processo, de-
sembargador Ari Moutinho, vo-
tou a favor de extingdo. Os de-

sembargadores Ruy Morato e Extingéo daag@o que pediaao Estado que abrisse processo para rever terras ocorre em reunizo no TJA ontem de manha

Figura 20 — Arquivamento do processo.
Fonte: jornal A Critica — 23 de julho de 2008
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- Rapidez Em alguns casos, todos os lotes foram vendidos em poucas horas

A trajetria de expansdo no Bra-
sil é marcada por sucessivos re-
cordes de vendas e valorizagéo
do patrimdnio dos comprado-
res, acima das médias locais de
mercado. Recentemente, no dia
26 de junho, a empresa langou o
AlphaVille Jodo Pessoa (PB) e,
em menos de trés horas, comer-
cializou 100% dos lotes.

Muitos sdo os cases de velo-
cidades de vendas, basta lem-
brar também o AlphaVille Ma-

naus 1, totalmente comerciali-
zado em 8 horas, em 2005 e, no
mesmo ano, a venda histérica
dos 913 lotes residenciais e 16
comerciais do AlphaVille Natal
(RN), em apenas 16 horas, nu-
ma surpreendente média de
quase um lote por minuto.

VALORIZAGAO

Estes exemplos se sucedem, e
no quesito valorizagdo nao é di-
ferente. Alguns dos AlphaVille

langados ja registram valoriza-
géo acima de 100% nos pregos
de seus lotes, e em Manaus che-
gam a cerca de 80%. "A trajetd-
ria de desempenho comercial e
dos indices de valorizacao dos
lotes vém despertando o inte-
resse de investidores a cada no-
volangamento", revela o diretor
comercial, Fabio Valle.

Entre os fatores que fazem
de cada AlphaVille um investi-
mento seguro e rentavel, com

garantia de continua valoriza-

_Gdo, destacam-se a qualidade

urbanistica incompardvel, a
forga da marca ¢ o desenvolvi-
mento sécio-econdmico gerado
nas regides onde se instalam.
Merecem destaque também as
iniciativas de responsabilidade
social junto as comunidades de
entorno aos empreendimentos,
promovidas pela Fundagéo Al-
phaVille em varias cidades bra-
sileiras.

Figura 21 — Especulacio no Alphaville
Fonte: jornal A Critica — caderno especial: construcao civil - 31 de julho de 2008

Ao analisar o marketing usado pelo Alphaville constatamos a contradigao
entre a qualidade de vida enfatizada pelo slogan “Venha viver em Alpha” com claro
apelo ecoldgico em sua pagina na internet, e a realidade constatada pelas irregularidades
apresentadas acima, pois o tamanho do empreendimento confere impactos de escala na
area, no que se refere a retirada da cobertura vegetal, modificagcdes no micro-clima e
impactos na fauna. Detalharemos essas contradi¢des no capitulo 2.

Em 2009, O Ministério Publico do Estado do Amazonas denuncia o secretario
de Politica Fundiaria, George Tasso ao Tribunal de Justica do Amazonas (figura 22),
alegando falsidade ideologica na expedigdo de documento que valida a Gleba
Itapuranga, decisdao a favor da empresa T. Loureiro Corretora de Imoveis Ltda, e
Alphaville Urbanismos S.A, ressaltando a cadeia de irregularidades, fato que pode
desaquecer as vendas no empreendimento pela incerteza gerada pelo caso, que volta a

tona apos arquivamento do caso.
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Secretario denunciado
em caso do Alphaville

O Ministério P
{MPE) denunci
Estado de Poli

c0 do Estado
seretdrio de

MPE. O segneldriagdisse. ontem,
que s6 vai se manifestar apés ser
notificado.

De acordo com a acfio, na
condicfio de secretdrio de Esta-
do, Tasso produziu documento
publico atestando titulo de terra
da gleba Itapuranga a Felipe
Joaquim de Souza, com base em

deciso do Supremo Tribunal:

Federal (STF), que nunca exis-
tiu. A gleba é uma das mais valo-
rizadas da cidade e fica na regido
da estrada do Turismo, na zona
Oeste de Manaus.

Na dentincia, 0 MPE cita “far-
ta documentacdo” de toda a ca-
deia de irregularidades que ter-
minou nanulidade dos documen-
tos de propriedade da gleba Ita-
puranga, “pelo s6 fato de, emrela-
cdo a ela, nunca ter sido expedido
Titulo Definitivo (...), assim como

todos os demais regis-
tros e titulos de trans-

assinada pelo procu-
rador de Justica Jodo

missdo de proprieda- FALTOUCOM Bosco Sd Valente.

de originados da indi- A VERDADE O procurador con-

gitada certiddo”. _ sidera que a improbi-
“Sob a alegacio de dade por parte do de-

que o titulo conferido
a Felipe Joaquim de

“Das duas uma:
ou o denunciado

nunciado na expedi-
cio de documento

Souza Filho sobre a faltoucoma ideologicamente fal-
gleba Itapuranga se- verdadenaAcdo  so, a exemplo do que
ria definitivo, por- deObrigacdode  aconteceu desde os

quanto o STF teria
convalidado a pro-

Na&o Fazer, ou fez
declaragéo falsa

anos 50 em relacdo a
gleba Itapuranga, com

priedade da mencio- por ocasido do a expedicdo de certi-
nada gleba, o denun-  Processo ddes fraudulentas por
ciado George Tasso Administrativo”,  parte do servidor do
Lucena Sampaio Ca- afirmao Arquivo Publico, pro-
lado produziu docu- procurador na piciou o desfalque do
mento ptblico (.) dendncia. patriménio fundidrio

que foi anexado aos

autos da Acéo de Obrigacéo de
Nio Fazer 001.06.033409-7, cu-
jo feito tramita pelo expediente
e Cartério da 4? Vara Civel da
Comarca de Manaus, na qual
contende com T.Loureiro Parti-
cipacdes Societarias Ltda., T.
Loureiro Corretora de Iméveis
Ltda., Alphaville Urbanismo S.
A.enaAcfo Popular (...), sendo,
inclusive, causa de extincfio pre-
matura desta”, diz a dentncia

do Estado, “do qual
foram suprimidas imensuraveis
glebas, as quais, por sualocaliza-
cdo geografica privilegiada,
constituem, hoje, valiosos lotea-
mentos situados na cidade de
Manaus, propiciando o locuple-
tamento ilicito de particulares,
em detrimento do erario”.
Segundo S4 Valente, a ques-
tao, que serve de esteio a dentin-
cia, pelo seu contetido de gravi-
dade, que envolve “evidente

usurpacio de terras do dominio
publico estadual, deveria mere-
cer por parte do titular da Secre-
taria de Estado de Politica Fun-
didria todo o desvelo na salva-
guarda do patrimdnio imobilid-
rio estatal”. O procurador consi-
dera que “ndo foi o que se viu, la-
mentavelmente, da atuacio do
denunciado, na medida em que,
a0 invés de defender os indispo-
niveis interesses do Estado, no
caso, 0 seu acervo fundidrio,
prestou-se a permitir que uma
demanda judicial fosse lastreada
com documento ideologicamen-
te falso, de cuja chancela é o sig-
natério”.

Ele diz que Tasso, ao ser ins-
tado a exibir copia do titulo defi-
nitivo outorgado a Felipe Joa-
quim de Souza Filho, bem como
copia da decisdo do STF que le-
gitimou a propriedade, ndo
apresentou prova documental e
limitou-se a dizer que o titulo
era definitivo. -

Fale com o editor
redacao@diarioam.com.br

Histdrico mostra cadeia de ‘irreqularidades’

De acordo com a dentincia, em
1978, José Sobreira do
Nascimento e a esposa dele,
ambos j& falecidos, entraram com
Agao Reivindicatdria na 12 Vara
Civel da Comarca de Manaus,
contra Thales Loureiro e outros.
A Acdo foi extinta com o
julgamento do mérito, ante o
reconhecimento da prescrigdo
aquisitiva em favor dos
demandados, tendo estes sido
favorecidos com 1.185.000
metros de area de terra
pertencente ao patriménio dos
entdo reivindicantes, situada a
margem esguerda do rio Negro,
adjacente onde hoje esté o Hotel
Tropical.

Por tratar de relagdes
privadas, de contetido
patrimonial, a decisdo em favor
de Thales Loureiro e outros por
usucapido somente produziu, por
Gbvio, eficacia entre as partes,
ndo se projetando ao estado do
Amazonas, porque as terras
ptiblicas ndo podem ser alvos de
acdes de usucapido. E porque a

decisdo ndo alcanca a Fazenda
Piiblica do Estado.

A partir da decisdo, diz a
dentincia, teve inicio condenave!
atividade de usurpacdo de terras
do dominio piblico estadual
mediante fraudes documentais e,
também, relativas aos atos
notarios de registro, com o
aumento ilegal do patriménio dos
entdo demandados Thales
Loureiro e outros, que se
apresentam hoje sob a forma das
pessoas juridicas T. Loureiro
Participagtes Societarias Ltda., T.
Loureiro Corretora de Imgveis
L'tda. e Alphaville Urbanismos S.
A., “0s quais vém praticando
reiteradas vendas ilegais dessas
terras publicas, devolutas, a
particulares, em especial na
regido da Ponta Negra, sob forma
de condominios residenciais”.

A dendncia também informa
que, em 1994, a Procuradoria
Ceral do Estado, acolhendo
Representacdo do empresério
José Sobreira do Nascimento,
instaurou o Processo

Figura 22 — Denuncias voltam a tona
FONTE: Diario do Amazonas — 11 de fevereiro de 2009

“A decisdo em favor
de Thales Loureiro e
outros por usucapido
somente produziu
eficacia entre as partes,
ndo se projetando ao
Estado do Amazonas”

Do procurador de Justica Jodo
Bosco S4 Valente.

Administrativo que resultou na
declaracdo de falsidade ideoldgica
da Certiddo do arquivista-geral do
estado do Amazonas, Yano
Botelho Monteiro, de 07/11/1953,
cujo teor possibilitou a expedigdo
do titulo definitivo de propriedade
da gleba ltapuranga, em
17/01/1896, o qual foi levado a
registro pelos sucessores de
Felipe Joaguim de Souza Filho no

2° Oficio de Iméveis, sob o n2
8.519 e, posteriormente, levado a
sobrepartilha no inventario de
Jilia Ferreira de Souza Neto,
onde ali se apresentou Thales de
Menezes Loureiro como
cessionario com a qual,
quebrando a unidade registral
imobilidria, fez abrir nova
matricula para o mesmo imével,
desta vez sob 0 n29.102, também
do 2° Oficio de Imdveis.

“Com efeito, da farta
documentagdo que instrui a
presente, exsurge com
exuberdncia toda a cadeia de
irregularidades que afinal
fulminou de nulidade a Certidao
que se refere & gleba ltapuranga,
pelo fato de, em relagdo a ela,
nunca ter sido expedido Titulo
Definitivo, nulidade essa que
contaminou de nulidade tanto o
ato de registro da mencionada
certiddo, bem assim todos os
demais registros e titulos de
transmisséo de propriedade
originados da indigitada
certiddo”, diz o procurador.

3% Nota-se erro na terceira coluna da segunda matéria, onde ha 17/01/1896, na verdade trata-se do ano de
1986, cinco anos antes do caso vir a tona na midia manauense pela primeira vez.



48

1.3.4 - Breve historico da venda das terras de Leonardo Antonio Malcher e a

instalacdo do Condominio Riviera Ponta Negra

Em 12 de janeiro de 1968, a Companhia Tropical de Hotéis adquire de Thales
Menezes Loureiro 445.817, 63 m? para a constru¢do do Tropical hotel de Manaus.
Passados dez anos José Sobreira do Nascimento e Lacy Souza do Nascimento
ingressam com acdo Reivindicatoria no. 665/78 contra T. Loureiro Engenharia e
Construcdo LTDA e Companhia Tropical de Hotéis reivindicando para si a posse da
area, por compra dos sucessores de Leonardo Antonio Malcher.

Ap0s apelacdes e ndo reconhecimento de transito no STF, em maio de 2000
Companhia Tropical de Hotéis consegue regularizar a situa¢do do terreno por meio de
mandato de seguranca®, logo ap6és permutando parte do terreno a Columbia
Engenharia.

Em 2003 Columbia Engenharia vende a empresa R.N Incorpora¢des LTDA uma
area de 116.825, 10 m? que ¢ registrada® no 3° Oficio de Iméveis a incorporagdo do
Condominio Riviera de Ponta Negra, dividindo a area em 11 lotes. Como aponta a
propaganda desse empreendimento “O Riviera Ponta Negra esta localizado as margens
da exuberancia e imponéncia do Rio Negro. Convivendo com esse paraiso, um
empreendimento grandioso ¢ unico toma forma, agregando a sofisticagdo e total
seguranca de um condominio fechado de altissimo padrao a total integragdo com a
natureza” (grifos no original). A vista para o Rio Negro também ¢ ressaltada na
propaganda das duas torres, edificios Marselle e Cannes ja construidas, e da terceira
(edificio Nice) em vias de execu¢do, como atrativos que incluem as areas verdes. A foto
do folder (figura 23) mostra claramente linhas continuas de vegetacdo margeando os
lotes, como barreira natural, isolando o empreendimento do restante da cidade. Um
mundo a parte ¢ oferecido aos consumidores, onde a principal diferenciacdo ¢ a
imponéncia exaltada do Rio, pois as demais vantagens desse empreendimento, como
churrasqueira, mezanino, area de lazer, seguranca, etc, sdo comuns a maioria dos
lancamentos da cidade. A natureza como principal atrativo agrega valor de troca, como
veremos no capitulo 3, possibilitando aos consumidores acesso restrito a esse bem numa

clara apropriagao desigual da natureza da cidade.

3% Mandato de Seguranga no. 200.61.00.012972-1 na 1* Vara Federal de Sdo Paulo, objetivando a emissdo
de certidao positiva de débito com efeitos de negativa de INSS.
* Matricula 29.653., processo n° 3241/06 — SEMDURB - Registro de Incorporagio n° 33064 — livro 2.
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Figura 23 — Riviera de Ponta Negra
FONTE: jornal A Critica, 04/2007.

Concluimos, como aponta Mariana Fix (2007, p. 24), que por tras do surgimento
desses espacos hd um sistema de agentes econdmicos voltados a produgcdo do meio
ambiente construido, que no caso da gleba Tarumazinho e Leonardo Malcher

C e . 41
consistiriam, segundo a autora, em agentes ativos , especulando sobre o futuro de
determinados lugares e antecipando as mudancgas de uso do solo, prevendo tendéncias
como a valorizagao da zona oeste.

Esse processo, etapa da alteracdo do uso da terra, visa maior lucratividade

possivel, facilitado pela posse das glebas, na busca de Sobrelucros

O lucro obtido nas incorporagdes em curso, cuja origem sera a diferenga
entre o preco de compra do terreno e o prego maximo admissivel que levaria
o incorporador a obter apenas o lucro considerado normal, ou seja, compra-
se com um uso ¢ modifica-se esse uso para fins mais rentaveis, faz desses
novos espagos fontes excepcionais de renda (RIBEIRO - 1997, p.129).

Fazendo parte do mercado de terras os proprietarios fundidrios, o estado e os
incorporadores, ha margem para futuras indagacdes sobre o papel do estado e o peso
dos agentes estruturadores do espaco urbano e no aumento da segregacao socioespacial,
pois a complexidade dos documentos analisados indicam a necessidade de estudos
detalhados sobre a ocupagao fundiaria como condicao da rentabilidade desses agentes,
indicando ser o estado um ator de peso nos aspectos fundiarios da area estudada, pois

como indica Ribeiro (1997, p. 100):

! Mariana Fix (2007) em sua analise da reprodugdo do espago urbano de cidade de Sio Paulo adota a
concepgdo de dois socidlogos americanos (J. Logan e H. Molotch, Urban Fortunes, 1987, p.29-30) que
classificam os agentes urbanos em agente acidental (promotor imobiliario passivo), o agente ativo
(descrito acima), e o mais importante, chamado estrutural, que ndo apenas se antecipa ao mercado, mas
também intervém para altera-lo por meio de influéncias na arena de tomada de decisdes que trazem
vantagens a uma regido em relagdo a outra, como a realizagdo de obras publicas.
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A politica fundiaria orientada para a apropriagdo do sobrelucro de
localizag¢do implicara em formas especificas de atuagdo do incorporador no
mercado fundidrio, tanto frente ao proprietario fundidrio quanto ao estado,
onde o efeito da politica fundiaria seria a transformacdo do uso do solo e o
incorporador como agente de mudanga da divisdo social e simbdlica do
espaco.

Cabe-nos analisa-los em suas estratégias de valorizagao.

O histoérico de irregularidades e disputa dos agentes fundiarios proporcionaram a
formacdo de lotes disponiveis que determinam a implantacdo dos condominios
horizontais nos lotes da Ponta Negra, Taruma etc, configurando e refor¢ando/
facilitando a grande homogeneizagdo social existente na area.

Assim, os loteamentos fechados se propagam na area de estudo com intensidade,
pois requerem grande disponibilidade de terras, exibindo em sua concepgao, projeto,
paisagismo e marketing, uma natureza simbolica, mercantilizada, produzida como um
bem de consumo, o que nos faz repensar o conceito de natureza na cidade ndo mais
como um elemento externo ao meio urbano, mas sim uma construgdo social. E o que

faremos no capitulo a seguir.
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CAPITULO 2 — A PRODUCAO DA NATUREZA E DOS

LOTEAMENTOS FECHADOS
2.1 ANATUREZA NA CIDADE

Se a visdo que uma crianga tem da natureza ja pode comportar lembrangas, mitos e
significados complexos, muito mais elaborada ¢ a moldura através da qual nossos
olhos adultos contemplam a paisagem. Pois, conquanto estejamos habituados a situar
a natureza e a percep¢do humana em dois campos distintos, na verdade elas sdo
inseparaveis. Antes de poder ser um repouso para os sentidos, a paisagem ¢ obra da
mente.

Schama (1996).

O despertar da sociedade para a crise ambiental ocorre simultaneamente ao mais
acelerado processo de urbanizagio ocorrido no planeta desde a Revolucdo Industrial®,
em curto intervalo de tempo, principalmente nos paises periféricos do sistema
capitalista e os ditos emergentes, passam a ter taxas de populacdes urbanas superiores as
rurais, enfrentando, impactos significativos na economia informal, qualidade das
moradias, sancamento etc. Os desdobramentos deste embate natureza/urbanizagao
aparecem nas mais variadas formas e concepgdes da natureza na cidade a partir da
logica da mercadoria e da crescente politizagio da natureza®. Reconhecem-se diversos
projetos e formas diferentes de apropriagdo da natureza na cidade, formando uma teia
confusa e ofuscante para a correta apreensao do fendmeno urbano que agora conta com
mais esse aspecto (a crise ambiental) que permeia, esconde e internaliza a luta de
classes como concebemos.

A cidade passa a ser vista como espago avesso a natureza, um oposto critico que
busca reencontro e via de escape. A ideologia dominante produz simbolos, que sdo
esséncias e se transformam em formas hibridas que constituem o espago. Ultrapassar
essa dicotomia natureza/cidade ¢ essencial no inicio deste capitulo, onde buscamos
compreender os aspectos ideoldgicos embutidos nos loteamentos fechados e sua
producao, sem distanciarmos da légica da mercadoria, percebida pelo anseio social,
aliados ao consumo da natureza, habilidosamente captados pelos agentes produtores dos
empreendimentos imobilidrios. A producdo desses espacos de fuga da cidade segue a
tendéncia de valorizagdo da natureza (como simbolo de status, elemento estético,
uso/acesso exclusivo), obviamente desnaturalizada, pois adquire valor, deixando de ser

objeto ndo integrado ao tecido urbano.

2 Ver Davis, Mike. Planeta Favela. Sdo Paulo: Boitempo, 2006 — p.13 a 29.
# Becker, Bertha K. (2004, p.31) refere-se ao conflito de interesses entre projetos conservacionistas e
“desenvolvimentistas” desnaturalizando a questao ambiental.
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A 1déia de natureza ¢, ideologicamente, contaminada por concepgoes
diretamente ligadas a beleza cénica, em detrimento de areas de grande importincia
ecoldgica que sdo desprezadas. Valorizam-se florestas, praias, montanhas e rios, em
detrimento dos mangues, pantanos, areas alagadas, caatingas, e tantas outras que nao
apresentam a estética do “paraiso perdido”, como aponta Diegues (2004) em discussao a
respeito da criacdo de parques nacionais nos EUA, idealizados a partir de preceitos
biblicos almejando preservar areas da total destrui¢do pela expansdo da ocupacdo
humana desde a marcha para o oeste, iniciando os ideais dos movimentos
conservacionaistas

A concepgao crista de paraiso existente no final da idade média e no periodo
anterior ao descobrimento da América, era de uma regido natural, de grande
beleza e rigorosamente desabitada, de onde o homem tinha sido expulso
apo6s o pecado original. No imaginario ocidental, ela poderia estar numa ilha
ou em terras desabitadas além das colunas de Hércules. Esse mito do paraiso

perdido e de sua reconstrucdo parece estar na base da ideologia dos
primeiros conservacionistas americanos. (Ibid, p. 27)

Historicamente difundida como reencontro de harmonia, pacifismo, busca da
alma e religiosidade, por romancistas, utopistas, planejadores e governantes, nos
interessa a vinculagdo da imagem/simbolo/produ¢do da natureza relacionada a divisdo
social no espago urbano existente na cidade de Manaus, onde a natureza produzida
como representagao de uma classe que pretende se diferenciar pelo acesso e produgao
desse conjunto de objetos (jardins, marinas, mirantes, praias particulares, cachoeiras
artificiais etc), aparecendo como prémio e meta a ser alcangada pelos que despontam na
ascensdo social. Apreender a natureza como simbolo de uma classe média avessa a
contatos indesejados com outras classes que pretende se isolar, como producdo de valor
aos empreendimentos , € por fim, no conjunto simbodlico associado ao setor da cidade
que se destaca pela rapida ascensdo e dinamismo imobiliario.

A configuracao territorial** da micro-bacia do rio Tarumi-Agu possibilita varios
atrativos e amenidades fisicas para implantagdo dos loteamentos fechados, como a
topografia com raros acidentes e baixa declividade da maioria dos terrenos com boa
construtibilidade (figuras 24 e 25), a presenca de praias possibilitando a formacao de
marinas e praias particulares, além da vegetagdo em continuas areas verdes conferindo

um diferencial a esses empreendimentos. Os loteamentos visitados (Alphaville, Porto

# Para Santos (2004, p. 103) o termo configuracao territorial é o conjunto de elementos naturais e
artificiais que fisicamente caracterizam a area.
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Real, Praia dos Passarinhos, Reserva do Parque, Marina Rio Bello ¢ Mediterraneo),
apresentam em geral, caracteristicas semelhantes quanto a natureza topografica, dando
certa monotonia ao compararmos suas disposi¢des junto as casas construidas que
obedecem ao mesmo padrdo arquitetonico repetitivo e padronizado. Passiveis de
visitacdo e ainda em fase de implementacdo, os loteamentos fechados citados foram
planejados para ndo serem vistos dos olhares externos e usando as areas de manutencao
obrigatoria da vegetagdo® como atrativos dos empreendimentos (no caso do Reserva do
Parque a area de preservagao obrigatoria ¢ colocada como “um privilégio” dos
moradores), isso detalharemos adiante. O entorno arborizado reforca a idéia de
isolamento, dando assim aos visitantes e moradores a impressao de estar entrando num

outro mundo, outro contexto, em contraste ao da cidade.

Figura 24: maquete do Porto Real Figura 25: arruamento interno no
FONTE: Bartoli, Estevan — 2008 condominio Porto Real
FONTE: Bartoli, Estevan — 2008

Ao contrario do que aparentam as concepg¢des de que as elites tendem a se
apropriar dos melhores sitios com amenidades fisicas (a exemplo da beira-mar em
cidades litoraneas), a natureza e seus atributos no entorno do rio Tarumd ndo sdo
predestinados ao usufruto e apropriacdo das elites, isso simplificaria nossa andlise e
desconsideraria algumas condigdes ja analisadas no capitulo 1, como a estrutura da terra
compondo glebas que facilitaram tais empreendimentos € o acesso ao conjunto de
objetos valorizados, como as vias ao centro. A natureza tdo festejada nas propagandas
dos loteamentos passa pelo processo de adequacdo e valoracdo simbolica recebendo
proteses (estradas, avenidas, pontes, saneamento etc) que lhes conferem o valorizado
acesso ao conjunto de objetos dispostos no espago urbano, determinado e organizado

para o consumo. Eis a diferenga entre os atributos fisicos da natureza ainda ndo

* Ver codigo de obras presente no Plano Diretor do Municipio de Manaus, 2006, p. 259.
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dominada (bruta e ndo domesticada) como a encontrada no alto curso do Taruma, ¢ a
natureza produzida e feita para a contemplagdo exclusiva de seus consumidores no
baixo curso nas proximidade da Ponta Negra.

Tornam-se cada vez mais raros os contatos e visualizagdes de animais silvestres
tipicos do ecossistema amazdnico na maioria da cidade, salvo as manchas de mata ainda
existentes e na zona de contato da periferia em expansdo com a floresta onde ainda
ocorre a delimitacdo meio-social/floresta. A natureza, como concebe a ideologia
dominante, parece estar cada vez mais distante. Essa dicotomia deve ser superada, pois

compartilhamos a concepcao de Santos (2004, p.62) sobre a natureza do espago

O espago ¢ formado por um conjunto indissociavel, solidario e também
contraditério, de sistemas de objetos e sistemas de ac¢des, ndo considerados
isoladamente, mas como o quadro inico no qual a histéria se da. No comeco
era a natureza selvagem, formada por objetos naturais, que ao longo da
historia vao sendo substituidos por objetos fabricados, objetos técnicos,
mecanizados e, depois cibernéticos, fazendo com que a natureza artificial
tenda a funcionar como uma maquina.

A indissociabilidade entre natureza e sociedade expressam-se no conjunto de
objetos que participam do meio urbano, contradi¢des, tensdes e conflitos encobertos
pela ideologia e pelos simbolos, pois ambos sdo produzidos. De acordo com
Swingedouw ( 2001, p. 88) a natureza ¢ parte integral do “metabolismo” da vida social,
onde a ultima nao controla a primeira como um lado de “fora”, mas um hibrido que o
autor chama de socionatureza.

Constituindo parte inerente do espago geografico, a natureza na cidade, sujeita
as acdes freqlientes de diversos atores aparece como o conjunto de objetos, que por
participar da reproducdo do urbano, ¢ cada vez mais técnica e artificial. Ao se
transformar adquirindo valor, a natureza € objeto, pois participa das formas e funcdes da
reproducdo social. Por ser adicionada a técnica, a natureza na cidade carrega
informagdes oriundas da producdo material da socionatureza que se desdobra em
discursos, representagdes ¢ simbolos. Como insistiu Lefebvre (2004), a producao da
natureza (e do espago) transcende condi¢des € processos meramente materiais, mas esta
relacionada a produgdo de discursos sobre a natureza por um lado e, por outro, de
poderosas imagens e simbolos. Nossa hipdtese se inscreve nesse contexto, onde a
producao/apropriagao desigual da natureza criaria diferencial simbdlico, parte da

representacdo social que tende a ratificar e reforcar a pratica da segregacao

socioespacial na criacdo da ascendente forma de moradia.
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A contribuicao de Swingedouw (2001,p.92) nos auxilia a entender o modo ¢ as
condi¢des com que a natureza ¢ apreendida e transformada na concepg¢do, produgdo e
diretrizes dos loteamentos fechados, passando pela analise do discurso representacional
que produz a socionatureza de modo particular.

Resumindo: a natureza, hibridizacdo entre sociedade e configuragao territorial,
conjunto de objetos e agdes (inerente ao espago) apresenta-se em formas (que por serem
objetos possuem valor de troca), dispostas na cidade de acordo com os elementos
técnicos, intengdes e acdes que a transforma. Desse conjunto surgem simbolos que
agregam valor e aumentam ainda mais diferenciagdo das classes sociais de acordo com

o0 acesso privilegiado da natureza na cidade, pois:

O espago, uno e multiplo, por suas diversas parcelas, e através do seu uso, é
um conjunto de mercadorias, cujo valor individual ¢ a fungdo do valor que a
sociedade, em um dado momento, atribui a cada pedago de matéria, isso &,
cada fracdo de paisagem. (SANTOS, 2004, p 104)

Devemos desconfiar do verde? Forma urbana que se destaca nas metropoles sao
os parques publicos, que propdem amenidades fisicas criadas para o lazer, além de
emergirem como atracgoes turisticas. Os estudos de Serpa (2007) comparando os parques
de Salvador e Paris mostram mais semelhangas do que diferencas, pois esses espacos
foram concebidos com o intuito de valoriza¢do fundiaria, conduzindo a apropriagdo
seletiva do espaco e acentuando a segregacdo (publica!) numa clara descontinuidade
com o restante da cidade. Fabricados para o visivel, com valores de higienismo,
pacifismo, beleza e estética, esses parques fazem parte do marketing urbano, com
cidades reinventadas para o consumo turistico com gosto pelo gigantismo, pelo
espetaculo e a valorizacdo simbolica. Resultados de operacdes urbanas, os parques
transformam-se em discursos oficiais pelo anseio demandado por qualidade ambiental e
lazer tornando-se publicidade do poder publico.

Em Manaus o Parque dos Bilhares aparece como um dos principais feitos da

gestdo atual enfaticamente citado entre as obras®’. Distante da populagdo carente e

6 Gestdo com inicio em 2004 aponta no site da prefeitura (http://www.manaus.am.gov.br/turismo,
consultado em 03/08/2008), no link turismo, destaque absoluto ao Parque dos Bilhares, que tem como
objetivo expresso no site: “Propiciar ao cidaddo um ambiente agradavel, saudavel e reconfortante, com
atrativos que promovam o encontro com a natureza, a0 mesmo tempo em que aliviem o stress cotidiano
melhorando seu viver, gerando a consciéncia ambiental por meio da sensibilizagao.”
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dentro do setor de circulo de maior renda da cidade, contempla um atrativo para
minoria, nos remetendo a hipdtese de Serpa (2007) onde os novos parques sao
elementos de valorizacdo do espaco urbano que contribuem para o processo de
substitui¢do da populacao nas areas qualificadas, provocando efeitos segregativos, onde
“seria necessario se interrogar o que inspira essas politicas, explicitando suas reais
finalidades, de modo a evitar as conseqiiéncias perversas da revalorizagdo simbolica
(p.42)”.

Sobre os parques de Paris, Serpa em entrevista a um arquiteto e paisagista,

Gilles Clément, expde esses espagos como discursos afirmando que:

Os jardins sao politicos na medida em que eles sdo uma expressdo acabada
do pensamento vigente em uma época especifica. Falo dos jardins historicos,
dos jardins importantes sob esse ponto de vista [...] resultado de uma politica
que exprime o pensamento filosofico, as crengas de um determinado
momento historico. Ao mesmo tempo eles resultam também de um modo de
gestdo, de uma idéia de poder. [...] Hoje, com a ecologia, o homem percebe-
se como parte integrante da natureza. Atualmente, alids, ndo had outro
pensamento politico que rivalize com a ecologia. (ibid, p. 66)

Fazemos reflexdo sobre o valor atribuido a natureza na cidade como espago
construido a ser consumido, simbolo de status social, e desejo de fuga da cidade. A
partir da imagem da natureza objeto/mercadoria divulgada nos meios de propaganda e
marketing diversos (folders, jornais, out-doors etc) pretendemos analisar o momento da
producao simbolica dos loteamentos fechados a partir da imagem divulgada de lugar

apartado do meio urbano, de fuga.

2.2 ANATUREZA COMO ESPACO DE FUGA

As novas dinadmicas na producdo do espago pelos agentes hegemonicos,
reorientam as praticas socioespaciais, alterando-as e imprimindo novos padrdes de
consumo e relagdes de produgdo que alteram a dindmica de organizacdo do espago
urbano, onde a constante necessidade de reproducdo do capital acaba rompendo espagos
tradicionais que ndo mais correspondem a nova dindmica de acumulacao flexivel.

Como nos aponta Carlos (2001, p.15) “a contradi¢do entre o processo de
producao social do espago e sua apropriagdo privada estd na base do entendimento do
processo de reprodu¢do espacial”. Essa contradi¢do se acirra no atual periodo onde
ordens distantes acentuam suas forcas em vetores informacionais que caracterizam a

globalizag¢do. O plano de vida local se acha cada vez mais invadido pelo global. Ao
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mesmo tempo o local ¢ invadido e fragmentado por forcas homogeneizantes e
desagregadoras do tecido estabelecido da cidade moderna. Velhas formas de
sociabilidade e apropriacdo e uso do espago vao desaparecendo. As coletividades na
praca publica, as “cadeiras nas cal¢adas™ nos fins de tarde e os jogos de criangas sdo
solapados por inimeras outras formas e praticas isoladas e fragmentarias, advindas nao
s6 das novas tecnologias, mas das imposi¢cdes de transformacdes na logica de
funcionamento do espaco. O valor de uso tendencia a se tornar valor de troca.

Lefebvre (2006) aponta como o dominio do valor de troca do espaco urbano,
onde os encontros inesperados, a multidao, o improviso das relagdes inter-pessoais, sao
alterados frente as diversas transformagdes impostas, seja pelo Estado, seja pelos
agentes econOmicos e as forcas sociais dominantes. Ampliam-se as contradi¢cdes do
quadro de fragmentagao do tecido social urbano, onde o estranhamento do individuo na
cidade se impde com forga total, como nos aponta Ana Fani Alessandri Carlos (2001,

p-19):

O sentido que a metamorfose do espago da metropole assume baseado na
mercantilizacdo do solo urbano, provoca o fendmeno da implosdo/explosdo.
Nesse processo se delineia a tendéncia a submissdo dos modos de
apropriagdo do espaco ao mundo da mercadoria; consequentemente, o
esvaziamento das relagdes sociais, pela reducdo do contetido da pratica
socioespacial.

Nesse quadro, abrem-se possibilidades de desejos e utopias de construgcdo de
espacos de fuga da ordem vigente e fragmentdria, de desejo, de retorno e seguranca
embebidos numa nostalgia que acabam guiando novas praticas e materialidades cada
vez mais numerosas no espago urbano.

Surgem diversas abordagens sobre “espacos de fuga”, ou heterotopias como foi
definido por Foucalt (1984), e as relagcdes com as formas de moradia e lazer na cidade
de Manaus, nos remetendo quais sdo as conseqiiéncias dessas pressdes € desejos por
formas alternativas no planejamento urbano e espagos publicos, emergindo nas
inimeras propostas de reaquecer e remodelar espagos que passam por processos de
degradacdo, e consequentemente por projetos de revitalizacdo como o centro da cidade,

fendmeno comum a maioria das metrépoles brasileiras.
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2.2.1 Heterotopias e Privatopias

Em A4s palavras e as coisas, publicado pela primeira vez em 1966, Foucalt (apud
Harvey, 2000, p. 241) apresentou o termo heterotopia para descrever a incongruéncia, a
enigmatica multiplicidade e a desordem fundamental de que a propria linguagem ¢
capaz:

As utopias proporcionam consolo: ainda que elas ndo tenham lugar concreto,
ha mesmo assim uma regido fantastica imperturbada, em que podem
desenvolver-se; abrem cidades com vastas avenidas, com jardins cultivados
a perfeigdo, paises em que a vida ¢ facil, mesmo que seja quimérica a estrada
que a eles conduz. As heterotopias sdo perturbadoras, ¢ provavel que devido
a solaparem secretamente a linguagem [...] As utopias permitem a fabula e o
discurso: estdo entre a continuidade com o que hd de caracteristico na
linguagem...[as heterotopias] dissecam a fala, fazem que as palavras
estanquem, contestam ja na fonte a possibilidade da gramatica; elas
dissolvem nossos mitos e esterilizam o lirismo de nossas frases .

O termo foi usado em relacdo ao discurso e as limitagdes e variacdes da
linguagem. Mais tarde, Foucalt empenhou-se em conferir ao termo um referente
material em sua célebre Conferéncia no Cercle d'Etudes Architecturales, em 14 de
Margo de 1967*. O tema “fuga” percorre todo o ensaio de Foucalt, classificando-a
desde as sociedades primitivas, e curiosamente assentando como exemplos entre esses
espacgos os cemitérios, prisoes, hospicios, bordéis e jardins, discutindo seus principios e
suas fungoes.

Ha também, provavelmente em todas as culturas, em todas as civilizagdes,
espagos reais — espacos que existem e que sdo formados na propria fundagao
da sociedade - que s@o algo como contra-sitios, espécies de utopias
realizadas nas quais todos os outros sitios reais dessa dada cultura podem ser
encontrados, € nas quais sdo, simultaneamente, representados, contestados e
invertidos. Este tipo de lugares esta fora de todos os lugares, apesar de se
poder obviamente apontar a sua posi¢cdo geografica na realidade. Devido a
estes lugares serem totalmente diferentes de quaisquer outros sitios, que eles
refletem e discutem, chama-los-ei, por contraste as utopias, heterotopias

(p-3).

Interessa-nos o ultimo trago das heterotopias descritas na conferéncia, onde a
funcdo especifica estd em criar espacos de ilusdo, “o de criar um espago outro, real, tdo
perfeito, meticuloso e organizado em desconformidade com o0s nossos espagos
desarrumados e mal construidos” (Ibid, 1986 - p.27).

Esse ultimo tipo de heterotopia seria a compensacao a crise urbana, e se expressa

nas mais variadas formas no espago, desde os shoppings, casas noturnas, até os

" Texto ndo revisado para publicacio mas autorizado pelo autor e disponivel igualmente em Architecture,
Movement, Continuité — 05/06 de 1984.
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loteamentos fechados e suas estratégias de marketing para atrair consumidores.
Realizam-se como eventos de fuga dos conflitos existentes no espaco urbano. Inerentes
a esses projetos encontram-se no seu espacgo a suposta auséncia de conflitos, um espago
limpo, padronizado e asséptico, livre de contradi¢gdes e instabilidades.

Exemplificamos no capitulo 1 os bares tematicos com espagos de consumo, €
consumo do espaco. Espacos de utopia? Eis a importancia de discutir conceitos para
apreendé-los de maneira eficaz num tema transversal que carece estudos e categorias
analiticas precisas, devido as multiplas fei¢gdes que abarcam o espago, seus variados
usos, conteudos e formas.

O conceito de heterotopia tem a virtude de insistir na melhor compreensdo da
heterogeneidade do espaco, porém como aponta Harvey (2000), ndo oferece pistas
acerca de como seria possivel construir alguma espécie de alternativa e de precisao
metodoldgica para analise das formas urbanas.

Lefebvre (2006, p.59) sustenta a necessidade do “emprego de todos os
instrumentos metodologicos: forma, fungdo, estrutura — niveis, dimensdes — texto,
contexto — campo e conjunto, escrita e letra, sistema, significante e significado, etc”,
para a analise do fenomeno urbano. Detemo-nos as formas urbanas incorporadoras na
matéria sensivel, das institui¢des, das ideologias, projetando a estrutura social, seja em
seus vazios ou nos prédios representativos do Estado, da religido, intercalando as mais
diversas manifestacdes urbanas.

Para Lefebvre (2006), no nivel ecoldgico, o habitar (no sentido de conviver,
diferentemente de habitat, definido como apenas morar, independente de ter relagdes
sociais) torna-se essencial em sua andlise, pois dele surgem elementos de significacdes
do observavel urbano. A descricdo dos aspectos conflitantes do meio urbano traz o
termo heterotopia de Foucalt a tona, enxergando-o como “oposi¢des espaciais” com as
isotopias (espago politico, religioso, cultural, comercial etc.) conforme aponta Lefebvre
(2006: 61):

A oposicdo entre o ‘habitat’ e o ‘habitar’ do pavilhao. No plano especifico,
os espagos podem ser classificados conforme esse critério isotopia —
heterotopia, constituindo a cidade inteira a isotopia mais ampla, que engloba
as outras, ou antes que se sobrepde as outras (aos subconjuntos espaciais ao
mesmo tempo subordinados e constituintes).

A contribuicdo de Lefebvre reside na analise desses conflitos relacionados as
relacdes de classes, onde a produgdo/apropriacdo desses espacos seriam usados como

mecanismos ideoldgicos e como signos de uma ordem social, salientando o par dialético
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da inclusao/exclusdo como essenciais para o entendimento da cidade. A construcao de
espacos heterotopicos possui varios intuitos como descreveremos adiante, como no
marketing imobiliario e no refor¢o das praticas de segregacdao. Outro avanco do autor
seria descrever essa “linguagem” da cidade numa semiologia do urbano, entendido

como mediador de ordens e significados. Segundo Lefebvre (2006:63):

torna-se assim, a ideologia desta sociedade: cada ‘objeto’, cada ‘bem’ se
desdobra numa realidade e numa imagem, fazendo esta parte essencial do
consumo. Consomem-se tantos signos quanto objetos: signos da felicidade, da
satisfacdo, do poder, da riqueza, da ciéncia, da técnica, etc. A produgdo desses
signos se integra na producdo global e desempenha um papel integrador
fundamental em relagdo as outras atividades sociais produtivas ou
organizadoras. O signo ¢ comprado e vendido; a linguagem torna-se valor de
troca.

Cabe-nos refletir sobre as motivacdes em relacdo as praticas socioespaciais,
além dos desejos fragmentarios e ideoldgicos e as relagdes mercantilizadas dos
empreendedores urbanos com o espago para a construcao desses signos, € o aumento do
valor de troca dos mesmos.

David Harvey (2000) descreve o surgimento e espagos de utopia na cidade de
Baltimore (EUA) usando outros termos para analise das intensas transformagdes no
espaco urbano, num periodo de transi¢do econdmica de crise do fordismo/taylorismo,
alterando as oportunidades de empregos e, consequentemente, a mobilidade e
configuragdo do urbano. Estudos apontam para alguns elementos comuns em diversas
metropoles mundiais, como por exemplo, as periferias sendo ocupadas pelas elites,
numa explosdo centrifuga com a constru¢do de espagos moldados para o atendimento
das demandas dessas classes abastadas que migram em direcdo oposta ao centro
degradado da cidade.

O conceito de “privatopias” (Harvey, 2000, p.201) ¢ empregado para descrever
espacos cujos niveis de segregacdo sdo altissimos, onde emergem comunidades
fechadas na area urbana: “Os ricos formam guetos de opuléncia (suas ‘“utopias
burguesas”) e solapam conceitos de cidadania, de pertinéncia social e de apoio mutuo.”
A crise do uso do espago publico torna-se evidente refor¢ando tal pratica. As causas dos

males aparecem como se fossem a sua solu¢do. Fugir da cidade estando na cidade.
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2.2.2 - Heterotopia e as novas formas de moradia e segregacio

Facamos o vinculo da busca pela heterotopia as formas de moradia que reforcam
a segregacao socioespacial, onde apenas as classes altas teriam possibilidade de escolha
do consumo do espac¢o em suas residéncias, vinculados a diferenciacdo social atrelada a
nova mercadoria, os loteamentos fechados e condominios verticais altamente seletivos
pela acessibilidade ao conjunto de objetos (infra-estrutura, amenidades fisicas e acesso
rapido aos centros de consumo) que compdem o valor de uso complexo que determina o
alto preco dos empreendimentos, € o acesso desigual a natureza. A organizacao do
espaco nao aparece privilegiando certos espagos antecipadamente, mas ¢ definido e
redefinido segundo a dindmica social e sua conjuntura. Dos trés niveis de estruturacao
do espago apontados por Castells (2000, p.263), o nivel econdmico, o politico-
institucional e o ideoldgico, nos detemos no ultimo para nos aproximarmos do
entendimento desses espacos de fuga reforcando a segregacdo, necessitando de

construcao simbolica que legitime as praticas dominantes. Para Castells (2000, p. 368):

o mecanismo ideoldgico consiste, manifestamente, na referéncia a
fendmenos reais, vivenciados como problematicos pelos individuos, mas
que sdo explicados ao se fazer a correlacdo direta entre entidades ideais fora
de toda produg@o social e em particular de toda contradig@o.

Assim como as heterotopias descritas por Foucalt necessitam de novas maneiras
de ser abordadas, acreditamos ser esses novos espagos terreno fértil para estudos da
reprodugao do capital imobiliario nas formas de moradias. Esses novos habitats urbanos
aparecem com maior freqiiéncia fora dos bairros nobres do entorno do centro, saturados,
altamente valorizados, e com a escassez de terras consistindo entraves aos novos
empreendimentos de grande escala, redefinindo a periferia da cidade.

Sintoma social do aumento da desigualdade crescente visualizada na segregacao,
a cidadania em seus pressupostos parece estar abalada justamente pela redemocratizagao
politica que atravessou o pais apos o fim do ciclo militar, que implantou em seus
idedrios de bem-estar calcados no consumo durante o “Milagre Economico” uma nogao
de consumismo com um fim em si mesmo, onde houve “a substituicdo dos projetos
pessoais saidos da cultura, isto ¢, de dentro do individuo, por outros projetos elaborados
de fora deste mesmo individuo, projetos decididos a conquistar todo mundo pela forca
da propaganda” (Santos, 2007, p.29). Um dos desdobramentos da criagdo desse

consumidor (ndo cidadao) materializa-se nos loteamentos fechados.
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Fazemos uma reflexao das estratégias da valorizacao e produgao desses enclaves
fortificados, em suas formas utopicas de uma pretensa “fuga da cidade” em direcdo a
espacos isentos das conseqiiéncias da crise urbana, vinculados, além da seguranca, ao
padrao estético que confere distingdo a classe que o habita.

O desejo de negacao da cidade por parte das classes médias escancara a crise do
espago publico e do sentido da cidade, evidenciando o corpo social fragmentado. A
logica privada se desdobra para algumas areas publicas selecionadas para usufruto de
poucos, formuladas pelo ditame do estético e da valorizagao imobiliaria. Os espagos de
fuga sao frutos da dominagdo de classes, acentuando a segregacdo e a desvalorizagao
dos espacos democraticos e abertos nas cidades, pois criam barreiras impostas pelos
simbolos de status social, antes mesmo de negar o acesso dos menos privilegiados.

Assim, a natureza torna-se objeto de desejo e passa a ser mercantilizada pelos
empreendedores imobilidrios, que captam tal demanda social, favorecendo a construgao
simbolica da natureza apreendida por grandes projetos, sinalizando, a partir de sua
imagem construida, uma divisdo social do espago como defendemos. A criagdo dessa
mercadoria ¢ passivel de reflexdo a partir do marketing elaborado na recriagdo da idéia
de natureza esteticamente padronizada agregando valor aos empreendimentos, pois sua
venda depende de um conjunto simbdlico, pois o que se vende ndo sdo moradias, mas

uma proposta de “um novo estilo de morar”.

2.2.1 - O marketing verde recriando a natureza

Nesse subitem™®, ndo temos o intuito de explicitar como a percepg¢do da natureza
altera as formas comportamentais dos consumidores, tampouco analisar 0s processos
cognitivos que constroem a visdo social sobre a natureza, sendo necessarios estudos
subjetivos para este fim. Desejamos demonstrar apenas uma fase da construgcdo da
imagem de um novo produto em sua propagacao pelo marketing, em estratégias pelo
jogo de imagens no que pretendem enfatizar: diferenciagdo social através do consumo
exclusivo da natureza.

Os prospectos e folders de loteamentos fechados adiante indicam apelo ao

simbolo da natureza em outras areas da cidade que ndo oferecem atrativos ambientais,

* As reflexdes desenvolvidas tiveram base na Disciplina Sociedade em Rede, ministrada pelo professor
Doutor Narciso Lobo, no Programa de Pds-Graduacdo Sociedade e Cultura na Amazdnia, 2008.
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conferindo diferenciais como os que analisaremos adiante (exemplo do uso exclusivo e
privatizagdo das margens do rio Tarumd) mas emplacam a qualidade ambiental com
item diferencial.

O Eco-Life Mindu (figura 26), nesse caso nao ¢ loteamento fechado, mas
condominio vertical) e se inscreve perfeitamente nesse exemplo e oferecendo aos
consumidores uma série de utensilios que tornam o empreendimento “ecologicamente
correto” tais como tratamento de esgoto, energia solar, arborizagdo interna etc, fugindo
dos padroes estético dos condominios verticais tradicionais que costumam nomear os
prédios com nomes de artistas e locais estrangeiros, como edificios Marselle,

Beethoven, Renoir, Picasso, Portinari, Piazza Dell’ Acqua e outros.

PRE-LANCAMENTO

Figura 26 — foto do out door do Mindu Eco Life
FONTE: Bartoli, Estevan, 2008

Diversos estudos na 4rea de comunicacdes sobre os mass media® apontam nos
veiculos da propagando os problemas que ocupam a atengao da sociedade, ndo de uma
forma arbitraria, mas, geralmente, de acordo com as demandas em mudanca da
sociedade e da economia, onde esses meios tomaram para si a tarefa de conformar o
publico de massa ao status quo social e econdmico, fonte de ampla preocupacdo em
seus efeitos supostos sobre a cultura popular e o gosto estético de seu publico.

Para Sarlo (1997), a reorganizacdo simbodlica do mundo atual passa pela
propaga¢do dos meios de comunicag¢do em diversas formas, apresentando sete hipoteses
sobre o que denomina videopolitica. Interessa-nos o impacto material, ideoldgico e os

anseios a que sao destinados essa propagacao midiatica onde:

¥ Sobre o mass media e sua influéncia sobre o gosto popular e a organizagdo social ver Merton e
Lazarfield (2002 - p.10).
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As transformacdes tecnoldgicas geram estilos, modificam a percepc¢do da
espacialidade e da temporalidade, produzem matrizes de atores, propdem o
elenco dos géneros publicos e privados. As transformacdes tecnologicas
propdem os limites do possivel formal que, uma vez instaurados, definem a
dimensdo simbolica do social. Elas sdo o motor dos sonhos coletivos, a
forma dos desejos, o género dos discursos (SARLO, p. 130).

O marketing aqui abordado nasce da producdo de um conteudo midiatico que
coloca a natureza como mercadoria a ser consumida e adquirida. Sobre as industrias
culturais e midiaticas Miege (2007) aponta como traco caracteristico a cultura e a
informagdo como lugar da producgdo-distribui¢do industrial, indagando o que ha de
comum em toda producao de contetidos (de livros ao radio e cinema a partir de 1920
seguidas de todas as ofertas até o final do século XX), destacando alguns pontos-chave

da teoria das industrias culturais®®:

Para, principalmente, os produtos culturais, mas também para os produtos de
informagao, difundidos sob a forma de mercadorias ou via midias, uma
dificuldade resta persistente, a saber: fazer de um valor de uso (a forte carga
simbolica, incluindo a musica popular, a imprensa de informagdo, o
entretenimento) um valor de troca que se realiza nos mercados. Esta
operagdo deve ser permanentemente renovada, com um nimero consideravel
de produtos [...] (MIEGE, 2007, p. 44).

Essa logica se enquadra na produgdo simbolica dos empreendimentos
abordados, que nada mais sdo que a espacializacdo, uma mercadoria de referéncia
material resultado do transbordamento desse conteudo para a produg¢do de moradias e na
sua criagdo sociosimbolica. Para Miége, a publicidade e outros dispositivos de
promocao de estimulos avancaram sobre a forma de marketing direto (prospectos,
folders, bonus de compra, souvenirs) como novo suporte visando, principalmente,
“estabelecer seguidamente uma relagdo personalizada com os consumidores (Ibid, p
50)”.

Chegamos aqui ao principal intuito e enfoque desse meio de propaganda nos
loteamentos fechados. Eles insinuam para quem os empreendimentos foram construidos
atingindo especificamente o publico-alvo desejado: uma classe média que baseia sua
identidade num consumo de padrdes estipulados, seletivo e exclusivo, pretendendo fuga

do contato com outras classes nao desejadas, do restante desordenado da cidade

buscando um “paraiso em meio a natureza”. Prova desse direcionamento ao publico

% Les industries du contenu face da I’ordre informationnel (Miége 2000)
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pretendido ¢ a diferenga na qualidade dos impressos encontrados entre os
empreendimentos de luxo e os mais populares como demonstraremos adiante.

A logica privatista ¢ o cerne dessa atitude, onde os consumidores se dispdem a
pagar pelo que o poder publico deveria fornecer, seguranca, lazer e qualidade ambiental.
Comprar a felicidade® ¢ o mote mais freqiiente nas propagandas dessa forma de
moradia que se impde como caminho obrigatério no almejado destaque social e
freqiliente corrida pela diferenciacdo social. Esse tipo de marketing impresso carrega o
intuito de atribuir status, qualidade de vida e escape do urbano conturbado.

Os empreendimentos adiante (figura 27), os loteamentos Bosque Portinari,
Bosque Taruma e Amazon Village, produzidos para classe média de menor poder
aquisitivo em comparagdo aos loteamentos que abordaremos adiante, localizam-se
distante das margens do rio Tarumi™’, e portanto afastados das 4reas mais valorizadas,
sinalizam a propagacao dos padrdes estéticos e de consumo que as classes abastadas
costumam ditar em diversos setores as classes inferiores. A natureza passa a ser desejo
de consumo em variados estratos sociais. Assim como o loteamento Forest Hill, citado
no capitulo 1, constatou-se o empreendimento Amazon Village estar de frente a invasao
denominada Carbrés, confirmando a tendéncia desse tipo de loteamento localizar-se
proximo a bolsdes de pobreza, caracterizando a periferia em expansao.

Essa nova caracteristica das formas de moradia em seu marketing direcionado a
demanda social com apelo ecologico, expressa um meio de comunicagdo baseado na
criacdo de processos simbolicos. Para Santaella (2007) a profusdo de midias ¢ hoje de
tal dimensao na participagdo da vida social e individual que acabam produzindo o efeito
fetiche. Em sua hipotese, Santaella busca desenvolver que subjacente a diversidade
manifesta dos sistemas signicos - escrita, linguagem oral, pintura, fotografia, musica,
danga etc - hd apenas trés matrizes logicas, a partir das quais, por processos de
combinagdes e misturas, originam-se todas as formas possiveis de linguagens e
processos de comunicagdo. Essas matrizes sdo: a sonora, a visual e a verbal (2007, p.

76).

> Sobre esse aspecto, ver Wirth (1967 — p.119): “Aquilo que os servigos da comunidade ndo oferecem, o
habitante urbano ¢ obrigado a comprar, e pode-se dizer que praticamente ndo existe nenhuma necessidade
humana que deixou de ser explorada pelo comercialismo. Fornecer emogdes e meios de escapar do tédio,
a monotonia e a rotina torna-se, pois, uma das principais fun¢des da recreacdo urbana. A qual, na melhor
das hipoteses, fornece meios para a auto-expressao criadora e a associacao espontidnea dos grupos, mas
que, mais tipicamente no mundo urbano, resulta em contemplagdo passiva, por um lado, ou sensacionais
facanhas inéditas, por outro.”

52 Ver mapa dos loteamentos do capitulo 1, representados pelos numeros 38 - Bosque Taruma e 40 -
Amazon Village.
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A proposta de Santaella refere-se a tradugao intersemiotica devido a hibridizacao
das esferas da comunicacdo ancorada a reprodutibilidade técnica, alargando seu publico
receptor. A mensagem do novo produto, loteamentos fechados com qualidade e
exclusividade ambiental, teria respaldo na imagem e no texto que exacerbariam os
diferenciais, pois esse meio de comunicagdo criaria um simbolo que faz parte do inicio
da criagdo sobrelucro de inovagdo. Esse efeito simbodlico, no caso dos loteamentos no
Taruma, ¢ reforgado pela degradagdo simbolica de areas antigas como o Centro e a
expansao para essa nova area. Mas como toda inovacao, na logica da mercadoria, tende-
se a desgastar.

Nas propagandas abaixo (figura 27), vemos fotos, imagens, fundos, paisagens,
simbolos, constituindo hibridos e mutagdes que passam por muitos filtros e
ajustamentos manuais até adquirir um /ook estilizado, uma aparéncia grafica mais
limpa, uma cor mais saturada, compartilhando véarias linguagens na criagao da natureza-
mercadoria, fruto da cultura remix™® pois “a mistura é o espirito dos signos” (Santaella-
2000).

Nos empreendimentos visitados, seja de alto padrao, como o Mediterraneo ou
populares como Amazon Village, respectivamente (Figura 28), ambos corretores
frequentemente fizeram mengdo a arquitetura das casas em estilo americano, sem
muros, com gramado frontal como os vistos na maioria dos filmes de Holliwood, padrao
improvavel em cidades com altos indices de criminalidade fora dos loteamentos,

privilégio atrativo numa sociedade criadora de altos muros, cercas elétrica e grades.

>3 Santaella -2007 —p.91.
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Figura 27 — marketing verde

Figura 28 - casas em “estilo americano”
FONTE: Bartoli, Estevan — 06/2007

As residéncias da figura 28, demonstram a tentativa de seguir, mesmo destinada
para classe média baixa (casa a direita), os padrdes “da moda” vistos em casas de alto
padrdo (casa a esquerda), pois além do estilo americano, o Amazon Village refere-se a

natureza como principal elemento em sua propaganda.
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O controle de certas condi¢des ndo reprodutiveis (amenidade fisicas, o acesso ao
centro etc) ¢ fator preponderante para a transformag¢do do uso do solo em novos
empreendimentos. A condicdo de monopodlio sobre parte da natureza da cidade,
aprofunda a segregagdo espacial e aumenta o sobrelucro dos agentes incorporadores
atrelados a produgdo simbolica. O bairro da Ponta Negra, por exemplo, ¢ enfaticamente
demonstrado nos impressos e propagandas dos imoveis como bairro nobre, novo ponto

de localizacdo das elites, e novo simbolo da cidade.

MANAUS MUDOU DE ENDERECO.
O NOVO DESTINO E
A REGIAO DA PONTA NEGRA.

ILHAS EREGAS

CONDOMINIUM L

EEEEEEEEEEEE

Nunca omem ousou tanto, nunca a natureza tanto st

Figura 29 — Exaltacio da Ponta Negra como novo simbolo de Manaus

Eleita como novo simbolo de Manaus®*, a Ponta Negra aparece como estratégia
da ideologia dominante que passa a idéia de que o “Centro Velho” e degradado ndo ¢
mais o espago digno que merece a honra de representar o sentimento de orgulho da
populagdo de sua cidade. O novo simbolo, passa a ser o simbolo de uma minoria,
justificando a maior interven¢do do Estado nessa area, onde o restante da populagdo sé
tem o privilégio de desfrutar dessas benesses esporadicamente em comemoragdes e
eventos devido a distancia, criando como defendemos, a divisdo simbolica da cidade
demonstrada pela producao da natureza.

No processo de apropriacao e adaptagao da natureza pelos empreendedores, esta
se transforma em mercadoria - vendida como auténtica ou mesmo como natureza
caricaturizada, disneyficada. Um conceito interessante para analisar o processo de
utilizagdo da natureza “falsificada” e da forma de relacdo que a sociedade estabelece
com a natureza, foi desenvolvido pelo gedgrafo David Harvey. O autor usa o conceito

de Disneyfica¢do da natureza, definido como um reencantamento da natureza ja como

3% Jornal A Critica - 24/10/2007.
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um item de consumo e um objetivo central da mercantilizacdo e disneyficagdo das
experiéncias de natureza.

A disneyficagdo, para Harvey (2000, p.219), insere os seguintes aspectos: um
espaco supostamente feliz, harmonioso e sem conflitos, apartado do mundo real;
construgdo feita para entreter; historia inventada; cultivo de nostalgia de um passado
mitico; perpetuacdo do fetiche pela cultura da mercadoria; um agregado de objetos e
coisas de todo o mundo numa idéia de diversidade e existéncia multicultural, mesmo
que tudo se dé na forma de compartimentos; lugar limpo, higienizado e mitologizado,
esteticamente perfeito.“Assim, a relacdo cotidiana com a natureza, a pratica social,
passa a ser povoada por pensamentos, imagens, fantasias e desejos de uma natureza
glamourizada e reificada como desenho infantil” (HENRIQUE, 2004, p.192). Cria-se
aparato de imagens e signos de distin¢gdo que visam criar sobrelucros de inovagao frente
a concorréncia no mercado imobilidrio (figura 30), onde se observa a estratificagao
social de acordo com o acesso e apropriagdo desigual aos bens naturais e amenidades

fisicas na maioria das cidades. Como escreve Santos:

o proprio quadro da vida, a natureza e o entorno humano, carregado de
significagdes sobrepostas, cheio de artificios, ¢ uma tela de enganos. A
natureza artificializada, instrumentalizada ao extremo, recusa-se a se deixar
entender diretamente. Os homens ndo véem o que enxergam (2000a, p.51).

Alguns gostam de voar, outros preferem navegar.

ULTIMAS 5
UNIDADES

O Residencial Praia dos Passarinhos foi entregue com grande sucesso LOTES DE ALTO PADRAO A BEIRA-RIO COM MARINA EXCLUSIVA
de vendas. Agora apresentamos uma nova opgéo pra quem busca con- * Sistema Integrado de Seguranga * Saléo de Festas * Playground e Jardins
forto, lazer e seguranga em meio & natureza: * Fitness Center ° Pista de Skate * Pavilhdo de Jogos e American Bar

* Quadra de Ténis e Poliesportiva * Piscinas Adulto e Infantil * Trilha Ecolégica
RESIDENCIAL MARINA RIO BELLO.

@ PLANTAO DE VENDAS NO LOCAL

©
3247-0273 icoparcie: CIVILEORP Paticpactos

3642-6355

BP
vends:

3621-1550

Figura 30 — o atrativo: a natureza como uso exclusivo
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Os loteamentos da figura 30 levam em seus respectivos nomes, Praia dos
Passarinhos e Marina Rio Bello, o principal atrativo vinculado a natureza que propdem:
uma praia e uma Marina exclusivos a seus proprietarios, tornando o empreendimento

destacado em relagdo ao mercado imobiliario de Manaus.

O controle do acesso ao rio por parte de alguns loteamentos analisados confere a
seus proprietarios e incorporadores um diferencial de extrema importancia vista a
exclusividade do uso desse escasso bem na cidade, o rio como forma de lazer ou como
beleza cénica incorporado aos atrativos dos empreendimentos imobilidrios, como
mostram as propagandas (figura 30). Nesse caso, o alto padrao dos empreendimentos ¢
demonstrado pelo material impresso, em encartes de luxo, com papel com texturas em
alto relevo com varias paginas.

Criar diferenciais em atrativos naturais exclusivos ¢ realmente a alma do
negocio. Na propaganda do empreendimento Reserva do Parque (figuras 31 e 32), o
loteamento ndo possui acesso ao rio, oferecendo como compensagao aos usudrios uma
reserva particular com nascente de agua e uma pequena cachoeira. No encarte de alta
qualidade, com dezesseis paginas, encontramos os dizeres: “Natureza preservada.
Muito verde. O esplendor da fauna e flora coexistindo com a sofistica¢do de um novo
conceito de morar. Ouvir o cantar dos passaros, avistar um macaco ou ainda tomar um
banho de cachoeira. Tudo pensado para proporcionar um modo saudavel de viver em
harmonia com a natureza.” Com marketing exibindo os mesmos atributos, o
loteamento fechado Mediterraneo (figura 33) exibe animais e uma aparéncia de
isolamento do restante da cidade com barreiras verdes no entorno comprovados pela

pesquisa de campo.

Figura 31 — Condominio Reserva do Parque
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Localizagio super privilegiada,
no coragio da Ponta Negta,
o bairro mais verde de Manaus.

AV. DO TURISMO
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& AV. FREDERICO BAIRD &
g em construgao

Informacdes
www.urbisengenhari:

Figura 32 — Localizacio do empreendimento Reserva do Parque

Localizacao excelente, co
natureza mais préxima’d ~

ESTRADA

Figura 33 - Condominio Mediterraneo.

Dificilmente a fauna divulgada se adaptaria ao que constatamos em campo,
contrariando o que demonstram as propagandas: a supressao da vegetacdo original,
como demonstraremos no capitulo 3.

Constata-se que a natureza prometida ainda ha de ser construida, limpa, com

formas geométricas definidas e jardins que nada lembram a densidade da floresta
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equatorial densa e fechada. Com a “tabula rasa™’ do planejamento dos projetistas
(arquitetos e paisagistas), que pressupomos ndo almejar adaptar a heranca do
ecossistema local ao conjunto arquitetdnico (sera uma de nossas indagagdes aos
arquitetos nas entrevistas a seguir), mas realizar o paisagismo pré-concebido
(predominio do estético) sem estudos adequados quanto a sua utilidade pelos usuérios,
que se repete nos loteamentos visitados, o terreno desmatado foi a pratica vista em
nossas visitas que ofereceria o desejado: areas livres para criar espacos e jardins,
predominio de gramados e de palmeiras, espagos abertos, esteticamente padronizados.

Substituir a vegetagao densa e fechada pelo paisagismo descrito, representa
contradi¢do na qualidade vendida, pois a redu¢do da biodiversidade ¢ clara e “o0 novo
estilo de morar” acaba insinuando para que veio: oferecer distdncia da cidade
desordenada e de outras classes sociais onde a roupagem diferencial da natureza soma-
se a uma série de atributos ja descritos (acesso ao centro por vias, nova area de
expansdo de negocios, aspectos ideoldgicos que ressaltam a qualidade de vida
promovendo fuga da cidade) que caracterizam esse tipo de moradia em ascensdo. A
natureza tem poder de aumentar as vendas dos empreendimentos ou prevalece a 16gica
da auto-segregagao?

De acordo com Lefebvre (2006, p.29), a “ideologia da felicidade através do
consumo, a alegria através do urbanismo adaptado a sua nova missdo. Esse urbanismo
programa uma quotidianeidade geradora de satisfacdes”. A natureza passa a ser
desejada como moldes pré-estabelecidos, encontrados em revistas de decoragdo de
imoéveis e tendéncias da moda.

Outro aspecto simbolico dessa “nova forma de morar” como nos aponta Caldeira
(2003, p.120), ¢ o apelo a seguranca nos denominados enclaves fortificados, onde
muros altos, cercas e sistemas de vigilancia tornam-se simbolos de status social. A
materializacdo do desejo de auto-segregacdo no espago nos conduz a dificuldades
epistemolodgicas para apreender fendmenos socioespaciais diante de um quadro de
grande fragmentagao do tecido urbano.

Na analise empreendida procuramos demonstrar a materializagdo de diferentes
formas de heterotopias no espago urbano, concebendo-as como indissociaveis de seus

contetdos, sendo produtos e processos dialéticamente autocondicionantes, entendendo

>> Termo habilmente usado por Clarisse da Costa Moreira (2004, p. 18) referindo-se & intengdo dos
urbanistas “em criar algo novo, de decidir sobre seu presente e seu futuro (e também sobre seu passado) e,
para tal, por vezes, destruir partes ou, em seu auge, destrui-la completamente ou abandona-la, e fazer uma
nova cidade ou novas partes dela.”
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sua inser¢ao no espaco urbano como conseqiiéncia da luta de classes pela apropriagao
seletiva.

O espago urbano e as possibilidades de lucro associadas ao seu consumo vao
tomando formas e entrando no circuito da mercadoria, onde os agentes produtores
formulam suas estratégias frente as novas possibilidades de realizagdo de
empreendimentos e as novas demandas por moradias e lazer.

Delineia-se um novo conjunto de formas, “espacos de fuga” em diferentes
roupagens diferenciadas por “novidades” exigidas diante a mercantilizacdo do espaco
obedecendo tematicas advindas de ordens distantes da globalizagao.

Os loteamentos fechados aparecem como exitosos produtos imobilidrios dos
ultimos anos, com promessa de seguranca e exclusividade, passam a exaltar a qualidade
ambiental. A natureza “Disneyficada” aparece como um atrativo de diferenciacdo e
acesso a um bem escasso, oferecendo fuga da cidade em espagos idealizados por
renomados arquitetos e disigners.

Como simbolo de status ja consolidado em Manaus, a Ponta Negra e o Baixo
Taruma tendem a atrair uma gama de negdcios direcionados a satisfagdo de determinada
faixa que requer seletividade de produtos consumidos e do publico que freqiienta seus
espacos de convivio, fatos necessarios para contemplar a diferenciacao social das elites,
lhes conferindo distingdo perante o restante da sociedade. Essa ¢ a ldogica que
acompanha a segregacao, numa separacao socioespacial consideravel de acordo com o
poder aquisitivo, levando a formacao das heterotopias analisadas que corroboram tais
caracteristicas, € se mostram decisivos nas escolhas das areas a serem freqiientadas
evidenciando a segmentacdo existente no espago urbano. Constatamos ser a segregagao
socioespacial o motor para o surgimento de novos tipos de heterotopias na forma de
moradia ¢ lazer, causando redefini¢ao da centralidade na cidade.

Constata-se a barreira simbolica que precede as demais, onde os loteamentos
fechados demonstram claramente para que tipo de pessoas foram projetados, que
somados ao seu entorno elitizado do bairro, torna esse efeito de segregagcdo simbolica
multiplicado.

Cabe-nos agora partir para sua concepgao por arquitetos e paisagistas.
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23-A CONCEPCAO E PRODUCAO DA NATUREZA COMO VALORIZACAO
IMOBILIARIA

Mesmo que dirigida para a pedra da eternidade, a obra se constroéi no solo

arenoso da histéria, circundada pela fortuna, ameacada pelos erros e

desgastes oriundos da incompeténcia e da incuria dos arquitetos ou dos

danos provocados pelas intempéries e pelos homens ou de circunstancias
desfavoraveis impossiveis de serem previstas.

Leon Battista Alberti

Questionar a atual fragmentagao das cidades e a perda de sentido e vivéncia com
que se deparam as populagdes, requer investigar e indagar que formas pretendem os
arquitetos e paisagistas, que concebem a expressao simbodlica que nos dao a percepgao
da cidade. Por isso, a forma urbana e a arquitetura, “sdo os produtos culturais que
melhor nos ajudam a mapear a paisagem do poder e do dinheiro” como aponta Fix
(2007, p.23).

Essa andlise se faz necessaria, pois o processo de incorporag¢do dos terrenos visa
a transformagdo do uso da terra procurando obter o mais rentavel retorno possivel.
Como ja visto no capitulo 1, o controle por parte dos agentes (proprietarios fundiarios,
incorporadores e construtoras) de um bem socialmente escasso, os atributos naturais do
rio Taruma e seu entorno por meio da formagao de grandes glebas, possibilita condi¢ao
essencial para a formagao dos loteamentos fechados.

Conceber esses espacos requer a criagdo de diferenciais frente ao concorrido
mercado imobilidrio onde o preco dos imodveis ¢ relacionado nao s6 a utilidade real e
plena da moradia que estd em conexdo ao conjunto de bens e servigos urbanos
existentes no espaco construido da cidade.

Ribeiro aponta outra dimensdo do valor das moradias que decorre do papel da
sua localizagdo no espaco urbano como mecanismo de classificacdo social: “Nao se
consome apenas a moradia e os servigos urbanos aos quais se tem acesso pela sua
inser¢do no meio urbano, mas também se utilizam os simbolos sociais que sustentam
estilos de vida singulares. Qual o poder do capital em transformar a qualidade da terra
em qualidade do capital? (1997, p. 337) ™.

A busca pelo mais rentdvel uso da terra nos empreendimentos que nao se encerra
na qualidade das moradias ou do acesso a cidade, requer a constru¢do simbolica.

Elaboram-se propostas de um urbanismo adaptado, prometendo uma pratica
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socioespacial almejando qualidade de vida, entre uma mesma classe consumidora desse
novo produto na forma de moradia com a natureza atrelada. Justamente aqui a
ambigiiidade dessa proposta concebida por arquitetos e paisagistas, geralmente
batizando os empreendimentos como “parques”, “vilas”, ou outros nomes nostalgicos:
que nao oferecem possibilidades de vivéncia, referéncia no espaco, sociabilidade, mas
somente o espago-imagem, funcional, concebido pelo estético.

Vende-se a idéia de retorno, de temporalidade estavel frente a metropole de
espacos de fluxos e circulagdo acelerados, do rapido e do efémero, que pelas geragdes
que compdem hoje os chefes de familia consumidores desses espacgos, possivelmente
presenciaram o uso da rua como praticas de sociabilidade, sdo embebidos na promessa
de harmonia ambiental e fuga que esses ambientes prometem proporcionar como vimos
no marketing anteriormente. A auséncia de um sentido de cidade e a distancia da
natureza sao substituidos por signos, produzidos e vendidos em massa, como expoe
Lefebvre (2004, p. 36) sobre esses signos da auséncia que ‘“na publicidade, a dos
produtos alimentares ou téxteis, como a da moradia ou das férias, a referencia a natureza
¢ constante. Todos os “significantes flutuantes™” que a retdrica utiliza se agarram a sua
representacao para encontrar um sentido e um contetdo ilusorio”.

Assim, os responsaveis pelas diretrizes e concepcdo dos loteamentos fechados
obedecem passivamente a pressdo de construir espagos reduzidos a func¢do do puro
olhar, ausentes de significado e historicidade, pois sao pensados para o desconexo, um
fragmento que busca situar-se nas relagdes urbanas, por isso “flutuantes” que nos
remete Lefebvre.

Eis os questionamentos sobre a concep¢do e produgdo da natureza como item
atrelado as formas de moradias, onde o uso e a convivéncia entre 0os moradores € 0 meio
ambiente produzido seria o catalizador da satisfacdo dos mesmos: Existem estudos, por
parte dos arquitetos e paisagistas, de quais praticas de uso do espago relacionadas a
natureza proporcionam atividades de lazer e recreacdo? Quais critérios subjetivos, se ¢
que existem, sdo considerados para planejar os espacos de convivéncia dentro dos
loteamentos fechados? Essa promessa de urbanismo ¢ fechada ao estético em
detrimento do uso, com iniciativas meramente mercantis limitadoras de liberdade?
Quais e como os elementos da arquitetura vinculada a tdo festejada natureza propiciam
a qualidade de vida propagada?

Nossa hipodtese, ¢ que a divisao social do espaco urbano ¢ representada pela

construgdo simbolica atrelada a imagem da natureza produzida, contribuindo para
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criacdo da diferenciagdo social necessaria ao sobrelucro de localizacdo (consistindo
espacos que representam as classes mais abastadas), ganha embasamento, pois
pretendemos demonstrar nesse subitem, como hipotese secundaria, que esses espagos
de representacio sao planejados somente com o intuito de atrelar valor estético, onde o

arquiteto se v€ aprisionado no mundo da mercadoria. Como afirma Lefebvre (2004,

p-88):

Quanto ao arquiteto, ele condensa as relagdes sociais existentes. Queira ou
ndo, ele constréi de acordo com as imposigdes dos rendimentos (salarios e
outras remuneracdes), das normas e valores, isto ¢, segundo critérios de
classe que conduzem a segregagdo, mesmo quando ha vontade de integragdo
e de convivio.

A contribuicdo de Lefebvre ¢ essencial ao entendimento da fase critica por que
passam as cidades, auxiliando na leitura dos codigos distintos que sdo demonstrados
pelos formuladores das propostas contidas na ideologia propagada pelos loteamentos
fechados.

O transcurso de nossa analise, nos permite afirmar que a pratica da segregacao
conduz, pretende, e necessita da representacdo social no espago por processos
simbolicos, conduzindo, assim, as diretrizes dos arquitetos e paisagistas justificativa da
escolha metodologica aqui empregada, que consiste na pesquisa de campo e entrevista

aos arquitetos e paisagistas, adotada por Serpa (2007, p. 176):

Se os espagos de representacdo contém os espagos percebidos e vividos dos
diferentes grupos e classes sociais, ¢ certo que eles contém e expressam
também as lutas e os conflitos dos diferentes grupos e classes pelo dominio
das estratégias de concepgao desses espagos. Todos os habitantes do espago
urbano tem seu sistema de significa¢cdes ao nivel ecoldgico, expressdao de
suas passividades e de suas atividades. Ja os arquitetos (paisagistas e
urbanistas) parecem ter estabelecido e dogmatizado um conjunto de
significagdes, elaboradas ndo a partir do percebido e do vivido pelos
habitantes da cidade, mas a partir do fato de habitar, por eles interpretado.

2.3.1 — Habitat versus Habitar

Entre o abalo da coesdo urbana substituida pelos fragmentos repetitivos, o
habitar como vivéncia (conviver) no espago, predominio do uso, ¢ solapado em favor da

troca, do habitat, func¢ao simplificada da moradia a simples restri¢ao do usuario a alguns
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atos elementares do ser humano®®. O habitar, como existéncia de vivéncia entre
vizinhos, proximidade, relagdes e sociabilidade ¢ solapado por diversas causas, seja pela
intervengdo do Estado no espago urbano®’, seja pelo empobrecimento das populagdes
que pressionadas pelos agentes do mercado imobilidrio, migram para as periferias cada
vez mais distantes do centro.

O habitat obedece a logica funcional tdo criticada em suas concepgdes
modernistas, funcionais, que estabelece os conceitos praticos e compartimentados da
vivéncia humana nas moradias planejadas pelo urbanismo moderno. Estabelece pelos
projetistas e arquitetos um uso restrito ao ritmo ditado pela temporalidade moderna,
e/ou aparecem como a fuga ja discutida no item 2.2, pretendendo atrair os mais
desejosos membros da classe média que procuram diferencial necessario a alteridade no
processo de afirmagdo e ascensdo social. Restringe dessa maneira o habitat a l6gica da
mercadoria onde “a infelicidade da arquitetura ¢ que ela quis erguer monumentos, ao
passo que o ‘“habitar” foi hora concebido a imagem dos monumentos, ora
negligenciado. A extensdo do espaco monumental ao habitar ¢ sempre uma catastrofe
(LEFEBVRE - 2004, p. 32).

O habitat como ideologia e pratica, reprime as caracteristicas da vida urbana, sua
diversidade e espontaneidade. A arquitetura que se pretende se encerra nessa logica, ndo
deixando possibilidades de abertura ao uso, de flexibilidade nas apropriagdes
espontaneas no espago pelos usuarios, de convivio, pois segrega-se das praticas sociais

urbanas.

Assim, o proprio movimento dialético e conflituoso, ao mesmo tempo
teorico e pratico, do habitat e do habitar passa ao primeiro plano. Nessa
analise, quer se trate de compreender os signos e simbolos ndo verbais
disseminados dentro ou fora das “moradas”, quer se trate dos termos e
encadeamentos nos discursos, monologos ou didlogos dos arquitetos e
urbanistas, o semidlogo tem mais de uma palavra a dizer (Ibid, p. 84).

Ao buscar uma fuga do espago urbano rumo aos loteamentos fechados,
buscando qualidade de vida, seguranca e lazer, os consumidores pretendem reorganizar
sua vida social junto a nova vizinhanga? Existe essa preocupag¢do de reencontrar o

habitar? Como os responsaveis pelos projetos captam tais demandas, se ¢ que elas

% De grande importancia sobre esse aspecto encontra-se a analise de Engels sobre as condi¢des de
moradia do proletariado em Londres: Engels, Friedrich. A situacdo da classe trabalhadora na Inglaterra.
Sao Paulo: Global, 1985.

>7 A exemplo da Operagéo Faria Lima, descrita por Carlos (2001) que incide no fenémeno de implosdo-
explosdo do tecido urbano, onde o sentido de vizinhanga e pertenca no deslocamento das populagdes
atingidas pela construcdo da avenida Faria Lima sdo alterados.
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existem? H4 preocupacdo com a relagdo entre os moradores? Como a natureza ¢
incorporada/ produzida? A seguir entrevistamos arquitetos envolvidos buscando

explicitar as diretrizes desses projetos.

2.3.2 — A concepcio e diretrizes dos projetos

Trabalhando no setor de Licenciamento Técnico dos projetos das moradias do
Alphaville Manaus 1 em fase de implantacdo, adequando as propostas de outros
arquitetos as normas do loteamento fechado e do Coddigo de Obras do Municipio, a
arquiteta Angela Sinidi’® nos concedeu entrevista™ no escritério da empresa no interior
do emprendimento. A seguir, os principais trechos da entrevista estruturada que visou
questionar a adaptacdo da natureza aos projetos, as intengdes € a postura do arquiteto

frente as demandas sociais e estéticas.

Ha preocupag@o com as praticas sociais no interior do empreendimento?

O Alphaville esta no mercado ha 30 anos, sendo o primeiro o de Barueri (regido
metropolitana de Sao Paulo), é um Alphaville muito bem conceituado, com familias que
tém relagdo de vizinhanga, de historia de vida, de filhos criados dentro do Alphaville,
que cresceram dentro do Alphaville, se casaram e vivem hoje la. A gente sente ali um
processo de geragoes que vao se formando dentro do condominio. Aqui em Manaus
iniciamos recentemente, em abril de 2008, e o Alphaville Urbanismo tem todo suporte
em todos os empreendimentos de todo o pais, inclusive o de Portugal, com a fundagdo
Alphaville que tem a preocupagdo com o meio ambiente e a parte social do local onde
se insere. [...] A empresa ndo se preocupa com a arquitetura que cada morador propoe,
mas se preocupa com o condominio. Exemplo de Fortaleza, onde a fundagdo fez um
evento ha dois anos no interior do empreendimento de replantio de mudas de arvores
[...] uma maneira de fazer os moradores interagir, criarem raiz e integragdo, para que
os vizinhos se conhe¢cam. Existe essa preocupagdo sim.

A arquitetura ¢ dogmatizada por significacdes?

Eu penso que sim, pois cada um tem o seu conceito e a sua historia, e cada um
quer representar isso, seja numa forma, seja numa espécie de ambicdo, cada um quer
representar, e o arquiteto tem estar muito sensivel a assimilar, ele ndo esta numa
condi¢do ao qual ele possa dizer “ndo, eu ndo vou fazer isso”, ele tem que se
desprender de seu “eu”, das suas opinioes, pelo menos é assim que eu faco, e tentar
fazer um projeto mais ajustdavel possivel, mais funcional possivel, e, principalmente,

5% Nome ficticio.
%% Entrevista realizada em 25/09/2008.
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com a caracteristica do seu cliente. Temos dois tipos de clientes, o primeiro do padrdo
AA, de alto escaldo, muito acostumado em ter varias moradias, uma no campo, varios
apartamentos, uma no condominio, e quer cada uma com um estilo. E um tipo mais
acostumado com essa troca. Ja o segundo tipo, é a pessoa que trabalhou a vida toda
evoluiu e comprou casa no condominio, e diz “agora eu posso”. Esses clientes
procuram simbologia maior, com a historia de vida dele, relacoes que ele fez no
passado, e casa dele vai ter toda essa interpretacdo. Mas ele chega ao arquiteto com
tudo muito “bagungado”, sem defini¢do, cabe ao arquiteto definir o que é funcional ou
ndo.

Existe alguma tentativa por parte dos arquitetos e do Alphaville em tentar adaptar a

natureza ao projeto?

Depende muito da relacdo arquiteto-cliente, se o arquiteto tiver perfil mais
voltado ao paisagismo, ele pode conversar com o cliente, como eu faco, e explicar o
projeto [...] eu acho importante a vegeta¢do no projeto pois evita o aquecimento da
darea, humaniza mais o projeto, e da uma caracteristica dierenciada. Mas ndo ha
nenhuma norma e o cliente fica a vontade.

Ha supervalorizagdo do aspecto pedagogico, a natureza vista como um museu?

No Alphaville Manaus [ nos temos uma trilha ecologica na parte do clube, uma
parte de paisagismo, temos a APP (area de preserva¢do permanente), cada lote temos
espécies que estavam em extingdo para preservar sua existéncia, e a fundagdo criou
uma RPPN (Reserva Particular do Patrimoénio Natural) [...] uma drea particular, e
uma das espécies em extingdo é o Sauim de Coleira.

Hé o uso da vegetacdo como uma barreira, ou seja, de tentar dar a idéia de que se esté

entrando em outro ambiente fora da cidade?

O projeto do loteamento ndo é meu, mas eu penso que sim, e ndo de barreira
mas de se ver a natureza preservada. Eu penso que toda a preocupagdo que houve em
relagdo a aprovagdo deste empreendimento, a natureza é observada e apontada
imediatamente. Na APP ha placas dizendo que ela é permanente, que ndo sera mexida.

A forma restringe o trabalho de criagao?

Cada projeto é particular, o conceito e o partido arquitetonico é o que nos ja
temos pre-definidos nas escolas de arquitetura, mas o que eu vou criar de assimila¢do
em relagcdo ao meu cliente é muito pessoal. [...] se ele pedir uma casa parecida com
uma palafita eu terei que adaptar as formas para um projeto mais coerente.

As pessoas que procuram o Alphaville querem estar em meio a natureza?
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Eu acredito que sim, eu adoraria morar aqui, pois é distante da confusdo do
centro [...] é um relaxamento mental, se sente outro clima quando se entra no
Alphaville e as pessoas que vem aqui sentem isso.

Nos projetos que vocé analisa, ha desejo de simbiose com a natureza?

Varia. Nao ha norma nenhuma. Cada um adequa o projeto a sua maneira.

Hé4 preocupagdo ecologica nos projetos com geracdo de energia alternativa,

aproveitamento de luz natural nas residéncias e aproveitamento de aguas pluviais?

No momento ndo. Mas se pensa no futuro em incentivar a energia solar.

O projeto urbanistico do Alphaville ¢ feito por uma empresa de Sao Paulo, a
Willer Arquitetos Associados que tentam construir um “conceito” diferenciado do
Alphaville aos projetos em todo o pais. Notamos que em outros empreendimentos
ocorre 0 mesmo, onde empresas de arquitetura e urbanismo de Sao Paulo desenvolvem
os projetos de loteamentos fechados no Taruma como o Marina Rio Bello e o Praia dos
Passarinhos, desenvolvidos pelo escritorio Benedito Abbud.

Pertencendo ao escritério regional contratado pela Willer Arquitetos Associados,
entrevistamos® a arquiteta Neusa Mairink®' que trabalha na adaptacio dessa concepgio
urbanistica do Alphaville a Legislagdo local. Descreveremos apenas o didlogo das
questdes mais pertinentes e que adicionaram informagdes diferencias, buscando tragar
conclusdes sobre os padroes estéticos estabelecidos e ressaltados por ambas
entrevistadas. A arquiteta Neusa Mairink afirmou que o Alphaville em seu desenho e
tracado ¢ inspirado em linhas e conceitos de moradias norte-americanas, mas que o
escritorio local tenta adaptar alguma particularidade do local onde estd sendo
implementado, € que o Alphaville ¢ o Uinico que se propde tentativas e preocupacodes
com a sociabilidade e interagdo dos moradores, mas nao demonstrou como a arquitetura
¢ capaz de interferir qualitativamente nesse sentido. Seguem os trechos que resultaram
em informagdes diferenciadas da entrevista anterior. Os pontos comuns captados nas

respostas, concatenamos no final deste subitem.

5 Entrevista concedida no dia 02/10/08 no escritério da arquiteta em Manaus.
%' Nome ficticio.
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Ha preocupag@o com as praticas sociais no interior do empreendimento?

O Alphaville tem uma linha que vai além de vender o lote, tanto que o slogan diz
que é “um jeito de viver”.

Arquitetura ¢ dogmatizada pelo conjunto de significagdes?

Os simbolos e signos fazem parte da arquitetura e todo projeto tem uma
bagagem do que estd acontecendo na arquitetura no mundo. Ndo da pra fugir disso.

Ha desejo de simbiose entre natureza e construgdes?

A constru¢do que esta sendo feita é uma intrusa na natureza, e o que temos que
fazer é oportunizar que a natureza se aproxime dela, tanto que eu ndo acredito muito
naquele paisagismo tdo exotico no sentido de coisas que ndo fazem parte daquela
regido, arvores, etc. Temos ld arvores nativas que foram replantadas para
proporcionar um ambiente com sombra e aconchegante. Temos trilhas para as pessoas
usarem a natureza. Mas eu acho que a populagdo ainda ndo esta ligada na natureza
[...] muita gente reclama e acha que tem que ter lugar com mais ceramica, ai é uma
questdo de discurso, e muita gente ndo entende o discurso dos arquitetos. [...] No lote
pode-se optar por um desenho orgdnico, respeitando os tra¢os naturais e paisagisticos
do terreno, mais ai se perde lotes e isso ndo é bom pro empreendedor [...] sai caro e ha
um custo para preservar.

A relag@o com a natureza pode aumentar o valor de troca do empreendimento?

Sim, mas a médio prazo, pois quando o entorno estiver muito mais devastado
vai aparecer o diferencial. [...] Hoje quem compra um lote ndo esta preocupado com a
arvore que esta naquele lote, falando de uma forma geral, tem gente que se preocupa,
mas no geral as pessoas ndo estdo voltadas para isso. [...] Acho que é a seguranca que
mais atrai as pessoas para os loteamentos, a natureza é observada mas nao deve ser o
primeiro fator determinante, faz parte. Morar no Alphaville é uma busca de morar
diferente. Alphaville é uma marca, construida em 30 anos. Existe um status envolvido
em morar no Alphaville. E um conjunto de fatores para a escolha do comprador, que vé
tudo isso.

Haé o uso da vegetagdo como barreira, para isolar o empreendimento da cidade?

Talvez, e ¢ algo perigoso no meio urbano, pois cria uma sensa¢do de gueto, mas

ha intengdo, sim de se enxergar apenas o que é interno no condominio, de isold-lo da
cidade.

Existem outros ciclos curtos de moda na arquitetura, o apelo a natureza ¢ s6 uma moda?

Nao é moda, ¢ necessidade, vai demorar ainda para que as pessoa se
conscientizem de seu papel.
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Quais sao as diretrizes dos projetos? Ha diretrizes ecologicas?

Aproveitar o terreno em todos os indices exigidos, com o Maximo que ele tem a
nos oferecer e tirar o maior partido para o potencial de vendas. Ha uma cartilha do
Alphaville que estabelece exigéncias, mas que seja do meu conhecimento ndo ha
nenhuma exigéncia explicita quanto a reuso de dgua, pois ndo chegamos num ponto de
exigir isso, energia alternativa, e o proprio clube do condominio ndo tem isso.

Qual o padrao estético?

Quem decide é a empresa responsavel por todos os Alphavilles no Brasil, nos so
fazemos minimas adaptagoes, mas existe forte influéncia dos estilos norte-americanos.

H4 intenc¢ao de criar simbolo de status atrelado a natureza?

Sem duvida nenhuma, eu acho que a natureza é um diferencial, a preservagdo é
diferencial, num nivel de andlise é status, mas tudo isso so vale se o individuo perceber
isso. Existe, esta implantado, mas sem a percep¢do dos individuos, ndo vale nada. E
status, o individuo pode falar que mora no Alphaville e que a natureza esta preservada,
mas levar uma vida totalmente anti-ecologica. Existe essa incongruéncia. A populag¢do
em geral ndo esta preparada para assumir a responsabilidade ecoldgica.[...] “Status”
¢ morar no Alphaville, e se talvez questionado (o morador do Alphaville) talvez ele até
perceba. Mas o conceito de Alphaville tem a natureza embutida. Mas as pessoas olham
o “status” pela marca Alphaville mesmo. E uma marca.

A natureza passa a ser somente parte da estética?

Dentro de um lote ela vai ser somente estética, mas poderia ser feito muito mais
com reuso da agua, energia alternativa, etc. mas isso é uma evolugdo individual da
pessoa, porque tem um custo para implementar isso. Num todo, o condominio
Alphaville vai estar resguardado dessa fun¢do so estética, pois as areas de preservagdo
sdo tratadas como devem. A chance do Alphaville sair dessa natureza so estética é
muito maior.

A natureza vende? Ha estudos de mercado para captar o gosto dos consumidores?

Isso tem aumentado, estou em Manaus ha 22 anos e antes, um lugar bom era
todo feito com ceramica, ndo tinha nenhuma arvore, e isso estda mudando, ¢ uma coisa
boa.

Vejamos alguns apontamentos relevantes feitos pelas entrevistadas que
merecem comentarios. Ambas as entrevistadas enfatizaram a preocupacdo do grupo
Alphaville com a sociabilidade dos moradores, que faz parte da politica da fundagdo do
grupo. Tais esforcos nos parecem artificiais e pontuais, mas demonstram uma

preocupagdo que emerge nesse tipo de moradia por parte do grupo, fazendo parte da
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estratégia de marketing. Projeta-se o habitat, o morar, e ndo o conviver, pela proposta do
empreendimento intencionalmente segregada, mas esforga-se para obter o habitar, a
interacdo entre os moradores, a compensagdo do isolamento da vida urbana. Eis a
primeira contradigdo detectada, pois sempre houve na sociologia cléassica, a
preocupacdo com a alteragdo das relagcdes entre os individuos nas grandes cidades,
afetadas pelo numero crescente de habitantes e a especializagdo das atividades
econdmicas, fazendo com que as pessoas tenham relagdes menos intensivas, impessoais,
transitorias e segmentarias, reduzindo a dependéncia direta umas das outras como havia
no campo®. As relacdes dos habitantes entre os muros, suas exposi¢des, aumento de
visibilidade entre membros internos, as barreiras invisiveis, trazem novas formas
sociais® aos que escolheram estar do “lado de dentro”.

Os comentarios da segunda entrevistada, sobre a divida quanto a consciéncia
ecologica dos pretensos moradores, que ndo estariam dispostos ao comportamento
ecologico, mas a adquirir uma marca, ¢ de suma importancia ja que afirmamos ser a
natureza, nesses empreendimentos, um agregado a estética diferencial desejada para
obtenc¢do de sobrelucro, como visto na citagdo, “o conceito de Alphaville tem a natureza
embutida”.

O que realmente atrairia os consumidores, ¢ sua consagracao simbdlica, uma
associacdo entre pessoas e coisas que, sendo diferentes da grande maioria, excluem os
intrusos, formando o que Bourdieu (1997, p. 165) chamou de efeito de clube®.

Outros pontos que destacamos nas entrevistas foram: a auséncia de projetos
ecologicos como energia alternativa e aproveitamento da luz natural na iluminagdo de
ambientes, despreocupacdo com adaptacdo da mata nos lotes ao projeto (que abrangem
a maioria da area do loteamento como vimos), revelando outra contradi¢ao entre a

producao predominante e a propaganda feita.

62 Ver Wirth, Louis (1967). O urbanismo como modo de vida. In: Velho, Otavio Guilherme (org.). O
Fenomeno Urbano. Rio de Janeiro: Zahar, pags. 97-122. Ver também Simmel, George (2006) A
sociablidade (o exemplo da sociologia pura ou formal). In: Simmel, George. Questdes fundamentais de
sociologia. Rio de Janeiro, Zahar, pags. 59-82.

5 Ver Moura, Cristina patriota de(2003). Vivendo entre muros: o sonho da aldeia. In: Velho, Gilberto &
Kushnir, Karina (orgs.). Pesquisas urbanas: desafios do trabalho antropologico. Rio de janeiro: Zahar,
pags. 43-54.

8 «De fato, certos lugares, e em particular os mais fechados, os mais seletos, exigem ndo somente capital
econdmico e capital cultural, como também capital social. Eles proporcionam capital social e capital
simbolico pelo efeito de clube que resulta da associagdo durdvel (nos bairros chiques ou nas residéncias
de luxo) de pessoas e de coisas que, sendo diferentes da grande maioria, t€m em comum ndo serem
comuns, isto €, na medida em que elas se excluem (BOURDIEAU, 1997 - p. 165).”
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Os padroes pré-definidos pela empresa de Sdo Paulo com inspiracdao na
arquitetura norte-americana, mostram a inten¢do claramente estética predominando ao
meio a ser construido. A natureza, aparece como complemento passivo minimamente
considerado, mas retoricamente exaltada.

Sobre essa retorica, captada em frases que adjetivam determinado territorio,
analisaremos seu peso no proximo item.

Ao visitar o site do Alphaville® ¢ ao observar a revista do grupo (edigdo
especial, junho de 2008), notamos os mesmos desenhos e padrdes arquitetonicos e
paisagisticos em todos os empreendimentos do sul ao norte do pais.

Através de nossos trabalhos de campo observamos uma estética muito
semelhante nos loteamentos que nos foi permitida entrada® como demonstra a figura
34 , e como frisamos no item 2.2.1, a enorme contradi¢do entre a propaganda feita e a
retirada total da vegetagdo. Portanto, o maximo aproveitamento do terreno (pois
preservar areas verdes ¢ perder lotes e dinheiro), come retirada da vegetagao, substituida
pro uma “outra natureza” padronizada, foram os padrdes de ocupag¢@o comuns vistos em
campo.

Por estarem em fase de construcao e vendas acelerada dos lotes, com poucas ou
as vezes nenhuma casa construida, nos foi permitido adentrar e fotografar vérios
empreendimentos em nossa area de estudo, o que nos possibilitou comparar os padrdes
arquitetonicos e paisagisticos.

Concluimos que a tematica exaltada da natureza aparece somente como valor
estético, necessario a diferenciacao do empreendimento. Além disso, como confirmaram
as entrevistas, ndo ha nenhuma exigéncia por parte dos loteamentos fechados de aplicar
medidas ecologicas relacionadas ao uso da agua, energia ou destino do lixo, nem ao
menos incentivo inicial aos construtores. A adaptacdo do ecossistema amazonico as
moradias e as areas comuns também ndo foram observadas, o que aumenta as
contradigdes imanentes ao nosso objeto. A supressdo da vegetagdo ocorre para a
implantacao de um paisagismo limpo, padronizado com demonstram as fotos a seguir.

No interior da gleba Itapuranga, os muros do Alphaville I saltam aos olhos em
meio as arvores (figura 35), que pelo que tudo indica, pertencem a lotes e serdo

derrubadas como também indicaram as colocacdes das arquitetas entrevistadas, pois

5 http://www.alphaville.com.br/modules/index.php?id=manaus. Site visitado em 03/09/2008.

% Os loteamentos visitados e fotografados foram: Praia dos passarinhos, Marina Rio Belo, Marina Taua,
Alphaville, Mediterraneo, Reserva do Parque e Porto Real, Ambos com apelo e marketing voltados para a
exclusividade dos atrativos naturais.
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ficam livres os clientes para o uso do lote como bem entendem, e ndo ha contrapartida
da empresa em fornecer uma adaptacdo minima da moradia ao resquicio de mata do

lote.

Figura 34 - Maquete do Loteamento fechado Porto Real e drea comum do Loteamento
fechado Praia dos passarinhos, respectivamente
FONTE: Bartoli, Estevan - 2008

Figura 35: Alphaville - cidade de muros
FONTE: Bartoli, Estevan - 2008

A retorica usada pelo Alphaville de que ha tratamento diferencial da natureza
na implantag¢do dos lotes pode ser questionado quando se analisa a planta do loteamento
(figura 36), onde o que se observa ¢ o aproveitamento total da gleba, salvo as areas
exigidas pelo Plano Diretor (Codigo de Obras, se¢do III, p.259) que correspondem a
areas de preservacdo permanente nas margens de cursos de agua e do igarapé do
Gigante. O tracado das ruas foi planejado vista otimizagdo do loteamento, com a area
comum ao centro que pouco preservou ou adaptou a vegetagdo original. Pelo contrario,
como vimos na figura 36, relativa ao interior da area de lazer do Alphaville 1, ndo

houve intencao de adaptar a arquitetura construida a mata, que fica de fundo, nos lotes.
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D4 a impressao de se caminhar em um Shopping Center (figura 37), onde tudo ¢ limpo,
padronizado e ordenado para um fim. Um espago a ser consumido.

Comparando com seu catdlogo de procedimentos e normas técnicas para
projetos e obras em Manaus, a realidade ¢ bem diferente como apontamos. Diz o
catalogo:

Cada Alphaville é construido de acordo com caracteristicas de sua regido a
cultura e as necessidades de seus moradores, permitindo que eles tenham
todos os beneficios da vida em comunidade, em contato com a natureza,
sempre contando com uma estrutura completa em lazer, educaco e servigos

(p-2).

Nos 16 itens do catilogo ndo ha qualquer referéncia as especificidades
climaticas, de solo, arborizacdo recomendada, aproveitamento de agua e outros aspectos
jé citados, referentes ao ecossistema amazonico. Longe de sermos capazes de indicar
tais caracteristicas e adaptagdes ao clima e ao bioma equatorial, muito menos ao urbano,
cabe-nos apontar a auséncia de tais adaptagoes.

Nos aproximamos de nossa hipotese, que a natureza aparece como diferencial
simbdlico, estatico e estéticamente representando junto ao conjunto construido, um tipo

de moradia auto-segregada que emerge no meio urbano como sindénimo de status.

Figura 36: Alphaville Manaus I e II, respectivamente
FONTE: Andreoli Engenheiros Associados (2007)
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Figura 37 — Area interna do lphaville I.
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2008

O dominio e controle do espaco por um grupo social através da propriedade
privada da terra, tende a formar praticas materiais que acabam ordenando a producao do
espaco. Nesse ordenamento, que tem como forca motriz a segregacao socioespacial, o
espaco planejado e produzido, como vimos, para causar o distanciamento, negando
acesso ao restante da cidade, tornando certas areas exclusivas para usufruto (seja lucro
ou consumo) de poucos.

A formacdo das glebas como demonstramos no capitulo 1, antecedendo a
especulacdo atual, ocorre em extensa area da margem esquerda do baixo curso do rio
Taruma, conferindo, pela boa navegabilidade devido o largo talvegue de sua foz, a

formagdo de marinas particulares, como demonstra a figura 14 do capitulo 1.

2.4 - O ESPACO SOCIAL REDESENHANDO A NATUREZA: O TERRITORIO
RETORICO

O consumo de espagos destinados & moradias de alto padrao, demandados seja
pela ascensdo social ou pela novidade do consumo do produto, ¢ permeado de diversos

elementos que compdem esse tipo especial de mercadoria. A situacdo de status
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financeiro, faz com que individuos busquem demonstrar tal mobilidade social, que,
como indicaram as entrevistas e as visitas aos loteamentos, esse tipo de moradia ¢é
planejado e conduzido para determinado fim, implicitamente posicionado numa fracdo
do espaco hierarquizado, que pretende e necessita comparar-se ao restante do conjunto
urbano, obtendo diferenciais simbolicos, que ao nosso ver, estdo atrelados ao conjunto
estético da natureza apropriada (meio fisico adaptado ao consumo ordenado em uma
territorialidade excludente), produzida e mercantilizada.

Os subitens anteriores almejaram a analise das praticas espaciais®’ na producio
do espago, objetivadas a partir dos controles materiais (espago vivido), da acessibilidade
e distanciamento (infra-estruturas fisicas), da apropriacdo e uso do espaco, na analise da
propriedade da terra e uso segregado, como vimos no capitulo 1, cujos agentes buscam
auferir os mais rentaveis lucros na producao dessas moradias. No capitulo 2 iniciamos a
abordagem da representagdo espacial simbolica dos espagos, atrelada numa natureza
organizada ao meio arquitetonico estabelecido como um imperativo, segregado e
seletivo.

Em nosso esforco de nos aproximarmos de nossa hipdtese inicial,
necessitamos buscar indicios complementares a pratica social na constru¢ao simbolica
dessa representacdo social, da natureza estética, que complementa e compde a
delimitagdo da posi¢do hierarquica no espaco urbano.

A concepgao das cidades no contexto sul americano, eivadas de desigualdades,
aparecendo no pensamento de seus moradores como percepcdes dessas discrepancias,
sdo percebiveis através dos discursos propalados pelos citadinos. Em nosso caso,
ouvimos em vdarias conversas informais, referéncias sobre o Tarumd, que denotam
comparagoes ao restante de Manaus. Os termos corriqueiros, usualmente empregados,
mostraram a tendéncia auto-afirmativa de status superior de seus moradores e
relacional.

Para embasar nosso argumento, nos valemos do conceito de espago social, de
Pierre Bourdieu (1997), que aponta a reificacdo (objetivagdo e realizacdo) como

caracteristicas desses espacos:

Os agentes sociais que sdo constituidos como tais em e pela relagdo com um
espago social (ou melhor, com campos) ¢ também as coisas na medida em

7 Ver Harvey, David. Condi¢cdo P6s-Moderna. Sdo Paulo: Loylola, 1992. O autor propde uma “grade de
praticas espaciais”, parcialmente inspirada por Lefebvre (p. 203).
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que elas sdo apropriadas pelos agentes, portanto constituidas como
propriedades, estdo situadas num lugar do espago social que se pode
caracterizar por sua posi¢ao relativa pela relacdo com outros lugares (acima,
abaixo, entre, etc.) e pela distancia que o separa deles. Como o espago fisico
¢ definido pela exterioridade mutua das partes, o espago social € definido
pela exclusdo mutua (ou a distingdo) das posi¢cdes que o constituem, isto &,
como estrutura de justaposi¢do de posi¢des sociais (BOURDIEU, 1997, p.
161).

Dos varios contatos com corretores de imoveis, sempre inicialmente receptivos
por me considerarem potencial comprador, passei a captar relatos, parte da percepgao do
meio e/ou estratégias de seducdo de venda usadas pelos mesmos. Dei-me conta, ao
averiguar meu caderno de campo, de que possuia rico material, um conjunto de visoes e
relatos sobre os loteamentos fechados muito parecidos (alguns tdo repetitivos que
soavam como jargdes dos corretores), frases, discursos e termos que outrora me
passaram despercebidos. A retdrica usada pelos corretores, condiz com o que Bourdieu
chamou de oposi¢des sociais objetivadas o espaco fisico (op. Cit. p. 162), e exprimem
os modos de visao e de divisdo, afirmando a diferenciagdo social no espago, como
vemos a seguir em algumas frases dos corretores sobre a drea dos loteamentos do

Taruma.Tais frases sdo:

“O Taruma ¢ a Barra da Tijuca de Manaus.”

“E uma outra Manaus, aqui todo mundo se conhece. Logo se vé quem & estranho
e ndo ¢ daqui.”

“As pessoas querem fugir de Manaus, do transito, da violéncia, aqui ¢ outro
mundo”.

“E melhor que toda a area vire condominios do que invasao”.

“E um estilo de vida caro”.

“Em pouco tempo isso aqui sera um paraiso em relagdo ao resto da cidade que
esta cada vez pior”.

“Com tanta natureza, ¢ dificil até de adoecer”.

Nossa busca nao foi a de fazer um estudo antropoldgico, nos moldes da obra
de Gilberto Velho, 4 Utopia Urbana (1972), que aborda como tema central a
mobilidade e acessibilidade das pessoas que adquirem stafus nas camadas médias
urbanas, indagando os reais beneficios de se mudar para um bairro “melhor”, no caso

Copacabana, fato que conferiria prestigio ao morador. As trés varidveis principais
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analisadas por Velho sdo: estratificacdo social, residéncia e ideologia. O autor, para
captar as idéias que os individuos tem a respeito da distribuicdo de poder dentro da
sociedade, preocupa-se em enfatizar a ideologia dentro das representacdes do universo
estudado. Para isso, passa a pesquisar duzentos e vinte moradores de Copacabana,
procurando capturar e enumerar as razoes das pessoas em mudar para o bairro a fim de
“mudar de vida”. As razdes captadas nos relatos para tal mobilidade, foram chamadas

de unidades minimas ideologicas (grifo no original) pelo autor.

Essas unidades minimas ideoldgicas ndo tem um significado em si, mas s6 a
medida que se opdem a outras categorias ¢ que podemos situd-las. Por
exemplo, a alegria de Copacabana se opondo a tristeza do Grajau (p. 67).

Para Velho (1972, p.80) o mapa da cidade passa a ser um mapa social onde as
pessoas se definem pelo lugar onde moram, demonstrando que a hierarquia entre bairros
(distribuicao espacial) reflete uma hierarquia na sociedade (figura 38), enfatizando o
simbolo® transmitido pelo local.

Esse tipo de unidades minimas ideologicas, sdo claramente perceptiveis nas
propagandas dos empreendimentos como vimos, ¢ na fala dos corretores, onde as

unidades de uso freqiientes foram: natureza, lazer, exclusividade e qualidade de vida.

B g , ™
Condominios de luxo

itraem para Zona Oeste

MowTeIRO f i I [ 1AM TR LT

wavs

P sa 5 " : bt
CONSULTORDE | e
EaBsios @ .
AR

D
foram "invadidos"
dominios de luxo,

o mais caro da cic i
\y smpresas do setorimo-  da cidade. Como sio| -
o 04tio fnvestindo ne ‘poucos lotes, vou morar em.
m‘rnm moradore: um lugar calmo, mas com -
a0 alta, De ac um amplo espago para

mmay d Manaus Consultorla  construir, Assim q
{0 novels, Roberto Fiacadori,  presa entregar of
o8 inmstimontosnegisl g

Figura 38 — Ponta Negra e Taruma: combinacio entre verde e status
FONTE: jornal A Critica — 22 de setembro de 2005

% Ver Bourdieu (1997), que usa o termo violéncia simbélica como violéncia desapercebida: “os espagos
arquitetonicos, cujas injun¢des mudas dirigem-se diretamente ao corpo, obtendo dele, com a mesma
seguranca que a etiqueta das sociedades de corte, o respeito que nasce do distanciamento ou, melhor, do
estar longe, a distdncia respeitosa, sdo sem duvida, os componentes mais importantes, em razao de sua
invisibilidade, da simbdlica do poder e dos efeitos completamente reais do simbdlico (p.163)”.
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Sem entrevistarmos nenhum pretenso comprador ou morador do local, nos
remete a uma questdo interessante: sera mesmo que as pessoas sdo atraidas pela
natureza (amenidades fisicas), ou apenas por um simbolo de status referenciado em
dada por¢ao do espago urbano?

No capitulo seguinte, discutiremos a falta de acesso ao rio pela populagdo da
cidade, que pela auto-segrega¢do da elite, produz dialeticamente a exclusdo de muitos.
Sendo o rio parte da natureza hibridizada, socialmente adaptada a fung¢ao de adicionar
status, recebendo proteses (piers, marinas, flutuantes, etc), sua inacessibilidade implica
numa ruptura no tecido urbano entendido como conjunto de praticas, formador de
urbanidade, relacionado ao uso como fonte de interacdo social, e ndo servindo apenas a
reproducgao de padrdes excludentes.

Nossa analise passa agora, a verificar os usos, potencialidades, apropriacdes e

impactos no conjunto dos espacos fisico de nossa area de estudo.
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Capitulo 3 - O DIREITO A NATUREZA NA CIDADE

3.1 REFLEXOES SOBRE O USO DO ESPACO NA CIDADE

Toda cidade, por inclinagdo natural e intrinseca, em qualquer momento de
sua historia, estd em perigo de tornar-se prisioneira, uma vez que, seja
devido as causas naturais ou aos costumes humanos, ninguém estad em
condi¢des de por um limite as proprias posses € ao proprio desejo, tanto
no nivel publico como no nivel privado. E ¢ esta a origem fundamental de
todas as agressdes armadas. Assim sendo, ninguém poderd negar a
oportunidade de acrescentar guardas a guardas e fortificagdes a
fortificacdes.

Leon Battista Alberti

As apropriacdes dos espacos na cidade para praticas sociais, em diversas
oportunidades que o urbano permite, que ao fragmentar-se e ao obedecer ao dominio da
troca, do mercado, leva tais possibilidades de alternativas de uso desses espacos a
escassear. As praticas a que nos referimos, dizem respeito ao relacionamento e
socializacdo da populagdo em espagos publicos, que permitem encontros inesperados,
relagdes ndo programadas, sociabilidades espontaneas e lugares de acontecimento da
pratica cultural, ao contrario dos espagos seletivos e segregados.

Refletir sobre a evolugdo e destino desses espagos publicos, escassos na cidade
de Manaus, relacionados ao nosso tema de pesquisa (a apropriagdo de areas com
atrativos naturais para valorizagdo monetaria de empreendimentos imobilidrios e
produ¢do de uma diferenciacdo simbolica) € tarefa necessaria, no momento que se
discute a implantagao da APA do Taruma.

No presente capitulo, pretendemos abordar o impacto da implantagao dos
loteamentos fechados sobre o uso social do espaco urbano, nos baseando em preceitos
legais transformados em discursos ideologicos pelo Estado nas esferas Federal, Estadual
e Municipal, na forma de leis e planos, que enumeram diretrizes e objetivos que se
transformam apenas em discurso. Nao ¢ objetivo detalhar tais leis e os mecanismos
legais para sua devida implantagdo, mas constatar o abismo entre o discurso e a pratica
existente pela passividade do poder publico frente a 16gica privatista da configuracao e
acesso ao rio. Visamos, a partir dos trabalhos de campo, constatar o uso diferenciado ja
existente da natureza enquanto elemento possivel de agregacao de lazer e renda no
bairro Taruma, além de caracterizar as possibilidades possiveis e potencialidades locais

no futuro planejamento e zoneamento.
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O racionalismo urbanistico voltado a produgcdo e reproducdo do capital
enfaticamente contestado por diversos autores como Carlos (2001), Davis (20006),
Harvey (2000), Lefebvre (2006), entre outros, volta a tona e nos fornece subsidios para
repensar as criticas na metropole da Amazonia Ocidental, mas desta vez, com enfoque a
relacdo desse urbanismo com as herangas fisicas e os espagos de natureza (ou
socionatureza se estabelecermos como pardmetro a constru¢cdo social do sentido de
natureza), e o papel do Estado.

A preocupacdo ocorre, pois, o desenvolvimento imobiliario no sudoeste do
bairro Taruma ¢ estritamente associado ao dominio de proprietdrios fundidrios em
numero restrito, conferindo aos setores de planejamento urbano, estreita margem para
propostas de democratizacdo em area de expansdo urbana, como espacos abertos ao uso
da populagdo e fomentando atividades turisticas como almeja o Plano Diretor.

Lefebvre (2006) nos mostra o contraste da orientagao irreversivel na direcao do

dinheiro, comércio e das trocas, contra a obra, que o autor define ser a cidade, onde seus

dirigentes investem improdutivamente nas cidades que dominam

Com efeito, a obra ¢ o valor de uso e o produto ¢ o valor de troca. O uso
principal da cidade, isto é, das ruas, das pracas, dos edificios e dos
monumentos, ¢ a Festa (que consome improdutivamente, sem nenhuma
outra vantagem além do prazer e do prestigio, enormes riquezas em objetos
e em dinheiro). (Lefebvre, 2006, p. 92).

O entendimento das cidades a partir do valor de uso, aspecto central de sua
natureza e das praticas sociais no espago urbano, permeia nossa preocupacgdo junto a
expansao da periferia urbana vista a configuracdo espacial que vem se formando no
baixo Taruma, em nossa area de estudo. Mas antes de nos voltarmos a analise de um
fragmento da cidade, para o entendimento do aspecto do urbano, cabe-nos apontar outro
tema central da obra de Lefebvre. Em O Direito a cidade (2006) e A revolugdo urbana
(2004), o autor esboga o conceito emprestado da fisica nuclear de implosao-explosao,
para designar a industrializagdo como principal indutora da destruicdo de formas e

dissolugio da urbanidade®, onde:

a realidade urbana, ao mesmo tempo amplificada e estilhagada, perde os
tracos que a época anterior lhe atribuia: totalidade organica, sentido de

% 0 termo urbanidade ¢ aqui empregado para designar processo social, independente das formas e
estruturas a serem desintegradas. Esse processo, com a crise (ou fase critica como denomina Lefebvre) da
cidade torna-se latente ante a destruicdo de espagos comuns de uso da populagao.
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pertencer, imagem enaltecedora, espaco demarcado e dominado pelos
esplendores monumentais. Ela se povoa com os signos do urbano na
dissolug¢do da urbanidade; torna-se estipulagdo, ordem repressiva, inscrigao
por sinais, cddigos sumarios de circulacdo (percursos) e de referéncia.
(2004, p.26)

Instalada no espago do poder, a industria impds sua logica da producao e o
espago da cidade, até entdo legitimado e organizado como /ocus privilegiado da obra
coletiva e regido pelo valor de uso (coletivo), foi gradativamente privatizado,
mercantilizado e subordinado ao valor de troca. Essa ndo-cidade cunhada pelo autor
(op.cit. p. 24), converte-se na problematica urbana que trabalharemos a seguir,
questionando quais possibilidades os espacos de natureza atrelados a memoria de seus
habitantes possuem para um projeto futuro de cidade.

Descobrir a forca do lugar, sua vocagdo e potenciais socioespaciais (a cidade
como o possivel, sem romper a pertenca e identidade aliada ao uso do espago), seria
alternativa aos vetores impostos pela globalizagdao, e pelas forcas do mercado,
fragmentadores do tecido urbano. Seria Manaus a cidade que pode reunir a festa e a
natureza como diferenciais auténticos e ndo mercadologicos para a construgcdo de
alternativas ao desenvolvimento urbano? Os espagos de natureza podem constituir
locais que ndo sejam voltados as programagdes dirigidas pela troca, mas abertos ao uso
e ligados ao urbano como um exercicio utdpico que devemos fazer para almejarmos a
cidade “perdida”?

Tendo como principal caracteristica da cidade, o uso do espago como lugar de
encontro, encontrar a natureza de uma cidade especifica ¢ instrumento para
construirmos uma identidade para sua comunidade e apoiarmos projetos futuros para
Manaus. A questdo posta ¢ a compreensdo dialética da natureza da cidade e a cidade da

natureza? E isso que nos permitira refletir a partir do baixo rio Taruma.
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3.2 - USAR, OUSAR E ABUSAR DA NATUREZA: TRANSFORMACOES E
POSSIBILIDADES

Na Manaus dos igarapés limpos, de dguas cristalinas, no banho da cachoeira
do Taruma, no parque 10, havia abundéancia de natureza, mas havia também
abundancia de tempo para o desfrute das condi¢des de humanizagdo do
homem, visto que as necessidades de tempo de trabalho eram menores. Para
boa parte da populagdo era tempo de festa, do pensamento, da arte, do
preparar as concretizagdes do ser. Neste sentido, produzia-se espaco e tempo
enquanto dimensdo ndo apenas da festa, mas também, e principalmente,
como renovagdo da vida.

José Aldemir de Oliveira

Se a cidade como obra, indutora do uso, da festa ja ndo existe como espago
amplo, integrado e continuo (obviamente, nos intersticios urbanos ocorrem apropriagdes
multiplas, geradoras de encontros, programados ou ndo, que fogem da funcdo, da
mesmice, heterotopias), ergue-se o desafio de repensar o urbano abordando os espagos
de natureza, na tentativa de vislumbrar o direito a cidade a partir dos espacos de
natureza existentes ou a serem recuperados.

J& ndo se apreende a cidade histérica, mas apenas seus fragmentos, sem
significado. Fica a virtualidade do processo que € o urbano, eivado de possibilidades a
serem construidas. O direito a cidade, ao uso de seus espacgos de natureza, requer assim,
o exercicio experimental de utopias, renovadoras, uma nova praxis, diferindo do
tradicional urbanismo funcionalista.

As constru¢des humanas sdo permeadas por desejos utodpicos, e o que diferencia
arquitetos de abelhas’, ¢ a capacidade do ser humano de mudar e alterar seu destino, de
conceber mentalmente as formas antes de realizd-las. Urbanismos adaptados ao
mercado, formas arquiteturais, planejamento urbano, ¢ demais intervengdes e formas
aqui abordadas, sdo maneiras de inferir a0 meio, um carater de intengdes e desejos que
nem sempre levam a complexidade do local alterado em conta’', suas especificidades e
a incerteza intrinseca das apropriagdes a que serdo submetidas, a exemplo do que
constatamos nas entrevistas com arquitetos. As atitudes que visam obter resultados
empiricos sdo carregadas de intencionalidades, defendendo pontos de vista de

determinadas classes.

" Em Espacos de Esperanga, David Harvey (2000:263) usa a abordagem feita por Marx (1967) em O
Capital sobre a diferenca de arquitetos e abelhas, onde o primeiro se empenha a dar forma material aos
anseios e desejos de individuos e coletividades.

! Interessante referéncia sobre a espacialidade produzida em Manaus, encontra-se em OLIVEIRA, José
Aldemir de. Manaus de 1920 — 1967, A cidade doce e dura em excesso. Manaus: Valer, 2003.
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Dias (2007) descreve como a cidade de Manaus sofreu seu primeiro surto de
urbanizag¢do (1890/1920), gracas aos investimentos propiciados pela acumulagdo de
capital via economia do latex. Embelezar e modernizar Manaus, foi o grande objetivo
dos administradores dessa época. Era necessario que a cidade se apresentasse moderna,
limpa e atraente, para imigracao, o capital e o consumo. Era preciso adequar a cidade a
uma nova func¢do social, sendo necessario alterar o modo de vida da populagdo, seus
costumes e habitos, destruindo as formas sociais consideradas atrasadas pelos preceitos
de modernidade vindos da Europa, sem a compreensdo das condi¢des concretas do

homem da regido (de suas diferengas e especificidades).

As fungdes do espago foram redefinidas. Para cada igarapé aterrado, surge
uma avenida ou ¢ alargada uma antiga viela. Uma forma de arruamento
harménico e uso do espaco ¢ imposta nos planos de embelezamento de
Manaus. O tecido urbano passa a configurar um novo formato de cidade,
contando com novos grupos sociais em suas mais diferentes relagoes,
situacdes e conflitos. (IBID, p. 35)

Nao ¢ nossa tarefa sistematizar ou periodizar as alteragdes ocorridas em Manaus
bem como o uso do espaco pela populagdo, mas sim exemplificar e enriquecer nossa
reflexdo sobre a cisdo desta ultima com a natureza na/da cidade, ceifando habitos e
costumes, alterando vivéncias, e dando outro significado aos que se ausentam do direito
a natureza na cidade. A natureza passa a ser um bem consumivel, cada vez mais
distante, e produzida como representagao social.

O habito de banhar-se diversas vezes ao dia em igarapés, costume indigena
notado pelos primeiros colonizadores e por eles incorporado devido as caracteristicas
dos rigores do clima equatorial ou tropical, era pratica comum em Manaus até 1960
como afirma Oliveira (2003, p. 149), costume incorporado e transformado em festa e
uso constante dos igarapés, constituindo lugar de apropriagao do espaco pela populacao

e construcdo de espacialidade com o uso predominando:

Isso ocorria porque ainda predominava o valor de uso sobre o valor de troca
e a festa ndo era necessidade criada, o que significava a ndo submissdo ao
mercado. A festa ndo era lazer, atividade sistematizada e organizada visando
a reposi¢ao das energias perdidas pela jornada de trabalho. Os igarapés eram
os lugares das festas e dos aconteceres significando feixes de possibilidades
que ensejam o controle e a apropriagcdo do espago € do dominio do tempo
pelos segmentos populares, em parte porque esses espacos escapavam ao
controle das estruturas de poder, visto que ndo necessariamente faziam parte
do lazer da elite extrativista (OLIVEIRA, 2003, p. 149).
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Mota (2008, p.68-74) descreve os varios balnearios que gradativamente
deixaram de existir com o aterro dos igarapés, expansao urbana e polui¢do, enfatiza em
entrevistas com moradores que, até a década de sessenta, Manaus era uma cidade
balnearia com a utilizagdo de todos os igarapés. Esse uso permanece na memoria da
populagdo e referéncia do lazer que um dia ja foi intenso, € que hoje torna-se cada vez
mais mercantilizado. No item 3.3 iremos refletir acerca das potencialidades de nossa
area de estudo, abrindo didlogo com as possibilidades (do acontecer do urbano como
processo) da cidade de Manaus a partir de seus espagos de natureza, onde a memoria
coletiva aparece como elemento essencial na construgdo da identidade da cidade, e sua
imagem propagada no seu transbordamento enquanto metropole regional, apta a
atividade turistica, sem corromper suas praticas auténticas no espaco pelas imposi¢des

do mercado descaracterizante do turismo de massas

Em que medida a “territorialidade longeva” seria mais importante que a
“efemeridade” A memoria coletiva ¢ apontada como um cimento
indispensavel a sobrevivéncia das sociedades, o elemento de coesdo
garantidor da permanéncia e da elaboracdo do futuro. Essa tese ganhou forca
tal que hoje, diante de uma sociedade e uma cultura em perpétua agitagao, a
cultura do movimento é apontada como dado essencial da desagregagdo e da
anomia (SANTOS, 2004, p. 329).

Nos trabalhos de campo realizados, adentrando as glebas que sdo cortadas por
vias publicas, feitas apds o parcelamento de poucos pontos internos da area, notamos a
quase inexisténcia de vias que levem ao acesso ao rio. Minimos sdo os espagos em que
ha possibilidade de se chegar ao rio, com amplitude de uso e possibilidade de lazer, ao

contrario do que sinaliza e pretende o Plano Diretor’?.

3.2.1 A natureza como variedades de usos: renda, lazer e religiosidade

Na area delimitada de nossa analise, ndo constamos nenhum espago publico com
acesso ao rio por terra (balneario recreativo com banho de rio como atrativo principal),
onde a maioria sdo espagos privativos, exemplo da Praia Dourada (figura 39) e véarios
flutuantes, salvo o limite norte que delimita tal 4rea, encontramos a Prainha (figura 39),

que nos finais de semana recebe publico escasso devido a distancia, portadora de boa

2 Lein® 671, de 4 de novembro de 2002, capitulo IV - da Mobilidade de Manaus: : “Art. 19 — A
estratégia de mobilidade em Manaus tem como objetivo geral qualificar a circulagdo e a acessibilidade de
modo a atender as necessidades da populagdo em todo o territdrio municipal (p. 14).”
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capacidade de lazer, apesar da supressdo quase total da vegetagdo que escasseia as
sombras naturais e a falta de qualquer infra-estrutura minima como banheiros,

quiosques e estacionamento.

Figura 39 - Prainha
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2008

Cortando transversalmente a area de pesquisa, afluente esquerdo do rio Taruma,
o igarap¢ do Taruma passa por uma area diferenciada de nossa anélise, vista a ocupagao
do seu entorno com usos diferenciados e heterogeneidade na ocupagao da terra, com
ocupacdes irregulares (invasdes e bairros originados de invasdes) que configuraram a
area. Notamos entre os variados usos no entorno, além de moradias, balnearios privados
(Figura 40), casas de forr6, criacao de gado, comércios variados, e frequentemente, em
nossas diversas passagens por sua ponte, o uso do igarapé como pratica de lazer (figura
41). A cidade assim, no seu espago periférico em processo intenso de incorporacao,
possibilita praticas e lazeres pela natureza ainda existente, mas altamente degradada
pela poluigdo carreada das areas a montante, desde o divisor de aguas a leste.

A relagdo dos moradores com os igarapés, alterada pela degradagdo e
afastamento de seu uso, pode ser, reconquistada em algumas areas da cidade, pois trata-
se do aspecto cultural arraigado na populacdo manauense como costume, alterado pela
rapida urbanizacao e degradacdo dos igarapés, mas presente na memoria dos que
vivenciaram o uso dos vdrios igarapés como espagos de lazer e sempre que possivel

retomados.
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Figura 40 - Balneario privado do Ceara
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2008

Figura 41 - Pesca e criancas brincando no igarapé do Taruma
FONTE: Bartoli, Estevan — 04/2008

Por ser area distante de outras formas de lazer, a recuperagdo desses espacos
traria beneficios aos habitantes de baixa renda do entorno, visto que a leste encontram-
se varias invasdes a exemplo da Carbras. O direito a cidade passaria a contemplar o
direito ao uso de sua natureza para deleite e apropriagdo nao mercantilizada, cabendo ao
poder publico considera-la em politicas qualitativas.

Nas proximidades do igarapé supracitado, mais ao sul da area de pesquisa,
encontra-se a Cachoeira Alta (figura 42) que também ja foi balneario com uso constante
conforme indicaram as conversas informais com moradores locais, mas devido a
polui¢do, ndo recebe mais banhistas. Notamos, no local, varios indicios de praticas
religiosas (velas e restos de animais) possivelmente relacionadas a Umbanda ou ao
Candomblé. Conforme Agnello Bitencourt (1985), em relatos de 1925, a cachoeira se
apresentava de forma exuberante no periodo das cheias e praticamente desaparecia no

periodo da seca, ja demonstrando o potencial da area para o lazer.
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Figura 42 — Cachoeira no Taruma
FONTE: Bartoli, Estevan — 05/2008

Por ser bairro periférico e de recente consolida¢do, o Taruma oferece uma gama
de apropriagdes diferenciadas como notamos a montante de nossa area de estudo (que
difere do baixo curso na area das glebas explicitadas no capitulo 1 com maior
homogeneidade e predominio de loteamentos fechados), encontramos uma configuracao
espacial diversificada, com maior variedade de usos, ocupagdes irregulares e invasdes,
chéacaras, empresas, clubes e cooperativas de servidores publicos, pois diminui o
controle ou monopolio dos agentes fundidrios que primam pela especulagao, reservando
areas para fins mais rentaveis. Os usos/apropriagdes do espago com maior variagdo em
comparag¢do a jusante do rio Taruma nas proximidades da Ponta Negra, sinalizando o
futuro da area, cabendo ao poder publico a tarefa de induzir seu desenvolvimento,
como abordaremos a seguir. A acessibilidade ao uso do rio ¢ ainda restrita e escassa
como na area de maior concentracao dos loteamentos fechados no baixo curso do rio.

Nessa area conhecida como Vivenda Verde (cujo loteamento fechado leva o
mesmo nome) a heterogeneidade social ¢ maior, e a disponibilidade de iméveis como
sitios, terrenos e lotes & venda ¢ grande. Esses fatores contribuem para a formacao de
usos do espaco atrelados ao conjunto natural que sdo fontes de renda no mercado
crescente do lazer e turismo.

Funcionando a dois anos nas proximidades da Vivenda verde, A Black River, ¢ a
unica escola de Wake Board de Manaus (figura 44), atividade que consiste numa lancha
puxando uma prancha com o praticante em pé sobre a prancha esquiando de lado. O

proprietario afirma que se trata de um o6timo local para pratica do esporte, devido as
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aguas calmas, auséncia de ventos e largura do rio, onde a etapa do circuito nacional foi
realizada em julho de 2008 no rio Taruma. O proprietario da Black River afirmou ainda
estar espantado com a falta de lazeres em relagdo ao rio, acreditando nas potencialidades
de desenvolvimento de varias praticas esportivas, € como essa demanda devera crescer.

A abrangéncia da area nao nos possibilitou mapear todos os empreendimentos e
usos variados do espaco que se atrelam e se baseiam nos espacgos de natureza e a idéia
de fuga das areas densas da cidade, mas notamos grande quantidade de placas que
indicam uso variado desde sitios para alugar, oficinas de lanchas e jet-skys a retiros
religiosos (figura 43).

Como explicitamos nos itens 2.1- A Natureza na cidade e 2.2- A Natureza como
espaco de fuga, diversas ideologias de contemplagdo e concepc¢do da idéia da natureza
como um fato externo ao conjunto social humano, tomam formas espaciais que denotam
e sinalizam demandas sociais por espacos de natureza. A religiosidade atrelada a idéia
de paraiso, tranquilidade, harmonia e espiritualidade, fomentando a idealizacdo de
exterioridade e transcendéncia da natureza, encontra na 4rea, possibilidades de
materializacdo da pratica religiosa. Foram encontrados diversos retiros religiosos e
esotéricos (figura 45) que claramente procuram distancia da cidade (a propria

denominacao “retiro”’deixa clara a intengao).

k niver |

Auiztn Wilke S04

Figura 43 — Placas indicando Figura 44 — Placas de sitios, escola de Wake
servicos nauticos no Taruma Board e fabrica de chinelos no Taruma
FONTE: Bartoli, Estevan — 2008 FONTE: Bartoli, Estevan — 2008
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JESUS CRISTO E 4
UNiICA ESPERANCA

Figura 45 - Centro eclético Rainha da Floresta, Templo Espirita de Umbanda, Retiro
Exotérico e Retiro Cristao, respectivamente.
FONTE: Bartoli, Estevan — 05/2008

Assim como os automoveis de luxo, os iates, lanchas, jets-skis, e barcos de luxo,
sdo simbolos de opuléncia e riqueza, diferencial social e status em elevados pregos, o
que faz desse mercado nautico um atribuidor de requinte aos consumidores.

Funcionando h4 mais de quinze anos no local, a Marina Rio Bello (figuras 46 ¢
47) foi instalada na margem esquerda do rio Taruma, disponibilizando uma série de
servigos atrelados ao mercado ndutico, que vai da mecanica de motores € manutengao
de embarcagdes a restaurante atendendo ao publico nos finais de semana. Dentro de
extensa area, o proprietario entrevistado aluga parte do terreno que esta dentro do
loteamento em fase de implantacio que leva o nome da Marina>.

Em estagio de divulgacdo intensa pds langamento no mercado imobilidrio de
Manaus, atravessando o melhor periodo para construcao civil, pois as chuvas diminuem
de intensidade nessa fase do ano’*, os responsaveis pela constru¢do do loteamento

emitiram nota a todos os usuarios da Marina para que desocupem suas vagas €

3 Ver loteamento n°34 no mapa do capitulo 1.
™ Nos meses de agosto, setembro e outubro sdo os de menor pluviosidade em Manaus, aproveitados pela
industria civil para aceleracdo dos projetos devido a alta pluviosidade durante todo o ano.
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transfiram seus barcos, lanchas e jet-skis para outras Marinas caso ndao possuam lotes no
empreendimento Marina Rio Bello.

Demonstrado pela propaganda como maior atrativo (figura 46), a exclusividade
da Marina pelos proprietarios dos lotes aparece como uma forma de pressdo para
aumentar a venda dos lotes, preocupando os usudrios da marina que alegaram’
dificuldade e altos custos das marinas mais proxima e a falta de vagas.

O corretor entrevistado demonstrou também ser o rio a principal atracdo do
loteamento Marina Rio Bello, com diferenciais de pregos de acordo com a distancia e
vista para o rio. Os lotes com vista privilegiada ao rio e os localizados junto as margens
apresentaram prego de R$ 365,00 / m? , e os demais, distantes do rio, R$ 270,00/m?,
confirmando a tendéncia da formag¢ao de precos por microlocalizacdo atrelada ao meio
natural, que ndo sdo determinados pela concorréncia, mas pela diferenciagao.

A formagdo de submercados, segundo Ribeiro (1997, p.124), tem como base a
divisdo social e simbolica do espago urbano e ocorre na area estudada como prego de

monopdlio pela ndo reprodutibilidade da terra enquanto localizacao.

Qualidade
de vida F
Incomparavel 28

Marina
Privativa

de 800m” prontos para construir a beira do Rio Taruma

INFORMAGOES | (92) 3 (92) 3584 6466 | www.projetti.com/portoreal apm/em
| — —  — . —
A www. alternati--. midia.c / 3646-<611

— e

CORRETORES T —
DE PLANTAO .

Figura 46 — Propagandas Loteamentos feéhadostrelados a Mfinas.
FONTE: Bartoli, Estevan — 05/2008

7 Depoimentos obtidos em conversas informais com proprietarios de barcos que se encontravam na sala
da administra¢do no levantamento de campo realizado em 11/08/2008.
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Figura 47 - Loteamento fechado Marina Rio Bello
FONTE: Bartoli, Estevan — 05/2008

Concluimos que a apropriagdo de um bem desigualmente distribuido (rio com
boa navegabilidade e alto potencial para o lazer e turismo) ¢ condicao da producdo de
beneficios econdmicos a restrito grupo, ante um bem que pertence a todos os cidaddos
manauaras. A produ¢do de moradias vinculada a essa atividade de lazer de luxo requer a
produgdo e organizagdo do espago para o usufruto de poucos, negando ao restante da

cidade o acesso a um bem publico o direito ao uso.

3.2.2 - Cidade ilegal, gestao urbana e func¢io social do espaco

Os diferentes graus e formas de irregularidades nas cidades quanto a ocupacao
da terra, dizem respeito a omissao do poder publico na producdo de moradias, ¢ dos
mecanismos de funcionamento da renda fundidria urbana, materializada em pregos de
terrenos que inviabilizam o assentamento das camadas de baixa renda nas dareas
providas de equipamentos e servigos basicos. De nosso interesse, ¢ entender em que

circunstancias a regularizacao fundidria representa também a privatizagdo de um espago
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publico (o rio), ainda que reconhega a legitimidade do direito a cidade por parte da
populacgao.

Considerando as possibilidades de parcelamento do solo e da construgdo de
loteamentos fechados na area objeto deste estudo, passamos a analisar as legislagdes
federal, estadual e municipal aplicdvel a area, montando um quadro com as
possibilidades existentes.

Em harmonia com as disposi¢des da Constituicdo Federal Brasileira, a
Constituicdo do Estado do Amazonas reconhece a obrigacdo do Estado em proteger o
meio ambiente, atuando conjuntamente com a Unifo e os municipios’®. No nivel
municipal, foi promulgada a Lei n® 605/2001, que instituiu o Cdédigo Ambiental do
Municipio de Manaus, que também destaca a interdependéncia entre o meio ambiente e

0 bem comum:

Art. 2° - A Politica Municipal de Meio Ambiente ¢ orientada pelos seguintes
principios gerais:

I. o direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a
obrigacdo de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragoes;
II. a otimizagdo e garantia da continuidade de utilizagdo dos recursos
naturais, qualitativa e quantitativamente, como pressuposto para o
desenvolvimento sustentavel;

III. a promog@o do desenvolvimento integral do ser humano.

Assentada a importancia da preservacdo ambiental na formacdo de um cendrio
saudavel para toda sociedade, vem se desenvolvendo uma rede de normas legais que
buscam equilibrar o desenvolvimento econdmico com a preservagcdo do meio ambiente.

A propria Constituicdo Federal, ao reconhecer o direito a livre iniciativa
econdmica em seu 170° artigo, j4 vinculou seu exercicio ao bem comum. "A ordem
econOmica, fundada na valorizagdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por
fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social".

A nogdo de bem comum transcrita acima vai além da questdo ambiental, ela
considera também o aspecto da fun¢do social da propriedade, que leva em conta os
impactos urbanisticos e sociologicos de um possivel empreendimento.

A Constituigdo Federal estabelece no artigo de n° 182 que "a politica de
desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes

gerais fixadas em lei, também conhecida como Estatuto da Cidade, tem por objetivo

® Art. 17 - Respeitadas as normas de cooperagdo fixadas em Lei complementar federal, é da
competéncia do Estado, em atuagdo comum com a Unido ou aos Municipios:

VI - proteger o meio ambiente e combater a poluigdo em qualquer de suas formas;

VII- Preservar a fauna e a flora;
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ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes”. E o proprio Estatuto da Cidade, em seu paragrafo tinico do Capitulo
I, comanda, como seu conteido primordial, estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca ¢ do bem-estar dos cidadaos bem como do equilibrio ambiental.

Na mesma linha do Governo Federal, o Estado do Amazonas também restringiu
o uso das terras privadas, destacando a funcdo social da propriedade urbana em sua

Constituicao:

Art. 136 - A politica de desenvolvimento urbano serda formulada pelos
Municipios e pelo Estado, onde couber, de conformidade com as diretrizes
fixadas nesta Constitui¢do, objetivando ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais e econdmicas da cidade, de forma a garantir padrdes
satisfatorios de qualidade de vida e bem-estar de seus habitantes.

Art. 138 - A propriedade urbana devera cumprir a sua fung@o social
atendendo as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade, além das que
venham a ser expressas no plano diretor.

Art. 162 - A ordem econdmica e social do Estado, observados os principios
da Constitui¢do da Republica, serd fundamentada na valorizacdo do trabalho
humano e na livre iniciativa, tendo por fim assegurar a todos existéncia
digna, conforme os ditames da justica social.

§ 1°. E assegurado a todos o livre exercicio de qualquer atividade
econdmica, independentemente de autorizacdo de 6rgaos publicos, salvo nos
casos previstos em Lei federal, desde que ndo contrarie o interesse publico
ou provoque situa¢des de comprometimento do equilibrio ecologico.

No nivel municipal, deve-se observar principalmente o Plano Diretor da Cidade
de Manaus que delimita o conceito de funcdo social como instrumento de analise para
refletirmos sobre o destino e a atual configuragdo do espaco na area de estudo. Vejamos
o art. 182, § 2° da Constituicdo Federal: “a propriedade urbana cumpre sua fungdo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano
Diretor".

Tendo em vista o preceito constitucional supracitado, deve-se atentar para o
Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio de Manaus (Lei n° 671/2002), que traz
0s seguintes principios:

Art. 1° - O desenvolvimento urbano e ambiental de Manaus tem como
premissa o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, nos termos da Lei Orgéanica do Municipio, de forma a garantir:

I - a promocao da qualidade de vida e do ambiente.

II - a valorizacédo cultural da cidade e de seus costumes ¢ tradi¢des.

IIT - o aprimoramento da atua¢do do Poder Executivo sobre os espacos da
cidade, mediante a utilizagdo de instrumentos de controle do uso e ocupagao
do solo;

IV- a inclusdo social através da ampliacdo do acesso a terra ¢ da utilizagdo
de mecanismos de redistribui¢do da renda urbana

V - o fortalecimento do Poder Executivo na condugdo de planos, programas
e projetos de interesse para o desenvolvimento de Manaus, mediante a
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articulagdo com os demais entes de governo e a parceria com os agentes
econdmicos € comunitarios;

VI - a gestdo democratica, participativa e descentralizada da cidade;

VII - a integragdo entre os 6rgdos, entidades e conselhos municipais, visando
a atuagdo coordenada no cumprimento das estratégias fixadas neste Plano e
na execugdo dos planos, programas e projetos a ele suplementados.

E na interrelagio entre a preservagdo do meio ambiente, a estruturagio urbana e
configuragdo social da area e o direito a livre iniciativa econdmica que o conjunto de
leis pretende estabelecer possibilidades e restrigdes ao objeto sob anélise. O predominio
do interesse privado sobre o patriménio ambiental publico, prevalece, onde o Estado
passa a contemplar a “livre iniciativa” em detrimento da fun¢do dos espacos de
natureza.

Destacar no Estatuto da Cidade o urbanismo como funcdo publica, propondo
justa distribui¢do dos beneficios e custos da urbanizagdo, refor¢a-nos a afirmar que ¢
indispensavel posicdes do poder publico na implementagdao de acessos ao rio Taruma
em nossa area de estudo, pela relacdo que os habitantes de Manaus possuem com a
natureza da cidade, que deve ser planejada e instituida, porém aberta e criativa, como

atrativo e usufruto da populacio

Ressalte-se que o Estatuto da Cidade, especialmente com a incorporagdo do
principio da funcdo social da propriedade, invalida a nocdo juridica
tradicional do direito individual irrestrito da propriedade. Assim o direito de
propriedade imobilidria ndo mais se restringe a esfera do Direito Civil. Além
disso, hd que se separar a gestdo urbana do ambito restrito do Direito
Administrativo. Tudo isso, ndo apenas pela existéncia inegavel da nova area
do Direito — o Direito Urbanistico — mas, inclusive, pelo comando
constitucional de 1988, que prevé o “direito coletivo da gestdo participativa”
(GUSTIN, 2006, p.165).

Os loteamentos fechados analisados, “ilegais” pois sdo frutos da intengdo
explicita de impedir o acesso da populagdo ao rio, com fins de apropriagao de vantagens
individuais e de grupos (a exemplo da exaltacdo de marinas particulares € o rio como
atrativos dos condominios), deixa-nos claro que a situagdo de ilegalidade nao ¢
necessariamente um atributo de classe, nem se restringe aos pobres, que passam a ser
atingidos de forma muito mais perversa, pois numa sociedade regida pela logica da
mercadoria e caracterizada pela extrema desigualdade e assimetria de poder nas relagdes
sociais, “a legalidade transforma-se de direito em mercadoria, de valor de uso em valor
de troca, de norma geral em privilégio, tornando-se necessariamente elitizante e

excludente” (COSTA — 2006, p. 146).
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Com a recente criagdo da APA (Area de Protecdo Ambiental) do Taruma/Ponta
Negra, surge a necessidade de repensarmos a natureza na cidade, seu potencial como
mediagdo entre as praticas sociais, a busca de identidade dos cidaddos e sua histéria

(viva na memoria), como veremos adiante.

3.2.3 A Area de Preservacio Ambiental do Tarumi/ Ponta Negra

Pertencendo a categoria de Unidades de Conservagdo (UCs) de uso
sustentavel’’, foram criadas as Areas de Protecio Ambiental (APAs), como os objetivos
de compatibilizar o processo de ocupagdo humana com a conservacdo de sitios de
beleza cénica e a utilizagdo racional dos recursos naturais. Esta categoria foi criada pela
Lei Federal n° 6.902/81. Atualmente encontra-se no SEUC (Sistema Estadual de

Unidades de Conservagdo) dentro do grupo de Unidades de Uso Sustentavel

art. 15 da lei Estadual: A Area de Protegdio Ambiental - APA ¢é, em geral,
uma area extensa, com certo grau de ocupagdo humana, dotada de atributos
abidticos, bioticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das popula¢des humanas, tendo como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupagdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

A principal diferenga da APA em relagdo as demais Unidades de Conservagio’®
(UC), ¢ o fato de nao necessitarem a desapropriagao de terras para sua implementagao,
permitindo a permanéncia das populacdes ja fixadas, trazendo complexidade a
categoria’”.

Por isso, segundo Aratijo (2004) ndo ¢ consenso que as vantagens da APA em
relacdo as outras UCs sejam de fato eficientes, salientando que ha casos que a nao
intervencdo do governo no uso das terras, bem como a falta da participagdo das
populacdes na administracdo e gestdio da APA, podem tornar essas UC’s sem
mobilidade prética no que tange o cumprimento de seus objetivos, destacando o desafio
de conciliar desenvolvimento e preservagao, que requer imensa habilidade politica e de

participagdo social.

"7 Leis 9.985/2000 instituidas pela Lei Federal 6.902/1981.

® Ver CORTE, Dione Angélica de Aratijo. Planejamento e Gestdo de APAS: enfoque institucional.
Brasilia: IBAMA. Série Meio Ambiente em Debate, n°15, 1997. Disponivel em www.ibama.gov.br.
Acesso em : 20/01/2009.

" Ver Rente, Andréa Simone Gomes. Area de protecio ambiental como inspiracio para o
desenvolvimento sustentavel com liberdade: o caso da criagdo da APA Alter do Chao/Para. Dissertacdo
de Mestrado. Rio de Janeiro, 2006. UFRIJ. 146 p.
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O delineamento dessa area foi determinado pela Lei Municipal 321/95, que criou
as Unidades Ambientais (Unas) do Taruma e Ponta Negra. Posteriormente, as duas
Unas foram reenquadradas em APAs pelo Plano Diretor®® do Municipio de Manaus (Lei
671/2001), mas somente em 2008 o decreto foi assinado. Abrangendo uma area de
22.698,84 ha, o que corresponde a 1,9% do municipio (figura 48), sua importancia na
qualidade ambiental ¢ de grande relevancia, pois a expansdo da ocupagdo da periferia
oeste deve se acentuar, e as tentativas de planejamento sdo indispensdveis, mas
esbarram (em nossa area de pesquisa) no predominio da propriedade privada das glebas

e loteamentos em plena atividade especulativa.
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Figura 48 - Area da APA Tarumi - Ponta Negra em relacio ao municipio de
Manaus.
FONTE: Plano Diretor da cidade de Manaus, 2006.

Da delimitacdo da APA em 2001, a assinatura do decreto pelo entdo Prefeito
Serafim Corréa em 2008, sdo fatos que vieram apds longo processo de consolidagdo de
diversos tipos de ocupagdo locais (legais e ilegais) na expansao urbana da Zona Oeste.
Estes fatos, colocam em xeque a inclusdo da APA Taruma/Ponta Negra no Plano
Diretor, pois a posi¢ao do Estado na produgdo da espacialidade em curso no local de
pesquisa, tardia e permissiva, passa a contemplar a 16gica privatista do uso do espaco.

A demora na proposi¢ao de controle do uso e ocupagao da terra permeia, por
leniéncia e permissividade, a omissdo do poder publico frente a adequagdo das leis

citadas no item anterior. O histdrico de disputas e irregularidades analisadas no capitulo

% O Plano Diretor de Manaus (art. 43 da lei n° 671/2002) prevé essa area dentro do perimetro urbano,
onde o decreto de criagdo, contendo os limites geograficos e objetivos da APA ¢ o de n® 9556/2008.
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1, o intervalo entre a delimitagdo da APA e assinatura do decreto, ¢ a incapacidade ou
opc¢do por ndo respeitar as determinacdes legais citadas no item anterior, fazem do
Estado agente de peso na producdo do espaco urbano, que passa a contemplar o
interesse da reproducdo do capital imobiliario e dos proprietarios fundidrios, nessa
frente de expansdo de investimentos e lancamentos no mercado de moradias segregadas.

Se distancia cada vez mais a possibilidade de conectar esse fragmento (pelo
predominio do uso segregado) a sua fungdo social e ao conjunto da cidade, o fato &, que
a capacidade de gerir e ordenar o territdrio, acabam tornando o tardio “Plano Diretor”
instrumento retorico e ideoldgico como abordaremos.

Observando a supressao da vegetagdo original (Figuras 49, 50 e 51), a gravidade
dos impactos contrariam as determinagdes do Plano Diretor do municipio de Manaus®' e
do Conselho Nacional do Meio Ambiente® (CONAMA), que limitam a ocupacdo das
margens dos cursos d’agua. Como demonstram as fotos, 0s processos erosivos, ja em
estado avangado, tendem a ser maiores com a retirada da vegetacdo numa regido de alta
pluviosidade como Manaus, apresentando formac¢do de sulcos, ravinas e,
consequentemente, o assoreamentos do leito do rio.

Os impactos ambientais talvez ndo impressionem os visitantes, pretensos
compradores dos lotes, mas, varios corretores entrevistados ressaltaram de antemao, que
os loteamentos contrataram bidlogos para minimizar os danos na fauna local, ajudando
na remocao dos animais para outras areas, retorica ambigua quando se mostram
macacos nos out-doors dos empreendimentos.

O ritmo de incorporagdo desse novo eixo de investimentos imobiliarios em
nossa area de estudo pode ser acompanhado na figura 49, onde demonstramos a

intensidade e velocidade da mudanga no uso da terra com retirada da cobertura vegetal.

$1 Lei n° 671, capitulo I — Da qualificagio ambiental e cultural do territorio, Se¢io 1.

%2 Resolugio CONAMA n° 369, de 28 de margo de 2006, ARTIGO 4° - § 2° A intervengio ou supressio
de vegetagdo em APP situada em area urbana dependera de autorizagdo do 6rgdo ambiental municipal,
desde que o municipio possua Conselho de Meio Ambiente, com carater deliberativo, ¢ Plano Diretor ou
Lei de Diretrizes Urbanas, no caso de municipios com menos de vinte mil habitantes, mediante anuéncia
prévia do 6rgdo ambiental estadual competente, fundamentada em parecer técnico. O Cddigo Florestal
(Lei federal 4771/1965 com ultimas modificagdes na MP 2166-67/2001), considera de preservagao
permanente as florestas e demais formas de vegetacao natural em locais determinados (faixas ao longo de
cursos d’agua, topos de morros, montes, montanhas e serras, encostas com declividade superior a 45
graus, ou 100%, restingas fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues, bordas de tabuleiros ou
chapadas, campos e florestas em altitudes superiores a 1800 metros). As faixas s3o: rios com menos de 10
metros de largura — faixa de 5 para 30 metros; de metade da largura para os rios entre 10 e 200 metros, para 50
metros de faixa para rios entre 10 e 50 metros de largura, de 100 metros de faixa para rios que tenham de 50 a
100 metros de largura e de 150 metros de faixa para rios que tenham de 100 a 200 metros; e para os rios com
largura superior a 200 metros, faixa igual a sua largura.
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Ao sul da imagem observamos os arruamentos internos da gleba Itapuranga, onde sera

implantado o Alphaville 2 aumentando o desmatamento na area.

Legenda
I:l Area de Estudo N
Evolugcao da Mancha Urbana W+E
Tipo de Cobertura
Agua S
I vegetagao 005511 22 km
Area Antropizada Escala em tamanho de papel A4 1:110.000

Figura 49 — Avanco do desmatamento na area de estudo
FONTE: Organizado por Rogério Marinho e Estevan Bartoli

A escala escolhida e a imagem da area de estudo aparecendo destacada do
conjunto da cidade, nos serve para visualizacdo e analise da configuracdo do espago

construido, onde a agdo antrdpica evolui significativamente no periodo analisado.

Para observar a evolu¢ao da mancha urbana na area em estudo realizamos uma
andlise multitemporal com imagens do satélite Landsat 5. Para isso realizamos o
procedimento de realce treinamento e classificagdo. O classificador utilizado foi o pixel a
pixel em conjunto com o método MAXVER. Foram selecionadas imagens dos anos de
1986, 1997 e 2008 cujos resultados foram vetorizados para confeccdo dos mapas
tematicos. Para espacializacdo dos resultados foi utilizado o sistema de informagdes

geograficas ArcGis versdo 9.2.
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Segundo o Atlas do Desenvolvimento Humano de Manaus (2006) estd area
possui certas restricdes quanto as intervengdes estruturadoras (moradias, obras de
saneamento etc.) nas proximidades da bacia do Taruma.

Tomando como referéncia a imagem do ano de 1986, ano do primeiro
empreendimento imobiliario, a 4rea possuia cerca de 65% da area com cobertura de
vegetacdo. Ja para a imagem classificada de 2008, a area apresenta 53% de cobertura
com vegetacdo. O que evidencia que a chegada desses empreendimentos imobiliarios
ndo estd ocasionando a preservacao da vegetagdo, diferente da imagem de conservagao
vendidas nas propagandas. Segundo a Secretaria Municipal de Urbanizagdo, na area,

existem cerca de 10 loteamentos, 12 condominios e 16 edificios residenciais, ocupando

cerca de 1.259 ha (46% da area total).

Na andlise da evolugdo urbana do local, observamos que até o ano de 1997 havia

16 empreendimentos, ¢ at¢ o ano de 2008 houve um acréscimo de 23 novos

empreendimentos.

Figura 50 — margens do rio Taruma no interior do Condominio
Porto Real

FONTE: Bartoli, Estevan — 2008
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CUIDADO
ANIMAIS NA PISTA

Figura 51 - Lote no Residencial Marina Rio Bello
FONTE: Bartoli, Estevan — 08/2008

Figura 52- Residencial Praia dos Passarinhos.
FONTE: Bartoli, Estevan — 08/2008

A Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SEMMA) trabalha agora com o
inicio do zoneamento da APA, com a formagdo do grupo de trabalho e na criagdo dos
conselhos consultivos de cada zona, os quais definirdo os Planos de Gestao contendo as
regras especiais para o uso € ocupacao da terra em cada zona, respeitados os parametros
ja existentes no Plano Diretor.

Villaga (2004) dando contribui¢@o ao histdérico do Planejamento no Brasil (alias,
sua hipotese principal ¢ a de que nunca houve planejamento efetivo no pais - p.172),

aborda os Planos Diretores através do viés ideoldgico, pois se nunca foram efetivos e
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sempre distanciados das politicas publicas, a formatagdo desses planos como
instrumentos discursivos seriam destinados a encobrir a incapacidade de gestdo dos
problemas dos municipios. Esses documentos e estudos encomendados ou produzidos
nos setores de “planejamento” dos municipios, serviriam para ocultar a inexisténcia de
politicas publicas, onde ideologia dominante procura eximir a elite das
responsabilidades dos problemas por elas causados, como a ideologia da degradagdo do

centro por exemplo.

Desenvolveu-se a idéia dominante de que os problemas urbanos derivavam
da falta de planejamento de nossas cidades. A idéia de “caos urbano”
tornou-se um lugar comum, e sua causa era a falta de planejamento. Dezenas
e dezenas de planos foram elaborados, mas eles podem ter conseguido tudo,
menos reduzir o caos € os problemas urbanos. Os planos passam a valer por
si s0s, ¢ ndo pelos seus resultados, como vimos no item “O plano como
produto intelectual”. Essa autonomizagdo dos planos, seu descolamento da
realidade, se insere na produgdo de um enorme arsenal de idéias sobre a
cidade e sobre o planejamento urbano que se alimentam de si proprias, pois
ndo tem nenhuma vinculagio com a realidade. E o planejamento urbano
enquanto ideologia que dominara — ¢ ainda domina — o planejamento no
Brasil (VILLACA — 2004, p. 227).

Sinalizamos assim para o entendimento da criagdo da APA, vinculada ao Plano
Diretor, como resposta ideoldgica a propria falta de ordenamento do uso da terra em
nossa area de pesquisa, onde o principio do uso da terra urbana como fim social ¢
desrespeitado, ¢ o plano como discurso aliado a atitude do decreto, fariam parte do
marketing politico-ecologico merecendo consideragdes em pesquisas futuras. A
natureza se politiza, nos ocultando uma realidade especifica.

Assim, Santos (2000) alerta que a luta por direitos ndo pode terminar na
confeccao de uma lei ou da Constituicdo porque a lei ¢ apenas uma concregdo, o final de
um debate filoséfico inacabado. Nisso, o cidadao, a partir das conquistas obtidas, deve
permanecer alerta para garantir e ampliar a sua cidadania.

Adiante abordamos a necessidade de planejar e potencializar esse patrimonio
como for¢a de identidade e recurso valorativo cultural da cidade, pois social e
historicamente atrelado a praxis do uso do espago para o lazer. Digno de estudos futuros
mais aprofundados, o Estado, assim, passa a ser agente de peso diante da transformacao

do setor oeste da cidade.
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3.2.4 A criacio da Reserva Particular do Patrimonio Natural (RPPN)
Aguas do Gigante

As RPPNs (Lei Municipal 886/2005) sdo areas de dominio privado que, por
iniciativa de seu proprietario, sdo protegidas com intuito de conservacdo de recursos
naturais e da biodiversidade local. Consistindo com Unidade de Conservagao presente

no SEUC

Art. 14. A Reserva Particular do Patrimonio Natural - RPPN ¢ uma area
privada, gravada com perpetuidade, com o objetivo de conservar a
diversidade bioldgica, constando o gravame de Termo de Compromisso
assinado perante o 6rgdo ambiental, que declarara a existéncia de interesse
publico e, apos a declaragdo da RPPN pelo 6rgdo competente, serd averbado
a margem da inscri¢do no Registro Publico de Imodveis. § 1.° Ao longo do
processo de criagio de RPPN, o Orgio Gestor devera avaliar, para efeito da
analise de viabilidade da sua proposta de criagdo, a existéncia de conflitos
entre o proprietario e as populagdes locais residentes dentro ou na area de
entorno que possam impossibilitar a criagio da Unidade.§ 2.° O
funcionamento de RPPN obedecera a seguinte disciplina:

I - a visitagdo publica com objetivos turisticos, recreativos e educacionais
esta sujeita as normas e restricdes estabelecidas no Plano de Gesto;

II - os o6rgdos integrantes do SEUC, bem como as organizac¢des da sociedade
civil, prestardo orientagdo técnica e cientifica ao proprietario de RPPN para
a claboragdo do Plano de Gestdo da Unidade, bem como a federacdo ¢ as
associagdes de proprietarios;

IIT - a RPPN pode se sobrepor a APA e a RDS.

Podem ser abertas a visitagdo e utilizadas para o desenvolvimento de atividades
cientificas, culturais, educacionais, recreativo e de lazer, observando o objetivo de
conservacdo, mas com as mesmas ressalvas apontadas anteriormente com relagdo a
implantacao da APA, no que tange ao acompanhamento do poder publico e participagao
da populagdao em sua implementacao.

A RPPN Aguas do Gigante, juntamente com a implantagdo dos corredores
ecolégicos, foram propostos pelo Estudo Prévio de Impacto Ambiental®® (EPIA), ambos
com proposito mitigador / compensatorio devido ao desmatamento que o
empreendimento devera causar no interior da gleba Itapuranga I'V.

A definigdo da area de compensagdo™ foi calculada levando em consideragdo as
areas impermeabilizadas e desmatadas pelos empreendimentos a serem feitos na gleba.

Foi considerado também, em virtude da presenca de varias nascentes, que sao afluentes

%3 Realizados pela empresa Andreoli (2007) engenheiros associados, o EPIA esta disponivel para consulta
na biblioteca da SEMMA, também em CD room.
% Ver o EPIA — Itapuranga IV- pag. 765.
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do igarap¢ do Gigante em sua margem direita (figura 53). Isso beneficiou, portanto, o
empreendimento, pois essas areas deveriam de qualquer forma ser preservadas®,
diminuindo assim as areas a serem doadas a RPPN.

O artigo 3° do Decreto n° 9.645/2008 Municipal que criou a RPPN esclarece que
0 acesso publico devera ser garantido de acordo com suas regras de visitagcao. O grupo
T. Loureiro, corretor de imdveis, ndo apresentou nenhuma proposta 8 SEMMA de Plano
de manejo, tendo conforme o 5° artigo, o prazo de dois anos para fazé-lo.

Indiscutivel é a importincia ecolégica da RPPN Aguas do Gigante e dos
Corredores Ecoldgicos (figura 53), restando saber o destino da area para usufruto da
populacdo, pois as RPPNs existentes costumam cobrar para ter acesso a um bem natural
que a todos pertence. Exemplo disso ¢ a RPPN do Santuario, no municipio de
Presidente Figueiredo, que fica 107 km a norte de Manaus, onde se cobra pela visitagao
de sua cachoeira. Fica a critério do grupo T. Loureiro a maneira que sera explorada a
area, que levando em conta a proximidade dos loteamentos fechados, ndo mostra
indicios de surgir um espaco democratico, aberto, acessivel e conectado com a cidade.
A natureza na cidade, dessa maneira, ndo contemplaria seu sentido, o de participar da
constru¢do da vida urbana, do lazer. Fere-se o principio do uso social da propriedade

urbana.

% Ver Codigo Ambiental do Municipio de Manaus pag. 16, citando a obrigatoriedade da preservacao de
margens de cursos d’agua e nascentes.
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Legenda

== Limite da Area Diretamente Afetada (ADA)
AlphaVille Manaus Il

—— Limite da Area de Influéncia Direta (AID)
ltapuranga IV

Hidrografia
mmm Vidrio
Unidades Ambientais

Area de Preservagso Permanente
(30 m Igarapés + 50 m Nascentes)

E Corredores ecologicos
Unidade de Conservagao
Areas externas aos corredores e Unidade de Conservagso

Figura 53 — RPPN aguas do Gigante
FONTE: Andreoli engenheiros associados (2007)

Constata-se portanto, que a RPPN Aguas do Gigante, servira como atributo
interno ao condominio Alphaville 2, fornecendo assim um diferencial que futuramente
ird contribuir para incrementos nos precos dos imdveis, pois trata-se de um bem escasso
frente ao adensamento urbano e avan¢o do desmatamento na area, consistindo uma

86 -
reserva de valor™ ao empreendimento.

% Ver Barroso, Daniela Almeida. O verde como estratégia de valorizagio imobilidria. A forma¢do de um
projeto urbanistico em Sdo Paulo. In: Cadernos Metropole. PP. 157-172, 2° sem.2007. — Disponivel em:
http://web.observatoriodasmetropoles.net. — site consultado em 20/12/2008.
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A revisao da literatura e as constatagdes de campo nos apontam como conclusao
deste item em andlise que a primazia da logica da segregagdo socioespacial (apropriagdo
desigual de elementos naturais publicos, falta de acesso ao rio, mercantilizagdo do
patrimonio pertencente a cidade e exaltagdo da exclusividade desses bens que emergem
como simbolo) fez-se predominante ao conjunto de Leis supracitadas e almejadas nas
esferas Federal, Estadual e Municipal quando nos referimos aos preceitos das leis,
comparados a realidade em nossa éarea de estudo.

Assim, permite-nos abordar uma série de questdes e apontamentos relevantes ao
inicio da implementagio dos trabalhos relativos & APA Taruma/ Ponta®’ Negra como:

- A quem deve servir os espagos de natureza?

Os espagos de preservacao permanente delimitados pela SEMMA cumprirdo
apenas fungado estética, corroborando com a ldgica mercantilizada de atragao desse tipo
de moradia? Admitindo a importancia microclimatica® e preservacdo da fauna local,
esses espagos serviriam apenas a contemplacdo dos moradores dos loteamentos? Os
espagos “preservados” reforgariam a sensagao de segregagdo, contemplando assim com
a idéia de criar diferencial simbolico almejado pelos loteamentos fechados?

Apontamos/sinalizamos, a guisa de conclusdo, que a apropriagdo desigual da
natureza perfaz e contempla interesses privados pela formacdo e materializacdo do
espaco segregado identificado pela imagem de atributos fisicos, demonstrando a posi¢cdo
numa hierarquia social no espago urbano, que requer essa constru¢do simbolica para o
processo de legitimacdo e reconhecimento de seu membros (alteridade pela
diferenciagdo do que ¢ externo), mesmo negando a coletividade e o conjunto que
compde a cidade de Manaus. Serve-se dessa afirmativa territorial com o intuito
relacional como frisamos anteriormente nas andlises retoricas sobre “o bairro X ser
melhor que o bairro Y.

Abordaremos no seguinte item, a importancia dos espagos de natureza na

constru¢do da identidade e cidadania.

% A Area de Protecio Ambiental (APA) do Tarumi/Ponta Negra passou a contar, a partir do dia
17/12/2008, com um conselho consultivo com o objetivo de definir os critérios de utilizacdo da area
(plano de gestdo) visando a instalagdo de futuros empreendimentos imobiliarios no local. O conselho
ficara encarregado de discutir e apresentar propostas ligadas a area. Os integrantes do conselho tomaram
posse através Secretaria Municipal de Meio Ambiente (Semma), responsavel pelos estudos que
resultaram na criacdo da APA Taruma/Ponta Negra.

BA vegetacao cumpre o papel de atenuante da radiacdo solar, impedindo aquecimento exagerado da érea,
fenomeno denominado Ilha de calor. Ver: LOMBARDO, Magda Adelaide. Ilha de Calor nas Metropoles.
Ed. Hucitec, Sdo Paulo, 1985.
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- Quais critérios serao levados em conta no planejamento da APA?

Ha estudos por parte do poder publico para captar as demandas por parte da
populacdo a espagos predestinados ao ludico, esportes, festa e lazer? Como devem ser
esses espacos vinculados ao uso ndo destrutivo e predatorio? Como promover o
encontro gerador de sociabilidade? Como aproveitar as potencialidades do Taruma sem
criar espacos de exclusao?

Deve-se levar em conta no inicio dos trabalhos do Conselho Consultivo
instituido pela prefeitura, encarregado de gerir a APA, critérios que visem o
planejamento como elemento que promova a fungao social do espago como ja discutido.
O estimulo a baixa densificacdo almejado pelo Plano Diretor, deve corroborar com a
falta de areas publicas nos bairros e invasdes do entorno, visando a construcdo de
espacos de lazer com acessibilidade.

Abordando o lazer como parte da construgdao cultural ¢ de suma importancia

levar em conta o vinculo emocional e sensorial que os habitantes possuem com o rio.

- Até que ponto essas areas podem ser instrumentalizadas e construidas?

Ja que os espagos de natureza ja foram alterados, desmistificam-se a natureza
“intocada”?

A idéia de s6cionatureza ganha um aditivo de peso, com a reflexdo pertinente a
transformagao da natureza em espagos aptos a festa, raras as excecoes de espagos de alta
vulnerabilidade (encostas ingremes, beiras de rios, nascentes, etc), defendemos ser os
espacos de natureza, importantes na geracao de praticas e apropriacdes espontineas, nao
programadas e livres a criatividade no uso social a que sempre serviram no passado

recente. Por uma socio-natureza atrelada a festa!

- Como esses espacos serdao conectados ao restante da cidade?

Fator decisivo ao uso da populagdo, como serd implantada a acessibilidade ao
conjunto de balneérios?

Como ja& mencionado, a mobilidade faz parte de critérios basicos (por gerar
acesso) na conexao desses espacos de natureza para o uso da populacao da cidade. Sem
duvida, ¢ o item de maior polémica e que geraria maior resisténcia por parte dos
empreendimentos imobiliarios, pois acarretaria a “invasdo de suas praias” pela
populagdo avida em estabelecer vinculo ao entretenimento mais cobicado e agradavel na

capital manaura: o banho de rio. Promover essa “doce invasdao dos citadinos” com
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transporte publico de qualidade ndo causa a minima obliteracdo das leis que frisamos,
mas permeia a luta de classes, e fustiga os anseios da classe média em se manter

distante do restante da cidade.

- Quais serao os critérios para o inicio do zoneamento da APA?

Como aponta Villaga (2004, p. 177), o zoneamento ¢ a pratica de planejamento
urbano /ato sensu mais difundida no Brasil, corriqueiramente usada sem qualquer
elaboragdo teodrica e/ou participagdo democratica da populagdo, servindo a interesses e
solucdes especificas das elites. De acordo com nossas constatagdes, 0 zoneamento a ser
feito a partir da estruturagdo ja vigente, contemplativa a segregacao, com poucas vias de
acesso e privatizagdo do uso do rio, congelaria o potencial de usos e finalidades

diversos, alternativos e populares que nao sejam apenas ao uso segregado.

- Poderia a natureza “preservada” participar como elemento da geracio da
identidade da cidade, se atrelada ao uso desse conjunto de recursos ambientais
com praticas de lazer?

- Qual a finalidade da implantaciao da APA além da ecologia?

Estes questionamentos sao trabalhados na proxima sessao.

O urbano como possibilidade requer a utopia experimental® como exercicio de
busca de alternativas, pautada nos usos ainda vivos na memoria dos cidaddos da cidade
de Manaus, que um dia desfrutaram do banho de igarapé como atenuante ludico do

calor equatorial. Nada mais natural.

% Ver Lefebvre (2006, p. 108) onde o autor procede assinalando a urgéncia da transformagdo dos
instrumentos intelectuais propondo a experimentag¢des utdpicas na busca de alternativas.
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3.3 A FORCA DO LUGAR: NATUREZA, LAZER E UTOPIAS DA FORMA
ESPACIAL

A maneira como nossa imaginagio individual e coletiva funciona é portanto
crucial para definir o trabalho de urbanizagdo. A reflexdo critica sobre nosso
imaginario envolve todavia tanto enfrentar o utopismo oculto como
ressuscita-lo a fim de agir como arquitetos de nosso proprio destino em vez
de “impotentes marionetes” dos mundos institucionais e imaginativos que
habitamos.

David Harvey

A escassez do lazer em espacos publicos nas cidades, coloca o tema como
promissor vinculo para iniciarmos debate sobre o direito a natureza na cidade, como
pratica social. O lazer como produto a ser consumido, aliado ao turismo’’, é a proposta
mais comum dos que almejam gerar renda e alternativas de desenvolvimento regional
nas cidades amazonicas. Acreditamos ser o lazer e o turismo, elementos capazes de
amalgamar o sentido de pertenga aos moradores da cidade. No presente item, fazemos
um exercicio de reflexdo, propondo, como contribuicdo aos debates em torno da
necessidade de promog¢ao de areas publicas, o desenvolvimento de espagos de lazer
atrelados a natureza como possibilidades de interagdo social, levando em conta, a
memoria dos cidaddos em relagdo ao uso desses espacos e seu vinculo da promocao e
construcao na identidade da cidade.

Em meio a globalizacdo e a inser¢do dos espagos na competi¢ao entre lugares,
cabe a Manaus construir sua imagem, pois a cidade ndo ¢ apenas, aquilo que faz ou o
que produz, nem a sua identidade depende da sua localizagdo, para passar também a ser
aquilo que parece, representa e oferece aos nossos sentidos.

Esses espagos de natureza, vistos como elementos simbolicos capazes de
representar Manaus como cidade da natureza como lazer, podem e devem
repontencializar esses atrativos adormecidos, praticas no espago e com possibilidade
propria: a de criar o encontro dos citadinos, em espagos abertos ao uso.

A reflexao sobre as heterotopias (cap. 2) nos foi bastante util, por sinalizarem as
descontinuidades no espacgo, fugas para fragmentos desconexos do tecido urbano. A

utopia criada em torno desses espacos, fecha-se como forma tradicional burocratizada,

% Abordamos aqui pela primeira vez a questio do turismo, pois devido as potencialidades inerentes a
area, além das possibilidades de usos variados como vetores econdmicos como prevé o Plano Diretor do
Municipio de Manaus (2006 - ver titulo II — das estratégias de desenvolvimento e Capitulo II — Da
Qualificagdo Ambiental e Cultural do Territério), acreditamos ser o turismo uma alternativa de uso da
terra que deve ser atrelada a democratizacdo do acesso da populagdo ao uso do rio.
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mercantilizada, denotando suas formas e funcgdes especificas altamente seletivas e
excludentes.

Apesar de seus resultados como geradores de emprego e renda, vislumbrados no
turismo de massa principalmente no nordeste brasileiro, nossa concepgao se distancia
dessa idéia da natureza turistica disneyficada, ou do lazer programado ao consumo.
Acreditamos serem o0s espacos com atrativos naturais (principalmente os rios e
igarapés), uma via de reencontro da populacdo com o uso do espago publico da
populagdo manauense, vista a pratica desse tipo de uso ainda estar viva na memoria das

pessoas.

O lazer ¢ uma pratica social que representa uma das dimensdes da vida em
sociedade. Nesse ambito, o lazer implica “producdo” de cultura — no sentido
da reprodugdo, construcdo e transformacdo de diversos contetdos culturais
vivenciados ludicamente no tempo/espago social que dispomos (GOMES.
2006, p182).

A forca do lugar’' pode ser demonstrada mediante a interagdo dos processos
sociais e das formas espaciais. Ensejamos uma colaboracdo para repensar o destino da
cidade de Manaus como metrdpole regional portadora de polarizagcdo e visibilidade,
portanto destinada a emitir uma imagem, necessaria na sua inser¢ao competitiva e
atra¢do de investimentos em sua vocagao inconteste: o turismo, mas o turismo urbano
capaz de amalgamar sentimentos de pertenca e orgulho por parte do povo de Manaus,
que identifique seus monumentos, patrimonios e paisagens (arquitetonicos e naturais),
ao convite da participacdo popular nessa construcdo social necessaria a busca de
identidade e cidadania’®, no sentido de participar da construcdo da cidade que se deseja.
Sentir a cidade, o encontro inusitado com as formas, povoar ativamente os atrativos (no
nosso caso, a natureza, os igarapés), traz a vida urbana como atragdo turistica,
verdadeira e ndo estética e esvaziada de sentido.

Para muitos, a chegada a Manaus vislumbra a experiéncia visual das mais
fascinantes, como eu mesmo vivi esse sentimento ha cinco anos, quando aqui estive

pela primeira vez. Da janela do avido se tem a idéia da dimensdo hidrica, e a chegada a

?! Sobre o termo, ver Milton Santos (2004). O autor aborda, na quarta parte de seu livro, as maneiras do
local interagir com o global, onde este, emissor de vetores de peso sobre o local, tende a altera-lo,
reconfigura-lo. O local apresenta possibilidades e maneiras proprias de interacdo e resultados a esses
vetores, emergindo como norma: “E o lugar que oferece ao movimento do mundo a possibilidade de sua
realizagdo mais eficaz. Para se tornar espago, 0 Mundo depende das virtualidades do Lugar. Nesse sentido
pode-se dizer que, localmente o espago territorial age como norma (p.338)”.

2.0 termo cidadania aqui, refere-se ao direito de participar das benesses oferecidas pela cidade, dos
servigos basicos, a cultura e ao lazer, o direito de opinar e realizar a construgdo participativa.
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Manaus, que surge em meio a floresta, traz ao visitante uma gama imaginativa
obviamente multiplicada pela peculiaridade avistada e inica. Mas, apds o choque visual
inicial, o visitante (fagco aqui meu relato que acredito ser o de muitos) eivado de
curiosidade, desaponta-se de certa maneira pela cosmopolitizagdo que a cidade
apresenta, com caracteristicas semelhantes aos de muitas cidades médias do centro-sul.
Aos olhares mais atentos, notam-se os tragos indigenas na mesticagem da populacao,
predominantemente cabocla. Meu sentimento de estar realmente num lugar unico no
Brasil, aflorou quando rumei ao centro da cidade, e perambulando cheguei ao mercado
Adolfo Lisboa. A quantidade de cheiros, ruidos, gentes, produtos unicos, oficios,
ferramentas de usos de ribeirinhos (instrumentos de pesca e caca), fungdes atreladas ao
encontro da cidade com o rio, me encantou de sobremaneira que ali nas redondezas
passei a morar nos meus primeiros meses em Manaus. Ainda consta como um dos meus
lugares favoritos da cidade, pois apesar de todos os problemas circunvizinhos de
degradagdo da area central, o entorno do mercado Adolfo Lisboa possui uma riqueza de
vida urbana digna de contemplagdo, pulsante. Observar os produtos aportando em
canoas, seus transeuntes, viajantes e trabalhadores, revela a unicidade do lugar, zona de
contato e ligagdo da metropole com o mundo ribeirinho das comunidades proximas, e
cidades interioranas. Ali, a hibridiza¢do sociedade/natureza, a vista do largo leito do rio
Negro, o espaco apropriado pela multiplicidade de usos, inspira o reconhecimento da
cidade em sua principal caracteristica: a relagdo com o rio.

Fica meu breve relato aparentemente pessoal, pois pensar o Direito a natureza na
cidade de Manaus passa a ser estratégia alternativa de desenvolvimento de suas
potencialidades, onde o cerceamento analisado no rio Taruma serve como momento
para partirmos a reflexdo mais ampla para a cidade como totalidade. Encravada em
meio ao maior bioma florestado tropical do planeta, margeada por canais hidricos
impares (os maiores rios do mundo em volume de dgua, o rio Negro e o Amazonas),
associar Manaus a natureza ¢ automatico pela singularidade, podendo essa imagem ser
trabalhada estrategicamente e de maneira simbolica, pois a globalizacdo projeta a
imagem dessas cidades no cenario mundial.

O desafio das cidades frente a competi¢cdo internacional com que mergulharam,
apos o periodo dito neoliberal (no Brasil, pds 1990 com o presidente Fernando Collor),
proporcionado pela rdpida abertura comercial e exigéncia de adquirir critérios de
atracdo de fluxos globais (empresas, investimentos diretos em servigos, infra-estrutura,

industria e turismo) trouxe as principais metrépoles o rapido processo de insercao
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competitiva frente ao acirramento das condigdes existentes, a0 mesmo tempo em que o
Estado-Nagdo diminuia sua atuagdo como gestor do territorio’”, com ajustes fiscais e
conseqiiente reducao dos gastos sociais.

O surgimento de diversas teorias sobre o local e global®® coloca em cena uma
reconfiguragdo da maneira de gerir as cidades num chamado empreendedorismo
urbano®, que foi difundido como modelo a ser seguido como Gnica maneira eficaz de
interagir e aproveitar as “oportunidades da globalizag¢ao”.

Transformar as herangas adormecidas do lugar em potencialidades, mediando o
uso a praticas sociais capazes de gerar coesao, faz do local um emissor de simbolo, pois
essa coesdo, mais do que compartilhada é portadora de meios de comunicar o sentido
desse local, sua esséncia: a natureza como uso e festa no caso de Manaus.

Busca-se, portanto a identidade da cidade como instrumento. Entendemos que os
espacos de natureza na cidade de Manaus, possibilitam reunir caracteristicas de coesao
das praticas sociais (que, como citamos, num passado recente foi constante com o uso
dos igarapés ja mencionados), capazes, por denotarem intenso uso compartilhado,
pertencendo em parte a memoria do local. Os anseios da populagdo por espacos abertos,
fazem parte da busca do cidaddo pela plenitude do desfrute da cidade, do prazer, da
construgdo da vida em conjunto, ainda captados nas festas populares’. Esse processo
social demanda forma, onde o passado indica emogdes presentes na memoria coletiva e

a imagem a cidade tende a se construir em diversos elementos

% Sobre a abertura aos fluxos globais sobre o territorio e suas implicagdes, ver: SANTOS, Milton. Por
uma outra globalizagdo. Rio de Janeiro: RECORD, 2006. cap. IV — O territério do dinheiro ¢ da
fragmentagao.

* Borja & Castells (1997) argumentam que com a globalizagio a ampliagio da escala geografica de
atividades econdmicas e culturais tornou obsoletas muitas das modalidades de arbitragem de interesses
coletivos encerradas no arcabouco juridico institucional dos estados nacionais: “Simplificando, se poderia
dizer que os Estados nacionais sdo demasiados pequenos para controlar e dirigir os fluxos globais de
poder, riqueza e tecnologia do novo sistema e demasiados grandes para representar a pluralidade de
interesses sociais e identidades culturais da sociedade, perdendo portanto, legitimidade ao mesmo tempo
como instituicdes representativas e como organizagdes eficientes” (BORJA, J. CASTELLS, M. Local Y
global: La gestion de las ciudades em La era de La informacion. Madrid: Unchus/Taurus, 1997. citado
por COMPANS - 2004, p.55.

> Ver: COMPANS, Rose. Empreendedorismo urbano, entre o discurso e a pratica. Sdo Paulo: UNESP,
2004. “Alguns autores sustentem a hipotese de que tais concepg¢des estariam sendo reproduzidas
internacionalmente como modelos, a partir das praticas politico-administrativas inovadoras — como as
verificadas nas cidades de Bolonha, Sdo Francisco ¢ Barcelona - da difusdo de novas démarches no
pensamento urbanistico — oriundas da absor¢do de um ideario de pds-modernidade, da sustentabilidade
ambiental, e de referencial tedrico-metodoldgico das ciéncias da gestdo e informacdo, entre outras — ou
ainda, da imposi¢ao de politicas de carater doutrinario formuladas por organismos multilaterais como o
Banco Mundial (IBID, p. 18)”.

% Ver Braga, Sérgio Ivan Gil (org.) Cultura popular, patrimdénio imaterial e cidades. Manaus - 2007,
Editora da UFAM;FAPEAM: Governo do Estado do Amazonas.
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[...] a cidade, enquanto conjugacdo de sedimentos e praticas culturais,
valoriza hoje tanto o seu presente como o seu passado, tanto a sua economia
como a sua expressao politica e cultural. Todos esses elementos funcionam,
por igual, como potenciais recursos de formulacdo e de redespertar da
identidade da imagem da cidade, sendo o desenvolvimento dessa ultima o
corolario do modo como se conjuguem e articulem entre si aqueles recursos.
Porém, deve reconhecer-se que o passado e a memoria coletiva ganharam,
nos novos tempos, uma relevancia inusitada (FORTUNA, 2001)

Tais atributos devem ser pormenorizados, pois o 6nus de cair apenas numa
valorizacdo estética, como usualmente o faz o urbanismo tradicional, ¢ latente para uma
cidade que pretende alavancar processos de desenvolvimento sem esquivar-se das
praticas do uso do espago democraticamente. Fortuna (2001) expde o papel central do
monumento e do patrimonio como intermediarios “entre a histdria e a sociedade e no
ato da livre apropriagdo da mensagem patrimonial, os individuos reenviam-na para o
dominio das suas representagdes emancipatorias (p.237)”.

No debate do uso do patrimdnio (alids, a acessibilidade ¢ condi¢do essencial),
incluiremos como elemento, a natureza como patriménio urbano, “monumental”, pois
também construida socialmente, transformada e incorporada pela sociedade.

A segregacdo socioespacial em intenso processo no baixo Taruma, faz do
potencial da area, cabivel de consideragdes ao processo de implantacdo da APA: tornar
acessivel, usar de modo criativo, criar conexdes com a cidade, além das preocupagdes
preservacionistas, possibilitaria, ao nosso ver, a participagdo do rio Tarumd como
“espago-ferramenta” da construgdo identitaria que se desdobra no simbolico a ser
transbordado para fora da cidade (ndo s6 como imagem), que a cidade pretende mostrar

ao cendrio globalizado, pois como demonstra Fortuna (/BID, p. 349):

E aqui que se encontra o desafio que o patrimdnio representa: a cidade que
souber gerir a sua heranga historica face aos desmandos urbanisticos,
especulagdes fundiarias e usos descaracterizadores da sua identidade é a que
melhores garantias oferece de nela se poder viver e, assim, mais legitimo
sera o uso simbdlico do patrimonio a sua guarda.

A dificuldade do pesquisador em posicionar-se com neutralidade frente ao
objeto de estudo, requer constante policiamento no encaminhamento das constatagdes
das contradi¢des existentes, e no entrecruzamentos dos dados e conclusdes, pois no caso
dos loteamentos fechados, no fato do patrimonio natural publico estar sendo
“privatizado”, podemos inferir o enorme impacto causado no conjunto da metropole. Ao

olharmos novamente o mapa que delimita a area de pesquisa, € apos a andlise
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percorrida, vemos consolidar-se a configuragdao espacial avessa ao interesse da cidade
do ponto de vista da totalidade de suas relacdes democraticas (acessibilidade e
participagdo coletiva na configuragdo do territério) pois forma-se um espago de
exclusdo, onde a natureza ¢ apropriada desigualmente. A segregacdo socioespacial
encontra-se como um entrave no processo transformacao e instrumentacao do territorio
como formador da cidadania, “que a todos atribua, como direito indiscutivel, todas
aquelas prestacdes sociais indispensdveis a uma vida decente e que ndo podem ser
objeto de compra e venda no mercado, mas constituem um dever impostergavel da
sociedade como um todo e, neste caso, do Estado (SANTOS — 2007, p 141)”
Arquitetarmos nossas escolhas, onde buscar formas utopicas (quem nao ¢
utopico?) sem fugas do urbano, (re) viver o criativo modo de apropriar-se do espaco,
perambular com inteligéncia’’ para (re) descobrirmos o sentido de Manaus, vivo ainda
no seu rico patriménio imaterial, pois, ao contrdrio dos que insinuam ingenuamente,
Manaus ¢ uma cidade com memoria. Busquemo-na para o constructo do futuro, visto
que a memoria da cidade ndo estd apenas nos espacos construidos e destruidos, mas

principalmente nos agentes produtores do espacgo urbano.

*7 Termo usado por Jodo do Rio (2007) em A alma encantadora das ruas: crénicas. Sio Paulo: Editora
Martin Claret, pags 25-26. O autor, usando as referéncias de Benjamin (1997) sobre o termo Fldnerie,
onde o andarilho na cidade, em seu contexto a perambular, passa a observa-la e: “seu olho aberto e seu
ouvido atento procuram coisa diferente daquilo que a multiddo vem ver. Uma palavra langada ao acaso
lhe revela um daqueles tragos de carater que ndo podem ser inventados e que é preciso captar ao vivo;
essas fisionomias tdo ingenuamente atentas vao fornecer ao pintor uma expressao com a qual ele sonhava;
um ruido, insignificante para qualquer outro ouvido, vai tocar o do musico e lhe dar a idéia de uma
combinagdo harménica; mesmo ao pensador, ao fildsofo perdido em seu devaneio, essa agitacdo exterior
¢ proveitosa: ela mistura e sacode suas idéias, como a tempestade mistura as ondas do mar...Os homens
de génio, em sua maioria, foram grandes flaneurs (BENJAMIN- 1997, P. 497).”
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CONSIDERACOES FINAIS

A analise proposta sobre a problematica da segregacdo socioespacial, nos
permite tecer, a partir das constatacdes feitas durante a pesquisa em sua relacdo com o
referencial tedrico levantado, relevantes consideragdes sobre a configuracdo da
espacialidade produzida na area de estudo, no que tange a sua relacdo com o urbano
como totalidade, pois adquire visibilidade como bairro elitizado e auto-segregado (por
ser representacdo da divisdo social no espago), cujo diferencial ¢ demarcado pela
propria producdo da segregacao e apropriacao da natureza, além dos impactos que esse
processo ocasiona pelo rompimento dos acessos.

Quem produz a segregacdo socioespacial? A estratificagdo social em sua
distribuicdo no espago urbano, processo naturalizado através da ideologia, ocultado
como algo produzido, assim se faz perceber aos incautos: os mais abastados setores da
sociedade residem nos mais apraziveis lugares, que, por serem valorizados, limitam,
selecionam, segregam, pois poucos podem pagar pela sua insercao. Por seu turno, o alto
preco dos imdveis geraria segregacao, ou a produgdo da segregagdo € que eleva o preco
dos imoveis?

O percurso de nossa pesquisa, nos permite, através da andlise do historico da
configuragdo e apropriacdo da area de pesquisa, afirmar que a segregagdo constatada ¢
fruto da producdo e reprodugdo da divisdo social e econdmica no espaco, induzida e
condicionada a esse padrdo excludente, que, em plena consolidacdo, requer condi¢des
para sua producao (formagdo de glebas e acessos rapidos), e dialeticamente, a area
segregada passa a adquirir os mais elevados precos pelo predominio do uso de moradias
de alto padrio. Se produz a segregacao para auferir aos agentes produtores do espago os
sobrelucros, associados ao mais rentavel uso, causando assim o aumento do prego da
terra, que permite multiplicar o efeito da segregacio, e ndo o contrario. E essa produgdo
do espago que canaliza e contempla maiores investimentos por parte do estado,
causando efeito cumulativo e gerador de atracdo de mais investimentos privados ao eixo
estrada da Ponta Negra — estrada do Turismo, como averiguamos nos Varios
langamentos desse novo produto, o loteamento fechado com “qualidade ambiental”.

Limita-se portanto, nesse primeiro mecanismo’® (producio da segregacio com

% Marques (2004, p. 45) destaca quatro causas do processo de segregacio na literatura sobre o tema: a
dindmica economica, o mercado de trabalho e a estrutura social em si; a dindmica do mercado de terras,
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valorizacdao dos imoveis), o acesso da maior parte da sociedade manauense a pretensao
de viver nessa area.

Por representar area consideravel em relagdo ao espago urbano de Manaus,
nossa constatacdo do alto grau de segregacio em curso, grande homogeneidade
(possivelmente macrossegregagdo), com predominio do uso da terra por loteamentos
fechados com atrativos ambientais em extensa area, contiguos e quase sem interrupgao,
¢ de extrema relevancia vista a série de conseqiiéncias negativas (afetando a qualidade
ambiental e social da cidade) que abarca o processo, gerando uma nova configuragao
que influi no conjunto da metropole.

Assim como a constru¢do de tineis no Rio de Janeiro proporcionou o
deslocamento das elites para seu “novo bairro”, a Barra da Tijuca'®, ou a drenagem das
areas pantanosas do rio Pinheiros permitiu novo eixo de valorizagdo e especulagao

imobilidria na cidade de Sdo Paulo'

, indicamos ser, o Estado, por meio do
investimento seletivo e intensificado, agente determinante da expansao elitizada na zona
oeste (bairros da Ponta Negra e do Taruma). Propiciar a expansdo do capital imobiliario,
que requer condi¢des especiais para sua producdo e reprodugdo como mercadoria
especifica com claras limitagdes, nos remete a concepcao da segregacdo em nosso
percurso pesquisado, como fruto da apropriacdo desigual ndo s6 da natureza, mas
também das benesses da urbanizagdo (infra-estrutura fornecida pelo setor ptblico) em
seu induzido processo contemplado pelo estado.

O termo apropriacao, até aqui empregado, faz referéncia a posse de terras
através de irregularidades e a fungdo do estado como agente permissivo da indevida e
literal apropriagdo de parte de terras que pertenciam ao Estado para fins particulares, e
da inacessibilidade produzida as margens do rio Taruma, como vimos no capitulo 1, em
polémico caso ainda em voga na midia manauense. Vejamos o peso do estado como

agente produtor do espago:

as relacdes dos produtores do espago urbano e da produ¢do de moradia; o Estado e as politicas publicas; a
ordem juridica brasileira e sua relagdo com nossa sociedade em suas dimensdes de tradicionalismo,
hierarquia social e preconceito.

% Torres (2004) abordando a medigio da segregacio, aponta o mecanismo do Indice de Dissimilaridade
como importante ferramenta visualizagdo para a implementagao de politicas publicas, mas ressalta os
limites dessa técnica, que varia de acordo com a escala, podendo generalizar alguns dados.

1% Ver CARDOSO, Adauto Liicio. Construindo a utopia: Liicio Costa e o pensamento urbanistico no
Brasil. In: Espaco & Debates. Revista de estudos regionais e urbanos. Ano IX — 1989, n° 27, p 76-91.

101 yer FIX, Mariana — Sdo Paulo Cidade Global. Sdo Paulo: Boitempo — 2007.
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- Com a constru¢ao do complexo da Ponta Negra a partir da década de 1980,
com vias de acesso, aeroporto Eduardo Gomes e a legalizagdo/instalacdo do Tropical
Hotel, o Estado acaba abarcando a série de irregularidades existentes quanto a posse de
glebas, no intrincado processo de legalizacdo e disputas encampado pelos agentes
fundiarios, induzindo novo eixo de investimentos;

- Houve omissdo/permissdo dos o6rgdos competentes no processo de
legalizacdo das glebas no que tange a irregularidade das titulagdes.

Formam-se assim, com a participagdo do Estado, as principais condi¢des
analisadas para expansao do capital imobilidrio na formagao dos loteamentos fechados
em area periférica: disponibilidade de terras em grandes glebas e infra-estrutura com
vias proporcionando acessibilidade ao centro.

Assim, a cristalizagdo do processo de producdo da Ponta Negra como simbolo
da cidade, area nobre e elitizada, na formacdo da relacdo ideologica do espago
hierarquizado como diferencial (espago percebido), acaba refor¢ando o circuito de
atracdo para o Taruma, pela contiguidade fisica das glebas, dos capitais na reproduc¢do
dessa divisdo social e econdmica no espaco. Esse desdobramento resulta em uma nova
centralidade (movel) que tem a avenida do Turismo como foco, num circuito de
retroalimentagdo entre inovacao-simbolo-capitais (ou natureza - status - incorporacao
imobilidria).

O celemento central de nossa andlise concentrou-se na transfiguracdo e
incorporagdao do meio fisico na composicdo (e nao determinacao) desse espago social
referenciado pela imagem da natureza consumivel, fazendo parte da representacdo
social (simbdlica) dos que almejam diferenciais que lhes atribuam stafus e prestigio na
forma de moradia.

Nossa hipotese norteadora, de que a apropriagdo desigual da natureza conduz a
criacdo da diferenciagdo social necessaria ao sobrelucro de localizacdo e inovagdo
alterando o mapa social da cidade, onde a natureza (produzida) emerge como privilégio
e simbolo das classes mais abastadas, oferecendo aos consumidores uma anticidade e
reforgando a auto-segregacao, nos permitiu buscar e entrecruzar elementos passiveis de
nos aproximarmos de sua constatacdo, como:

- O dominio monopolista da terra constatado nas glebas formadas na area de
andlise, permite a transformacdo dos recursos naturais existentes em fator central na
construgdo dos atrativos dos loteamentos, gerando exclusividade (termo enfatico em

varias propagandas dos empreendimentos) ao acesso desses bens, meramente estéticos
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ou atrelados ao lazer. Consequentemente ocorre a geragao de renda diferencial da terra
pelo valor de uso construido (sobrelucro de inovagdo) e pelo predominio de loteamentos
no bairro;

- Segregacao e desigual acesso estdo imbricados, onde a auséncia de vias
publicas de acesso ao rio e ao interior das glebas reforca a segregacdao, aumentando a
homogeneidade da composi¢ao social do uso da terra, fator de peso aos que buscam
fuga e distancia de outras classes, no que tange a seguranga a ser vendida amplamente
divulgada;

- A sofisticagdo dos elementos intrinsecos na composi¢do da representacao
simbdlica que acompanham o processo de segregacdo, permeia o desejo supracitado de
fuga e relagdo entre membros da mesma classe social, levando a producdo da
representacao estética (de distingdo e alteridade) por arquitetos e paisagistas, que
constatamos ser semelhantes e padronizados em todos os empreendimentos (inclusive

3

em outras regides do Brasil), adornados com o “verde”. O hibrido resultante da
incorpora¢do da mata e do rio, aos luxuosos condominios, compde o valor de uso
complexo destacado por Ribeiro (1997) que, interligado aos demais elementos citados
acima, fazem dessa natureza estética do luxo, especifica do Taruma (pois unica com
caracteristicas semelhantes), um componente e reserva de valor das moradias, pois
compra-se a marca, embelezada pela natureza. As entrevistas com arquitetos do
Alphaville I e I nos revelaram a pretensao do consumo da natureza, embora ausentes de
qualquer critério ecologico por parte dos consumidores e das iniciativas do
empreendimento;

- Esse territorio simbélico (reforgcado pela retérica e pelo marketing),
propagado como marca, produto, adiciona fator decisivo na composi¢ao do preco dos
imoveis, haja vista a especulagdo demonstrada no capitulo 1 na venda de todos os lotes
do Alphaville I (394 total de lotes) em menos de uma semana. A busca dos cidaddos em
residir num lugar melhor posicionado no sistema hierdrquico existente no espago
urbano, como demonstrou Velho (1978), passa por essa concepcao da cidade relacional,
comparando os bairros, ressaltando as vantagens e propagando unidades ideologicas que
reforcam o conceito de “ser feliz” no Taruma como demonstraram os relatos.

Refletindo na resignificacio da periferia oeste de Manaus, e revendo a figura
13 (cap. 1.3), pode-se sustentar que ha uma territorializacdo formada a partir do
predominio desses loteamentos fechados com estética ambiental, fator que destaca a

area em relagdo ao conjunto da metropole, o direito a natureza na cidade passa a ser
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ferido, emergindo do processo da segregacao, que privatiza as margens dos rios ferindo
o conjunto de leis analisadas no capitulo 3.

Altera-se a locomog¢do e acessibilidade as amenidades fisicas que a todos
pertence, rompe-se da urbe, pois fragmentario, o tecido relacional necessario a formagao
da urbanidade (do predominio do uso do espago) como processo social. A configuragao
espacial remodela o mapa mental que os individuos concebem na percepc¢do da cidade,
ganhando visibilidade como lugar para poucos, que constrange os que nao podem viver
do outro lado do muro, cercado de “muito verde e qualidade de vida”.

Resumindo: o controle da terra urbana, permitiu apropriagdo de extensa area
com atributos ambientais que transformada, apropriada e mercantilizada na forma de
moradias auto-segregadas (com auxilio do marketing), atreladas ao conjunto de objetos
dispostos (conexdao ao centro com vias), ganha visibilidade pela contigiiidade ao ja
famigerado bairro da Ponta Negra. Criam-se condigdes para expansao de loteamentos
fechados, que se vinculam e se adaptam, como diferencial de inovacdo na busca da
renda, a qualidade ambiental que constatamos ser excludente e estética. Nisso, forma-se
um conjunto espacial homogeneizado que se destaca como simbolo frente a metrdpole,
tendo a natureza como mote, como bairro das elites, aumentando seu wvalor,
multiplicando a segregacgdo e atraindo novos capitais e nova centralidade . Forma-se o

circuito simplificado a seguir
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Espaco
percebido
- Territorio
simbolico

Produc¢io da segregaciao Atracao de Valorizacao
Condigdes iniciais: - capitais L= simbolica/

- formagéo de glebas; - Novo eixo de Representac¢io social
- infra-estrutura (Estado); investimento
- controle do espacgo. ﬂ -Nova

centralidade

Producio do
espaco
-Apropriac¢ao/
adaptacio da
natureza
- arquitetura
/paisagismo

Figura 47 — Circuito da apropriacio/producio/simbolizacio da natureza
reforcando a segregacio
FONTE: Bartoli, Estevan

Presente nos relatos orais da populagdo, fazendo parte da construgao identitaria
dos manauenses, o uso dos igarapés e do rio Taruma e do seu entorno, se distanciam de
cumprir sua fun¢do social: a de proporcionar aos habitantes o prazeroso banho de rio
nas negras e calmas aguas do Tarumad com livre acessibilidade, como no passado
recente, em livres apropriagdes populares que anseiam espagos para a realizacdo do
lazer escasso, amenizando os rigores do clima equatorial. A festa, na acepcdo de
Lefebvre (2006), pode se aliar a natureza, vivos ainda na memoria social nos varios
balnearios extintos, a memoria coletiva urge como ferramenta do construto do futuro de
Manaus. S6 hd um caminho para se contrapor a esse processo, s€ 0 quisermos, a
construcdo da forga do lugar que pode e deve (re)construir Manaus como a cidade da

natureza, da festa e de todos.
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