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RESUMO

CAMINHOS DE SISTEMATIZACAO DO ATO
DE PROJETAR HOTEIS RESIDENCIAIS

Este trabalho analisa o processo de composi¢éo espacial dos hotéis de uso turistico-
residencial, a partir do método tipolégico de analogia entre exemplares existentes na
llha de Santa Catarina, a fim de gerar processo de sistematizacdo projetual, pela
introducdo a diretrizes gerais de lancamento de partido e definicdo de caminhos de
composicao arquitetdnica. Inicialmente, discutem-se as bases conceituais de turismo
e hotelaria, necessarias para a compreensao da relevancia do objeto de estudo, a
tipologia hotel residencial, no processo de producéo social dos espacos turisticos,
por esta gerar vinculo territorial de seus usudrios — hospede condémino — com a
area de insercdo dos empreendimentos. No intuito de conceituar o objeto de estudo
e tendo-se em vista a falta de especificagOes pela bibliografia atual, a pesquisa tem
inicio com a definicdo dos parametros projetuais de hotéis, que, posteriormente, é
complementado com 0s conceitos e parametros diferenciais que caracterizam a
tipologia hotel residencial. Cabe salientar, que a pesquisa esta direcionada ao setor
de hospedagem, que representa de 65% a 85% da area total do hotel. A pesquisa
de campo é dividida em trés etapas: identificacdo e selecdo da amostragem,
formatacdo da ficha de avaliacdo, e levantamento de dados, o qual é realizado a
partir de visitas exploratérias, que permitem avaliar a estrutura técnica dos setores
de hospedagem, especificar os tipos de unidades de habitacdo existentes e gerar
dados, para posterior analise compositiva em planta baixa e volumetria, as quais sao
a base para a definicdo dos caminhos compositivos de sistematizacdo do ato de

projetar hotéis residenciais com identidade tipoldgica definida.

Palavras-chave: hotel residencial, identidade tipologica, sistematizacao projetual.



ABSTRACT

WAYS OF SYSTEMATIZATION OF THE ACT
OF PROJECTING RESIDENTIAL HOTELS

This work aims to analyze the process of spatial composition of hotels of touristic-
residential use from a typologic method among the issues which exist in the Island of
Santa Catarina, in order to generate a process of projectual systematization, by the
introduction to general instructions of party launching and definitions of ways of
architectonic compositions.

Firstly, it is discussed the conceptual basis of tourism and hoteldom, which are
necessary to the comprehension of the relevance of the object being studied in this
paper, the typology residential hotel, in the process of social production of the
touristic spaces, due to the fact that it generates a territorial vinculum of its users -
guest resident - with the areas of insertion of the undertakings. In order to
conceptualize the object of study and taking into consideration the lack of
specifications by the current bibliography, this research starts with the definition of
the projectual parameters of hotels, which is going to be complemented with the
differential concepts and parameters that characterize the typology residential hotel.
It's important to remark that the research is directed to the lodging sector, which
represents 65% to 85% of the total hotel area. The field research is divided in three
steps: identification and selection of the samples, give adequate format to the
evaluation form and a survey of data, which is accomplished from exploratory visits
that permit us to evaluate the technical structure of the lodging sectors, specify the
kinds of units of residence that exist and generate data for further composite analysis
in floor plan and volumetric analysis, which are the basis for the definition of the
composite ways of systematization of the act of projecting residential hotels with a
defined typological identity.

Key words: residential hotels, typological identity, projectual systematization.
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1 INTRODUCAO

A tipologia hoteleira, baseada no atendimento de hoéspedes em curtos periodos de
permanéncia, passa por processos de transformacdo de usos em funcdo de duas
qguestdes principais: necessidade de dispor variacdes de ganho devido a sazonalidade
e viabilizar os altos custos de implantagcdo de empreendimentos hoteleiros. Destes
processos surgem tipologias alternativas como os hotéis residenciais, que sdo meios de
hospedagem para maior tempo de permanéncia, caracterizados pelo aumento da
unidade de habitacéo, principalmente pelo acréscimo de area adequada ao preparo de
refeicdes leves, e na possibilidade de reducao dos setores sociais e de servi¢o do hotel,
de confluéncia de uso turistico-residencial e, conseqientemente, de usuarios: hospede
diarista (turista efémero) e hospede condébmino (maior tempo de permanéncia). Os
hotéis residenciais apresentam trés formas de configuragédo espacial: apart-hotel ou flat
service, hotel suite e hotel condominial. A presente pesquisa busca caracterizar a

identidade tipoldgica deste tipo de equipamento.
1.1 Justificativa e relevancia da pesquisa

O processo de globalizagdo influencia cada vez mais no aumento das relacdes
comerciais e culturais internacionais ao revolucionar conceitos e valores em diversas
areas de conhecimento. Dentro deste contexto, a hotelaria no Brasil sofre mudancas
tanto em sua estruturacdo espacial quanto administrativa, em funcdo das exigéncias

especificas de demandas’ originadas das novas formas de relacées sociais.

O conhecimento e a atualizacdo, frente a estas inovagdes, sdo fundamentais. Assim,
tendo-se como justificativa o direcionamento da bibliografia hoteleira atual para o
planejamento e projeto de hotéis convencionais, objetiva-se o desenvolvimento de
pesquisa voltada a caracterizacdo da tipologia hotel residencial (HR), de uso turistico-

residencial, a qual tem direcionado grande parte dos empreendimentos hoteleiros.

! Por demanda turistica podemos entender a quantidade de bens e servigos que um consumidor / turista esté apto e
disposto a adquirir por determinado preco, em determinada qualidade, por determinado periodo de tempo e em
determinado local.(LEMOS, 2000, p.55)



Discussfes atuais trazem a tona a necessidade de clara diferenciacdo entre hotéis e
hotéis residenciais (flats)?, ndo somente pela importancia em termos de concepcéo
arquitetonica e de forma de administracdo, como também por todos os aspectos da

economia de mercado que sofrem interferéncia desta caracterizacao tipologica.

Parece importante separar hotel de flat, porque os interesses sao bem
diferentes. No momento em que o flat é colocado a venda como produto
imobiliario, existe uma quebra-de-braco inevitavel entre a administradora, que
guer 0 maximo para operar, e o incorporador, que, dentro de uma logica
capitalista, precisa extrair o maximo lucro sobre aquele terreno, sobre o produto
em si. (Gianfranco Vannucchi — Informe especial — Revista Projeto — n° 224,
1998, p.110).

A relevancia da implantagcéo da tipologia hotel residencial abrange trés areas distintas:
administrativa, econdmica e social. A relevancia administrativa da implantacédo de hotéis
residenciais esta na geracao de renda alternativa em tempos de baixa temporada, por
taxas de condominio ou aluguel gerados pela presenca de hospede residente. O fator
econdmico vem da possibilidade de reducdo do custo inicial de implantacdo dos
empreendimentos, por parte das cadeias hoteleiras e/ou investidores, pelo uso do
sistema de venda de propriedade particular de unidades habitacionais. E a questéo
social diz respeito a vinculacao territorial que a existéncia de hdspedes, de maior tempo

de permanéncia, gera com a area de insercao dos empreendimentos.

Particularmente, os Resorts® tém utilizado este caminho ao incluir em seu complexo,
propriedades residenciais e op¢des semi-autdbnomos®, somados ao servico do hotel
como forma de facilitar o financiamento e comercializacao das sofisticadas atracdes que

sao, invariavelmente, necessarias a estes empreendimentos. Dentre estas formas de

Z Usualmente, tem-se utilizado o termo flat, de forma generalista para definir os hotéis de uso turistico-
residencial, ou seja, hotéis residenciais desenvolvidos no Brasil.

3 0s resorts, ou estagdes turisticas, forma mais recente e predominante de hotéis de lazer neste inicio de
século, vém ampliando significativamente seus atrativos, instalando-se em imensas areas, verdadeiras
ilhas de auto-suficiéncia, onde os hdspedes encontram satisfagdo para uma variada gama de interesses
— esportes, lazer, vida social e negdcios. (ANDRADE et al, 2000, p.73).

4 Segundo Lawson (2003,p.09) Apartamentos com op¢ao semi — autbnomos (Self-catering) séo
apartamentos com instalacdes para o preparo de refeicdes (conjunto de pia, armario, mini-refrigerador,
cafeteira e/ou forno de microondas ou fogdo a gas) pelo préprio héspede.



propriedade residencial estd o sistema de tempo partilhado®>, uma nova forma de
administracdo hoteleira, onde a composicdo acionaria € pulverizada em varios
investidores, os quais adquirem uma unidade de habitacdo® e as disponibilizam para

locacao a servico da administragédo centralizada.

O publico alvo deste trabalho é: Associacdo Brasileira da Industria de Hotéis (ABIH),
Orgao oficial de Turismo de Santa Catarina — SANTUR e Instituto Brasileiro de Turismo
(EMBRATUR), administradores e empreendedores hoteleiros, arquitetos e estudantes

de arquitetura e hotelaria.

A avaliacdo dos sistemas de classificagdo de meios de hospedagem e a elaboracéo de
uma ficha de avaliacdo voltada para a verificacdo de critérios de qualidade do ambiente
construido, visam auxiliar o processo de elaboracéo de sistemas de avaliacdo de meios
de hospedagem no Brasil — ABIH, SANTUR, EMBRATUR -, principalmente, para que
existam sistemas que diferenciem adequadamente critérios de gestdo administrativa de

critérios fisico-espaciais.

O desenvolvimento de hotéis no Brasil tem cada vez mais utilizado o processo de
avaliagdo da viabilidade econdmico-financeira como elemento fundamental para
otimizar custos e direcionar os diferenciais a serem ofertados de modo a corresponder
as exigéncias do mercado. Esta avaliacdo comeca pela definicdo do tipo de hotel que
se pretende implantar e do segmento de mercado que se quer atingir, ao estipular o

perfil do publico alvo, servicos a serem oferecidos e porte do empreendimento.

~

A sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais, quanto a introducdo de
diretrizes de lancamento de partido e ao conhecimento dos padrées de qualidade

utilizados nos setores de hospedagem, assim como, a caracterizacao das tipologias de

°0 Tempo partilhado ou Time-sharing, é definido como o direito a acomodag¢8es em um local de férias,

por um periodo especificado a cada ano, durante um nimero determinado de anos ou para sempre(The
United States Timeshare Industry). Os proprietarios pagam um valor determinado, que pode ser a vista

ou financiado por um periodo de sete a dez anos, além das taxas anuais de manuteng&o, administracédo
e operagdo. (MILL, 2003, p.28).

® Art 6° — Unidade habitacional (UH) é o espaco, atingivel a partir das areas de circulagdo comum do
estabelecimento, destinado privada a utilizag&o pelo hdospede, para seu estar, higiene e repouso. (CNTur
N°09, 1988, p.3). Atualmente, o termo usual para esta conceituacdo é unidade de habitac&o.



unidades de habitacdo adequadas para cada tipo de demanda, visam auxiliar os
administradores e empreendedores no processo de estudo de viabilidade econdémico-
financeira dos empreendimentos, principalmente, por possibilitar que 0os mesmos
tenham nocgédo das diferencas de custo de implantacdo-manutencdo, em funcdo da

escolha da tipologia da edificacdo a ser concebidas.

No Brasil, os parametros projetuais utilizados para desenho de hotéis, seguem a
padronizacdo norte-americana e européia. Este fato, aliado a falta de especializacdo
dos arquitetos brasileiros, gera uma falha na definicdo de critérios de qualidade de
projeto de hotéis, ou seja, esta padronizacdo ndo é adequada, pois, ndo visa adequar-

se as necessidades especificas nacionais.

A importancia do desenvolvimento de um processo de sistematizacao do ato de projetar
hotéis residenciais, pela definicAo de caminhos de composi¢cao arquitetbnica, estd em
fomentar a especializacdo dos arquitetos nacionais, em relagdo aos parametros
projetuais especificos a esta tipologia, e possibilitar um diferencial de mercado em
relacdo a concorréncia estrangeira, a fim de contribuir para com a qualidade dos

empreendimentos a serem desenvolvidos.

A escolha da Ilha de Santa Catarina como area de estudo esta fundamentada no fato
da tipologia hotel residencial, em toda a sua gama de variacdes, ser tendéncia presente
no processo de ocupacao turistica, o qual tem origem no turismo de lazer, ligado
prioritariamente ao periodo de férias. Além disso, novas formas de atracdo turistica
surgem como o turismo de eventos e negocios, colocando a Ilha como um polo turistico

em franco e acelerado desenvolvimento.

Em resposta ao problema da sazonalidade, a alternativa contemporénea que tem
norteado os empreendimentos hoteleiros na llha é a utilizacdo do uso turistico-
residencial, com base em forte demanda de publico com objetivo de fixar residéncia,

seja por tempo limitado ou permanente.

Orgdos municipais ja identificaram estas tendéncias, na medida que estabelecem leis

gue regulamentam o incentivo a implantacdo de empreendimentos turisticos na llha. A



implantacdo dos hotéis tem como regulamentacdo o Plano Diretor dos Balnearios (Lei
n°2.193/85 Florianopolis), pertencente ao Plano Diretor de Florianopolis, que define na
SUB-SECAO IV — DAS AREAS ESPECIAIS — “Art 36: Areas de Incentivo & Hotelaria
(AIH)’ sdo aquelas onde os meios de hospedagem de alta categoria recebem
Incentivos especiais, com vistas a melhoria dos equipamentos turisticos”. Ao possibilitar
maior indice de utilizacdo, as AlH’s visam incentivar o desenvolvimento de
empreendimentos hoteleiros nos balneéarios da Ilha, a fim de melhorar a estruturacao da

atividade turistica voltada ao lazer, negdécios e eventos.

Ou seja, devido ao desenvolvimento turistico na Ilha ter um carater dindmico e
abrangente, principalmente quanto a utilizacdo de meios de hospedagem de uso
turistico-residencial e pela existéncia de leis de incentivo ao desenvolvimento do setor
hoteleiro, em conjunto, com as belezas naturais, tem-se a llha de Santa Catarina como

territdrio turistico ideal para o desenvolvimento da pesquisa.
1.2 Objetivo geral

Definir caminhos de sistematizagdo do processo de composicdo arquitetdnica de
projetos de hotéis de uso turistico-residencial, a partir da verificacdo da importancia dos

principios de ordem enquanto elementos estruturadores da identidade tipolégica.

’ Foram estabelecidos para as AlH’s indices, taxas de ocupacéo e, principalmente, gabaritos especificos,
no intuito de fomentar a implantagédo de empreendimentos hoteleiros.O gabarito, ou seja, 0 n°® maximo de
pavimentos das edificacdes de uso residencial, nos balnearios da llha, esta limitado em no maximo 02
pavimentos, sem computar subsolos, aticos, instalacdes de servico implantadas na cobertura e
pavimento em pilotis, se abertos e livres em 70% de sua area.Ja nas AlH’s, o gabarito é alterado para um

maximo de 04 pavimentos mais atico de 4/5 (quatro quintos) do pavimento tipo.



1.3 Objetivos especificos:

- Elaborar ficha de avaliacdo direcionada a tipologia hotel residencial, voltada a
andlise do ambiente construido, com vistas a simplificacdo do processo de
planejamento e implantacéo deste tipo de equipamento.

- Caracterizar a identidade tipologica dos hotéis de uso turistico-residencial,
implementados na llha de Santa Catarina apés a década de 1980, a partir do
método tipoldgico de andlise, a fim de gerar como contribuicdo a sistematizacao
do ato de projetar hotéis residenciais.

- Gerar classificacdo tipologica de unidades habitacionais, a partir dos exemplares
analisados, com relacdo a variacdo tipolégica e aspectos dimensionais, e com
base na avaliacdo da estrutura técnica dos setores de hospedagem de cada

exemplar selecionado.
1.4 LimitacGes do trabalho

Os caminhos de sistematizacao do ato de projetar hotéis residenciais sao obtidos, neste
trabalho, a partir de analises compositivas entre exemplares da amostragem, 0s quais
nao representam solucdes ideais, porém sao referenciais para a elaboracdo de um

modelo de analise especifico para esta tipologia.
1.5 Estrutura do trabalho

A Dissertacdo, composta por sete capitulos, apresenta a andlise da identidade
tipolégica como elemento de sistematizacdo do ato de projetar hotéis de uso turistico-

residencial.

O primeiro capitulo apresenta a justificativa do objeto de pesquisa, principalmente
guanto a relevancia dos hotéis residenciais. No segundo capitulo sdo apresentadas as
consideracdes basicas sobre a implementacdo da atividade turistica na llha de Santa
Catarina. No terceiro os conceitos teéricos de projeto arquitetdbnico de hotéis e de hotéis
residenciais. O quarto capitulo € composto pela conceituacdo dos principios que regem

0 ato de projetar em arquitetura.



O quinto capitulo relata a pesquisa de campo, pela qual foi identificada e selecionada a
tipologia de amostragem, desenvolvida ficha de avaliacdo, e realizado levantamento de

dados, composto de levantamento documental e visitas exploratorias.

No sexto capitulo, faz-se a elucidagdo da metodologia de tratamento dos dados obtidos
em campo. E no sétimo capitulo, demonstra-se os resultados obtidos, os quais podem

ser descritos como:

- CaracterizacOes genéricas e especificas da area de implantacao;

- Conhecimento a respeito das especialidades dos hotéis;

- Analise da identidade tipoldgica dos hotéis residenciais;

- Relagao entre zonas de ocorréncia e a altura dos hotéis analisados.

- Definicdo de caminhos compositivos de sistematizacéo de projeto;

- Sistema de pontuacdo referente a influéncia dos principios de ordem como
elementos estruturadores do processo de sistematizacao;

- Avaliacao da estrutura técnica dos setores de hospedagem;

- Caracterizacdo das tipologias identificadas, aplicadas a unidades de habitacdo
(UH) de hotéis residenciais (HR).

O oitavo capitulo é composto pelas contribuicdes da pesquisa: introducdo de diretrizes
gerais de lancamento de partido e definicdo de caminhos de sistematizacdo do ato de

projetar hotéis residenciais.

E o nono capitulo € composto pelas consideracdes finais a respeito do processo de
pesquisa e sugestdes para a realizacao de trabalhos futuros, seguido dos referenciais
bibliogréaficos, apéndices e anexos.



2 TURISMO: conceitos e transformacdes da Ilha de Santa Catarina

Este capitulo € composto pelos conceitos teéricos que direcionam o desenvolvimento
da pesquisa. Parte-se do estudo das bases conceituais de turismo e hotelaria de forma
a compreender as diferentes formas de ocupacgdo do territério pela atividade turistica
(territério sem turismo, turismo sem territério e territorios turisticos), principalmente em
relacdo a influéncia do setor hoteleiro, para entédo estudar o processo de ocupacédo dos
espacos e alteracdo da paisagem na llha de Santa Catarina, pela adaptacédo das

atividades socio-econdmicas para a atividade turistica.
2.1 Bases conceituais de turismo e hotelaria

A utilizagdo do termo turismo esta usualmente ligado ao fendmeno de deslocamento e
permanéncia de pessoas fora de seu local de residéncia, motivado por razdes alheias a
negocios ou profissionais. Para Moesch (2000), o turismo é um fenbmeno que avanca

além das questbes comerciais e econdmicas.

Turismo €, de um lado, conjunto de turistas; do outro, os fendmenos e as
relagfes que esta massa produz em consequéncia de suas viagens. Turismo é
todo equipamento receptivo de hotéis, agéncias de viagens, transportes,
espetaculos, guias-intérpretes que o nucleo deve habilitar, para atender as
correntes (...). Turismo é o conjunto das organizac¢des privadas ou publicas que
surgem para fomentar a infra-estrutura e a expanséao do nucleo, as campanhas
de propaganda (...). Também s&o os efeitos negativos ou positivos que se
produzem nas populacdes receptoras. (FUSTER, 1974, apud MOESCH ,2000,
p.11)

Para compreender o conceito de turismo, primeiramente, deve-se conhecer sua origem.
A partir da segunda metade do século XX, ap6és a Il Guerra Mundial, inicia-se a
evolugdo do fendbmeno turistico com o desenvolvimento tecnolégico de varios setores
como a industria automobilistica, a industria de transporte aéreo e 0s meios de

comunicagao.

A evolucdo tecnoldgica possibilitou uma acentuada progressdo na globalizacdo dos
mercados, contribuindo para o crescimento desordenado dos centros urbanos. Como
conseqliéncia, a atividade turistica, até o inicio do século XX voltada a viagens de

estudos culturais, passa a ser direcionada para atividades de lazer e descanso da



jornada de trabalho, principalmente, a partir de viagens para areas de qualidade

ambiental diferente dos aglomerados urbanos.

Do desenvolvimento de novas relacdes sociais e econdmicas (ex: relagdo turista —
residente local), originadas pela atividade turistica, surgem formas alternativas de
ocupacao especializada dos espacos (bares, museus, hotéis), ou seja, € configurada a
adaptacdo dos espacos pela atividade turistica considerada, a principio, como uma
alternativa a producdo industrial vigente e até inicialmente chamado de indUstria néo-
poluente, contudo, esta conceituacdo passa a ser questionada, com base nos efeitos

negativos gerados pela implementacao da atividade turistica.

Se por um lado a industria turistica passa a ser vista como o motor propulsor de
desenvolvimento de locais eleitos por qualidades singulares (paisagem natural,
elementos culturais), o turismo passa a ser um promotor do crescimento do comércio,
gerador de novas fontes de receita e de empregos, e um beneficiador publico de
investimentos em infra-estrutura basica. Por outro lado, esta euforia desenvolvimentista,
ligada ao turismo, comeca a deixar visivel seus efeitos negativos, tais como a alteracdo
da paisagem® e da vida dos habitantes locais. Esta alteracdo é definida como
turistificacdo de territérios, e pode ser melhor explicado como a capacidade de
organizar cidades inteiras e condicionar o (re) ordenamento de sua configuracéo

territorial® em func&o da realizacéo da atividade turistica.

Para Knafou in Yazigi (1996), existem trés tipos de relacdo entre turismo e territorio:

territério sem turismo; turismo sem territério e territorio turistico.

Territério sem turismo: todo e qualquer territério em que ndo existe destinagdo ou

desenvolvimento de atividades turisticas.

8 “A paisagem é o conjunto das coisas que se d4o diretamente aos nossos sentidos. (SANTOS, 1985, p.77).

9 A configuragio territorial é o territério e mais o conjunto de objetos existentes sobre ele; objetos naturais ou objetos artificiais que o definem. (SANTOS, 1985, p.75).
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Turismo sem territorio: tipo de turismo deslocado de seu territério, constituido por
centros de recreacao isolados, normalmente centrados em torno de um clube, parque
tematico ou complexo turistico. Um exemplo, em Santa Catarina, € o Beto Carreiro
Word, localizado no Balneario da Penha, o qual possui todas as atividades dentro de

seu limite fisico, sem necessidade de relagdo com a regido de entorno.

Esses complexos turisticos desenvolvem uma relacdo em que o turista € levado para
um ambiente criado, um nao-lugar, onde tudo € voltado para reproduzir o conforto
habitual urbano. Um visual imaginério é criado pela utilizacdo de elementos teméticos e
a delimitacdo dos atrativos a serem percorridos dentro do espaco fisico do préprio

complexo.

Assim o ndo-lugar ndo € a simples negacédo do lugar, mas uma outra coisa,
produto de relagbes outras; diferencia-se do lugar pelo seu processo de
constituicdo, € nesse caso produto da inddstria turistica que com sua atividade
produz simulacros ou constroem simulacros de lugares, através da nao-
identidade, mas néo péra por ai, pois também se produzem comportamentos e
modos de apropriacdo desses lugares. (CARLOS,1996, in: YAZIGI, 1996, p.24).

Como caracteristica principal desta relacdo turismo-territério tem-se a total
desvinculacdo dos empreendimentos com a sua regido de insercdo. O préprio
complexo turistico é o atrativo a ser desfrutado, seja por estar inserido em um local de

atrativos naturais, ou pelo simulacro dos mesmos.

Ou seja, a insercdo destes empreendimentos néo traz desenvolvimento aos municipios
e/ou regides de entorno, pois direcionam 0s turistas para o consumo interno ao préprio
complexo, e a geracdo de empregos é limitada, em maioria, a cargos de baixa
qualificacdo, pois, ndo € dado aperfeicoamento técnico a populacdo local, sendo os
cargos de maior qualificagdo preenchidos por profissionais vindos de outras regides. O
turismo neste caso € denominado como sem territério, o que significa de forma direta,

de localizagdo universal.

Territorios turisticos: formados a partir do processo de transformacdo de uma
paisagem natural, absorvida pelo imaginario coletivo enquanto paraiso turistico, em
uma forma de loteamento convencional. Macedo (1993), define o processo de

transformacgéo das paisagens naturais pela ocupacdao turistica, como mostra a figura 01,
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gue inicia pela descoberta do local, com a chegada dos primeiros visitantes, e sua
consolidacdo como local turistico. Este processo de descobrimento finaliza com a
transformacgédo dos espagos pela abertura de vias de acesso, com o surgimento de
pousadas e de loteamentos, e com a mudanca no cotidiano de trabalho da populacdo
original, a qual se volta para atividades turisticas.
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Figura 01: Processo de transformacéo das paisagens naturais pela ocupacdo turistica.
Fonte: (MACEDO, 1993, p.71).
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Nos territérios turisticos, ha um confronto de interesses entre os turistas e residentes,
cujas conseqiéncias diretas sdo a segregacdo espacial e elevacdo do preco dos
produtos, geralmente em beneficio de empreendedores turisticos e em prejuizo da
populagdo local. Contudo, existem duas formas diversas de relagdo entre turismo e
territorio: o turismo de hotelaria, que estimula este confronto de interesses, e o turismo

de segunda residéncia, que o0 ameniza.

7

O turismo de hotelaria é considerado como uma pratica de turismo onde os hotéis
correspondem ao local turistico de destino. Em consequéncia, os héspedes nao
estabelecem vinculos territoriais (sociais, econémicos) permanentes com a regido de

entorno aos hotéis.

Se ha algo de fugaz, de transitério, de efémero, na relacdo entre turismo e
territério, isto se da, indubitavelmente, de forma mais evidente, no chamado
turismo de hotelaria.(...) Os “passos planejados” dos turistas ndo Ihes permitem
mais do que uma apropriacéo fugidia do territdrio visitado, além do ambiente do
préprio hotel. (CRUZ, 2000, p.23)

O turismo de segunda residéncia ocorre quando o0 uso do espaco turistico é periodico
e/ou permanente, pois, 0s usuarios dividem o tempo de residéncia entre a primeira
morada urbana, durante periodo de trabalho e a segunda residéncia em periodo de
férias. Assim, do retorno constante a mesma area de veraneio, cria-se um vinculo
territorial psicolégico entre o turista residente e a realidade econdmica e cultural das

comunidades residentes nas areas de veraneio.

Quanto ao processo de ocupacao do litoral brasileiro pelos assentamentos humanos de
segunda residéncia, Macedo (1993) mostra como consequéncia da ocupacdo, a
modificacdo da morfologia existente onde o terreno é parcelado de modo a receber
casas e lotes convencionais, de dimensfes maiores em relagdo a malha urbana
tradicional. Como 0 uso destas areas € sazonal, e normalmente a infraestrutura dos
municipios ndo esta estruturada para o periodo de alta temporada, verifica-se uma série

de deficiéncias de servicos como abastecimento de 4gua e coleta de esgoto.

Normalmente a segunda residéncia localiza-se proxima a residéncia primaria,

permitindo um uso mais frequente.
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No caso das segundas-residéncias, a posse do meio de hospedagem e a
reincidéncia da visita instigam uma relacdo mais duradoura e menos fugidia
entre turista e territorio turistico, o que o turismo de hotelaria dificilmente poderia
estimular. (CRUZ, 2000, p.24).

De forma objetiva, tem-se a tipologia hotel residencial como elemento de suporte de um
tipo de turismo hibrido entre turismo de hotelaria e turismo de segunda residéncia.
Onde, da implantacdo desta tipologia, surge uma forma alternativa de relagdo entre
territério e turismo, pela existéncia de uma populacdo residente no hotel, a qual,
conseqlientemente, mantera uma relagdo de apropriagdo e uso dos equipamentos de
apoio (farmacia, hospital, escolas) e maior vinculo com a cultura da comunidade
presente na area de insercdo do hotel. E da criagdo desta relacdo, entre residentes
locais e residentes do hotel, que o empreendimento passara a fazer parte da vivéncia

local, ou seja, gerar vinculo territorial.

Logo, € importante promover o desenvolvimento da tipologia hotel residencial, a fim de
gerar empreendimentos vinculados a suas regifes de insercdo, a fim de tornar a
vivéncia social dindmica. Este processo de vinculagdo possui caracteristicas singulares
a cada area de ocorréncia, desta forma, a seguir descreve-se 0 processo de
transformacgéo da llha de Santa Catarina em territorio turistico, a fim de caracterizar a

realidade da area de andlise.
2.2 Transformacéo da Ilha de Santa Catarina em territorio turistico

A llha de Santa Catarina, que abriga parte da cidade de Floriandpolis, (figuras 02 e 03),
esta entre as capitais do Brasil com bons indices de qualidade de vida, com destaque

pelas belezas naturais.
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A llha de Santa Catarina possui 438,9 Km?, e é parte componente da capital do
estado de Santa Catarina — Florianépolis, a qual possui também uma parte
continental de 12,1 Km?’. “Floriandpolis é a terceira cidade do Brasil mais
visitada por turistas estrangeiros. Recebe em média 370 mil visitantes durante o
verdo, mais do que sua populacdo de aproximadamente 340 mil habitantes”.
(SANTUR, 2004, p.26).

Este sitio de caracteristicas singulares € separado do continente pelas Baias Norte e

Sul, sendo sua ligacao feita pelas pontes Colombo Salles e Pedro Ilvo Campos. *°

De forma alongada no sentido norte-sul, pode ser delimitada em quatro zonas: centro,
norte, costa leste e sul. Apresenta um litoral recortado, num total de 172 km, com 42
praias, mar navegavel, além de trés lagoas: Lagoa da Conceicdo, Lagoa do Peri e
Lagoinha do Leste. Entre seus maiores atrativos turisticos esta a heranca acoriana. Em
Ribeirdo da llha, Lagoa da Conceigcéo e Santo Antonio de Lisboa foram instaladas as
primeiras comunidades de acorianos, as quais deixaram marcas na cultura e na

arquitetura local.

Figura 02: Mapa de localizac&o de parte da cidade de Floriandpolis. Fonte:

www.pmf.sc.gov.br.

10 A Ponte Hercilio Luz é um dos principais cartdes postais da cidade e do estado, a qual foi construida em 1926,
porém seu transito esta interrompido desde 1991.
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ia de Santa Catarina

H

iura 03: Mapa da area de estudo. Fonte: www.der.sc.qov.br

Quanto ao processo de ocupacao turistica da llha de Santa Catarina, este se remete ao
inicio do século XX, quando em 1920, ocorre a redescoberta das praias utilizadas pela
elite local para o lazer. A partir de 1970, passa-se a associar o desenvolvimento urbano
ao avanco das atividades ligadas ao turismo. Apos 1980, acentua-se a transformacéao
da paisagem da llha em funcéo da adaptacdo de seus espacos a pratica de atividades

turisticas, demonstrada cronologicamente pelo quadro 01.
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O impacto da atividade turistica na Ilha de Santa Catarina e em toda a Florianépolis, ja
foi tema de varias pesquisas na UFSC (Universidade Federal de Santa Catarina), como
exemplos: FERREIRA, F (1992), objetivou avaliar os efeitos soécio-ambientais do
loteamento Jureré Internacional, com base nos conceitos de sustentabilidade;
MORETTO NETO (1993), analisa conjuntos residenciais construidos no balneario de
Ingleses no inicio dos anos 90; SANTOS, C. (1993), compara 0s processos de
urbanizacdo de Canasvieiras e Jureré Internacional. GRANEMANN (1999), afirma a
responsabilidade da massificacdo da atividade turistica como principal causa da
degradacdo ambiental e encurtamento do ciclo de vida das destinagfes turisticas.
OURIQUES (1998), em pesquisa junto aos trabalhadores do setor turistico, demonstrou
o distanciamento entre o desenvolvimento turistico e a geragdo de emprego e renda

para a populacao local.

1503

Navegador portugués Gongalo Coelho a batizou de llha dos Patos.
1673

Bandeirante Francisco Dias Velho funda a Pévoa de Nossa Senhora do
Desterro.

1738
E criada a Capitania de Santa Catarina, tendo Desterro como capital.

1748 a 1756
Desembarcam cerca de 6 mil imigrantes das Ilhas de Madeira e

principalmente Agores.
Seculo XIX

Habitantes do litoral passam a conviver com as populagdes européias néo-
portuguesa, caso dos alemaes, italianos, gregos, sirios e libaneses.

Inicio séc. XX - 1920

Frequentar praias era considerado um ato de desrespeito ao cédigo de
posturas que regia as normas sociais da Capital.

1920 - 1970

A elite local atua como agente promotor de transformagéo das praias em
centros de turismo.Assim, ir & praia tornava-se um simbolo de civilacao, e
iniciam-se as construgbes de loteamentos nas praias, num processo de
privatizacdo das mesmas.
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1° ETAPA - 1970

Predomina o turismo tradicional (veraneio), caracterizado por uma lenta
ocupacéo do litoral (com énfase para as regides Norte da llha e Lagoa da
Conceicao). A procura da segunda residéncia da inicio ao parcelamento

rustico do solo nas praias da llha, sem o devido apoio de infra-estrutura (...)

2° ETAPA - 1980

Ocupacdao intensa da Costa Norte da llha, impulsionada pela pavimentagéo
de varias estradas. Constata-se tendéncia de evolu¢cdo do numero de
turistas e pernoites. Observa-se o0 processo de transformacao das regides de
comunidades pesqueiras em zonas balnearias, onde os pescadores nativos,
deslocam-se do litoral para o interior da ilha, liberando lotes a beira mar.
Equipamentos sdo criados para dinamizar a atividade turistica, cresce o
namero de hotéis (tanto no centro como nas praias). Evidenciam-se
deficiéncias na oferta de infra-estrutura, tornam-se mais visiveis os conflitos
decorrentes da queda do estilo de vida tradicional das comunidades
litoraneas.

3° ETAPA - 1990

Demanda de “turistas internacionais”, construcao de grandes
empreendimentos turisticos (Resorts), que visam evitar a massificacdo do
turismo atraindo um perfil de turista dotado de maior poder aquisitivo.

Quadro 01: Cronologia do processo de transformacéo da Ilha em territério turistico. Fonte:
Elaborado a partir do embasamento teérico presente em: ROCHA (2001), OLIVEIRA (2001).

Pesquisas continuam em desenvolvimento, dentro do enfoque da sustentabilidade,
considerando, principalmente, os aspectos ambientais, administrativos e de gestéo
espacial. ROCHA (2001), estuda as principais leis reguladoras do uso e ocupacgao do
solo nos balnearios e analisa o planejamento turistico local a partir da compreensao das
tipologias espaciais existentes, demonstrando o crescimento desordenado, marcado
pela divergéncia entre o acentuado desenvolvimento da regido norte em relacdo as

demais regides da llha.
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OLIVEIRA (2001), faz a andlise espacial de equipamentos e servicos de apoio a gestao
da atividade turistica da llha, com o objetivo de contribuir para o desenvolvimento
sustentavel da atividade. REIS (2002), descreve as formas e processos de crescimento
urbano-turistico na llha, ao estudar as permanéncias e transformacfes do espaco

costeiro.

Os conceitos trabalhados pelos autores citados demonstram que o avanco das
transformacBes ocasionadas pela implantagdo da atividade turistica interferiu no
desenvolvimento espacial da mesma, principalmente pela forma desordenada e

irregular de ocupagéo do solo, devido a falta de politicas publicas de fiscalizagédo.

Como demonstrado na tabela 01 o aspecto positivo norteador da atividade turistica na
ilha, & a sua qualificacdo em termos de recursos naturais. JA 0s aspectos negativos
estdo centrados no crescimento desordenado, tanto da atividade turistica, quanto do
modo de ocupacédo do solo, o que ocasiona falhas de infra-estrutura basica urbana e

problemas de mobilidade e acessibilidade viaria, dentre outras consequéncias.

De acordo com as pesquisas realizadas, a principal questéo a ser observada quanto ao
desenvolvimento urbano da Ilha estda na desvalorizacdo do meio ambiente e da
gualidade de vida, frente aos interesses especulativos ou de sobrevivéncia mais

imediata, notdrios pelo avanco da construcao civil.
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Tabela 01: Pontos positivos e negativos do turismo na llha de Santa Catarina.

PONTOS POSITIVOS

Observagao

Condicao
morfolégica

geografica e

Sua condi¢do de llha favorece a pratica de atividades ligadas ao mar,
apresentando diversos tipos de praias.

Geracao de renda

A atividade é uma das maiores fontes diretas e indiretas de renda da
cidade.

Temperatura média

Durante a temporada de verao, a temperatura média fica em torno de
25°C, mais amena que em outras regifes do pais.

Cultura

As integracbes das culturas acorianas, indigenas e africanas
proporcionaram um folclore, arquitetura e gastronomia marcantes,
presentes até hoje no interior da llha.

Atributos naturais

A ilha apresenta diversas formacdes — dunas, mangues, floresta
atlantica — que contribuem com a beleza cénica e proporcionam
condicdes para atividades ao ar livre.

Areas naturais protegidas

Preservam os principais recursos naturais da llha.

Sul da llha

Area com grande potencial para o desenvolvimento e evolugido do
turismo na llha de Santa Catarina.

Shopping Center

Principal ponto de concentracdo dos turistas, principalmente em dias
nebulosos/chuvosos.

PONTOS NEGATIVOS

Observagao

Crescimento desordenado

Em vérios pontos da llha observa-se: uma inadequada ocupacédo do
solo: privatizagdo de areas publicas; falta de infraestrutura bésica;
inadequada distribuicdo de equipamentos e servigos turisticos.

Massificagcao do turismo

A massificagcdo do turismo acelera o processo de degradacgéo
ambiental, reduzindo a atratividade dos sitios turisticos.

Alternativa de crescimento

rapido

O crescimento rapido geralmente ndo é acompanhado por uma
infraestrutura que suporte este crescimento, provocando impactos
negativos em um curto espaco de tempo.

Elementos culturais locais

A cultura local geralmente ndo € incorporada nos planos de
desenvolvimento turistico, acelerando a sua descaracterizacao.

Turismo como redencgao

O turismo é caracterizado por alguns membros da administracéo local
como a salvacao da economia de Floriandpolis, ao invés de um de seus
elementos.

Mobilidade/acessibilidade

Durante a temporada de verdo os problemas de mobilidade e
acessibilidade sao acentuados, e a solucgéo é dificil e onerosa.

Banco de dados de
equipamentos e  servicos
turisticos.

A inexisténcia de um banco de dados de equipamentos e servicos
turisticos limita a possibilidade de implantagdo de um processo de
gestdo da atividade turistica na llha de Santa Catarina, de forma
planejada.

Fonte: (OLIVEIRA, 2001, p.95).

O processo de ocupacao da llha € singular, com pontos positivos e negativos, onde se

destaca 0 processo de ocupagdo das praias, que possuem uma urbanizagdo
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direcionada a uma demanda de poucos meses do ano, e que exigem altos

investimentos publicos em infra-estrutura, o que ocasiona elevados custos de sobre-

dimensionamento dessas obras. Como demonstracdo do processo de urbanizacdo da

llha, a figura 04 ilustra o desenvolvimento das areas de veraneio em relacao as areas

urbanas, e o processo de parcelamento do solo, em loteamentos particulares, muito

comuns no Norte da llha.
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Figura 04: Mapa da Ilha de Santa Catarina, Floriandpolis, relagédo entre as &reas urbanas e
areas de veraneio e Tipico loteamento contemporéneo na Praia Brava, Florianépolis. Fonte:
(MACEDO, 1993, p.61 e 63).

Um dos aspectos de fundamental importancia é o estudo da caracterizacdo do

processo de implantagcdo de empreendimentos hoteleiros na llha, principalmente para

gerar conhecimento relativo as caracteristicas singulares, presentes e originadas dentro

deste contexto particular de ocupacdo turistica, pois, as pesquisas antes descritas

fazem estudos relativos a grandes empreendimentos hoteleiros, do tipo que configura



21

um turismo sem territério, fechado em seu universo de abrangéncia e sem uma relacéo
direta e participativa com a regido de insercdo. Assim, destaca-se a necessidade de
desenvolvimento de estudos que visem desvendar as caracteristicas singulares dos
pequenos e médios empreendimentos hoteleiros que realmente possuem um carater de

composicao dentro do processo de vinculacao territorial com a éarea de insercao.

Com base no conhecimento desta necessidade, esta pesquisa abrange os hotéis de
porte médio a pequeno, na maioria independente, em termos de administracdo, de
grandes cadeias hoteleiras. Mas, que possuem em comum a busca pela qualidade de
seus ambientes. A fim de reconhecer quais critérios de qualidade estdo sendo utilizados
no processo de classificagdo (EMBRATUR — ABIH), faz —se, no capitulo a seguir, a
analise dos sistemas de avaliagdo de meios de hospedagem existentes, na regido de

analise, nas ultimas décadas.
3 HOTELARIA: sistemas de avaliacdo e projeto arquiteténico de hotéis

Como o turismo € um fen6meno mundial, a hotelaria, um dos elementos estruturadores
desta atividade, possui a caracteristica de ser universal, principalmente na
padronizacdo de seus componentes e servicos. O carater universal se deve ao
imperativo de corresponder as diversas necessidades de usuérios, vindos de diferentes
localidades com culturas especificas e exigéncias de conforto e ambientacéo
equivalentes a sua realidade cotidiana, estes critérios originam sistemas de avaliacdo

especificos que viabilizem a sistematizacao de projetos arquitetdnicos de hotéis.
3.1 Sistemas de avaliagdo de meios de hospedagem

Com o objetivo de atingir um mercado globalizado e um publico universal, buscou-se,
ao longo da histéria, a implantacdo de inimeros Sistemas de Classificacdo de Hotéis,
facilitando o registro e a identificagdo dos padrdes tipologicos de hotéis pelos turistas,

independentemente da sua cultura de origem.

Para Lawson (2003), desde 1962, a OMT — Organizagdo Mundial do Turismo (WTO —

World Tourism Organization), anteriormente chamada de Unido Internacional de
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Organizacdes Oficiais de Turismo (IUOTO - International Union of Official Tourism
Organizations) - busca desenvolver um sistema de classificagdo de hotéis que seja
universal. Outros 6rgdos, como a Associacdo Internacional de Hotéis, elaboraram
propostas similares. Em 1995, ja existiam mais de cem sistemas de classificagdo em
operacédo, sendo a maior parte baseada no modelo OMT, mas adaptados as condi¢des

locais.

Lawson (2003) classifica estes sistemas em dois grupos: classificacdes oficiais e
classificacdes independentes, divergentes quanto aos Orgados responsaveis por sua

elaboracéo.

As classificacdes oficiais sdo de responsabilidade de 6rgdos governamentais; e as
classificacdes independentes surgem de associacbfes ou empresas comerciais, que

realizam vistorias e avaliagbes com critérios proprios.

No Brasil, o historico deste sistema de classificacdo de hotéis é marcado, desde 1990
pela constante atuacdo destes dois grupos, representados pela EMBRATUR (6rgéo
oficial ligado ao Ministério da Industria do Comércio e do Turismo) e ABIH (associacao

privada).

Nas ultimas décadas houve diversos conflitos de interesses politicos e econdémicos
entre a EMBRATUR e ABIH, resultando no cancelamento do sistema de classificagdo
por estrelas, deliberacdo normativa n° 387, de 28 de janeiro de 1998 (Ver ANEXO I),
utilizada pela EMBRATUR atée 2000.

Em 2006, existe a Matriz de Classificacdo (Ver ANEXO II), deliberacdo normativa n°
429, vigente desde 23 de abril de 2002, a qual define parametros sobre 0 novo Sistema
de Classificacdo dos Meios de Hospedagem criado através do termo de compromisso,
de 11 de abril de 2001, entre EMBRATUR e ABIH.

A adesdo a este novo sistema ainda é opcional. Segundo a EMBRATUR (2004), entre
1996 e 1999 existiam em Santa Catarina, 157 hotéis classificados, dentro do sistema

vigente até 1998. Contudo, até 2004, pelo novo sistema vigente, apenas um hotel
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possuia classificacdo, o Praiatur hotel, localizado na llha de Santa Catarina. Estes
dados demonstram a recusa por parte das empresas hoteleiras em aceitar 0 novo
sistema de classificacdo, devido a falta de credibilidade do mesmo, pois ha duvidas

quanto a real vinculacéo dos itens analisados com a busca de qualidade dos servigos.

Assim, pode-se dizer que o sistema de avaliagcdo dos espacos hoteleiros, baseados em
critérios técnicos que transmitam veracidade e confiabilidade, € deficitario, justificando
um dos objetivos desta pesquisa, que consiste no desenvolvimento de um sistema de
avaliacdo voltado para critérios de qualidade do ambiente construido. Para isto
procurou-se comparar as duas Ultimas matrizes empregadas, deliberagdo normativa n°
387 de 1998 e n° 429, de 2002, e verificou-se que ndo ha diferencas significativas nas
estruturas adotadas, constatando-se apenas algumas modificagdes internas quanto aos

itens analisados e aos percentuais de exigéncia.

Observa-se no quadro 02, que o item diferencial acrescido na nova matriz diz respeito
as acbes ambientais, as quais visam exigir maiores padrdoes de qualidade dos hotéis
guanto ao desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis, pelos critérios de gestédo

ambiental previsto na Norma ISO 14000.

As Normas ISO 14000 foram criadas para atender aquelas organizacfes que
devem gerenciar, por consequéncia de seu processo produtivo, 0S seus
residuos poluentes (refugos) partindo desde a fonte, controle nas fontes
geradoras, controle dos produtos, controle das conseqiiéncias. Hotéis que
estejam instalados em praias, florestas e demais ocupagfes da natureza
devem, ao menos, preservar o local, ndo contribuindo para a poluigédo, tomando
as medidas minimas de preservacdo ambiental: minimizar, valorizar,
reaproveitar, dispor. (SANTOS, 2004, p.23).
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Matriz n° 387 de 1998

Matriz n° 429, de 2002

1. Itens gerais

1. Itens gerais

1.1 — Posturas Legais

1.1 — Posturas Legais

1.2 - Seguranga

1.2 - Seguranga

1.3 — Salde / Higiene

1.3 — Salde / Higiene

1.4 — Conservagao / Manutencao

1.4 — Conservacao / Manutencao

1.5 — Atendimento ao hdspede

1.5 — Atendimento ao héspede

2. Itens especificos

2. ltens especificos

2.1 — Portaria / Recepcao

2.1 — Portaria / Recepcao

2.2 — Acessos e circulagdes

2.2 — Acessos e circulacdes

2.3 — Setor habitacional

2.3 — Setor habitacional

2.4 — Areas sociais

2.4 — Areas sociais

2.5 — Comunicagdes

2.5 — Comunicagdes

2.6 — Alimentos e bebidas

2.6 — Alimentos e bebidas

2.7 - Lazer

2.7 - Lazer

2.8 — Reunibes / Escritério virtual

2.8 — Reunides / Escritério virtual

2.9 — Servicos Adicionais

2.9 — Servigcos Adicionais

2.10 — A¢des Ambientais

Quadro 02: Relacdo entre matrizes de classificagdo. Fonte: elaborado com base na matriz

n°® 387 e 429, Embratur.

Para destacar os diferenciais em porcentagem de nivel de exigéncia dos critérios

especificos, escolheu-se, como exemplo, os itens relativos a composicdo do setor

habitacional, o qual é foco de desenvolvimento da pesquisa. Observa-se o exemplo,

pela comparagéo entre as matrizes, como descrito no quadro abaixo:
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Matriz n° 387 de 1998 Matriz n° 429, de 2002 COMPARATIVO

2.3.3 Quarto-de-dormir com|2.3.4 Quarto-de-dormir com menor | Comparacdo entre as matrizes,

menor dimensdo igual ou |dimensao igual ou superior a 2,50m|em relagdo a diferenca de

superior a 2,50m e area média | e area média igual ou superior a: percentuais de exigéncia para
igual ou superior a: (em no cada nivel de avaliagcdo dos
minimo 80% das UH). hotéis:

N&o possui especificacao a) 18,00 m® (100% das UH) Criacdo do nivel 5 estrelas luxo,

5 Estrelas|com acréscimo no nivel de

Luxo exigéncia de 20%.
b) 1600 m* 5 Estrelas b) 16,00 m” (90% das UH) 5* Aumento de 10%.
b) 14,00 m” 4 Estrelas b)14,00m*(80% das UH)  4* Nivel equivalente
b) 12,00 m* 3 Estrelas b)12,00m*(70% das UH)  3* Decréscimo de 10%
b) 10,00 m* 2 Estrelas b)10,00m*(65% das UH)  2* Decréscimo de 15%
b) 9,00 m” 1 Estrela b) 9,00 m” (65% das UH)  1* Decréscimo de 15%

Quadro 03: Relacé&o entre critérios dimensionais das matrizes de classificagéo.
Fonte: Elaborado com base na matriz n° 387 e 429, Embratur.

De acordo com os dados demonstrados, o processo de avaliacdo dos meios de
hospedagem atual procura aumentar o nivel de exigéncia para os hotéis de classe mais
elevada e diminuir em relacdo aos de menor classificacdo. Ex: criacdo do nivel 5
estrelas luxo na matriz de 2002 e decréscimo de 15% na exigéncia de UH’s com éarea
minima, na matriz de 2002, para obtencdo de 1 a 2 estrelas, em relacdo a matriz de
1998.

Este processo pode ser visto como uma forma de qualificar os grandes
empreendimentos que visam atrair um publico de alto poder aquisitivo, bem como
viabilizar a implantacdo de pequenos empreendimentos, voltados para um publico de
menor renda, com niveis basicos de qualidade nos ambientes, tanto no aspecto de
distribuicdo fisica, no que diz respeito a responsabilidade ambiental e de insercéo

urbana destes empreendimentos.
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3.2 Projeto arquitetbnico de hotéis

A definicdo de critérios de planejamento, dos setores e ambientes que compdem o
programa de necessidades e parametros dimensionais de projeto de hotéis, possibilita
a complementacdo com os itens pertencentes a tipologia hotel residencial, devido ao
direcionamento da bibliografia atual para a tipologia hoteleira tradicional (hospedagem
24hs).

De acordo com Lawson (2003), hotel é um estabelecimento publico que oferece a
viajantes e visitantes temporarios, mediante pagamento, dois servicos basicos:

acomodacoes e refeigcdes.

Para o autor, os projetos de hotéis seguem duas categorias: a)Reutilizacdo por

adaptacédo; b) Construcdes com projeto especifico.

a)Reutilizacdo por adaptacado: hotéis desenvolvidos a partir da ampliagdo ou reforma de

construcdes existentes, tendo como caracteristicas frequentes:

- Dificuldade de mudanca no tamanho e propor¢éo dos espacos;

- Proporcao de area de uso comum e circulacdo muito grande;

- Janelas largas, pés-direitos elevados e corredores estreitos;

- Limitacdo no nimero de apartamentos adaptaveis sem acréscimo de custos de

adequacéo estrutural.

As principais consideragbes no planejamento dizem respeito a necessidade de
adequacdo: ao acesso de servicos e circulacdo e instalacdo de equipamentos

(elevador, ar-condicionado e banheiros individuais).

b) Construgdo com projeto especifico: hotéis concebidos a partir de projeto especifico,
de acordo com uma definicdo prévia de destinacdo do nivel de qualidade, localizacao e
especialidade.

Em Andrade et al (2000), verificamos que o processo de planejamento de hotéis quanto

ao lancamento do partido arquitetdnico tem como premissas gerais: planejamento da



27

situacdo e da localizacdo, o planejamento dos interiores, a solugao estrutural da

construcdo, as consideracdes operacionais, além de elementos especificos como:

protecdo acustica, medidas de seguranca patrimonial e pessoal.

As fases de elaboracdo do projeto arquitetdnico de um hotel, apds o planejamento, séo:

- Definicdo do programa de areas e dos requisitos de instala¢cdes; (quadro 04).

- Montagem de diagramas funcionais gerais e parciais;

- DefinicAdo do partido basico de arquitetura, o qual compreende: definicdo do

pavimento-tipo, do apartamento-

setores que compdem o hotel.

tipo e da distribuicdo espacial dos diversos

A definicho do programa de areas e requisitos de instalacbes, que compdem o

programa de necessidades de um hotel,

pode ser descrita conforme a tabela 02:

Tabela 02: Areas e instalacdes do hotel

AREAS E INSTALACOES DO HOTEL

AREAS
Area de hospedagem

Areas publicas e sociais
Areas administrativas

Areas de servigo

Areas de alimentos e bebidas

Areas de equipamentos

Areas recreativas

Fonte:

INSTALACOES
andar-tipo (apartamentos e suites).

lobby, salas de estar, sala de TV, sala de leitura,
restaurantes, bares, salido de eventos

recepgao, geréncias, reservas, marketing,
contabilidade, recursos humanos

lavanderia, vestiarios, manutengao, depositos
recebimento, pré-preparo, camaras frigorificas,
almoxarifado de A&B, cozinha principal,
cozinha de banquetes

central de dgua gelada, subestacdo, quadros de
medi¢ao, grupo motor-gerador, casa de bombas

de recalque, caldeiras

quadras de esportes, campo de golfe, piscinas,
pargue agquatico, marinas

(ANDRADE et al,p.91).



ANDRADE et al (2000)

LAWSON (2003)

ECONOMICO MEDIO SUPERIOR ECONOMICO MEDIO SUPERIOR LUXO
m?/ apt. m?/ apt. m? apt. m?/ apt. m?/ apt. m?/ apt. m? apt.
Apartamentos UE 21,70 UE 25,20 | UE 27,40 | UE 34,00
17 a 25 25a30 30a35 (Uni&o Européia) 30,00 36,00
USA 21,35 USA 28,97 | USA 31,34 | USA 35,08
33,85 36,21
Lobby 0,5a0,6 06al lal5 04a08|2,4%| 0,8al1 |25%| 1a2 |1,9% 2%
Bares e Rest. 05a1l15 la25b 2a35 0,4a0,6|58%| 0,6a1,2 |6,04(0,8a1,8|5,4% 7,5%
Eventos Da3 3a4 4a6 <0,1 |0,1% 1-2 23%| 3a4 |6,9% 4%
Administracao 05a1l 0,5a1,5 15a2 0,5 1,2% 1 25%| 1,30 |2,1% 2%
Prep. Alimento 06al lalb l5a2 1 15 2
Recebimento e 0,5a0,7 0,7al la2 0,5 1,8% 0,70 2, 7% 0,8 3,1% 3,3%
armazenagem
Area para 0,5a0,7 0,7a1 lal5 0,6 1,5% 1 2% 1,20 |[1,8% 2,4%
funcionarios
Lavanderia/ 1 lal5b 15a?2 1 1,30 1,50
Governanca 4,8% 7,2% 6,0% 5,3%
Eng. /Manutencao 06al la?2 2 1 1,8 2,30
Lazer 0,6% 0,8% 1,8% 1,7%
Andar tipo de 25a35 35a45 45 a 55 33 44,30 62,10 75
hospedagem
Area total 30 a 45 45 a 65 65 a 85
construida/apt.
Area Hosped./ 80a 85 % 70 a 80 % 60 a 75 % 81,8 % 74 % 71 % 71,8 %
A.total constuida T 25% T30% TA0% T 43%
Areas sociais/ area| 3a10% 10 a 15% 10 a 15% 8,8% 11,6% 16% 15,2%
total construida + 25% + 25% + 25% + 25%
Area de servico/ 9,3% 14,4 % 13 % 13 %
A 0, 0, 0,
ggizttr%tﬁla 3al0% 10 a 15% 10 a 15% T20% T 20% T20% T20%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

n’ de assentos por apart.

Porcentagem de acréscimo de circulacéo e servico as areas liquidas

Quadro 04: Resumo dos padrdes de areas de hotéis.
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O quadro 04, ver pagina anterior, compara dois autores, ANDRADE et al (2000) e
LAWSON (2003), quanto aos parametros dimensionais estabelecidos como padrao
para cada area pertencente ao programa de um hotel. O primeiro autor apresenta
dados presentes na arquitetura brasileira, e o segundo autor critérios vigentes no
continente europeu e norte-americano. Esta comparacdo permite a percepg¢do do
carater universal do projeto hoteleiro, pela correspondéncia dos dados.

A montagem de diagramas funcionais gerais e parciais visa caracterizar as inter-
relacbes entre os setores do hotel, verificar o nivel de intercomunicacdo entre

ambientes do programa e identificar os graus relativos de importancia. (Ver ANEXO llII).

Os condicionantes de projeto de arquitetura hoteleira, utilizadas na definicdo do partido
basico sdo: a situacao do terreno, o porte do empreendimento a ser adotado (n° de
apartamentos), a volumetria (projeto estrutural, circulacdes) e os sistemas de servigos a
serem utilizados. (figura 05). Em termos de disposicdo espacial, as configuracdes dos
pavimentos de hospedagem séo resultantes da formatacdo e disposicdo das UH's
(unidades de habitag&o), que podem ser dispostas de acordo com Leé&o (1995), em trés

tipos de circulagéo:

- Corredor carga-simples: disposicdo linear com unidades de habitacao distribuidas em
apenas um dos lados do corredor de circulacdo. Menos econémico, tendo como ponto
positivo a possibilidade de implantacdo em lotes estreitos e/ou com uma vista

preferencial.

- Corredor carga-dupla: disposicéo linear com unidades de habitacao distribuidas nas

duas laterais do corredor de circulacdo. Mais frequente, por ser mais econémico.

- Corredor concéntrico: disposicdo centralizada, as unidades de habitacdo sé&o

dispostas a partir de um nucleo de circulagéo vertical ocupando seu perimetro externo.
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CORREDOR CARGA-SIMPLES CORREDOR CARGA-DUPLA

X |

1< <<

[unidade habitacional Lnidade habitacional
corredor corredor

CORREDOR CONCENTRICO

<
<<

circulagdo vertical I Lnidade habitacional

corredor

Figura 05: Corredores carga-simples, carga-dupla e concéntricos. Fonte: LEAO,
1995,p.107.

3.2.1 Plantas baixas do setor habitacional

O setor de hospedagem é caracterizado pelo andar-tipo, que representa 65% a 85% da
area total do hotel, ou seja, de maior importancia em termos de impacto econdmico na
implementacdo dos empreendimentos e de maior relevancia no momento da concepcao
dos partidos. E composto pelas unidades habitacionais, e marcado pela distribuicdo em
pavimentos idénticos ou muito semelhantes que definem a volumetria basica do edificio

e a modulacao do sistema estrutural (figura 06).
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Apartamento- Apartamenta- )
tipo tipo conjugado Studio
I |
4 | ! l_
$ p E—— N g P —
i T T |
| | | -
I I I Cievagore:
i I I S0
¢ I I
! I I
] 1 L ,
iad : P i Apartamento
Roupaélaa o . lounge | ! Suites ‘para deficientes:
andar : - i fisicos
2% das unidzdes

Legenda

Circulacao de hdspedes
- — = Cirgulagda de funciondros

|:| Unidades presentes

> Unidades eventualmente presentes

Figura 06: Diagrama funcional setor habitacional. Fonte: (ANDRADE et al, 2000, p.109).

As plantas baixas dos andares tipo podem estar dispostas de trés maneiras, (LAWSON,

2003): plantas baixas lineares, projetos em atrio e estruturas em torre.

- Plantas baixas lineares: disposicao linear com nucleos de circulagédo vertical ou
proximo as extremidades dos corredores. Dentro desta classificagdo ha outra
subdivisdo que identifica cinco tipos ou configuracdes: fileira simples, fileira
dupla, com eixo deslocado, curvas ou segmentadas e em “L” (ver tabela 03).

- Planta baixa radial: utiliza corredor interno voltado a um espaco central que pode
ser aberto ou subdividido por ampliagbes de mezaninos. Possui caracteristicas
como: uso de elevador panoramico, corredor carga dupla, visando facilitar
acessos, servicos e saidas de emergéncia. Os arranjos em atrios podem ser
expandidos com o emprego de bracos laterais lineares (ver tabela 04).

- Planta baixa em torre: nucleo de servico de circulagdo central possibilita a
disposicdo dos apartamentos ao seu redor. Utilizadas em prédios em altura, € a
solucdo mais compacta, contudo, a propor¢do da area ocupada com a circulagéo

gera um acréscimo de 20% no custo por unidade de habitacéo (ver tabela 05).



Tabela 03: Plantas baixas lineares. _
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Flamas baixas Dimensoes

ey

OO A il C. AlEaom™

i
Hotdis ccondrmicos 7,90 m
e o Padrao madio 910 m

Al padedo 10,80 m
15 18 apartmenlosfpaviments™

G, &s-1720m™
Flatéis coendmicos 13,70 m
Pailrén medio 16,30 m
Alte padraa 19,70 m

44 56 apartamenlosfpaviments'™

G, A zom™
Hotgis eeondmicos 21,20 m
Fadrdao médio 24, 80 m
Ao padiian 27, 20 m

44.-56 aparlamentos/pavimento™

4

Nimensocs médias semelbanles a {h}

Semethante a (b)

Fonte: LAWSON, 2003, p.171 - 172.

Observacoes

Cuando as vislas se limilam qwn lado
ou para ligagdes de pequenas segdos
suites alinfiadas (Com corredor iluminadoe).
Baixo uprovoilgmnenio Jo s,
A circulacas onupa 33 36% da drea

Apraveitamenio sficiente de areas.

Os conedores podem estonooer-se em alo
7.50 m além do linal da escada. Y

A circulagdo ocupn 22 25%. da drea

Sitnilar & anterior, com sobropasicio do
nuclen de elevadores e areas de servico.

Determinam a localizagao dos elovadores
SOUIAES [ U6 Rervico.

A CICUIAGAQ ocUpa 23-26% da droa

Os apartamentos centrais sao dificeis de 5o
projolar ¢ possuem larguras Bimitadas para
banbwsios,

Raia pratico minima de 30 m

FPermitern melhor utilizagio do torrono,
D espaco entre as alas pode sen

pargialmeanie lechado por um Ao
ewidragada. As alas podem se esiender
atd formar om guadrado



Tabela 04: Plantas baixas radiais.

,_L ) Semalhante a (b}
| 4
i
L1 (i Em'T" cu Y’

24-40 = apartamenios/pavimenlo™

G 30-34m 45-40m

Fonte: LAWSON, 2003, 172.

Tabela 05: Plantas baixas em torre

16-24 = apartamentos/pavimento™
L 26-28m 34-36m

16-24 = aparlamenlos/pavimenia’™
D 3-33mou3g41m

24 aparlamentas/pavimenlo
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denor utilizagao do perimetro,
Exigem um maior percenlual de saidas de
emergéncia

C atrio cria um grande espage interng com
ambiente controlado. permite corredores
abertos, elevadoras panoramicos e a
lluminagdo nalural dos espagos centrais.

Q aproveitamenla das areas € baixo, mas
pode ser melhorado com © uso de suiles
alinhadas ou de alas de extansio (coma no
exgmpio). A localizacao do transformador,
a ventilagio para remegio de fumaga e
roca do ar, o combale a incéndios ¢
as rotas de emergdncia exigem
consideragiies detalhadas

Ag torres exigsu'n grandss niclens
estruturaie com fileirag simples
de aparlamentos, G aproveilame o das
Areas ¢ olimizado com 16-24 apartamentos por
pavimanto, A circulagas ooupa 34-36% da
area, Com planias baixas retangulares,
getalmante sao necessdrios prolongamentos
nos coredores até os aparlamenios da
canlo

As plantas cirellares on segmentadas sao
mais glicisntes, porém rasultam em
entradas eslranguladas parz os
apartamerntas & banheiros

As plantas riangulares permilem maior

B 43 m varacio nos aparlamentos, mas um nicleo
H 0m Iriangular costuma ser manes gliciente
(i) Torre do plania Iriangular
da distinga dé ada Wzagao des escadas cantrais v 0o orirormedacos.

{by Coen bage ns larguras lipicas do aparamenios.
o) Bamaors itkeal de apartamantos.

Fonte: LAWSON, 2003, p.173.
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Quanto ao processo de avaliacdo do andar-tipo de hospedagem alguns elementos séo
indispensaveis, como a largura da circulacéo (tabela 06) e a adequacéao aos critérios de

prevencao contra incéndio (tabela 07).

Tabela 06: Larguras tipicas para corredores em metros.

Minimo (uso restrito) 1,20
Hotéis econdbmicos 1,40
Padrao médio/alto 1,50-1,90
Com portas recuadas (largura da &rea de recuo = 2,00 m) 1,50
Corredores de servigo com portas que abrem para o corredor 1,80 -2,00
Percursos de servico secundarios com acesso de carrinhos de méo 1,20-1,40
Apartamentos 1,10-1,50

Fonte: (LAWSON, 2003, p.223).

Tabela 07: PrevisGes para o evento de incéndios.

Exemplos Provisbes locais
Acesso de veiculos e equipamentos de Largura 3,66m Base sélida para a
combate a incéndio Altura  3,66m plataforma
Giro 18,00m hidraulica
Alcance 20-30m
Elevador para bombeiros Exigido em edificagdes com mais de seis pavimentos, com

fornecimento de energia independente, acesso externo e
enclausuramento.

Equipamentos fixos de operacdo manual | TubulagGes secas e pressurizadas para os hidrantes e
mangueiras nas principais areas de circulacdo a 20m de
qualquer ponto da edificagdo. Embutidas.

Sistemas de controle, deteccéo e alarme | Ativacéo automatica de alarme(s) por temperatura, diéxido
de carbono, fumaca e gases, painéis de indicacao,
destravamento automatico de portas corta-fumaca,
exaustéao e ventilacédo de alivio e dampers para isolar
outros dutos de ventilacdo, sprinkles de 4gua e sistemas
de cortina d’'agua e sistemas de cortina d’agua, controles
de elevadores.

Aparelhos portateis em areas de alto risco | Para o controle de pequenos incéndios locais, incluindo

(cozinhas, salas de aquecedores de agua, |cobertores de fogo, dibxido de carbono (eletricidade),
oficinas, painéis de comando elétrico). espuma, pé seco ou liquidos vaporizados. Os extintores
devem estar claramente indicados, com instrugdes de uso

e vistoriados.

Fonte: (LAWSON, 2003, p.197).
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3.2.2 Unidade de habitacéo

A unidade de habitagdo é o componente basico de formag&o do andar-tipo, e tem como
conceituagao pela Embratur:

Art. 6° - Unidade Habitacional (UH) é o espaco, atingivel a partir das areas de
circulagdo comum do estabelecimento, destinado privativamente a utilizacéo
pelo héspede, para seu estar, higiene e repouso. (CNTur N°09, 1988, p.3)
Art 7° - lll — apartamento — UH constituida, no minimo, de quarto-de-dormir de
uso exclusivo do héspede, com local apropriado para a guarda de roupas e
objetos pessoais, servida por banheiro privativo. (CNTur N°09, 1988, p.3)

As dimensbGes dos apartamentos sao fundamentais para a Vviabilidade do
empreendimento. Uma reducdo de 12% na &rea de apartamentos representa mais do
que o espaco total geralmente necessario a todas as areas comuns ao hotel (areas
sociais, administrativas, de servi¢o, alimentos - bebidas e equipamentos). Portanto a

padronizagdo das unidades de habitacdo é importante para:

- Economia de custo de execucao;

- Uniformidade de qualidade e precos;

- Eficiéncia na organizacao e limpeza;

- Economia na compra de equipamentos;

- Racionalizacdo de manutencao, operacao e substituicoes.

Todavia, o projeto deve ser cuidadosamente detalhado, considerando sempre o tipo de
hotel e o nivel de conforto em relacdo a classe econdmica dos hospedes a que se

destina.

Em Leé&o (1995), o projeto das unidades requer uma sequéncia légica, que pode ser
descrita em quatro passos: 1° Passo: definicdo do setor habitacional como um todo; 2°
Passo: definicdo dos tipos de unidades; 3° Passo: definicdo das dimensdes das

unidades; 4° Passo: Estabelecimento do orcamento para o projeto de interiores.

A tabela 06 demonstra a relagdo entre propor¢cdo e processo de padronizacdo das

unidades de habitac&o e variacédo do nivel dos hotéis.
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Tabela 08: Nivel de padronizacédo e proporcdes tipicas.

Caracteristicas Simples |Com Notas
com duas
cama de |camas-
casal - % | % total
total de |de
UH’s UH’s
Hotéis de alto Projetos individuais de acordo com Apartamentos
nivel / Resorts as especificacdes de area, gama 15% 8504 | conversiveis
de equipamentos e qualidade. para familias
Hotéis escala Programa de necessidades
média detalhado com especificagdes 50% 50% | Com sofas-
padronizadas para 0s camas
apartamentos e diretrizes de
projeto para as areas de uso
comum e de apoio.
Hotéis Projetos altamente padronizados e Apartamentos
econdmicos técnicas de construgdo repetitivas, 100% | padronizados
freqlientemente utilizando pré- para familias
fabricados e sistemas construtivos
padronizados.

Fonte: (LAWSON, 2003, p.41, 231).

No que se refere ao nivel de padronizacdo dos ambientes e sistemas construtivos dos
projetos econdmicos, em contrapartida pela busca por ambientes personalizados e

solucdes projetuais versateis em projetos de alto nivel.

A relacdo de variacdo de critérios de qualidade em funcdo do padrao sécio-econdmico
a que o hotel se destina, também pode ser observada pela definicdo dos parametros

dimensionais para os diferentes niveis, como mostra o quadro a seguir:

O quadro 05 demonstra os critérios relativos aos padrdes de dimensionamento de
unidades de habitagdo convencionais utilizados no Brasil, Andrade; Brito e Jorge
(2000), David L. Tuch (1994)* e Embratur — ABIH (2002), e o exterior, Lawson (2003)*?

1 0 trabalho “ As regras bésicas para o calculo do tamanho do hotel”, parte integrante do curso de Administracdo Hoteleira,
promovido pelo Senac — Ceatel (Centro de Estudos de Administragdo Hoteleira), em S&o Paulo, de autoria do arquiteto, professor
e consultor do Senac, David Lord Tuch, graduado pela Cornell University, constitui contribuigdo aprecidvel para arquitetos e
demais interessados. Fonte: CBA (Cadernos Brasileiros de Arquitetura, n°19, p. 123.

12| awson (2003), traz critérios e parametros de projeto utilizados no continente europeu e norte-americano.



ECONOMICO

LAWSON ANDRADE et al. DAVID L. TUCH Embratur —

(2003) m? (2000) em (1994) m* ABIH (2002) m*
Vestibulo 1,51 1,85a355m° | | e
Largura | @ --------- 0,95a1,70m 13,70<17,00 | = ---emeeee-
Quarto 14,70 11,80 a 14,95 m* 9,00 < 14,00
Largura 3,50 3,30a3,80m 3,50 > 2,50
Banheiro 2,80 — 4,09 210a3,70 m’ 1,80 < 3,50 1,80 < 3,30
Largura <1,90 1,02a160m | - | -
Area Liquida 20,30 18,70 a 20,15 m’ 15,5 < 20,5 10,8 < 17,30
Area Total | - 2210a2360m | = -

MEDIO

LAWSON ANDRADE et al. DAVID L. TUCH Embratur —

(2003) m? (2000) em (1994) m® ABIH (2002) m*
Vestibulo 2,86 1,75a2,75m* | | e
Largura | --m-m---- 1,50a1,60m 17,00<1850 | = ------m---
Quarto 17,64 15,50 a2 18,10 m* 14,00 < 16,00
Largura 3,60 3,40a3,60m 3,50 > 2,50
Banheiro 4,70 2,30 24,90 m° 3,50 < 4,00 3,30< 4,00
Largura 2,00 100al1l65m | = eemee- | e
Area Liquida 25,20 22,15 a 22,80 m* 20,5 < 22,50 17,30 < 20,00
AreaTotal |  --—-- 25,10a28,70m* | = e

SUPERIOR

LAWSON ANDRADE et al. DAVID L. TUCH Embratur —

(2003) m? (2000) em (1994) m? ABIH (2002) m?
Vestibulo 3,87 475m*> | e
Largura | --m-m-e-- 1,60a 1,90 m 18,50a20,00 | = ----m-m---
Quarto 24,20 19,80 a 26,95 m* >16,00
Largura 3,90 a4,10 3,80a3,85m 3,50 > 2,50
Banheiro 5,83 4,15 a 5,20 m* 4,00 a 4,50 >4,00
Largura 2,20 180m | e e
Area Liquida 33,90 29,75 a 37,05 m’ 22,5a24,5 >20,00
Area Total 3340a41,90m* | = -

Quadro 05: Variagéo dimensional dos apartamentos.
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Como se pode ver no quadro acima os padrdes estabelecidos pela Embratur — ABIH

(2002), sdo um pouco inferiores as demais fontes bibliograficas estudadas, as quais
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mantém similaridade de critérios e parametros, fato que demonstra a procura de um

processo de padronizacdo universal hoteleiro.
3.2.2.1 Variac0es tipologicas das UH's

As variagdes tipologicas de unidades habitacionais correspondem as diferentes formas
de configuracdo das células habitacionais em relacdo a sua disposicdo dentro do

pavimento de hospedagem.

O estudo destas variagBes tipologicas auxilia no processo de identificacdo das
diferentes tipologias habitacionais existentes no setor hoteleiro, através da verificagcao
dos padrdoes existentes em termos de disposicdo e orientagdo das unidades
habitacionais. Ledo (1995), define dois tipos de variacdo tipoldgica: por apoio e por

orientacgéo.

1°) Apoio - o setor de apoio é constituido por banheiro e copa ou frigobar, podendo

assumir duas disposic¢des: apoio longitudinal e apoio transversal. Ex: figura 07.

- Apoio longitudinal - setor de apoio é paralelo ao corredor de circulagéo;

- Apoio transversal - setor de apoio é perpendicular ao corredor de circulacao.

-
F

iﬂii—--'ﬂ-r
FDFTJ_J_‘DF--_

Apoio longitudinal Apoio transversal

Figura 07: Tipos de apoios. Fonte: (LEAO, 1995, p. 110).

2°) Orientacdo: De acordo com o nimero de faces externas, a unidade de habitacédo
pode assumir trés orientacdes principais: orientacdo simples, dupla 90° e dupla

paralela. Ex: figura 08.
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=>
Orientagdo simples Orientacao dupla 90° Orientacao dupla
paralela

Figura 08: Tipos de orientag&o. Fonte: (LEAO, 1995, p.110).

- Orientacdo simples: contém apenas uma face voltada para o exterior. Tipo mais
comum.

- Orientacdo dupla 90% contém duas faces perpendiculares abertas ao exterior.
Ocorre em células de esquina.

- Orientacdo dupla paralela: contém duas faces abertas frente a frente,
favorecendo a ventilacdo cruzada dos ambientes. Menos freqiiente, costuma

ocorrer em hotéis que possuem circulacdo em forma de corredor carga simples.
3.2.2.2 Tipos de UH’s

As unidades de habitagcdo podem ser classificadas como: apartamento, apartamento
studio ou single, suites de um ou mais dormitérios e apartamentos adaptados a

portadores de deficiéncia, ver apéndice |.

Apartamento: composto por vestibulo, quarto de dormir, banheiro, com sacada
opcional. O layout do dormitério deve possibilitar a combinacédo e separacdo de usos,
para garantir flexibilidade e adaptabilidade a diferentes usuarios (LEAO, 1995). As
atividades caracteristicas determinam cinco zonas internas principais: dormir, vestir,

banho, estar e trabalho, conforme figura 09.



Tabela 09: Tamanho de camas (em metros).

Figura 09: Zonas do apartamento. Fonte: (LEAO, 1995, p.108).
Normalmente os moveis possuem dimensdes tipicas, como demonstra a tabela abaixo:

Padrdo americano Padréo europeu

Largura Comprimento Largura Comprimento
Solteiro 0,99 2,24 1,00 2,00
Meio-casal 1,14 2,24
Casal 1,37 2,24 1,50 2,00
Queen-size 1,52 2,24
King-size 1,83/1,98 2,24
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Fonte: (LAWSON, 2003, p.240).

No dormitério, além de espaco de dormir, deve haver local para a guarda de roupas e
bagagens e o banheiro privativo deve ser equipado com lavatério, bacia sanitaria e
ducha e/ou banheira. Outras dimensfes sao estabelecidas como padrdo, como
demonstra a tabela a seguir:

Tabela 10: Padrdes de largura e pés-direitos para apartamentos convencionais.

Largura m Comentarios

Minima 3,00 |Adequada para uma cama de solteiro ao comprido. Nos demais casos,
resulta em apartamentos longos, estreitos e ineficientes.

Padréao 3,65 | Possibilita camas atravessadas, com moveis encostados nas paredes e
espaco de circulagdo. Minimo de 3,50 m livres.

Luxo 4,10 |Permite espagamentos generosos e o posicionamento das camas ao
comprido ou de canto.

Suite (minimo) |6,00 |Estar e quarto adjacentes, com espagos minimos.

Pés-direitos m

Normal — sobre areas de dormir ou estar 2,50
Minimo 2,30
Preferivel em climas tropicais 3,00
Banheiro e vestibulo do apartamento 2,20

Fonte: (LAWSON, 2003, p.233, 239).
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- Apartamentos studio ou solteiro (single): quartos na composi¢do convencional, porém

com cama mais estreita e destinada a apenas um usuario.

- Suites: sao unidades de maior complexidade, e com maior nimero de dependéncias e
com pelo menos um ambiente de estar conectado a um ou mais dormitdrios, com as
devidas areas de banheiro e/ou sacada (tabela 11). Representam em média 10% do
namero de unidades em hotéis convencionais, localizados preferencialmente nos
pavimentos mais altos, com melhores vistas, ou preenchendo espacos irregulares do
edificio. Suites maiores podem associar dois ou mais apartamentos servidos por areas

comuns, com funcdes de estar, reunido e trabalho.

Tabela 11: Especificacbes de dimensdes para suites.

Minimo para suites” Dimensdes (m) | Areas (m%)
Largura 3,80
Comprimentos
Dormitério e banheiro 6,20 23,60
Living e quitinete™ 5,00 19,00
Area total 42,60

(a) Medida entre eixos, incluindo divisorias. Permite padroes razoaveis compm aum

nivel de 4 estrelas.
(b) Podem ter uma sacada com 1,50 m de largura.

Fonte: (LAWSON, 2003, p.96).

- Apartamento adaptado a portadores de deficiéncia: projetado para suprir as

necessidades das pessoas com deficiéncia, como pessoas que utilizam cadeira de
rodas, por exemplo. Devem compor de 1-2% do total de apartamentos e devem ser
projetados segundo norma vigente NBR 9050 — Acessibilidade a edifica¢cdes, mobiliario,

espacos e equipamentos urbanos — de 31 de maio de 2004. (figuras 10 e 11).

Para auxiliar o processo de adaptacdo dos hotéis a norma de acessibilidade, a
Embratur formulou material proprio com base na legislacdo - “Manual de recepcéo e
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia a empreendimentos e

equipamentos turisticos” - o qual também é distribuido gratuitamente via internet.
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Figura 10: referenciais de alturas recomendadas para a localizacdo de dispositivos de
acionamento de sistemas diversos por pessoas em cadeiras de rodas. Fonte: Manual de recepcao
e acessibilidade - Embratur, p. 14.
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Perspectiva de sanitario completo

Figura 11: Exemplo de sanitario adaptado. Fonte: Manual de recepc¢édo e acessibilidade -
Embratur, p. 47.

Os parametros para elaboracdo de apartamento adaptado, seguem padrbes projetuais
estabelecidos na NBR 9050, e especificados para os meios de hospedagem, de acordo

com o manual da Embratur, que estabelece:
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Espaco e circulacdo — deve permitir a rotacdo completa (360°) da cadeira de
rodas, dispondo, para esse fim, de um circulo de 1,50 m de diametro;
Controles, comandos, puxadores — todos os comandos de aparelhos,
interruptores e tomadas devem estar dentro da altura de acessibilidade, como
mostra a figura 10.
Camas, poltronas, cadeiras e bancos — devem ser providos de encosto e ter uma
altura um pouco menor que a do assento da cadeira de rodas, cerca de 0.46m
de altura do piso, preferencialmente com espaco livre ou reentrancia na sua
parte inferior.
Armarios — devem ter sua parte inferior instalada a 0,30m do piso, deixando o
espaco abaixo livre de qualquer saliéncia ou obstaculo, de modo a permitir a
aproximacdao frontal. A altura méaxima para a utilizacdo do armario deve ser de
1,20m a partir do piso. Os puxadores e fechaduras devem estar na faixa de
conforto de 0,80m a 1,00m de altura do solo.
Sanitérios privativos — o meio de hospedagem, se construido ap6s 1987, deve
dispor de, ao menos, um apartamento com banheiro privativo, adequado ao uso
do portador de deficiéncia, (ver figura 11). Se construido antes de 1987, o meio
de hospedagem deve providenciar adaptacdes que possibilitem facilidades de
acesso e utilizacdo de servigcos. Quanto as especificacdes técnicas:

0 A porta do banheiro deve ter largura minima de 0,80m;

o O piso deve ser plano, antiderrapante e uniforme;

o Deve dispor de cadeira higiénica para banho e o bidé deve ser substituido

por ducha do tipo telefone.
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3.3 Tipologia hotel residencial

Na busca pela conceituacdo da tipologia hotel residencial, principalmente quanto a
classificacdo nominal e tipologias de unidades de habitacdo, observou-se certa
restricdo de informacdes junto a bibliografia consultada reforcando a necessidade de
estudo e caracterizacdo desta tipologia. De acordo com as fontes consultadas, a

tipologia hotel residencial é caracterizada como:
EMBRATUR:

Art 11° - Il — Hotel Residéncia (HR) — estabelecimento cujas UHs sejam
exclusivamente da espécie apartamento-residéncia, exploradas ou
administradas, total ou parcialmente, por uma Unica empresa para a atividade
hoteleira, independentemente da razéo social ou nome-fantasia de que se
utilize (Apart-hotel, Flat-service, Residence-Service e outros). (CNTur N°09,
1988, p.5).

Conforme a resolugdo normativa, citada acima, pode-se esclarecer melhor esta

conceituacéo pelo conhecimento dos termos:

IV — apartamento residéncia — UH constituida de apartamento (...), acrescido de
sala-de-estar e area adequada ao preparo de refeiges leves. (CNTur N°09,
1988, p.4)

Esta nomenclatura € pertencente a Matriz para a classificacdo do meio de hospedagem
de turismo do tipo hotel-residéncia (HR), resolucdo normativa CNtur n° 09, de 31 de
agosto de 1988, (Ver ANEXO V).

Ledo (1995), dentro das classificagcbes programaticas, define a tipologia hotel
residencial como um estabelecimento de maior tempo de permanéncia, com aumento
espacial da célula habitacional e reducdo dos setores coletivos e de servigcos, cujas
fungBes sao terceirizadas. Segundo a autora, os hotéis com funcéo residencial dividem-

se em trés configuragaoes: hotel suite, apart-hotel ou flat-service e hotel condominial.

Hotel suite: hotel composto somente de suites, ou seja, por células maiores que as
convencionais, hormalmente compostas de estar-jantar, frigobar, banheiro e um ou dois
dormitorios. Tipologia direcionada para executivos, familias e visitantes de longa

estadia, como demonstra a figura a seguir:
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Figura 12: Esquema zonas de apartamento suite, elaborado a partir do exemplar
pertencente ao hotel suite Windsor Court, Morris Aubry, New Orleans.

Lawson (2003) cita as vantagens dos hotéis residenciais em relacdo aos hotéis:

- Reunides, trabalho, entretenimento e jantar sdo separados do quarto de dormir,
possibilitando certa privacidade;

- Permite maior alternativas de planos de vendas, como apartamentos residenciais
ou condominios;

- Em alguns casos, a planta baixa é utilizada de modo mais eficiente (nos arranjos
de atrio e corredores simples);

- As suites podem se originar em reciclagem de edificacdes, especialmente onde a
instalacdo de banheiros é limitada ou os quartos sdo pequenos, uma vez que
necessita de menor nimero de unidades por andar;

- Embora uma suite ocupe aproximadamente 50% a mais de espaco que um
apartamento de hospede de qualidade equivalente e possa aumentar, grosso
modo, os corredores com circulagdo dupla em cerca de 80%, pode haver
economia no espacgo necessario para recursos de uso comum, ou seja, com
suites autbnomas, em termos de preparo de alimentacao, por exemplo, os hotéis
podem ser relativamente pequenos, oferecer recursos comuns basicos, ser

operado com poucos funcionarios e a partir da terceirizacao de servicos.
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Apart-hotel ou Flat-Service: diferencia-se do primeiro quanto a composi¢cdo das
células com estar-jantar, copa-cozinha, banheiro e um ou dois dormitorios,

principalmente, por apresentar maior area de preparo de alimentacéo.

Andrade et al (2000), ao descrever a tipologia hotel residencial, a considera como

sinbnimo de apart-hotéis ou flats. Destacando fatores basicos como:

- Publico alvo: pessoas que permanecem por tempo prolongado em um local, porém,
ndo o suficiente para estabelecer domicilio, ou moradores permanentes atraidos pelas

comodidades dos servicos disponibilizados pelo hotel (casais idosos ou sem filhos).

- Apartamentos com &rea pouco maior que o convencional, composto por: sala de estar,
com auto-servico de alimentacédo (self-catering), hall de distribuicdo, banheiro e um ou
mais quartos em contraposi¢cdo ao apartamento convencional, de composi¢ao: vestibulo

de entrada c/armério, quarto de dormir e banheiro.

Servicos basicos, limitado-se a: recepcdao, limpeza, troca e lavagem de roupa de cama
e café da manhd, o qual é acrescido de tarifa extra ou ofertado por restaurante

terceirizado junto a edificacdo. Exemplos: figuras 13 e 14.
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Figura 13: Parthenon Flat Service , 1996, Alameda Santos — S&o Paulo — SP. Fonte: (GOES, 2004,
p.86).
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Figura 14: Park Lane Hotel. Sdo Paulo. SP. Brasil. Fonte: (GOES, 2004, p.87)

Hotel Condominial: oferecem os mesmos servigos dos flats, mas diferenciam-se na
sua composicado espacial, disposto na forma de vilas formadas por unidades de
habitacdo do tipo chalés, normalmente, conjugadas a um hotel de luxo, compartilhando
areas coletivas, e auxiliando no processo de financiamento e comercializacdo destes

empreendimentos. (figura 15).

Para Lawson (2003), os hotéis condominiais costumam ter variagcdes de estilo para dar
individualidade e caréater singular. Os layouts de implantagdo dos complexos do tipo vila

buscam:

- Separacdo dos automoveis e dos veiculos de servico da area de lazer.
- Racionalizacdo dos percursos e das instalagdes (agua, esgoto, drenagem);
- Aproveitamento eficiente do terreno, com area reservada para futura expanséao,

sem maiores transtornos no dia-a-dia do hotel.

As construcdes dos chalés, freqliientemente, incorporam caracteristicas locais, como
materiais de construcdo, forma dos telhados, varandas e terracos, entre outros. O
processo de composicdo espacial cria circulagdes horizontais abertas, e grandes areas

com tratamento paisagistico.
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O chalé é o tipo de unidade de habitacdo mais proximo da residéncia unifamiliar, pois €,
composto, usualmente, por ambientes de estar ou quartos conversiveis, banheiros
padronizados e areas de copa-cozinha. Os setores de servico S80 menores que em
residenciais unifamiliares, pois utilizam os servi¢cos do hotel, ou empresas terceirizadas.
Quanto &s tipologias de unidades de habitacdo pode ser classificado de acordo com a

agregacao em: chalés isolados, chalés geminados e chalés em fita.
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(a) Localizagao (b(i)) Planta baixa dos chalés

Figura 15: Turtel Sorgun Resort Village, Turquia. Fonte: (LAWSON, 2003, p.14).

A figura 15 exemplifica um resort de apartamentos auto-suficientes, em formato de vila
de férias, localizados na cidade de Side, na Turquia. O complexo apresenta 346
apartamentos padréo, 14 duplex e duas suites, em um total de 738 camas. As unidades
de habitacdo sdo em chalés geminados, distribuidos ao longo de ampla area de
implantacdo de 7,2 hectares arborizados, além de edificacbes de uso comum que

comportam os setores sociais e de servico.
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4 ARQUITETURA: o ato de projetar

O ato de projetar em arquitetura € um processo que tem inicio no reconhecimento de
uma condi¢do problematica e a decisdo de encontrar uma solucdo, a qual, mais que
satisfazer exigéncias puramente funcionais de um programa construtivo, visa a

adequacéo as necessidades do usuario.

As premissas iniciais de projeto de arquitetura sdo compostas por elementos que
configuram um programa de necessidades, ou seja, as partes que compdem o todo
conceitual do projeto. Da relagdo morfoldgica existente entre estas partes, surge a

idéia, o conceito inicial que direciona a concepc¢ao do partido arquitetdnico.

Em toda construgdo deve-se levar em conta sua solidez, sua utilidade e sua
beleza”, dizia Vitruvio 2000 anos atrds. Até meados do século XVIII, a boa
arquitetura seria aquela que apresentasse um equilibrio entre os trés
componentes da triade vitruviana: Firmitas (solidez) e Utilitas (adequacéo
funcional), que fazem parte da esfera racional do conhecimento e Venustas
(beleza, no entendimento de alguns), que é o componente estético da triade,
significando o que, em tempos pré-modernos, estava centrado nas relacbes
proporcionais e na aplicacdo das ordens classicas ao exterior dos edificios.
(MAHFUZ, 2003, p.04).

Nas diferentes fases da histéria da arquitetura, o ato de projetar foi configurado de

acordo com padrdes que definiam qualidade arquitetdnica.

Quanto a Arquitetura, afirmamos que o Arquiteto deve conceber e estabelecer
em seu pensamento uma Idéia muito nobre que Ihe sirva de lei e de razdo, e
suas inveng¢8es devem referir-se & ordem, a disposi¢do, a medida e a eurritmia
do todo e das partes.(PANOFSKY, 1994,p154).

Os arquitetos modernos, no século XX, romperam com 0s conceitos historicos, em
busca de uma unidade conceitual auténtica, pela inovacdo a partir de analogias com

edificagbes similares, a fim de evoluir o processo de concepc¢ao arquitetdnica.
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“A licdo mais relevante da arquitetura moderna ndo € a busca do novo, mas do
auténtico, caracteristico de projetos ordenados por leis que lhes sao préprias.
..um projeto deveria sempre comecar no edificio que melhor resolveu um caso
de caracteristicas similares. O verdadeiro ato criativo ndo estd nos elementos,
mas na agao de associa-los. (MAHFUZ, 2003, p.09).

A partir do século XX, a busca pela sistematizacdo do ato de projetar passa a refletir as
exigéncias sociais contemporaneas, que visam atributos como funcionalidade,

economia e praticidade.

Projetar de modo sistematico consiste na busca por caminhos de ordenamento da
construcdo, com base em analogia entre exemplares de uma mesma tipologia, no
intuito de tracar trajetorias pré-definidas, que direcionam as consequéncias entre as
diversas opc¢fes de concepcdo de projeto, a partir das quais serdo criadas solucoes

arquitetonicas auténticas.

Ordenamento da construcéo é a unidade que surge num edificio quando as
partes tomadas em conjunto determinam o todo, e inversamente, quando as
partes isoladas derivam desse todo igualmente Idgico. (HERTZBERGER, 1999,
p. 126).

De acordo com Hertzberger (1999), uma edificagdo com qualidade arquitetbnica parte
de um projeto baseado em uma estratégia coerente, a qual procura 0 maximo
denominador comum de um tema, a fim de dispor condigcbes para que haja uma
unidade tematica de espago, componentes, materiais e cores, de forma a acomodar
usos variados. O resultado do entendimento dos usos que Ihe serdo designados, em

tempo presente e futuro, € o ordenamento de concepg¢éo de um projeto.

A relacdo mais direta que existe entre as unidades e o0 conjunto acontece
guando ambos tém a mesma identidade, ou seja, quando a unidade equivale ao
conjunto. Esta circunstancia é observada em edificios projetados com formas
monoliticas minimas. (PAUSE e CLARK, 1987,p.141).

Mahfuz (2003), destaca o fato da sistematizacado formal ser um principio solido e
flexivel, o qual possibilitam, obras singulares originadas do encontro de cada sistema
com uma situacdo concreta, e ressalta a importancia da integracdo com uma estrutura
formal, que defina sua organizacdo espacial e as relacdes com o seu entorno, como
definidor da identidade tipolégica de uma edificacdo. Para 0 mesmo, um edificio sem

identidade é uma massa amorfa de solu¢des parciais e efeitos isolados.
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Pode-se inferir, destes conceitos, a importancia do estabelecimento de principios de
ordem na composicdo formal de uma edificacdo, ou seja, da busca por uma unidade
conceitual que defina sua organizagdo espacial, regida por regras de composicao a fim
de gerar caminhos de sistematizacdo de projeto, no intuito de criar obras singulares e

com forte identidade tipolégica.
4.1 Andlise da identidade tipoldgica

A analise da identidade tipolégica de um projeto arquitetbnico consiste na identificacao
das relacbes morfolégicas e significados simbodlicos comuns entre as partes, que
configuram um todo conceitual e formam uma tipologia especifica de carater definido. A
presenca de identidade tipolégica tem por finalidade estimular a imaginabilidade® do

carater especifico pertencente a uma tipologia.

Operacionalmente, Quatremére definiria tipo como “a idéia de um elemento que
deve, ele mesmo, servir de regra para o modelo”, o qual por sua vez, constitui
algo a ser copiado ou imitado completamente. Nas palavras de Naselli (1985),
citado por Stroler (2001), o conceito de tipo em Quatremére refere-se a uma lei
geratriz interna e abstrata, mas com suficiente poder estruturador do trabalho
do arquiteto. (MEDEIROS, 2003, p.03).

Para Mahfuz (1995), o tipo € principio estrutural da arquitetura, ao qual todo edificio
pode ser conceitualmente reduzido. Ao ser abstraida a composi¢cdo de um edificio,
tornam-se visiveis apenas as relagcfes existentes entre as partes, e ndo as partes

propriamente ditas.

Ao tracar um paralelo entre a conceituacao de tipo e modelo, tem-se 0 modelo como um
modo de fazer preciso e dado, algo a ser repetido, e o tipo como um principio vago, a
partir do qual sdo desenvolvidas diferentes relacdes entre as partes, a fim de gerar

resolugdes singulares de projeto.

3 Imaginabilidade: a caracteristica, num objeto fisico, que Ihe confere uma alta probabilidade de evocar uma imagem
forte em qualquer observador dado. (LYNCH, 1997, p.11).
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A evolucdo dos conceitos de tipo e carater na arquitetura estd interligada
cronologicamente. Na verdade, sdo conceitos complementares que, por serem
deduzidos a partir da forma visual dos objetos, muitas vezes se confundem
(Stroher, 1996). Contudo, de maneira resumida, pode-se dizer que tipo é a
estrutura interior da forma de um edificio e que o carater é seu conteldo
simbdlico. (COSTA, 2003, p.02)

Este raciocinio, objetiva a vinculacdo do ato de projetar de modo tipolégico como
estimulo a criatividade, por ser o uso do tipo um elemento que tem como caracteristica

a metamorfose, presente pela adaptagcédo de cada projeto a sua realidade e entorno.

Projetar de modo tipologico significa gerar um projeto arquitetdnico, a partir de um tipo
definido pela analogia entre experiéncias existentes anteriormente, a fim de

compreender o processo de organizacdo das partes que compdem uma tipologia.

Ao classificar e sistematizar a experiéncia arquitetbnica, a tipologia torna
possivel a utilizacdo deste legado — repertério de experiéncias formais e
espaciais, ancoradas nos acontecimentos culturais e sociais da arquitetura da
cidade — no processo de projetacdo. (MEDEIROS, 2003, p.02).

O processo de organizacdo das partes, ou relacées que ocorrem entre estas, pode ser
chamada de relacdes estruturais. Mahfuz (1995) classifica as relacdes estruturais em:

morfoldgicas e funcionais.

A analise das relagbes funcionais consiste em relacionar a criagdo e organizacdo das
partes de um projeto com a hierarquia, de propésitos de uso, que caracteriza cada uma
de suas partes. As relacdes funcionais sempre podem ser reduzidas a relagdes

morfoldgicas, que séo classificadas em topologicas e geométricas.
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Devemos entender, de um modo genérico, que a morfologia se refere ao estudo
da forma e a sua estrutura, como complemento da percepcdo visual. A
morfologia tem ainda muitas semelhancas com outros campos de investigagao,
como por exemplo a geografia fisica, a biologia e a anatomia, estudos
morfolégicos com a mesma metodologia. (CONSIGLIERI, 1995, p.24).

Para Consiglieri (1995), a topologia estuda as propriedades intrinsecas das figuras
deformadas, das inalteradas pela deformacéo e de cada configuracdo geométrica. As

relagdes topoldgicas assentam em duas bases: a curva de Jordan* e a conex&o™.

Relacdes topoldgicas, ao contrario das geométricas, ndo se baseiam em
angulos permanentes, distancias ou areas definidas. Estas se baseiam em
esquemas como proximidade, separacao, sucessdo, fechamento (dentro, fora),
e continuidade. No que se refere a arquitetura, as duas rela¢cdes morfoldgicas
mais importantes sédo proximidade e fechamento. (MAHFUZ, 1995, p.122)

Contudo, é de conhecimento que as relacdes topoldgicas tém um carater subjetivo
psicolégico, e de acordo com Mahfuz (1995), tém como caracteristica basica a

impossibilidade de sua sistematizacgéo.

Assim, focaliza-se 0 processo de sistematizagdo, utilizado na andlise da identidade
tipoldgica, nas relacdes morfologicas geométricas, as quais sado esquemas de
organizacao das partes de um todo em relacdo a um ponto, uma linha, a um sistema de

coordenadas, ou a partir de um sélido complementar.

As relacbes geométricas sdo as maneiras basicas pelas quais os espacos de um
edificio sdo relacionados uns aos outros e organizados em padrdes coerentes de forma
e espaco. Em Ching (1998) as relacbes espaciais de organizacdo da forma sé&o
apresentadas de quatro maneiras (tabela 12): espago dentro de um espaco, espacos

interseccionais, espacos adjacentes, espacos ligados por um espago comum.

' Em topologia, entende-se por ((curva de Jordan)) a linha fechada que divide regular ou irregular, seja o circulo, 0
quadrado ou uma forma espontanea definida, que ndo contenha dentro de si outro espago de configuracéo..
(CONSIGLIERI, 1995, p.169).

15 A conexdo é a linha que liga dois pontos no espago, podendo ser externa ou interna, com o objetivo de agrupar
duas regibes distantes ou separadas...Para a arquitetura exprime a fluidez. (CONSIGLIERI, 1995, p.170).
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Tabela 12: Tipos de relagcBes espaciais geométricas.

RELAGOES ESPACIAIS

ESPACO DENTRO ESPACOS ESPACOS ESPACOS LIGADOS
DE UM ESPACO INTERSECCIONAIS ADJACENTES POR ESPACO COMUM

4

Fonte: CHING, 1998, p.179. (Adaptado pelo autor).

Espaco dentro de um espago

Relacdo espacial que ocorre quando existe um espaco grande que envolve ou contém
um espaco menor dentro de seu volume. Para que esta relagdo seja perceptivel &
preciso que haja uma clara diferenca de tamanho entre os espacos, e 0 espaco menor
contido ter4 maior referéncia quando tiver a mesma forma do espago maior envolvente,

mas com orientagéo diversa. (figura 16).

Figura 16: Atlantic Hotel Liverpool, Inglaterra.
Arquitetos: Williams Holford & Assocites. Fonte: LAWSON, 2003, p.177.
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Afigura 16 demonstra como a forma do espaco contido (volumetria vertical - torre) pode
diferir da forma do espaco envolvente (volumetria horizontal, ampliagdo da base), tanto
no intuito de enfatizar um volume livre, quanto para evidenciar uma diferenciacdo

funcional.

Espacos Interseccionais

Relacdes Interseccionais sao resultado da sobreposicdo de dois campos espaciais, e
consequente criacdo de uma area de espaco comum. Apesar da interseccdo cada
espaco mantém sua identidade e definicdo. A figura 17 demonstra a sobreposicédo de

dois campos espaciais definidos (volumetria horizontal e volumetria vertical).

3 -

igura 17: Yokohama Grand Inter-Continental Hotel,

Yokohama, Japao. Arquitetos: Nikken Sekkei
Fonte: LAWSON, 2003, p.162.

Da andlise das caracteristicas da area de espaco comum gerada, area interseccional,
se observa as diversas interpretacfes possiveis: pertencer igualmente a ambos os
espacos; estar fundido a um dos espacos como parte integrante de seu volume e
desenvolver identidade propria como espaco que serve de ligagdo entre 0s espacos

originais em interseccao.
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Espacos Adjacentes

As relacdes de adjacéncia sdo comuns na composi¢ao arquitetbnica e permitem que
cada espaco responda separadamente as exigéncias funcionais e simbdlicas
especificas. O grau de continuidade visual e espacial entre os espacgos esta em funcao
das caracteristicas do plano, que tanto pode ser elemento de unido ou separacao
espacial. A figura 18 demonstra um processo de adjacéncia pela unido dos quatro
volumes verticais por proximidade, os quais criam um grau de continuidade visual e

espacial.

e
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(a) Elevagao da Great Russel Street =

Figura 18: Albergue da Associacao Cristd de Mocos em Londres. Arquitetos: Elseworth
Sykes Partnership Fonte: LAWSON, 2003, p.184.

Lawson (2003) cita as possiveis caracteristicas do plano de separacao e/ou uniao entre

dois ou mais espacos:

- Limitar o acesso visual e fisico entre espacos adjacentes, reforcar a
individualidade de cada espaco e conciliar as suas diferencas.

- Aparecer como um plano livre em um anico volume de espaco.

- Ser definido por uma fileira de colunas que permite um alto grau de continuidade
visual e espacial.

- Ser implicito através de uma mudanc¢a de nivel ou um contraste de materiais e

ou texturas superficiais.
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Espacos ligados por um espago comum

Tipo de relacdo espacial existente quando espacos separados, por uma distancia
definida, séo interligados ou relacionados por um terceiro espaco intermediario, que
define a relacéo visual e espacial entre os espacos. O exemplo da figura 19 mostra dois

volumes verticais unidos pelo volume horizontal.
Ching (1998), lista as caracteristicas possiveis deste espaco intermediario:

- diferir na forma e na orientagcéo dos espacos separados a fim de expressar a sua
funcéo de ligacéao.

- ser equivalente aos demais espagos em tamanho e formato e formar uma
sequéncia linear de espacos.

- ser proprio, se tornar linear na forma a fim de ligar dois espacos distantes um do
outro, ou unir toda uma série de espacos que nao tém nenhuma relacdo direta
um com o outro.

- tornar o espagco dominante na relacdo, se grande o suficiente, e ser capaz de
organizar uma série de espagos ao seu redor.

- ter forma de natureza residual e determinada tdo-somente pela forma e

orientacdo dos espacgos que estdo sendo ligados.

Figura 19: Maquete do Meridién Hotel, Cairo. Arg. Wiliam B. Tabler. Fonte: LAWSON, 2003, p.32.
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4.2 Organizacédo espacial na sistematizagao projetual

Os principios de organizacdo espacial, para Mahfuz (1995), sdo categorias de
desdobramento do conceito de tipo, a fim de acolher cada modo de existéncia da obra

arquitetonica (estrutural, distribuitivo, geométrico, espacial e plastico).

As organizacfes espaciais arquitetdnicas sdo definidas como sistemas com diversas
partes dispostas em torno de uma idéia teméatica, que visa a organizac¢ao sistematica da
forma arquitetbnica, a qual para Baker (1991) é geométrica, e tem sua importancia e
relevancia funcional, ou simbdlica, na composi¢cdo de um edificio, esclarecidas pela

maneira como 0s espagos sao dispostos.

A esfera, o cubo e demais configuragdes centrais conservam o equilibrio das
forcas, a diferenga das lineares, onde a for¢ca que prevalece tem energia e
direcao concretas.

Os volumes centralizados inspiram sossego e estabilidade, as formas lineares
implicam em atividade. (BAKER, 1991,p.76)

Para Ching (1998), a decisdo de qual tipo de organizacdo utilizar dependera de
caracteristicas do terreno enquanto limitante da forma ou crescimento e do programa
arquiteténico, quanto a proximidades funcionais, necessidades dimensionais,
classificacdo hierarquica de espacos, além de requisitos de acesso, iluminagéo ou vista.
Este autor classifica estas organizacdes espaciais em cinco categorias: lineares,

centralizadas, radiais, agrupadas e em malha.
Organizacdes lineares

Uma série de espagos compde uma organizacgao linear, a qual tem como caracteristica
possibilitar adicdes ao longo dos eixos e, em consequéncia, permitir a presenca de

repeticdes e o desenvolvimento de ritmo.

Nas organizacdes lineares o movimento é convertido em componente fundamental, e
significa extensdo e crescimento. A hierarquia de funcbes fica clara através da
possibilidade de diferenciacao livre entre os espacos, seja através de seu tamanho e/ou

forma.
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Outra caracteristica marcante é a flexibilidade das formas lineares, as quais podem se
adaptar livremente as condi¢cbes de terreno, além de gerar sensacdes de proximidade

e/ou fechamento, a partir da utilizacdo das formas curvas ou segmentadas.

Em conexdo com os conhecimentos de hotelaria, pode-se observar quais tipos de

plantas baixas seguem organizacoes lineares.( Ver tabela 03).

Organizacgdes centralizadas

Consiste em um tipo de organizacdo espacial composta por um espaco central
unificador ao redor do qual uma série de espacos secundarios € agrupada, formando
uma composicado estavel e concentrada. A tabela 05 demonstra as plantas baixas, de

acordo com conceitos de hotelaria, que seguem formas de organizacao centralizadas.
Ching (1998) descreve as caracteristicas do espaco central e secundarios:

- O espaco central, unificador tem forma regular e é grande o suficiente para reunir
um namero de espacos secundarios ao redor de seu perimetro.

- Os espacos secundarios podem, em funcdo da forma ou tamanho, ser
equivalentes e criar configuragcdo regular e simétrica ao redor de dois ou mais
eixos; diferir entre si, a fim de responder as exigéncias individuais de funcéo, ou
expressar sua importancia relativa ou permitir que responda as condicfes

ambientais de seu terreno.
Organizacéo radial

Combinacéo de elementos de organizagdes centralizadas e lineares. Composto por um
espaco central, geralmente de forma regular, a partir do qual os bracos lineares se
estendem de maneira radial. Com relacdo a conceitos de hotelaria, a tabela 04

demonstra as plantas baixas originadas pelas organizacdes radiais.

De acordo com o processo de delimitagdo, Ching (1998), descreve as possiveis

variagdes dos bracos lineares:
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- ter o espaco central como eixo, ser semelhantes em termos de forma e
comprimento e manter a regularidade da forma global da organizacéo.

- diferir entre si a fim de responder as exigéncias individuais de fun¢éo e contexto.

- estender-se a partir dos lados de um espaco central quadrado ou retangular, em
padrdo de cata-vento, o qual resulta padrdo dinamico visual de movimento

rotacional.

Organizacgéo agrupada

Estas organizacdes sdo espacos agrupados pela proximidade ou por compartilharem
uma caracteristica (fungcdo) ou relacdo visual (formato ou orientagdo), que podem
aceitar em sua composi¢cdo espacos diferenciais em tamanho, forma e funcéo, desde
gue mantenham relacdo de ordenacdo com os demais espagos, como Simetria e/ou
eixo. A organizacdo agrupada é flexivel ao crescimento e a mudancas, sem a perda de
seu carater. A figura 19 demonstra um tipo de organizacdo agrupada, onde elementos
de volumetria diferentes compartilham uma mesma relacéo visual a partir de um espaco

intermediario.
Organizagdo em malha

Caracterizada por espacos organizados dentro do campo de uma malha estrutural ou
moldura tridimensional, usualmente é encontrada em conjunto com outras formas de

organizacao espacial.

Uma malha tridimensional consiste em unidades repetitivas, modulares, a partir da qual
0S espacos ocorrem pela repeticdo ou como eventos isolados, mantendo uma relacéo
em comum. Mas, pode ser flexivel, sofrer manipula¢gdes formais ou ser irregular a fim de
possibilitar adaptacdo a exigéncias dimensionais especificas e ou adaptacdo ao
terreno, tanto para marcar um elemento de acesso quanto para possibilitar expansao.
Ns tabelas 03, 04 e 05, vé-se a presenca constante de organizacdo em malha na

composicao espacial em planta baixa de projeto de hotéis.



61

4.3 Principios estruturadores do processo de sistematizacéo projetual

A relevancia da uniformidade de um projeto arquitetdnico impde a necessidade da
existéncia de principios estruturadores da sistematizacdo do ato de projetar. Como
principios estruturadores adotou-se os Principios de ordem de Ching (1998), que
podem ser descritos como: eixo, simetria, hierarquia, ritmo, volume de referéncia ou

dado e transformacéo.

Existe uma diversidade e complexidade naturais nas exigéncias do programa
de um edificio. As formas e 0s espacos de qualquer edificio devem levar em
conta a hierarquia inerente as fun¢des que acomodam, 0s usuarios que servem,
0s propdsitos ou significado que transmitem, 0 escopo ou contexto a que se
dirigem. E no reconhecimento dessa diversidade, complexidade e hierarquias
naturais na programac¢do, no projeto e na constru¢do de edificios que os
principios de ordem sao discutidos.” (CHING,1998, p.320).

A conceituacdo dos principios de ordem tem por objetivo auxiliar a compreensao do
processo de analise da identidade tipologica, no intuito de gerar os caminhos de
sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais. Para tanto, fez-se a unido dos

conceitos arquitetdnicos com exemplares de hotéis.

Eixo: uma reta estabelecida por dois pontos no espaco, em relagcdo a qual é possivel

dispor formas e espacos com estabilidade ou equilibrio de modo a gerar simetria.

Os eixos, em composi¢do arquitetdnica, sdo resultantes da qualidade légica que
se quer atribuir aos efeitos de uma dissonéncia e uma assimetria. Os eixos
compositivos tém uma grande liberdade de determinagcdo, apoiando-se,
indistintamente, na relagcdo do comprimento, nas dimensdes do proprio
retdngulo, na proporcionalidade dos lados e até nas diagonais. Em suma, tém
um numero infinito de possibilidades. (CONSIGLIERI, 1995, p.262).

A importancia do eixo pode ser verificada na geometria euclidiana, como demonstra a

figura 20, onde por natureza os volumes séo classificados em estaveis ou instaveis:
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No processo de ordenagdo, o olhar procura o eixo (intuitivo) do equilibrio em
qualquer fendmeno visual, numa incessante procura pela conjugacéo
harmbnica entre as partes e o todo...Nestes tempos, podemos separar 0s
volumes geométricos em dois grupos: volumes estaveis e volumes instaveis.
(CONSIGLIERI, 1995, p.258).

Por volumes estaveis entende-se o cubo, prisma, cilindro, piramide, cone e semiesfera,
pois, possuem em comum carater de estabilidade gerado pela sensacao de equilibrio

do centro de gravidade da figura em relacdo ao seu eixo vertical e horizontal.

Os volumes instaveis, esfera, elipsdide e formas obliquas, tem como caracteristica
comum a falta de uma base de apoio rigida que mantenha o eixo alinhado com o centro

de gravidade da figura.

nstabilidade total Instabilidade relativa

A\
J

B o R R T T

Figura 20: Equilibrio - for¢ga/configuracdo. Fonte CONSIGLIERI, 1995, p.287.

Simetria: relacdo de estabilidade entre os componentes situados a um lado e outro de

uma linha ou plano divisor, ou em relagdo a um centro ou eixo.

Para Consiglieri (1995), durante séculos a harmonia era remetida as simetrias

absoluta, relativa e ponderada.

- Simetria absoluta: distingui-se quando o eixo engloba a totalidade do conjunto e

provoca a divisdo exata em partes iguais, que vao confluir num ponto.
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- Simetria relativa: tem um eixo com carater bilateral, com elementos idénticos. Os

sélidos gerados por figuras geométricas regulares ou semi-regulares permitem
uma simetria relativa.

- Simetria ponderada: define-se como uma organizacdo simétrica de elementos

assimétricos. Contém uma relativa inércia, € os movimentos de cada zona em

relagdo ao eixo possuem autonomia propria.

Como forma alternativa de classificacado e especificacdo, de acordo com conceitos de
Clark e Pause (1983) e Ching (1998), as classes mais conhecidas de simetria e

equilibrio séo:

Simetria axial: os elementos tém igual configuracdo e diferente lateralidade, isto é, o

gue sucede a direita de um elemento, produz-se a esquerda do outro. Na figura 21,
observa-se a composi¢cao em dois volumes rebatidos, ou seja, de mesma configuracao,

mas com lateralidades opostas.

Figura 21: Hotel Nikko Guam. Baia de Tumon.
Engenheiro-Arquiteto: Nikken Sekkei. Fonte: LAWSON, 2003, p.104-105.



64

Simetria biaxial _ou bilateral: arranjo equilibrado de elementos semelhantes ou

equivalentes em lados opostos a um eixo meridiano. Ex: Na figura 22, a composi¢cao é
feita a partir de um duplo rebatimento, ou seja, o volume primario é espelhado em
funcdo de um eixo horizontal, gerando um volume axial, o qual € submetido a novo
rebatimento em torno de um eixo vertical de modo a formar uma volumetria de dupla

axialidade, ou de simetria bilateral.

Pavimento-tipo 12 ao 42

Figura 22: Caesar Towers Berrini. Sdo Paulo. Brasil. Arquitetos: Carlos Bratke e
Renato Bianconi. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 224, setembro de 1998, p.48 e 51.

Simetria radial: arranjo equilibrado de elementos semelhantes, irradiados, de modo que

ao tracar um plano em angulo qualquer em relacdo ao ponto central, divide-se a
composicdo em metades semelhantes. O projeto, figura 23, é composto a partir de um

centro convergente que irradia trés bracos laterais lineares.
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Figura 23: Beverly-Hilton Hotel. Beverly Hills, Califérnia, EUA.
Arquiteto: Belton Beckett. Fonte: MAYR Y HIERL, 1980, p.310.
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Simetria_por_translacdo: desenvolvimento de organizacfes lineares, por adicdo de

multiplas unidades iguais, com o0 requisito de que exista simetria entre dois
componentes quaisquer. O projeto, figura 24, € composto a partir de um mdédulo basico,
o qual, com base em um centro convergente, sofre multiplas repetices por rotacao,

com um angulo definido, de modo a compor um volume compacto.
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Figura 24: Jerusalém Hilton, Jerusalém, Israel.
Arquitetos: Y Rechter, M Zarhy. Fonte: LAWSON, 2003, p.174.

Hierarquia: a distribuicdo e disposi¢cdo equilibrada de formas e espacos equivalentes
em lados opostos de uma linha ou plano divisor, ou em relagcdo a um centro ou eixo, a

fim de destacar diferencas funcionais, formais ou simbolicas.

Para que uma forma ou um espaco seja articulado como importante ou significativo
para uma organizacdo, é preciso torna-lo singular visivelmente. Clark e Pause (1985),
afirmam que um elemento singular surge por transformacdes de unidades repetitivas

sujeitas a modificacdo de tamanho, cor, situacdo, contorno, geometria e articulacao.
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Cada elemento pode entdo, dependendo da maneira como foi introduzido,
desempenhar uma fung¢éo fundamental, isto €, pode tornar-se o centro de um
sistema: neste caso, podemos dizer que existe equivaléncia. Inversamente, um
ordenamento arquitetbnico em que elementos primarios e secundarios séo
reconhecidos como tais s6 pode referirr-se a uma hierarquia de valores
constantes e inalteraveis: um sistema de valores que € inequivoco e que
conseqlientemente exclui a interpretacdo em mais de um nivel.
(HERTZBERGER, 1999, p. 252).

Ching (1998), destaca trés modos de alcancar hierarquia pela modificacdo de uma

forma: pelo tamanho, por localiza¢éo e por formato.

Hierarquia pelo tamanho: em uma composicao arquitetdbnica uma forma ou espaco

difere em dimensédo dos demais, tanto por ser de dimens&o superior e, portanto, de
maior visibilidade, quanto de dimens&o inferior, mas situado em um contexto de
destaque. Na figura 25, a hierarquia entre volumes, devido a diferenca de tamanho e/ou

porte existente entre 0S mesmos.

Hierarquia por localizacdo: quando um espaco de formato e dimensdo similar aos

demais é estrategicamente localizado de modo a ser o0 elemento de maior importancia
da composicéo. Na figura 26, o setor de hospedagem se destaca pela sua localizagéo

estratégica, mesmo com volumetria similar ao conjunto projetado.

Hierarquia por formato: quando um espacgo € visivelmente dominante devido a sua

diferenciacdo de formato em relagéo aos demais, em uma composi¢do arquitetonica. A
figura 27 demonstra a existéncia de um volume principal visualmente dominante, devido

a diferenciacdo geomeétrica do mesmo (semi-circulo).
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Figura 25: Shangai Hilton International Hotel. Shangai. China. Arquitetos: A P Architects
Ltd. Fonte: LAWSON, 2003, p.64.
Figura 26: Maquete projeto arquitetdnico do Complexo Turistico Marina da Barra.
Floriandpolis, S.C. Brasil. Arquiteto: André Schmidt. Fonte: PIAZZA, 2000, p.24.

Figura 27: Hotel Unique, Sdo Paulo, SP, Brasil. Arquiteto: Ruy Ohtake e Arquitetura e
Urbanismo. Fonte: www.arcoweb.com.br



68

Ritmo: movimento unificador por recorréncia padronizada de elementos ou motivos, a
intervalos regulares ou irregulares, incorporando a no¢ado de repeticdo, para organizar

formas e espacos na composicao arquiteténica.

Durante séculos, a simetria € o ritmo contribuiram para uma composicao
harmbénica e para uma repeticdo de motivos construtivos e formais,
semelhantes ou idénticos. Estes dois elementos fundamentais fizeram com que
as teorias da harmonia se relacionassem com as regras das proporcgoes,
segundo uma hierarquia de eixos que se podiam apresentar no sentido
horizontal, vertical e até obliquo, para obter um efeito de unidade.
(CONSIGLIERI, 1995, p. 339).

O ritmo influencia o carater da volumetria, a qual pode assumir elevadas qualidades
plasticas. Para obter esta qualidade é fundamental entender a periodicidade de
aparecimento de um motivo, seja como elemento definidor do ritmo da composi¢cdo uma
escala ou simetria. Para Ching (1998), o ritmo incorpora a no¢do da repeticdo como
recurso para organizar formas e espagos na arquitetura. Entre estes elementos de

repeticdo podemos citar:

- Padréao linear de elementos redundantes: forma mais simples de repeticdo. Como

exemplo: janelas e portas. A figura 28 demonstra a percepcdo do ritmo constante
ocasionado pela presenca de volumes secundarios que se projetam da volumetria

principal, compondo com as sacadas da edificacdo um padrao dimensional.

- Padrfes estruturais: repeticdo de suportes verticais e internos regulares que definem

compartimentos modulares. Como a utilizacdo de méddulo estrutural, na arquitetura
moderna. A figura 29 € um exemplo de ritmo originado de padrbes estruturais, visiveis

pela repeticéo dos pilares dispostos de forma modular.

- Padrdes progressivos, reverberadores de formas e espacos: Como exemplo temos 0s

segmentos radiais da concha de um nautilo, utilizacdo da razdo matematica da Seccao

Aurea.
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Figura 28: The Capital Flat. S&o Paulo, SP, Brasil. Arquitetos: Edison Musa Arquitetos
Associados. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 258, agosto de 2001, p.71.
Figura 29: Hotel Miyako. Téquio. Arquiteto: Minoru Yamasaki. Fonte: LAWSON, 2003, p.264.

Volume de referéncia ou dado: Uma reta, um plano ou volume que, por sua
continuidade e regularidade, servem para reunir, medir e organizar o padrdo de formas

e espacos.

Quando um eixo organiza uma série de elementos ao longo de seu comprimento,
funciona como um dado, o qual, além de uma linha reta, pode ter a forma de um plano

ou volume.
Para Ching (1998), as caracteristicas de um volume de referéncia séo:

- Volume de referéncia retilineo: ter continuidade visual suficiente para atravessar ou

contornar todos os elementos organizados. Na figura 30, os planos verticais cortam a

volumetria principal, organizando os espacos em torno deste elemento de referéncia.
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- Volume de referéncia plano ou espacial: ter dimensédo, fechamento e regularidade

suficientes para ser visto como uma figura capaz de reunir as partes organizadas dentro
de seu campo espacial. Na figura 31, o volume principal circular faz o fechamento da
volumetria e ordena a distribuicdo dos volumes secundarios, tornando-se elemento de

referéncia.

Figura 30: Blue Tree Towers, Sao Paulo, SP, Brasil. Arquitetos: Aflalo & Gasperini
Arquitetos. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 258, agosto de 2001, p.54.

Figura 31: Hotel late Plaza, Fortaleza, Ceard, Brasil. Arquitetos: Reata Arquitetura e
Engenharia. Fonte: portal da revista Projeto Design.

Transformac&o: o principio de que em resposta a um contexto ou conjunto de
condicbes especificas, um conceito, uma estrutura ou organizacao arquitetbnica pode
ser alterado sem perder a identidade. Tem-se cinco categorias de transformacéo, que
para Lawson (2003) implicam em alteracfGes estruturais recorrentes na composicao de
projeto de hotéis: adequacdo ao desenho e paisagem de entorno, ampliacdo da base

do edificio, arranjos com atrios ou patio central.
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Adequacdo ao desenho e paisagem de entorno: alteracdes na orientacdo, disposicao

ou escalonamentos, a fim de adaptar a forma da edificacdo a elementos presentes na
paisagem do contexto de inser¢cdo da obra. O projeto do Hotel Explora Atacama, figura
32 e 33, foi projetado com a idéia de total adaptacdo com o desenho da paisagem
desértica de entorno, a grande area de cobertura em madeira, possibilita a mimese com

a paisagem, espaco construido e espaco natural sofrem um processo de integracéo.

Figuras 32 e 33: Hotel Explora Atacama. San Pedro de Atacama, Chile. Arquiteto: Germéan
del Sol Guzman. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 258, agosto de 2001, p.54.



72

Ampliacdo da base do edificio: visa acomodar as areas de uso comum de maior

tamanho. Como demonstra a figura 34, € um recurso muito comum em hotelaria, a fim
de comportar os setores sociais e de servico de maior area em relagdo ao pavimento de

hospedagem, representado na figura, pela volumetria térrea que se projeta em relacéo

a volumetria vertical.

Figura 34: Grande Hotel de Campos do Jorddo. Campos do Jorddo, SP, Brasil. Arquiteto:
Ricardo Chahin. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 224, setembro de 1998, p.41.

Arranjo com atrios ou patio central: visa fechamento completo ou parcial de espagos

com planta livre. A figura 35 retrata a utilizacdo de um patio interno, através do qual os
ambientes ganham qualidade ambiental e visual. J4 a figura 36 compde um atrio,

espaco interno de pé-direito amplo, o qual cria amplo espaco de vivéncia social.

Figuras 35 e 36: Blue Tree Park Hotel & Resort. Angra dos Reis, RJ, Brasil. Arquitetos: De Fournier
& Associados Projetos e Urbanismo. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 258, agosto de 2001, p.80 -81.
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Separacdo vertical: com blocos estruturais separados, como nos hotéis em pavilhdes,

agrupamentos de vila ou alas para a ampliacdo do numero de apartamentos.Na figura
37, ocorre a separacdo em dois pavilhdes distintos que seguem o desenho da

topografia da area de insercdo dos mesmos.

) e

Figura 37: Blue Tree Park Hotel & Resort. Angra dos Reis, RJ, Brasil. Arquitetos: De Fournier &
Associados Projetos e Urbanismo. Fonte: REVISTA PROJETO, n° 258, agosto de 2001, p.78.

Separacédo horizontal: criacdo de um pavimento intermediario pelo uso de passarelas.

Como demonstra a figura abaixo, a separacdo horizontal ocorre quando existe
diferenca de uso entre 0s pavimentos, e consequentemente, necessidade de
dimensdes diversas de pé-direito. A figura 34 ilustra um caso tipico em hotelaria, onde
existe uma separagcdo horizontal clara, entre setor de lazer, setor social e setor de

hospedagem.
4.4 A relacdo custo-beneficio das formas arquiteténicas

A variacdo do custo da construcdo em funcdo da forma concebida para a edificacdo
ocorre pela relacdo entre as paredes do edificio (fachadas e teto) e sua superficie,

desta relacéo foi estudado o indice de compacidade dos edificios.
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... relacéo percentual que existe entre o perimetro de um circulo de igual &rea
do projeto e o perimetro das paredes exteriores do projeto. A relacédo
matematica usada para expressa-la é a seguinte:

Ic = Pc/Pp x 100, onde

Tabela 13: Quantidade de paredes necessarias para envolver diversas formas geométricas

Ic = indice de compacidade;
Pc = perimetro de um circulo de area igual & do projeto
Pp = perimetro das paredes exteriores, em planta, do projeto.

Chamando Ap a superficie do projeto,

com alguns simples artificios

matematicos, a expressao matematica pode transformar-se em:
| = 2Ap.I1/ Pp x 100. (MASCARO, 1985, p.15)

de plantas de edificios.

Forma da planta Superficie | Perimetro Relacbes IC
da planta (m) Perimetro Lado maior indice de
(m? Superficie Lado menor | compacidade
Circular 100 35,44 035 | - 100%
Quadrada 10 x 10 m 100 40,00 0,40 1,00 88,5%
5x20m 100 50,00 0,50 4,00 70,8%
Retangular 4 x 25 m 100 58,00 0,58 6,25 61%
2x50m 100 104,00 1,04 25,00 34%
1x100m 100 202,00 2,02 100 17,5%

Fonte: (MASCARO, 1985, p.12).

De acordo a tabela 13, matematicamente, o circulo é a forma com maior indice de
compacidade. Em teoria, quanto mais proximo o IC for de 100%, menores Sao 0s
custos de construcdo, por diminuicdo do perimetro externo, consequentemente, 0s
custos de manutencdo e uso da edificagcdo diminuiriam, por possibilitar utilizacdo de
ventilacao direta em todos 0os ambientes. Para Goes (2004), os projetos com indice de
compacidade superior a 88% apresentardo formas com plantas curvas ou angulo em
paredes superiores a 90°, ambos antiecondmicos em termos de custo de execugdo e/ou
manutencdo e disposicdo do mobiliario, por necessitar de projeto de mobiliario
especifico. Deste paradoxo, podemos concluir que na pratica, quanto mais préximo o IC
for de 88%, menores serdo o0s custos de construcdo e/ou manutencdo, valores

inferiores ou superiores representam perdas potenciais.

Como o andar-tipo € o elemento de maior porcentagem de area em projetos de hotéis,

sua configuracdo estabelece as relacbes de custo-beneficio de implantacéo,

manutencado e uso dos empreendimentos.

O guadro abaixo demonstra que os partidos organizados a partir de formas lineares, de

circulagdo carga-dupla sdo mais econémicos, em relacdo ao custo de implantacdo, se
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comparados aos de forma linear carga-simples e/ou de forma compacta de circulacéo

concéntrica. Alguns autores discordam quanto ao desempenho econdmico deste ultimo,

principalmente pelo acréscimo na area de circulagdo e confinamento dos ambientes

sanitérios.

Andrade et al. Lawson (2003) Goées (2004)

(2000)

Lineares carga - econbmicos - econbmicos - econdémicos
simples
Lineares carga + econémicos + econémicos + econdmicos
dupla
Concéntricos econdmicos - econémicos - econdémicos
Observacgbes: SolugBes compactas, | Solu¢bes compactas, a SolugBes compactas trazem

de menor perimetro,
com maior percentual
da 4rea de
apartamentos sobre a
area do andar-tipo sao
mais recomendaveis.

proporcgao da area ocupada com

a circulacéo é alta, com altos

custos de implantagéo (o custo

da unidade aumenta em pelo

menos 20%). Para circulagéo de

héspedes e servigo o uso de
elevadores se torna intensivo.

economia inicial, porém,
essa economia é eliminada
pelos custos maiores
associados a dependéncia
dos sistemas de iluminacgéo
artificial e uso de ar-
condicionado nas areas
confinadas.

Quadro 06: Relagdo forma da edificacdo e custo de implantacéo.

Andrade, et al (2000), expdem outras relacdes de custo-beneficio:

- A solucdo mais econdmica € geralmente aquela em que cada parede divisoria de

apartamentos corresponde a uma linha de pilares, entretanto vaos pequenos

representam problema nas areas publicas e sociais.

- A disposicdo dos apartamentos em pares possibilita a utilizacdo de parede

hidraulica, que associada a shafts visitaveis (locais de passagem de tubulacao

visitaveis), externamente a UH, tornam os custos de manuten¢&o e uso menores.

- O numero médio de apartamentos tipo por andar dever ser multiplo de 12 em

hotéis de nivel superior, de 14 a 16 em hotéis de nivel médio e 18 em hotéis de

nivel econémico, para tornar mais eficiente o servico de governanca, bem como,

garantir menor custo de implantacéo de escadas e circulacdes.

As tematicas abordadas no embasamento tedrico sdo a fonte de informacdo que

direciona todo o desenvolvimento do trabalho, o capitulo a seguir € composto pela

pesquisa de campo, onde 0s conceitos tedricos sdo formatados em uma ficha de

avaliacdo, a qual é aplicada na tipologia de amostragem.
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5 PESQUISA DE CAMPO

O processo de pesquisa de campo foi dividido em trés etapas: identificacdo e selecéo
da amostragem; formatacdo da ficha de avaliacdo; levantamento de dados

( levantamento documental e visitas exploratérias aos hotéis selecionados).

5.1 Identificagcdo e sele¢cdo da amostragem

Esta pesquisa visa identificar a representatividade numérica dos empreendimentos

voltados ao uso turistico-residencial® na llha de Santa Catarina.

Em estégio inicial de pesquisa, delimitou-se como padrdo de classificacdo, os hotéis
associados a ABIH, Florian6polis, por ser o 6rgdo com mais representatividade de
adesdo, com 82 meios de hospedagem filiados. Destes, 28 sdo denominados como
pousadas e 54 como hotéis e/ou hotéis residenciais. Na delimitacdo do universo de
analise as pousadas nao foram incluidas por possuirem padrbes de exigéncias
espaciais diferentes dos padrbes estabelecidos para hotéis. Logo, o universo de analise

€ composto por 54 hotéis.

ApOos a delimitacdo do universo de analise, identificou-se o0s representantes
caracterizados pelo uso turistico-residencial, por meios de investigagdo (midia
impressa, midia eletronica e telefonia), com trés objetivos definidos: identificacao

nominal, importancia publicitaria e constatacédo do uso turistico-residencial.

Selegcdo 01 - Identificagdo nominal: tem por objetivo verificar a facilidade de
identificacdo do uso turistico-residencial pelo usuario, a partir do nome fantasia dado ao
empreendimento. A técnica utilizada foi o estudo de midia impressa, ou seja, material
informativo-publicitario, representado pela revista Santa e Bela Catarina — Roteiros

Turisticos Integrados, divulgada pela SANTUR. O critério aplicado € existéncia de

vinculagdo entre o0 uso turistico-residencial e o nome publicitario dado ao

! Define-se como uso turistico-residencial, a ser investigado no processo de levantamento de dados, a presenca de
hospede residente ao empreendimento hoteleiro, seja pela existéncia de um setor habitacional, pela vinculacéo direta
de mensalistas ou pela adesdo ao sistema administrativo time-sharing, desde que o empreendimento possua unidades
habitacionais do tipo apartamento residencial. Esta abrangéncia investigativa tem intuito de abarcar todos os indicios
de relagdo dos exemplares com a utilizagéo conjunta do uso turistico e residencial.
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empreendimento. Ex: Hotel Residencial Bom Jesus da Cachoeira, Rio Branco Apart

Hotel, Don Zepe Flat.

Selecédo 02 - Importancia publicitaria: tem por objetivo verificar o grau de importancia
dado a divulgacdo do uso turistico-residencial, como forma de diversificacdo
administrativa. Como técnica foi utilizada a observacdo, em meio de midia eletrénica
(pagina web), da existéncia de conteudo informativo, a respeito desta diversificacao de

uso, em meio ao conteudo total da pagina de cada estabelecimento.

Selecdo 03 - Constatacdo do uso turistico-residencial: buscou-se constatar a
vinculagdo do uso, em questdo, ao sistema administrativo de cada empreendimento
pesquisado, bem como validar as informacgdes obtidas nos dois primeiros meios de
investigacado. Utilizou-se como técnica o contato direto por telefone, entre pesquisador e
setor de relacdes publicas dos empreendimentos. Utilizaram-se as seguintes questdes
estruturadas, no intuito de padronizar as informacdes obtidas: O hotel possui setor
residencial? Utiliza sistema Time-sharing ou possui como alternativa de tarifa a locacao

mensal?

Em caso de afirmativa quanto a existéncia de mensalista e/ou setor residencial, dava-se
prosseguimento, pelo questionamento: - O hotel pode ser classificado como hotel
condominial, apart-hotel / flat-service, hotel suite ou resort? Os resultados do processo
de identificacdo do universo de analise estdo descritos na tabela de identificagdo do

universo de analise, (ver apéndice IlI).

A tabela de identificacdo do universo de analise (apéndice Ill), demonstra que dos 54
hotéis filiados a ABIH de Floriandpolis, no periodo de 2004 a 2005, 5 estao localizados
no continente, e ndo correspondem ao objetivo da pesquisa. Assim, de um total de 49
hotéis filiados a ABIH, localizados na llha de Santa Catarina, utilizou-se como amostra

os 15 hotéis que preencheram os critérios de selecdo apresentados anteriormente.
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9%

91%

OILHA (Universo de anélise) mCONTINENTE
Grafico 01: Tabela dos hotéis filiados a ABIH em Florian6polis 2004-2005.

Em relacdo a localizacdo, a amostragem abrange 04 regiées de ocorréncia:

A - Centro
B — Norte — Canasvieiras, Ingleses, Santinho,
Jureré Internacional e Nacional
C — Leste — Lagoa da Conceigéo e
Canto da Lagoa
D — Sul — Campeche

Figura 32: Mapa llha de Santa Catarina.
Fonte: www.guiafloripa.com.br

A amostragem inicial € composta pelos 15 exemplares seguintes:

- Bristol Castelmar Hotel — Centro (A).

- Coral Plaza Hotel — Centro (A).

- Don Zepe Flat — Lagoa da Conceicéo (C).

- Garapuvu Vila Hotel — Ponta das Canas (B).

- Hotel Residencial Bom Jesus da Praia — Canasvieiras (B).
- Hotel Costao do Santinho —Praia do Santinho (B).

- Hotel Residencial Sol e Mar — Canasvieiras (B).

- Hotel Saint Germain — Canto da Lagoa (C).
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- Ingleses Praia Hotel — Ingleses (B).

- Jureré Beach Village — Jureré Internacional (B).
- Marea Apart Hotel — Ingleses (B).

- Natur Campeche Hotel —-Campeche (D).

- Praiatur Hotel — Ingleses (B).

- Residencial Sete llhas — Jureré Nacional (B).

- Rio Branco Apart Hotel — Centro (A).

O gréfico abaixo representa os resultados obtidos em cada um dos trés processos

seletivos em relacdo aos 15 hotéis participantes da amostragem.

120%

100%
100% -

80% - 74%

60% -

40%
40% -

20% -

0%
SELEGAO 01 SELEGAO 02 SELEGCAO 03

Grafico 02: Gréafico quantitativo dos processos de selecéo.

Dos resultados obtidos no gréafico acima, se observa que, da selecdao 01, menos da
metade dos exemplares vinculam o uso turistico-residencial ao nome fantasia, ou seja,
nao € dada prioridade a este tipo de informacdo. Fato que ocorre, principalmente, de
acordo com relatos, pela constante modificacdo do mercado, que estabelece a

necessidade de flexibilidade administrativa dos empreendimentos.

A selecdo 02 possui 74% de ocorréncia, e demonstra a preocupacao em esclarecer e
divulgar, ao publico usuéario, a existéncia de alternativas administrativas, com
agregacdo de usos residenciais. A selecdo 03 esclarece a necessidade de contato

direto com os estabelecimentos, para o devido reconhecimento do uso a que se
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destina, uma vez que, os outros dois meios de selecdo ndo abrangeram a totalidade da

amostragem.

Da comunicacédo direta com o0 universo da amostragem surge a informacao, de que 08
hotéis de uso turistico utilizam o sistema de mensalistas, onde o hospede permanece
longa temporada, contudo, ndo foram inclusos dentro da amostragem, por nao
disponibilizarem unidades de habitagcéo do tipo apartamento residencial, e tdo somente,
do tipo apartamento, ou seja, 0 acréscimo no tempo de permanéncia dos hospedes é
uma opcdo administrativa desvinculada de alteracbes espaciais. Mas, este fato
demonstra a existéncia de forte demanda de mercado sobre este tipo de servico e,
principalmente, da necessidade de espacos adequadamente projetados para a sua

pratica.

Unindo-se estes 08 hotéis mensalistas com os 15 da amostragem, tem-se um
percentual de 47 % dos hotéis filiados a ABIH, na llha, com propriedade particular e/ou
uso por tempo prolongado. Estes dados evidenciam a importancia econémica do
processo de implantacdo e administracdo da tipologia hotel residencial, na Ilha de

Santa Catarina, como uma das solugdes alternativas para a questao da sazonalidade.
5.2 Formatacgao da ficha de avaliagéo

Como processo de pesquisa das caracteristicas espaciais da amostragem, buscou-se a
elaboracdo de uma estrutura de avaliacao pré-definida, com base nas quatro matrizes
de classificacdo utilizadas pela EMBRATUR e ABIH, em diferentes periodos e segundo

resolugBes normativas especificas, sendo estas:

| - Matriz para a classificacdo do meio de hospedagem de turismo do tipo hotel-
residéncia (HR), resolucdo normativa CNtur n° 31, de 31 de agosto de 1988. Ver
ANEXO 1.

Il - Matriz de avaliacdo por pontos para a classificacdo dos meios de hospedagem de
turismo quanto a categoria. Anexo Ill — A — Hotel, resolugdo normativa CNtur n° 09, de 31
de agosto de 1988. Ver ANEXO IV.
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Il - Matriz de classificacdo do tipo hotel (H) — Anexo II, deliberacdo normativa n°® 387, de
28 de janeiro de 1998. Ver ANEXO V.

IV - Matriz de classificacdo — Anexo IV, deliberacdo normativa n° 429, de 23 de abril de
2002, a qual define parametros sobre o novo Sistema de Classificacdo dos Meios de
Hospedagem criado através do termo de compromisso, de 11 de abril de 2001, entre
EMBRATUR e ABIH. Ver ANEXO II.

O processo de elaboragao da ficha de avaliagdo seguiu as seguintes etapas:

- Utilizacdo da matriz | como base de referéncia;

- Confrontacdo da matriz | com a matriz I, a fim de observar as singularidades
presentes nos itens de classificacdo voltados ao tipo hotel-residéncia, em relacéo
aos itens existentes para classificacdo do tipo hotel. Este processo teve por
finalidade evidenciar as caracteristicas principais que distinguem estas duas
tipologias.

- Confrontacdo em sequéncia, da matriz | com a matriz Ill e matriz IV, no intuito de
verificar os critérios tanto pelo acréscimo de itens novos, quanto pela diminuicdo
do nivel de exigéncia dos processos de classificacao.

- A partir das confrontagbes foram obtidos os parametros especificos de
classificacdo da tipologia HR, os quais, foram reestruturados para uma

linguagem direcionada a atividade de planejamento e projeto arquitetdnico.

Em processo de validacéo, foi elaborada verséao piloto da ficha de avaliacéo, a qual foi
aplicada em trés hotéis pertencentes a amostragem, cada qual escolhido pela sua
diversidade em relacdo ao todo, a fim de abranger as trés configuracdes existentes na

tipologia HR: apart-hotel, hotel suite e hotel condominial.

Com base na experiéncia adquirida com a pesquisa piloto, mudancas fundamentais
foram realizadas na estrutura da ficha de avaliacdo, em termos de praticidade,

importancia e organizacdo dos itens presentes.
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Dentre as principais alteracfes, a percepcdo de que os hotéis a serem analisados
seriam compostos por diversos tipos de pavimento de hospedagem e variadas
formatacbes de unidades de habitacdo, e da necessidade de melhor estruturagéao
quanto a separacdo de critérios dimensionais, de critérios descritivos. Assim como, a

importancia da subtracao de itens de verificacdo complexa e/ou importancia relativa.

Outra constatacao relevante € a importancia de incluir croqui da disposicao interna das
UH'’S, a fim de possibilitar a posterior identificacdo destas, de acordo com o exemplar
de hotel a que pertencem. Como efeito de tais constatacfes a ficha foi subdividida em

trés partes:

- Avaliacado geral: (03 paginas), visa avaliar o todo da edificacdo, abrangendo
campos que vao da insercdo urbana ao processo de composicao arquitetbnica.

- Avaliacdo do setor de hospedagem: (01 pagina), destaca diferentes tipologias
do setor de hospedagem.

- Avaliacdo das tipologias de unidade de habitacédo: (02 paginas), busca a

descricéo detalhada das diversas tipologias de UH's.

Da realizagdo de levantamento gerou-se como resultado o conhecimento das
caracteristicas singulares da tipologia de amostragem, a fim de possibilitar a definicdo

dos caminhos de sistematizacdo de projeto de hotéis residenciais.

s b

O diferencial, da ficha de avaliacdo elaborada é ser destinada a tipologia hotel
residencial, voltado a analise do ambiente construido, bem como, de conteudo
direcionado aos profissionais responsaveis pelo processo de planejamento, projeto
arquitetdnico, manutencéo e reforma de empreendimentos hoteleiros. Os quadros 07 ao

12 mostram a estrutura e descricdo completa das fichas de avaliacao.



FICHA DE AVALIACAO | AVALIACAO GERAL N°
1 - DADOS GERAIS

1.1 - NOME:

1.2 - ENDERECO: 1.3 - ANO:

1.4 - ZONA:

[ ] A- CENTRO

|:| B - NORTE - Canasvieiras, Ingleses, Santinho,
Jureré Internacional e Nacional.

[ ] C- LESTE- Lagoa da Conceicao
[ ] D-suL- Campeche

Mapa Ilha de Santa

Catarina

2 - CLASSIFICACOES GENERICAS

2.1 -PROPOSITO [ ] NOVO
ADAPTADO [ | De hotel para hotel residencial
[ ] De hotel residencial para hotel
[ ] De residencial multifamiliar para hotel residencial
2.2 - IMPLANTACAO 2.3 - FINALIDADE 2.4 - PORTE 2.5 - PADRONIZACAO

[ ] INSERIDO [ | ESPECIFICA [ ] PEQUENO [ ] PADRONIZADO
[ | I1SOLADO [ | NAO ESPECIFICA [ ] GRANDE [ | PERSONALIZADO

3 - ESPECIFICACOES DA AREA DE IMPLANTACAO

3.1 - AREA TERRENO: 3.2 - DIMENSOES TERRENO:

3.3 - VIAS DE ACESSO 3.4 - VEGETACAO

[ ] AVENIDA [ ] DOMINANTE +50%

[ ] VIAPRINCIPAL [ ] SIGNIFICATIVA 10 - 50%
[ ] VIASECUNDARIA [ ] NAO SIGNIFICATIVA

[ ] VIAEXCLUSIVA

3.5 - TOPOGRAFIA DO LOCAL Segundo MILL (2003)

iy .~ T el -

|:| Plano |:| Ondulado |:| Declive |:| Desfiladeiros |:| Vales de corregos
3.6 - EQUIPAMENTOS URBANOS Segundo EMBRATUR (1998)

2.5.1 - AGUA D Canalizada Tratada Companhia de distribuigdo
2.5.2 - REDE DE ESGOTOS Sim Nio
2.5.3 - ENERGIA ELETRICA Continua Parcial [ ] Propria

2.5.4 - HOSPITAIS Pronto-socorro Clinica Especializada

2.5.5 - COMUNICACOES
2.5.6 - TELEVISAO

Sim Nao

Canais locais Outros canais

HEERNINEEN N
HENINEEEEIE
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N°- Campo de prévio preenchimento, para ordenamento da tarefa de campo.

1. Dados Gerais: objetivo de organizar a pesquisa, com campos de preenchimento prévio a partir de
informagdes identificagdo do universo de analise.

1.1 Nome: identificagdo nominal do empreendimento.

1.2 Endereco: dados de localizagao especifica.

1.3 Ano: especificacdo do ano de projeto do empreendimento.

1.4 Zona: especificacdo da zona urbana de inser¢gao do empreendimento.

2. Classificagbes Genéricas: visa estabelecer critérios gerais relativos ao propdsito de implantagao,
finalidade, porte e padronizacao. Os itens presentes sao resultado do processo de confrontacdo das
matrizes, e podem ser conceituados , para LEAO (1995), como:

2.1 Propésito - Novo - hotéis concebidos a partir de projeto de uso especifico (turistico ou
turistico-residencial). Adaptado - hotéis concebidos a partir da modificagao e/ou alteragao de uso pré-
concebido, nas trés modalidades consideradas.

2.2 Implantagédo: em duas alternativas possiveis. Inserido - compartilha com os edificios
adjacentes uma ou mais paredes limitrofes; o hotel isolado no lote tem todas as fachadas livres.

2.3 Finalidade: hotéis especializados em determinada atividade e hotéis n&o especializados.

2.4 Porte: classificados em : hotel pequeno até 200 UH’s e hotel grande com mais de 200 UH’s.
Contudo, entre os extremos estabelecidos podem haver padrées de médio porte.

2.5 Padronizacéao: considerado padronizado quando possuir mais de 100 UH’s e personalizado
quando possuir menos de 100 UH’s, ou tiver diferenciacao e especificagdo pra cada grupo de UH’s.

3. Especificacdes da area de implantacao: traz campos referentes a area de insercao da edificacao,
acessibilidade e representagao ambiental.

3.1 e 3.2 - Area e dimensdes do terreno,

3.3 Vias de acesso,

3.4 Vegetacao: registra a presencga de vegetagao natural na area de implantagao.

3.5 Topografia do local - identifica a forma de insergao no sitio.

3.6 Equipamentos urbanos: traca a relagao dos equipamentos urbanos indispensaveis para o exercicio
da atividade de hospedagem.

QUADRO 07: Ficha de avaliagao - Avaliagcao geral - Folha 01



4 - SISTEMA INTEGRADO DE CLASSIFICACAO

CINCO TIPOS PRINCIPAIS

Segundo: Lawson(2003,p.47)

B ALTO NiVEL

(]  RESORT

APART-HOTEL: Condominio ¢
(] APARTH .
partamento com servigo

] NIVEL MEDIO

] ECONOMICO

CLASSIFICACAO PELO SITIO

Segundo: Ledo (1995) e Andrade, Brito, Jorge (2000)

CENTRAL

EM SITIO ESPECIAL

Hotel de Aguas
Hotel de Costa Maritima

' | Hotel em cidade maritima
| | Hotel de Praia

Hotel de Serra
Hotel Rural - Hotéis-fazenda
Hotel Ecologico - Hotel de Selva

NAO - CENTRAL
| | HOTEL DE AEROPORTO
. | HOTEL DE PEQUENAS CIDADES
L]

HOTEL DE ESTRADA

CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

Segundo: Leao (1995) e EMBRATUR (1998)

[ ] HOTEL
B HOTEL DE NEGOCIOS

| B HOTEL DE CONVENCOES

B HOTEL DE LAZER
] HOTEL TERAPEUTICO (SPA)
[ ] HOTEL HISTORICO

HOTEL-RESIDENCIAL

' | Hotel-Suite
| Apart-Hotel ou Flat-Service
. | Hotel Condominial

]  HOTEL DE BALDEACAO

| B HOTEL DE PASSAGEM
] HOTEL DE ESTRADA - MOTEIS
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CINCO TIPOS PRINCIPAIS

O autor classifica os novos empreendimentos de hotéis em
cinco tipos principais de propriedade, embora a variabilidade e
multifuncionalidade dos mesmos.

CLASSIFICACAO PELO SITIO

Refere-se aos locais tipicamente destinados a implantagao de
hotéis. Tais locais serao fatores de atracdo para um determinado
publico, usualmente externo a esta area de implantagcdo, com
excegao aos usuarios de hotéis residenciais.
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CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

Sao aquelas que agrupam os meios de hospedagem por suas
principais atividades e fungbes, diretamente relacionadas com
aorganizagao espacial do edificio.

Segundo: Lawson(2003,p.47)

Segundo: Leao (1995) e Andrade, Brito, Jorge (2000)

Segundo: Ledo (1995) e EMBRATUR (1998)

ALTO NIVEL

Hotéis de centro de cidade grandes cidades, incluindo o
planejamento de reformas de adaptagao ao uso hoteleiro e
os empreendimentos mistos.

RESORTS

Incluindo os resorts mistos, coldnias de férias e reciclagem
de casas de campo;

APART-HOTEL

Condominios e apartamentos com
Area de preparo de alimento.

NIVEL MEDIO
Hotéis comerciais em areas nao-centrais, proximos a
aeroportos e portos e em pequenas cidades.

ECONOMICO

Para usuarios em transito procurando por acomodagoes
confiadveis a um custo acessivel.

CENTRAL

Tem como objetivo ficar ou no centro da cidade. Restricdes quanto
ao uso e a ocupacao do solo. Compatibilidade entre preco de
terreno, o porte e o padrao do empreendimento. Existéncia de redes
de infra-estrutura confiaveis (agua, esgoto, energia elétrica,
telefones). Localizagcao em via sem congestionamento de transito e
facil identificacédo na cidade.

EM SiTIO ESPECIAL
Localizagdes com qualidade ambiental singular,
direcionando a especializacdo dos hotéis.

Hotel de Aguas Localizam-se proximos a fontes minerais

(ricas em sais minerais) e termais (com

temperaturas elevadas).

Hotel de Costa Localidos em regido de litoral, pode ser de
Maritima dois tipos:
Hotel em cidade maritima

Localizado em cidades balnearias, inserido no
tecido urbano, entre edificagdes.

Hotel de Praia
Localizado em cidades balnéarias a beira mar.

Hotel de Serra Hotéis serranos voltados a atividade de lazer,
contemplativas ou desportivas.

Hotel Rural -  Hotéis em area rural, pequenos com atendimento
Hotéis-fazenda Personalizado, voltado a pratica da vida rural.

Hotel Ecoldgico -Hotéis voltados ao contato com o meio ambiente,
Hotel de Selva através da pratica de esportes ligados a natureza.

Legenda

D Area de delimitacdo de tipos com caracteristicas semelhantes

Area de conex3o entre elementos da mesma coluna, ou
interpenetracao entre colunas de classificagdo diversas.

NAO - CENTRAL Deslocados das areas centrais, por questdes de custo
de implantagao, ou direcionamento do publico alvo.

HOTEL DE Localizados junto as vias de acesso ao aeroporto, em
AEROPORTO local de grande visibilidade.

HOTEL DE Ocorrem nos casos de pequenas cidades que atraiam
ZF&UDEENSAS hospedes em viagens de negocios.

HOTEL DE
ESTRADA

caracterizado por estadias curtas, destinado ao descanso
de viajantes. Localizados junto a rodovias.

HOTEL
E todo o hotel n&o especializado destinado a hospedagens transitorias e
de administracao por diérias.

HOTEL DE NEGOCIOS

Semelhantes em disposi¢gao aos convencionais, voltados a um publico
empresarial, apresenta maior numero de suites, areas de servigo
ligeiramente maiores e espacos destinados ao trabalho internamente a UH.

HOTEL DE CONVENCOES

Voltados para a realizagcdo de eventos e congressos de grandes
propor¢des, com areas especificas para essa finalidade e capacidade para
acomodar alguns milhares de pessoas simultaneamente. Localizados em

areas centrais ou préoxima a areas de eventos.

HOTEL DE LAZER

Em locais turisticos fora do centro urbano, com areas,
instalacdes, equipamentos e servigos para lazer dos hdspedes,
turistas em viagens de recreacao.

HOTEL TERAPEUTICO (SPA)

Votados para hospedes interessados em saude e cuidados com
0 corpo, direcionado para o controle do peso e condicionamento
fisico.

HOTEL HISTORICO

Em prédios, locais ou cidades histéricas (no meio urbano e rural),
em prédio tombado pelo IPHAN ou de significado histérico
regional reconhecido. Voltado a hospedagem de executivos e
turistas.

HOTEL estabelecimento cujas UHs sejam exclusivamente da
RESIDENCIAL espécie apartamento residéncia.

Hotel Suite composto somente de suites, composicado (estar-
jantar, frigobar, banheiro e um ou dois dormitérios).

Apart-Hotel ou composigéo diferencial (estar-jantar,

Flat-Service  copa-cozinha, banheiro e um ou dois
Hotel Diferenciam-se pela sua composicao
Condominial espacial, forma de condominios.

HOTEL DE BALDEAGAO

Hotéis estabelecidos junto a terminais de transportes, tendo como
especializagao servir de suporte a estes.

HOTEL DE PASSAGEM

Caracterizados por estadias de curta permanéncia, setores coletivos
reduzidos e simplicidade das células habitacionais. Pode ser descrito
em dois tipos: hotel de baldeacao e hotel de estrada - motéis.

HOTEL DE ESTRADA - MOTEIS
Comentados anteriormente, hospedam viajantes rodoviarios, sem

reserva prévia.

QUADRO 09: Ficha de avaliagao - Avaliagao geral - Conceituagao da Folha 02
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Area de preenchimento para
identificagcao do pavimento analisado. A
area e perimetro do pavimento, sao
ferramentas para o calculo do indice de
compacidade (IC).

Identificacado do tipo de circulacao
vertical presente na tipologia.

Registro da presenca de dispositivos
para prevengao de incéndio.

Caracterizagao da amostra em relagao
as exigéncias de ventilagao e
iluminacao.

Traca perfil dimensional dos corredores
de circulagao.

Espaco destinado a descri¢cao de areas
de apoio presentes no pavimento de
hospedagem.

Classificacao dos tipos de unidades de
habitagcdo existentes.

7. AVALIACAO DO SETOR DE HOSPEDAGEM N°

BLOCO: PAVIMENTO:

AREA DO PAVIMENTO:
PERIMETRO DO PAV.:

7.1. AVALIACAO CORREDOR CIRCULACAO

CIRCULACAO VERTICAL
[JESCADA | |
[] ESCADA DE SERVICO
[JELEVADOR SOCIAL ~ QUANT.[ ]
[JELEVADOR DE SERV. QUANT[ ]
[JRAMPA | |

PREVENCAO DE INCENDIO
(] EXTINTORES

] ILUMINACAO DE EMERGENCIA

[] SISTEMA DE DETECCAO AUTOMATICA
] ALARME MANUAL CONTRA INCENDIOS
[JSINALIZACAO

VENTILACAO E ILUMINACAO

[J ABERTURA DIRETA PARA O EXTERIOR
] AREA INTERNA DE VENT. E ILUMINACAO

[J OUTRO |

ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIMENSAO DO PE-

DIREITO (m): |

LARGURA |

DESCRICAO DAS AREAS DE APOIO

N° de UH Total:

UH - TIPO QUANT. _ %
] APARTAMENTO -RESIDENCIA [ [ ]
] CABANA L 1]
UH - ADAPTADA QUANT. %
] APARTAMENTO ADAPTADO [ [ |
PARA PORTADORES DE
DEFICIENCIA
UH - ATIPICA QUANT. %
[] APARTAMENTO
[ SUITE
[]STUDIO
UH - CONJUGAVEL Q:UANT- :%
DESCRICAO:

EQUIPAMENTOS E INSTALACOES

J TELEVISOR A CORES % =
] VIDEO CASSETE E/OU DVD % =

O TV POR ASSINATURA, A CABO OU
POR ANTENA PARABOLICA 9%, = |:|

[J COMANDOS DE APARELHOS NAS
CABECEIRAS DAS CAMAS (Iluminagao,
refrigeragao ou calefacao, televisor e som)

o —
[0 RAMAIS TELEFONICOS %= ]
] INTERFONE OU RAMAL TELEFONICO DE

SERVICOS 0 =
[J SONORIZACAO OU RADIO CONTROLADA

PELO HOSPEDE % =
] SISTEMA DE ACESSO ELETRONICO POR

CARTAO MAGNETICO % =
O TELEVISOR A CORES %= ]
DPOI\IIjTo CONEXAO INTERNET

Linha telefonica
] ADSL %= ]

PRESENCA DE SHAFTS VISITAVEIS

[J Externamente a UH
[J Visitaveis internamente a UH

[0 DETECCAO DE INCENDIO - Interna a UH

EQUIPAMENTOS DE CLIMATIZACAO

[J AR CONDICIONADO CENTRAL
(Refrigeragao e/ou calefagao) o, _ I:I

[J AR CONDICIONADO INDIVIDUAL
Refrigeracdo e/ou calefagao
(et TS

[J AQUECEDOR OU VENTILADOR INDIVIDUAL
S —

AQUECIMENTO DE AGUA (100%UH)

[J ENERGIA SOLAR, AQUECEDOR OU “BOILER”
CENTRAL, AQUECENDO, SIMULTANEAMENTE,
TODAS AS PECAS DO BANHEIRO

[J“BOILER” INDIVIDUAL CONTROLADO FORA DA
UH PARA AQUECIMENTO DA AGUA DE TODAS
AS PECAS DO BANHEIRO

AQUECEDOR ELETRICO, A GAS, OU
ELETROAUTOMATICO

[] Em todas as instala¢des

[J No chuveiro e lavatorio

[0 No chuveiro
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Identificacdo do exemplar analisado.

Descricao dos equipamentos e instalagcdes
presentes nas unidades de habitacao. Visa
estabelecer padrbes de qualidade dos
empreendimentos, em fungao do grau de evolugao
tecnoldgica disponivel.

Verificacao da existéncia, de equipamentos
adequados a climatizagao.

Verficagao da alternativa de fonte de aquecimento
para agua, a ser utilizada em todas as Uh’s.

QUADRO 11: Ficha de avaliagao - Avaliagéo do setor de hospedagem - Folha 05



8. AVALIACAO DAS TIPOLOGIAS DE UH’s

UH-TIPO |

I\IO

VARIACOES TIPOLOGICAS
APOIO (Banheiro + Cozinha)

[] Longitudinal (paralelo ao corredor)
[] Transversal (perpendicular ao corredor)

ORIENTACAO (Disposi¢io das faces externas)
[J Simples  [] Dupla 90° [] Dupla paralela

ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIMENSAO DO PE- | |
DIREITO (m):

AREA UTIL DAS DEPENDENCIAS
QUE COMPOEM AS UH (sala, quarto,
cozinha ¢ banheiro) EM m?:

Area Somatorio = | |

Area da Sala = |

Largura

Area da Cozinha

Largura = |
QUARTO 01 02 03
Area = | || || |
Largura = | | || |
BANHEIRO 01 02 03
Area = | || || |
Largura= | | || |

CROQUI - DISPOSICAO INTERNA

I\IO

AREA UTIL DAS DEPENDENCIAS
OPCIONAIS EM m?:

Area da A. Servigo = |

Largura = | | %=|

Area da Sacada = |

Largura = | | %=|

VENTILACAO E ILUMINACAO

SALA

[] Abertura direta para o exterior
[ Area interna de iluminagéo e ventilagio

QUARTO
01 02 03
1] Abertura direta para o exterior
OO Area interna de iluminagio e ventilagdo
COZINHA
[[] Abertura direta para o exterior
[ Ventilagdo indireta através de dutos
Vent. e [lum. indireta

Coifa exaustora sobre o fogdo
[ Exaustor de parede

BANHEIRO
01 02 03
110 Abertura direta para o exterior
[JCJCJ Area interna de iluminagdo e ventilagdo
10O Através de dutos e/ou exaustor
AREA DE SERVICO
[] Abertura direta para o exterior
[ Area interna de iluminagdo e ventilagdo

SACADA
[[] Aberto (sem esquadrias)
[ Fechado (com esquadrias)

MOBILIARIO
SALA

[] Mesa de refeigdo com um assento para cada leito

[ Sofa e/ou duas poltronas
[ Suporte de televisio

Mesa de trabalho e/ou uso de computador

Mesa de centro ou lateral

QUARTO
01 02 03

[J[] Armarios com portas, prateleiras e cabides
O[] Armérios com prateleiras e cabides

Cama de casal
0
0
Chaise

Sofa cama

OooOogoooooooo

[0 Cofre

ANHEIRO
02 03
[] Vaso Sanitario

Bidé
Ducha manual

Banheira
Sauna Individual

ODOO0oooooC=w JOoOoogoooooooo

X DO CHUVEIRO

OsE OOOOooooo

mm=

02 Camas de solteiro
1 Cama de solteiro
1 Cama de solteiro

Extensao tefefonica
[J Caimento de piso e ralos (com grelha)

[ Armario tipo “Closet”

-lon; .
Penteadle1r§ (Conjunto de mesa, assento e espelho)

Mesa de cabeceira dupla entre 02 leitos
Mesa de cabeceira simples para 02 leitos

Porta-malas ou local para guarda de malas
Suporte para TV aéreo
[] Mesa de suporte para TV

O

O

O

O

O

O

[ Mesa de cabeceira simples para cada leito
O

O

O

O

O

O

O

[J Bancada com lavatério

[J Armério ou prateleira com espelho
O

O

O

03
[J Dimensao superior a 0,80 m?
[0 Suporte ou apoio para produtos de banho

OO0 Caimento de piso e ralos (com grelha)

[ Rigida, em vidro temperado
[ O Rigida, em acrilico ou similar

O OO Flexivel (cortina)

COZINHA

[J Armaério com prateleiras [ ] Forno de microondas

[ Armério com gaveteiro

[J Fogdo a gas

O Armario ou suporte aéreo L] Exaustor (acima fogao)

[ Pia com bancada

AREA DE SERVICO

Geladeira
O Pequeno [CIMédio CIGrande

SACADA

[J Tanque fixo com torneira [ ] Mesa de apoio

[] Méquina de lavar roupa

[ Varal fixo tipo sanfona

[ Caimento de piso e ralos
(com grelha)

OBSERVACOES

[ Cadeira

] Caimento de piso e ralos
(com grelha)

[ Churrasqueira

ACESSORIOS

SALA

[] Cortina nas janelas

[] Espelho de corpo inteiro
[J Ventilador de teto
COZINHA

[] Cortina nas janelas

[ Lixeira

BANHEIRO
01 02 03

[ 1 [CJSaboneteira

[ O [ Porta toalha

[J [J [ Porta toalha de rosto
[0 O OLixeira

[1 ] CJDucha mével (banheira)
[ [ CJEspelho ¢/ brago giratério

[J [0 [OBalanga

[0 OO0 CJLuminéaria junto espelho

QUARTO

0l 02 03 ) .
[J ][] Cortina nas janelas

[ [0 Espelho de corpo inteiro

OO Luminria

ACABAMENTOS
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Piso = |

SALA

Parede =|

Forro = |

Piso = |

Parede =|

Forro = |

Piso = |

Parede =|

Forro = |

Piso = |

Parede =|

Forro = |

Piso = |

Parede =|

SERVICO

Forro = |

Piso = |

Parede =|

SACADA AREADE BANHO COZINHA QUARTO

Forro = |

QUADRO 12: Ficha de avaliagéo - Avaliacéo das tipologias de UH'’s - Folhas 06 e 07
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5.3 Levantamento de dados

O levantamento de dados foi dividido em levantamento documental e visitas
exploratérias, ambas realizadas no periodo de 05 a 20 de maio de 2005. Teve inicio a
partir de contato direto por telefone quando se confirmou o interesse dos hotéis

selecionados em participar da pesquisa e efetivou-se o agendamento das visitas.

Nesta etapa trés hotéis ndo confirmaram interesse em participar, sob as seguintes
alegacoes: impossibilidade de disponibilizar funcionarios para acompanhamento do
pesquisador e por abrir, somente, no periodo de verdo; estar em reformas; e de politica
interna do hotel, de ndo receber pesquisadores individuais, e, tdo somente, equipes de

pesquisadores, ou turmas de estudo, com prévio tempo de agendamento.

Assim, a amostragem reduziu-se de 15 para 12 exemplares (ver quadro 13), os quais
passaram a ter identificacdo numérica de 1 a 12, a fim de tornar o processo de andlise

imparcial, privativo e ético.

O levantamento documental consiste na busca dos projetos arquitetbnicos dos hotéis
selecionados, no arquivo publico municipal de Florianépolis, pertencentes ao
Departamento de arquitetura e urbanismo da SUSP (Secretaria de Urbanismo e

Servigos Urbanos), o qual foi de total colaboracdo com a pesquisa.

A obtencdo dos projetos arquitetdnicos dos hotéis selecionados teve por objetivo
auxiliar o reconhecimento das caracteristicas dimensionais e formais e resultou em um
suporte de 54 coOpias de pranchas, material de fundamental importancia no

desenvolvimento da pesquisa.

As visitas exploratérias foram realizadas nos 12 empreendimentos, onde foi aplicada a
ficha de avaliacdo acompanhada de levantamento fotografico, com o0s seguintes
equipamentos: maquina digital Cyber Shot Sony; trena eletrbnica, trena metalica 5m e

trena de fibra 10m.
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NOME ANO ZONA
Bristol Multy Castelmar Hotel 1984 A - Centro

Praiatur Hotel 1984 B - Ingleses

Hotel Residencial Bom Jesus da Praia 1986 B - Canasvieiras

Rio Branco Apart Hotel 1987 A - Centro

Residencial Sete llhas 1989 B - Jureré Nacional
Coral Plaza Hotel 1990 A - Centro

Natur Campeche Hotel 1990 D - Campeche

Hotel Saint Germain 1992 C - Canto da lagoa
Ingleses Praia Hotel 1993 B - Ingleses

Don Zepe Flat 1994 C - Lagoa da Conceicdo
Jureré Beach Village 1997 B - Jureré Internacional
Marea Apart Hotel 2000 B - Ingleses

Quadro 13: Listagem dos hotéis da tipologia de amostragem, por ordem cronolégica do
ano de implantacgéo.

Obteve-se como resultado das visitas exploratorias, o preenchimento de 12 fichas de
avaliacao geral, 14 avaliacbes do setor de hospedagem e 37 fichas complementares
das tipologias de unidade de habitacdo. As demais elucidagbes, a respeito dos
conhecimentos gerados em pesquisa de campo, sdo desenvolvidas, a seguir, no

tratamento dos dados.

6 TRATAMENTO DOS DADOS

Os dados obtidos foram organizados em: 02 quadros de analises gerais; 12 quadros de
analise da identidade tipolégica referente a cada um dos 12 hotéis e 08 quadros de
variacdes tipoldgicas e aspectos dimensionais dos grupos tipolégicos de unidades de

habitacao.

Para otimizar a organizagao dos dados, agrupou-se 0s exemplares da amostragem de

acordo com o seu proposito de concepcédo. Os grupos formados séo:
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Adaptado: classifica os empreendimentos que passaram por alteracdo de uso.

Hotel residencial (HR) p/ Hotel (H): hotéis projetados com a finalidade de
implementacdo de empreendimentos de uso turistico-residencial e
posteriormente adaptados para uso turistico, ou seja, hotéis baseados em
hdspedes de curta permanéncia (diarias). Composto pelos exemplares 01, 02 e
06 da amostragem.

Residencial multifamiliar (RM) p/ Hotel residencial (HR): casos especificos e
freqlentes, em que projetos de residéncias multifamiliares sofrem processo de
adaptacao para o uso turistico-residencial. Na maioria dos casos, este processo
ocorre na fase final de execucdo, antes da ocupacdo definitiva do
empreendimento. Composto pelos exemplares 03, 04, 08, 09, 11 da

amostragem.

Novo: classifica os empreendimentos projetados e executados com o propésito de uso

especifico, pelo qual, ainda direcionam as atividades.

Hotel residencial (HR): empreendimentos projetados para a destinacao
hoteleira de uso turistico residencial. Exemplares 05, 07 e 12 da amostragem.

Hotel (H): empreendimentos projetados para a destinacdo hoteleira de uso
turistico, voltado para hospedes de curta permanéncia. Exemplar 10 da

amostragem.

O quadro 14 mostra a formatacéo dos dados, em pranchas individuais, por exemplar da

amostragem, bem como a conjuncdo destas em andlises gerais transformadas em

quadros resumo.

Destaca-se que as analises compositivas foram feitas a partir da decomposicdo do

volume final do projeto em volumes primarios, a fim de reconhecer as formas de

organizacdo dos espacos, pela diferenciagcdo por cores. Cada um dos elementos de

destaque e/ou qualificacdo formal, foram identificados de modo a tornar pratica e visivel

a ocorréncia dos elementos conceituais na concepcéao dos projetos analisados.
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O quadro 15 demonstra a forma de tratamento dos dados, que gerou os 08 quadros de
variacdes tipoldgicas e aspectos dimensionais das tipologias de unidades de habitacéo.
As tipologias de UH’s, de acordo com a pesquisa, foram agrupadas em cinco tipos:
apartamento, apartamento suite, apartamento residencial 01 dormitério, apartamento

residencial 02 dormitérios e chalés.

Para cada tipo, elaborou-se um quadro de anadlise, dividido em duas formas de
representacdo dos dados: grafica e numérica. A representacdo grafica, parte da
alimentacdo dos dados - planta baixa graficada, relativa ao exemplar da amostragem, e
da qual séo retiradas as plantas especificas das unidades de habitacdo. Estas passam
por processo de complementagdo onde, a partir da folha 07 da ficha de avaliagdo —
Avaliacdo das tipologias de unidades de habitacdo, os itens mobiliarios, acabamento e
croqui sdo formatados graficamente em planta baixa, escala 1/100. Os itens,
acabamento de parede e forro, na maior parte dos casos, apresentam como resultado
alvenaria com protecao superficial. O item - acessoérios — se demonstrou irrelevante na
andlise da composicdo dos espacos e o item — observacdes — apenas orientou o

pesquisador no processo de formatacdo dos dados.

A representacdo numeérica dos dados é feita a partir da folha 06 da ficha de avaliacdo —
Avaliacdo das tipologias de unidades de habitacdo onde os parametros dimensionais e
de variacdo tipoldgicas foram formatados em tabelas especificas, por exemplar de
amostragem, presente em cada um dos cinco grupos tipolégicos de UH’s, ou seja, cada
grupo pode possuir de 01 a 12 tabelas, a depender da ocorréncia do mesmo tipo de UH
em relacdo ao todo. No caso de existirem mais de uma UH, e mesma tipologia e no
mesmo exemplar de amostragem, a tabela considerara a média dos valores entre estas
unidades. O tratamento da média tem por finalidade colocar em igualdade de avaliacao
0s exemplares da amostragem, pois, € mais significativa a alteracdo de dados entre
diferentes exemplares do que entre UH's de mesma tipologia e de um mesmo

exemplar.

A Ultima prancha contém cinco quadros de andlise que sdo compostos por uma tabela

para cada grupo tipoldgico de UH, a qual é formatada pela variacdo de valores (menor
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< > maior), entre as tabelas de um mesmo grupo, de acordo com os valores relativos de
cada ambiente. Ex: O grupo tipoldgico chalés € composto por trés tabelas, a variacédo
dimensional do ambiente sala é: area < 9,50 m? e >15,36 m?, e largura < 2,50 m e >
3,40m. Estas variacbes dimensionais possibilitaram a criagdo de um Gréafico de
variacdo dimensional da area total dos grupos de UH’s, o qual, também esta localizado
na ultima prancha e possibilita a visualizacdo da diferenca de tamanho, em termos de

area, entre os cinco grupos tipolégicos de UH's.

Os dois primeiros quadros de analises gerais, quadro 16 e 17, formatam os dados das
12 fichas de avaliagédo aplicadas, referentes a pagina 01 da Avaliacdo Geral da ficha de
avaliacdo. No quadro 16, dos dados do item Classificacbes genéricas e Especificacao
da area de implantacao, sao verificados os padrées de qualidade existentes em critérios

de localizagao e qualificacdo ambiental.

J& o quadro 17, traz a formatacdo das 12 fichas de avaliacédo, relativo a primeira parte —
Avaliacdo geral - pagina 02 — Sistema integrado de classificacdo. Como resultado, gera-
se grafico de interseccao de especialidades, que demonstra os tipos de especialidades
existentes, e grafico de percentagem das tipologias de hotéis residenciais, a fim de
verificar a interferéncia do uso turistico-residencial na composicdo destas

especialidades.

A formatacdo do quadro 18 ao 33, parte das trés fontes de dados ja citadas, as quais,
sdo organizadas em trés linhas de avaliacdo individuais (setor de hospedagem,
organizacdo espacial em planta baixa e em volumetria), que geram dois quadros
resumo, quadro 34 e 35, que sao o produto final da unido das informacdes obtidas nos
12 quadros de andlise individuais, como demonstram de forma didatica os quadros 14 e
15.



v

FONTE DE DADOS ANALISES POR EXEMPLAR ANALISES GERAIS - 12 EXEMP, o

CATEGOMIA | ADAPTADO

. P S HRpHC Rt 1R f.
7 SETOR DE HOSPEDAGEM ANALISE DO SETOR DE e 006 16/8]60/0 00

6 - ORGANIZACAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA

6.1 - ALTURA 6.2 ORGANIZAGAO DA FORMA

e e ey — LEVANTAMENTO DOCUMENTAL ORGANIZAGAO ESPACIAL HOSPEDAGEM e FE R REEE
Ala [ ® ] S zspaqosir:erseccionais FICHA DE AVALIACAO EM PLANTA BAIXA @ANALISE DA IDENTIDADE O O COR NSt .. tv.-,i:,,:n:--;:; : Wu:«
Média (@) Spagos adjacentes X i , L| EA ELC | EDE|ELC EDE| EA
© ] Espagos igados por um espace comun A ORGANIZACAO ESPACIAL TIPOLOGICA 5 S R
o pagos ligados p pag LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ‘ EM VOLUMETRIA ) T ¥
6.3 - ORGANIZACAO DA CIRCULACAO ™ z : n.u.l.::::
63.1- ACE;:SO : Il ORGANIZAGAC ESPACIAL EM VOLUMETRIA = LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO i % Adap “':rﬂ'
[]  Frontal [] obliquo []  Espiral EE i g Mm‘“::‘%‘:;ﬁﬁz

6.3.2 - FORMA DO ESPACO DE CIRCULACAO
[[] Fechado =[] Abertodeumdoslados [ ] Aberto em ambos os lados

Sepsrg Vistich

Analise compositiva
em volumetria.
Graficagao sob figura
em CorelDRAW

6.4 - PRINCIPIOS DE ORDEM

i

L I[TTIMHCT

N |

I\I||||||||||||- [ T[T

|:| SIMETRIA ~ [] HIERARQUIA

o

= ALTURA = ORGANIZAGAO DA FORMA

A-ALTO EA - Espagos Adjaceres A analise da organizagdo espacial em volumetria

B ACESSO A

O D PR FRONTAL |3 | Bl Espaso parte de duas fqntes de dados: pagina 04 da
TRANSFORMAGAO ; dh B B 4 _ = ; = ciRouLAGAO | & | Bl Espacoll ficha de avaliagao - Avaliagéo geral e levanta-
[] Adequagdo ao desenho ¢ paisagem de entorno Nivelx / i . iy B F-FECHADOD |@ W Espaco il mento fOtOgI'afICO AS InfOl'magoeS ContldaS na

® PRINCIPIOS DE ORDEM

~ ficha séao ilustradas, a partir da analise compo-
sitiva em planta baixa e em volumetria, em forma
de representacéao grafica pratica das informagdes

tedricas conceituais.

N
Analise compositiva
em planta baixa.
Graficagao sob CAD

em CorelDRAW

Eixo Transformagéo

I SITUAGAC - sem escala

|_I_ Simetria . Ampliagao base

Hierarquia Separagio
Mivel x +y +2 vertical

Volume 1711
. Ritmo
= Adequagio ao

. Dado desenho da
paisagem de entor

[0 Ampliagdo da
base do edificio

[] Arranjo com atrios
ou patios centrais

B LEGENDA

[J  Separagdo vertical [] Separagio horizontal

7. AVALIACAO DO SETOR DE HOSPEDAGEM Ne

BLOCO: PAVIMENTO:

'A\FALIAQAO CORREDOR DE CIRCULAQAO

|| 3 [PREVENCAO DEINCENDIO _ PERMETRO DO DAV
£ 7.1. AVALIACAO CORREDOR CIRCULACAO EQUIPAMENTOS E INSTALACOES
g ALARME MANUAL E SINALIZACAD = O TELEVISOR A CORES w=___]
CIRCULACAO VERTICAL i %=
A = |CIRCULAGAO VERTIGAL O VIDEO CASSETE E/OU DVD
l 5 - ORGANIZACAO ESPACIAL EM PLANTA BAIXA 3 e %‘:LAU T [l — T TV POR ASSINATURA, A CABO OU
i R 10 s b LS —
) 2 1] VEN‘I'I LAQAO E LU MNA{‘.‘.‘.AO CJELEVADOR SOCIAL  Quant[——] CABECEIRAS DAS CAMAS (Iluminagdo,
<|= o %a il TINDIRETA - PELA ESCADA CIELEVADOR DESERV. euant[] refrigeragdo ou calefagdo, televisor e som)
~ %=
§ | T l T l T T £ < 3 EGIFAMENTS. CLIMATIZA Gho = [ E— O RAMAIS TELEFONICOS /o %
= . b=
< <]
Z) O CORREDOR CARGA-SIMPLES = S AR CONDICIONADO INDIVIDUAL PREVENGAO DE INCENDIO B T O G AN O eI
b EE‘-A O é /AQUECIMENTO DE AGUA (100%u [CJEXTINTORES SERVICOS . %=
ILUMINACAO DE EMERGENCIA O SONORIZAGAO OU RADIO CONTROLADA
E QLE E QLE - j } CREOEIRA g SISTEMA?)E DETECCAO AUTOMATICA PELO HOSPEDE b
& BF 1"] CT'BF EF BF EF _____ [J ALARME MANUAL CONTRA INCENDIOS I SISTEMA DE ACESSO ELETRONIC
2 TS CISINALIZACAO CARTAO MAGNETICO &
5 COMANDO DE CABECEIRA % N N
§ O |CORREDOR CARGA-DUPLA O RAMAIS TELEFONICOS VENTILACAO E ILUMINACAO O TELEVISOR A CORES %=1
N SONORIZACAC CONTROLADA PELO HOSPEDE ] ABERTURA DIRETA PARA O EXTERIOR DPOPE[OLCENEfiéO_INTEWET
¢
Z ACESSO ELETRONICO POR CARTAD MAGHET! [J AREA INTERNA DE VENT. E ILUMINACAO O %=1
S PONTO DE CONEXAD INTERNET - ADSL OouTRO ,4—|
3 PRESENCA DE SHAFTS VISITAVEIS
. e 5 : o ; : i o ASPECTOS DIMENSIONAIS E Externamente a UH
= 4 ISR DA IBENTIDADE TIPOL AGICA. d DIMENSAO DO PE- Visitéveis internamente a UH
[~ ISE DA IDENTIDADE TIPOLOGICA | . A ee—

< . EQUIPAMENTOS DE CLIMATIZACAO
DESCRICAO DAS AREAS DE APOIO

[0 AR CONDICIONADO CENTRAL
(Refrigeragdo lou calefagio) - [~
O AR CONDICIONADO INDIVIDUAL
30 clou calefagio) |
N° de UH Total: w1
[0 AQUECEDOR OU VENTILADOR INDIVIDUAL

Graficacao Graficagao
D TORRE RETANGULAR 1 em em
CorelDRAW AutoCAD

UH - TIPO R QUANT. % 8
] APARTAMENTO -RESIDENCIA E E %=

<
a
<
N
=} |
3 2
E
Z @ 2 Fule CICABANA -
o] a — AQUECIMENTO DE AGUA (100%UH)
,9( § . UH - ADAPTADA QUANT, £ [ ENERGIA SOLAR, AQUECEDOR OU “BOILER”™
2 2 o [ APARTAMENTO ADAPTADO [ 1] CENTRAL, AQUECENDO, SIMULTANEAMENTE,
ISI Ls\ E v PARA PQRTADORES DE TODAS AS PECAS DO BANHEIRO
E D TORRE CIRCULAR N Al i ) i - i | - v IO D“BOILER" INDIVIDUAL CONTROLADO FORA DA
Z - 8 A andlise da organizacéo espacial em g e S BOILER INDIVIDUAL CONTROLADO FORATY
[ < H % 'AS PECAS DO BANHEIRO
g g planta baixa parte de duas fontes de I oS
o (<) ] . . ~ = CsTubio AQUECEDOR ELETRICO, A GAS, OU
7 - ey ELETROAUTDMATIC
- SEES ; dados: a pagina 03 da ficha de avaliagao, : - —= ity
kel . . . ~ | UH - CONJUGAVEL [ O No chuveiro ¢ lavatério
[J TORRE TRIANGULAR [J EMATRIO OU PATIO CENTRAL prl meira pa rte - AVal |aga0 Geral € pranCha OIS H o chuveiro

aoa ey
==}

de projeto arquiteténico (SUSP), que
apos processo de graficagéo, auxiliou a
compreensao do projeto.

A analise do setor de hospedagem parte dos dados
presentes na pagina 05 da ficha de avaliagao -
Avaliacdo do Setor de Hospedagem, os quais séo
formatados em um quadro de analise individual,
que unido aos outros 11, gerados para cada

I i i i i I I I i i exemplar da amostragem.

u
QUADRO 14 TRATAMENTO DOS DADOS A -

Ao
AiA,

oo T

AROES

AGRUPADA
CousAN 1O

[J CABANASISOLADAS [[] CABANASGEMINADAS ~[] CABANASEM FITA




MOBILIARIO

ACESSORIOS ALIM ENTAQAO DE DADOS 8. AVALIACAO DAS TIPOLOGIAS DE UH’s N° 95

SALA SALA
[J Mesa de refeigdo com um assento para cada leito [ Corti janel: . . I—l AREA UTIL DAS DEPENDENCIA
1 Sofh lou duss polrons ] Eopelho de soro meio Cada exemplar alimenta, a partir de seu quadro UH - TIPO o oA cias
O Suporte de televisio O Ventilador de teto e ‘4 H H a H N° I:l .
3 essde il i e compotador COZINHA especifico de analise da organizagdo espacial em e s — |
esa de centro ou lateral [ Corti janel: - - s g " ~ :
T RTH planta baixa, arquivo grafico, a partir do qual sdao VARIACOES TIPOLOGICAS Lorgura = | T %=
355 Amnitios com portas.prteeiras ¢ cabides Gl retiradas as unidades habitacionais analisadas, APOIO (Basheiro + Cozinha) , .
Area da Sacad:
Armérios com prateleiras e cabides [ [J CISaboneteira . . . [ Longitudinal (paralelo ao corredor) rea da Sacada
Armario tipo “Closet” [ OJ O Porta toalha em fase de V|S|ta explorator'a_ cada [ Transversal (perpendicular ao corredor) Largura = [
03 Camas de ot e representacgio grafica de UH entdo passa por um ORIENTAGAO (Disposigdo das faces externas)
01 Cama de solteiro [ ODucha mével (banheira) p dg g I t - , f' p p O Simples [ Dupla 90° [ Dupla paralela R -
01 Cama de solteiro [0 0] OEspelho ¢/ brago giratério rocesso de compliementacao grafica. VENTILACAO E ILUMINACAO
9?&'3%13?% (Conjunto de mesa, assento e espelho)) E E Hfﬁnﬁmj‘mw espelho p p 9 g ASPECTOS DIMENSIONAIS SALA

Mesa de cabeceira simples para cada leito
Mesa de cabeceira dupla entre 02 leitos
Mesa de cabeceira simples para 02 leitos

DIMENSAO DO PE- I:l [ Abertura direta para o exterior
DIREITO (m): [ Area interna de iluminagdo e ventilagio

AREA UTIL DAS DEPENDENCIAS QUARTO

et COMPLEMENTACAO GRAFICA
OO Cortina nas janelas
OO Espelho de corpo inteiro
[ O Luminéria

Sofé cama

Porta-malas ou local para guarda de malas
Suporte para TV aéreo

Mesa de suporte para TV

Cofre

QUE COMPOEM AS UH (sala, quarto, 0 0o

g q o OO Abertura direta para o exterior
cozmhaj ¢ banheiro) EM m?®: OO Area interna de iluminagio e ventilagdo
Areasomagrio= [ ] COZINHA

Os dados da folha 07 da ficha de
avaliacao - terceira parte - Avaliagao

00000000000000000

000:8 000000000s%z O0000000000000000

ACABAMENTOS

00000000C:E 00000000000000000=

BA] IRO < Piso = [ | Arca da Sala E Abertura direta para o exterior
O Vaso Sanitério B Parede7 L ] das tl po I og 1as de U H S fo ram g Ventllac;z;o mdlrg}a através de dutos
SEE Fomo - . ’ ) — B citm i
ide 4 Coifa exaustora sobre o fogao
D00 puca mana o Piso- [ . formatados através de AtadaCorinha = [ ] O] Exaustor de parede
Bancada com lavatério -1 Parede =[ ] ~ s g agez = BANHEIRO

I I — 2 oo = [ , representacao grafica de mobiliarios Logua = [ ] Do
O Banheira 3 - QUARTO o1 02 03 [0 00 Abertura direta para o exterior
OO0 Sauna Individual S Piso = | ] e acabamento de piso, de forma a ) CICIC] Area interna de iluminagdo e ventilagio
O Extensio tefefonica £ Parede = | . Area = | | | | | | OO Através de dutos e/ou exaustor
] EhimerioCoptm it Gom el 8 Formo = | ] complementar a planta baixa de Largura = [ I i ] AREA DE SERVICO

BOX DO CHUVEIRO o — [ Abertura direta para o exterior
o =} Piso [ ] BANHEIRO 01 i 5 g e o
O ﬁ Dimensdo superior a 0,80 m? :‘Z: Parede = | cada U H - - 02 03 [ Area interna de iluminagdo e ventilagio
OO0 Suporte ou apoio para produtos de banho & Forro — [ ] Area = [ [ Il | SACADA .
O VE]EC ACualmenm de piso e ralos (com grelha) 2 5 Piso = Largura = Aerto (sem esar_s

01 02 03 5% Parede =

OO0 Rigida, em vidro temperado Z 3 Forro = A

O 00O Rigida, em acrilico ou similar o CROQUI - DISPOSICAO INTERNA

OO0 Flexivel (cortina) = Bl
COZINHA S
[ Armério com iras [] Forno de microond Pl O =

[J Armario com gaveteiro [ Fogdo a gés
O Armério ou suporte aéreo E Exaustor (acima fogdo)

O Pia com bancada Geladeira v
DI Pequeno CMédio CiGrande

AREA DE SERVICO SACADA
[ Tanque fixo com torneira [] Mesa de apoio
[ Méquina de lavar roupa [ Cadeira

O Varal fixo tipo sanfona O Caimento de piso e ralos
[ Caimento de piso e ralos (com grelha)

(com grelha) [ Churrasqueira

OBSERVACOES

APCIO LONGITUDINAL
ORIENTACAC DUPFLA 90
APOIO LONGITUDINAL

Formas de representagao dos dados:
I Representacéo grafica
[ Representagdo numérica

O uso de croqui esquematico foi de
fundametal importancia para a organizagao
das fichas, principalmente, a fim de
diferenciar tipologias de um mesmo
exemplar da amostragem.

‘QUADRO DE ANALISE - GRUPO SUITES
VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
33% AFOIO LONGITUDINAL ORIENIﬂQID SIMPLES
25% APOIO TRANSVERSAL ORIENTAGAC DUPLA %0
Z55% APDIO LONGITUDINAL  ORIENTAGAC DUPLA SO
8.5% APCHO TRANSVERSAL GRIEN'I',QC,&DSIMDLES
B5% APOIC TRANSVERSAL ORIENTAGAQ OUPLA PARALELA
3 AREA (m2)  LARGURA (m) ]
DIREITO  |AMBIENTES  variacaa  \ariacso VENTILAGRO'
k| (B =B 85 &

SALA 843 | 1827 | 250 370 | 100% Direta

=0 HA 5,06 1 z £3% Dt
— OZ‘N el o.lw. | sl | D UQ i 205 — Smmu:l.l.
N CORMITORIO] 873 | 1622 | 2.50 3425 | 100% Direta
sbtfournberiad e e
cinidloalill [ S8 [ [ m |
1 SACADA 464 075 255 100% Aberio

O levantamento fotografico,

<j interno as unidades de habitagao,
serviu de base de dados da
disposicao correta do mobiliario.

A partir da folha 06 da ficha - parte de
avaliagao das tipologias de UH’s, os
parametros dimensionais e de variagao
tipolégica foram formatados em tabelas
especificas por exemplar da amostragem.

APOIO TRANSVERSAL
ORIENTACAO DUPLA 90

CLOSET | 000 000 | G080 | 000 | 100% indirets
SERVICO | 000 | 000 | 000 | 600 |  —
© 2785 | 4932 |Media drea liquida total = 36,24 ma

APDIO TRANSVERSAL
EA (m2)

AREA (m2) | '-AR_@U_'EA (m)| AMBIENTES—

AMBIENTES o [om M | 12A
4

SALA | 10,05 [15285] 1266 SALA SALA

VENTI
NN KN 5
N COZINHA | 568 | 444 | 1225 1,85 wet 0|3, | K ) COZINHA |
ERMTERIG: : : S ; e a - A
PORMIORION I L] ekit] Babie | il Mg : 4T a1 ———

|
i
0

TR TR R R AR AN AR AT AR TR R AR AR R RN
30 0 £ =1 ) A0 L] mn @ B 00 | SERVICO | G000 | 000 | 000 (000 000 000 | ~w | vereem
Legenda - Grupos.
. Apart Convencienal . Apart, Residencial 02 Dormitérios -
Il Apart. Suite L | TIPO APART. SUITE| E: 1/100

[F] Apart Residencial 0t Dormitério

QUADRO 15 TRATAMENTO DOS DADOS



96

7 RESULTADOS

Este capitulo é composto pela descricdo e analise dos quadros obtidos em decorréncia
da pesquisa realizada. Sao eles: quadro 16 — classificacdes genéricas e especificacdes
da érea de implantacdo; quadro 17 — sistema integrado de classificagdo; quadro 18 ao
33 — analise espacial por exemplar da amostragem; quadro 34 — andlise geral da
identidade tipologica; quadro 35 — analise da estrutura técnica do setor de hospedagem;
quadro 36 — quantitativo de UH'’s totais por hotel; quadro 37 — identificacdo das UH’s

analisadas, quadros 38 a 45 — tipos de apartamento.
7.1 Classificacdes genéricas e especificacdes

Os dados referentes aos aspectos gerais dos hotéis e seu processo de insercdo na
paisagem urbana estdo no quadro 16, formatado em funcdo dos quatro grupos por

propésito de concepcéo de projeto:

PROPOSITO ADAPTADO NOVO
GRUPOS HR p/H RM p/ HR HR H
AvosTeacen | 010206 10304080911 | 0507 12 10
Tipo 01 Tipo 02 : Tipo 01
IMPLANTACAO INS%RIDO |NspEF§|Do 2/3 Tipo 01 INS@RIDO
FINALIDADE ESPECIFICA ESPECIFICA 1/3 Tipo 02 ESPECIFICA
PORTE GRANDE PEQUENO GRANDE

PADRONIZACAO

ESPECIFICACOES DA AREA DE IMPLANTAGCAO

VIAS DE ACESSO

VEGETACAO

TOPOGRAFIA DO
LOCAL

EQUIPAMENTOS
URBANOS *

PADRONIZADO

VIA PRINCIPAL

2/3 NAO SIGNIFICAT.
1/3 SIGNIFICATIVA

DECLIVE

COMPLETO

PADRONIZADO

2/5 AVENIDA
2/5 VIAPRINCIPAL

1/5 VIA SECUNDARIA

1/5 NAO SIGNIFICAT.
2/5 SIGNIFICATIVA
2/5 DOMINANTE

4/5 PLANO
1/5 DECLIVE

COMPLETO

2/3 AVENIDA
1/3 VIAPRINCIPAL

1/3 NAO SIGNIFICAT.
1/3 SIGNIFICATIVA
1/3 DOMINANTE

2/3 DECLIVE
1/3 ONDULADO

COMPLETO

PADRONIZADO

VIA PRINCIPAL

SIGNIFICATIVA

DECLIVE

COMPLETO

Quadro 16: ClassificacGes genéricas e especificacbes da area de implantacéao.
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Dos itens implantacéo, finalidade, porte e padronizacao, tem-se dois tipos:

- Tipo 01: inserido, especifica, grande e padronizado, caracteriza 0os hotéis mais
voltados aos padrbes convencionais internacionais.
- Tipo 02: inserido, especifica, pequeno, padronizado, caracteriza 0s

empreendimentos turisticos menores e de administracdes particulares.

Estes dois tipos demonstram a preocupa¢do com a busca de um padrdo comum de
qualidade, entre os empreendimentos, os quais se diferenciam apenas pelo porte.
Outro ponto a ser observado, é que esta diferenciacdo pelo porte esta diretamente

relacionada ao uso dado ao empreendimento.

Quanto as vias de acesso, ha a prevaléncia de avenidas e vias principais, 0 que
demonstra adequada preocupacao com facilidade de acesso e identificacdo dos hotéis,
por parte dos usuarios.

Quanto & questdo ambiental, cada vez mais os padrdes de 1ISO 14.000 trazem aos
empreendimentos hoteleiros a preocupacéo com a adequacao ao meio ambiente, como
observado na adocdo de critérios ambientais pela nova matriz de classificacao,
atualmente utilizada pela Embratur — ABIH. Contudo, os resultados obtidos demonstram
que dos exemplares pesquisados 33,4% nao possuem vegetacdo significativa, 41,6%
possuem vegetacao significativa e apenas 25% possui vegetacdo dominante dentro do

terreno pertencente ao hotel.

A percentagem de 66% de exemplares com topografia em declive e/ou ondulacdo é um
ponto positivo, pela possibilidade de adequagéo dos projetos arquitetdnicos a topografia
natural da llha, principalmente pela localizacdo de pavimentos inferiores ao nivel da rua,
a partir da utilizacao racional de topografias em declive, assim, o hotel ndo necessita de

expansao em sua volumetria vertical.

Em relacdo aos diferentes grupos, constata-se a ocorréncia de planos horizontais em

80 % dos componentes do grupo RM p/ HR, enquanto 100% dos outros grupos
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possuem planos em declive e/ou ondulados. Deste dado, observa-se, novamente, o

decréscimo de qualidade resultante do processo de adaptacdo RM p/ HR.

O grupo HR se destaca, por possuir maior diversidade e qualidade em seus
componentes, principalmente por representantes como o exemplar 05, o qual possui
topografia irregular, sobre a qual a tipologia condominial foi concebida em harmonia

com a paisagem natural.

Exemplos como este demonstram alternativas singulares que, mesmo em
empreendimentos de pequeno porte, sdo referéncia na elaboragdo de ambientes com
alta qualidade ambiental, pela preocupacdo com a insercao da edificagdo na paisagem
de entorno, além da elaborac&o de projeto de paisagismo de modo a valorizar e tornar

a participacdo da vegetacdo dominante no cenario do hotel.

Em acordo com a linha da adequacdo ambiental e insercdo urbana, os hotéis
analisados demonstraram padronizacdo quanto a disponibilidade de servicos e
equipamentos urbanos, os quais, tiveram padrdo completo (agua tratada, rede de
esgotos, energia elétrica continua, proximidade a servicos de saude, servico de

telefonia e tv a cabo).

Em analise geral do quadro 16, verifica-se que os hotéis concebidos (H) ou adaptados
(HR p/ H) para o uso turistico, possuem entre si resultados padrdo. J& o grupo
composto por hotéis residenciais (RM p/ HR) possui caracteristicas diferenciadas com
exemplares singulares que diferem do padrdo convencional. O grupo HR pode assim
ser descrito como um hibrido dos outros grupos, por possuir caracteristicas que oscilam

do uso turistico ao diferencial residencial.

7.2 Sistema integrado de classificagao

Da analise do sistema integrado de classificacdo, tem-se uma visdo das especialidades
e destinacdes dos hotéis. Dos cinco tipos principais de hotéis, os exemplares possuem

representantes de quatro destas tipologias: resorts, alto nivel, nivel médio e apart-hotel,
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apenas nao ocorrendo exemplares do tipo econdémico, fato que, demonstra o nivel de

qualidade da amostragem de nivel médio a alto padréo e resorts.

HR p/ H

HR

H

RM p/ HR
PR CRER®IRR®®

CINCO TIPOS | CLASSIFICACAO CLASSIFICACAO PROGRAMATICA
PRINCIPAIS PELO SITIO H. NEGOCIOS|H. CONVENCOES| H. LAZER| H. RESIDENCIAL
ALTO NIVEL CENTRAL X X
NIVEL MEDIO CENTRAL X X
NiVEL MEDIO HOTEL DE PRAIA X X
APART HOTEL CENTRAL APART HOTEL
APART HOTEL HOTEL DE PRAIA X APART HOTEL
APART HOTEL HOTEL DE PRAIA X X X APART HOTEL
APART HOTEL HOTEL EM CIDADE i
MARITIMA X HOTEL SUITE
APART HOTEL HOTEL DE PRAIA X H. CONDOMINIAL
APART HOTEL HOTEL EM CIDADE
MARITIMA X H. CONDOMINIAL
RESORT HOTEL DE PRAIA X X X APART HOTEL
APART HOTEL CENTRAL X X HOTEL SUITE
ALTO NiVEL HOTEL DE PRAIA X X

Quadro 17: Sistema integrado de classificagao.

Quanto a classificacdo pelo sitio, foram identificados os tipos: central, hotel de praia e

hotel em cidade maritima, o que ratifica as particularidades turisticas da llha, a qual esta

voltada para o turismo de eventos e lazer.

34%

@EHN +
OHN +

9%

HC + HL + HR
HC

mHL + HR

16%
9%
16%
16%
mHC + HL + HR
OHC + HL
O HR

Legenda

HN = Hotel de negbcios
HC = Hotel de convencdes
HL = Hotel de lazer

HR = Hotel residencial

Grafico 03: Intersecc¢ao de especificidades de usos natipologia de amostragem .
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O grafico acima demonstra a necessidade de diversificacdo de atividades e publico alvo
por parte dos hotéis. Existe uma predominancia da atividade de lazer agregada a outras
atividades, a qual esta presente em 75% dos hotéis analisados, sob as combinagdes:
lazer + negdcios + convengdes + residencial; lazer + convengdes + residencial e lazer +

convencgoes.

25%

50%

25%

OAPART-HOTEL B HOTEL SUITE
OHOTEL CONDOMINIAL

Grafico 04: Percentagem das tipologias de HR dentro da amostragem.

O uso turistico-residencial aparece agregado a varias atividades correspondendo a 68
% da amostragem. Seu universo pode ser subdividido em trés segmentos: apart — hotel,

hotel suite e hotel condominial, como mostra o grafico 04.
7.3 Analise espacial por exemplar da amostragem

Configurando a andlise espacial parcial, os quadros 18 a 33 contém as analises
compositivas das edificacdes pertencentes a amostragem e as tabelas de avaliacdo do
setor de hospedagem, as quais sdo a base de formatacdo do quadro 34 — Andlise geral

da identidade tipoldgica.
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Il SITUAGAO - sem escala
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exemplar 01. Fonte: Autor.
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Figura 40: Vista frontal,
exemplar 02. Fonte: autor.
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Il ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA [l LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

¥ |ateral esquerda,
4] exemplar 03.
[} Fonte: autor.

Figura 43: Vista
lateral direita,
exemplar 03.
Fonte: autor.
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[ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 49: Bloco
Suites, exemplar 05
Fonte: autor.
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Figura 50: Chalés,
exemplar 05.
Fonte: autor.

Andlise compositiva em planta baixa

Figura 51: Patio
interno, exemplar
05. Fonte: autor.

B ALTURA
B - BAIXO
B ACESSO

E - ESPIRAL

® CIRCULAGAO B Espaco il
A2 - E Espaco intermediario dominante

‘ B PRINCIPIOS DE ORDEM

4 _|_| Simetria

B ORGANIZAGAO DA FORMA ‘

ELC - Espacos ligados por um
) espa(_;_o comum

[ Espaco |

B Espaco |l

B LEGENDA

ABERTO 2 LADOS |

Eixo Transformagéo

E Patio central

Separacao
Vertical

Espaco [+l1+lll

@ um’w,\ﬂﬁt ‘.:
m\f” u\h

M e

Vi

Hierarquia

@a..--
B Nivel x +y + z

i n’.__.I . “h Md{fk 'u'" 1‘ J

Ritmo

—---= Adaptacdo ao
desenho da
paisagem de
entrono

Volume de
Referéncia

| ® LEGENDA

HEBEBEBEEBEBEE QuADRO 23- anause espaciaL [J] ] [l cruro iR [JJexevpiar [IEHE]




Bl ORGANIZAGAO ESPACIAL EM PLANTA BAIXA [LR(JRCITTF 77 LRI TF YA = ED -EIXO DESLOCADO & IC ( indice de compacidade) = 62%

AREA DO PAVIMENTO: 1.546,00 m2
PERIMETRO DO PAVIMENTO: 225,00 m
\AVAuAng CORREDOR DE CIRCULAGAO

‘PREVENQAO DE INCENDIO

- EXTINTORES, DETEC. AUTOMATICA, ALARME
MANUAL, SINALIZAGAO E ILUMINAGAO EMERG.

‘CIRCULAGAO VERTICAL

01 ESCADA SOCIAL E 01 PROTEGIDA
02 ELEVADOR SOCIAL E 01 DE SERVICO

- VENTILAGAO E ILUMINAGAO
E ABERTURA DIRETA P/ EXTERIOR

\EQUIPAHENT@S GERAIS
EQUIPAMENTO CLIMATIZAGAO

AR CONDICIONADO INDIVIDUAL
AQUECIMENTO DE AGUA (100%UH)

ENERGIA SOLAR E GAS

| INSTALAGOES GERAIS |
COMANDO DE CABECEIRA TV ACABO
RAMAIS TELEFONICOS
ACESSO ELETRONICO POR CARTAO MAGNETICO
PONTO DE CONEXAQ INTERNET - ADSL
PRESENCA DE SHAFTS VISITAVEIS - externo Uhs

HEEBBEBEBEBEBEBE QUADRO 24 -anAuise esPAciAL ] |  eruPo HR prH [ ExempLAR ITIY ‘
i I

PLANTA BAIXA - BLOCO TIPO
E: 17200




108
O n ]

] ORGANIZAGCAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA [ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 52: Vista geral, exemplar 06. Fonte: autor.

Figura 53: Vista frontal, exemplar 06. Fonte: autor.
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Figura 54: Vista frontal,
exemplar 07. Fonte: autor.
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. ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA . LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 55: Vista lateral externa, exemplar 07.
Fonte: autor.

Figura 56: Vista lateral interna, exemplar 07.
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Figura 59:
exemplar 08.
Fonte: autor.
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[ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 58: Vista frontal,
exemplar 08.
Fonte: autor.

Vista lateral,

=

[l AVALIACAO SETOR HOSPEDAGEM - BLOCO TIPO

AREA DO PAVIMENTO: 427,43 m2

PERIMETRO DO PAVIMENTO: 83,40 m

'AVALIAGAO CORREDOR DE CIRCULAGAO

PE-DIREITO (m)

| LARGURA (m)

3 PREVENGAO DE INCENDIO

EXTINTORES E SINALIZACAO
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ICIRCULAGAO VERTICAL
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* 2 EQUIPAMENTO CLIMATIZAGAO

AR CONDICIONADO INDIVIDUAL
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_ INSTALAGOES GERAIS |

TV ACABO

RAMAIS TELEFONICOS

ACESSO ELETRONICO POR CARTAO MAGNETICO
PONTO DE CONEXAQO INTERNET - ADSL
PRESENCA DE SHAFTS VISITAVEIS - externo Uhs
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[l ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA
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Il ORGANIZAGAO ESPACIAL EM PLANTA BAIXA [LIReIERCIIT NP2 Y67 G
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Analise compositiva em volumetria

Espaco Il

Espago Ili
Nivel x

Analise compositiva em planta baixa

® ORGANIZAGAO DA FORMA

= ALTURA
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[l LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 60: Vista lateral, exemplar 09. Fonte: autor.
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[l SITUACAO - sem escala

Il AVALIACAO SETOR HOSPEDAGEM - BLOCO TIPO

AREA DO PAVIMENTO: 227,00 m2

PERIMETRO DO PAVIMENTO: 75,70 m

|AVALIA(}A0 CORREDOR DE CIRCULAGAO

PREVENGAO DE INCENDIO
EXTINTORES E SINALIZAGCAO
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[l LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO Bl LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 61: Vista \ Figura 64: Vista
geral do hotel, | — frontal, exemplar 10.

exemplar 10. = Fonte: autor.
Fonte: autor.

Figura 65: Vista
lateral, exemplar 10.

Figura 62: Vista
Fonte: autor.

=88 frontal Chalés.
Exemplar 10.
Fonte: autor.

g
)
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Figura 63: Vista
lateral Chalés,
exemplar 10.
Fonte: autor.

|
. AVALIAGAO SETOR HOSPEDAGEM - BLOCO TIPO

AREA DO PAVIMENTO: 786,76 m2
PERIMETRO DO PAVIMENTO: 145,00 m
AVALIA(;AO CORREDOR DE CIRCULAGAO

AREA DO PAVIMENTO: 70,00 m2
PERIMETRO DO PAVIMENTO: 34,00 m
AVALIA(;AO CORREDOR DE CIRCULAGAO
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PONTO DE CONEXAO INTERNET - ADSL
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. ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA

B CHALES
= ALTURA | ® ORGANIZAGAO DA FORMA
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[l ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA

Figus 6?;68 e 6§: istas do complexo,

exemplar 11. Fonte: autor.

b~ G §
iy :
Figura 66: Vista aérea, exemplar 1.
- Fonte: Folder publicitario.
B ORGANIZAGAO ESPACIAL - SITUAGAO - sem escala
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[l LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 70: Vista
frontal, exemplar 12.
Fonte: autor.

. ORGANIZAGAO ESPACIAL EM VOLUMETRIA
—_

Espago |

Espago ||
Nivel x

Nivel x
Espaco Il

Analise compositiva em planta baixa
Figura 71: Vista
acesso principal,
exemplar 12.
Fonte: autor.
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Os dados das 12 pranchas de analises espaciais, sao sintetizadas no quadro 34:

CATEGORIA ADAPTADO NOVO

GRUPOS HR p/H RM p/ HR HR H
miostracen 10D 102 109 | 0309 @09 |09 (D | 09002 | (9
5-oreaNizacRoesraciaL || OR |OL |OL | OL |OL |OC|OL|OA | OA|OR|OL | OL|OA

EM PLANTA BAIXA
CV|CS|ED | CD|CD|TR|CS| ClI || CF |AT/P| CS | ED|CG
NDICE DE COMPACIDADE 54% | 76% | 62% | 82% | 72% | 88% | 70% | 78% || 39% | 53% | 72% | 69%|87%

< 6.1- ALTURA A A M B B M B B B B A M| B
z 6.2 - ORG. FORMA ELC| EA |ELC| EDE |ELC |EDE| EA |ELC || ELC|ELC| EI || EA [ELC
u 6.3.1 - ACESSO FR | FR | FR FR| FR | FR 0] E E FR [ FR O| E
5 6.3.2- CIRCULAGAO = E E E E E Al | A2 A2 F F F | A2
Q Eixo || X X X X X X X X X X X X

2 s Simetria X X X X X X X X X X X
z|4 Hierarquia X X X X X X X X X
g8 Ritmo [| X X X X X X X X X X
a8 Dado | x | x | X X X x | x | x X
218 Adapt. Paisagem X X X X X X

?Is Ampliacdo base [| X X X X X
SE Atrio/pétio X X X X X
|2 | Separagdo Horizontal X X X X X X
S|S| Separacio Vertical X X X X X X X X X

© 7 pontos| 8 pontos | 8 pontos || 5 pontos| 4 pontos | 5 pontos| 7 pontos| 6 pontos || 8 pontos| 9 pontos| 6 pontos

7,66 pontos 5,4 pontos 7,66 pontos 09 pontos
Quadro 34: Analise geral da identidade tipoldgica.

Legenda: (ver capitulo 2.8)

OR - organizacao radial; OL — organizacéo linear; OC — organizacao centralizada; OA —
organizacao agrupada.

CS - corredor carga simples; CD — corredor carga dupla; ED — carga dupla com eixo
deslocado; TR — em torre retangular; AT/P — em atrio ou patio central; FL — carga dulpa
fletida; CV — tipo “cata-vento”; Cl — chalé isolado; CF — chalé em fita; CG — chalé
geminado. A — alto; M — médio; B — baixo.

ELC — espacos ligados por um espaco comum; EA — espacos adjacentes; El — Espacos
interseccionais; EDE — espaco dentro de um espaco.

FR - acesso frontal; O — acesso obliquo; E — acesso em espiral. F — circulagédo fechada,;

A1l — circulacdo aberta em um dos lados; A2 — circulacédo aberta em dois lados.
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O quadro 34 demonstra a ocorréncia de quatro tipos de organizacado da forma: ELC
(60%), EA e EI (20%), EDE (20%) e quatro tipos de organizacdo dos espacos em planta
baixa: organizacao linear (OL — 54%), organizacdo agrupada (OA — 23%), organizacao
radial (OR — 15,5%) e organizacao centralizada (OC — 7,5%).

Mas, ndo ha relagdo direta, entre os tipos de organizagédo da forma e dos espacos, em
conjunto com o indice de compacidade, e 0s grupos por propdsito de concepc¢ao (HR p/
H, RM p/ HR, HR, H), ou seja, os resultados sdo diversificados e aleatorios, ndo ha
evidéncia de relacédo entre a forma adotada nos projetos e o uso especifico (turistico ou

turistico-residencial) para o qual foram concebidos.

Quanto ao critério altura, pode-se inferir que a relacao correta ndo estd com a fungéo a

gue se destinam os exemplares analisados, e sim com a zona de ocorréncia.

25% 20%

EALTO - REGIAO A

m MEDIO - REGIAO B
O0BAIXO - REGIAO B
OBAIXO - REGIAO C
29% | @ BAIXO - REGIAO D

9%

17%

Grafico 05: Relagdo entre altura e zona de ocorréncia dos exemplares.

De acordo com o grafico 05, os exemplares altos, com oito ou mais pavimentos,
ocorrem 100% na éarea central da llha, os exemplares médios, de cinco a sete
pavimentos, 100% na regido norte e ja os exemplares baixos estdo distribuidos em

diferentes regides.

Quanto ao critério organizagdo da circulacdo, observa-se uma padronizacdo das
solugbes arquitetbnicas em acesso frontal com circulacdo fechada. Pela sua
composicdo, as solucbes condominiais demonstraram alternativas singulares, de
acesso obliquo e/ou espiral, que permite um passeio arquitetdnico pela edificacdo, e

circulagdo aberta, tanto horizontal quanto vertical. O exemplar 09, ao agregar valores
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naturais apresenta maior liberdade no seu conjunto, ao optar por acesso obliquo e

circulacdo aberta em um dos lados.

Dentro da andlise dos principios de ordem, verificou-se a existéncia de padrdes de
comportamento entre estes principios e 0s grupos por propésito de concepcdo (HR p/
H, RM p/ HR, HR, H), ou seja, os resultados dentro de um mesmo grupo, ou entre
grupos diferentes, apresentam comportamentos similares, falhas e qualidades em
comum. Da andlise destes padrdes tracados, se verificou a relevancia dos principios de
ordem enquanto estruturadores da identidade tipoldgica dos hotéis residenciais, como

esclarece o capitulo a seguir.
7.4 Elementos estruturadores da identidade tipoldgica

A andlise dos principios de ordem como elementos estruturadores da sistematizacdo da
identidade tipologica dos hotéis residenciais foi realizada a partir de analises
compositivas das edificacbes, decompostas em volumes primarios, a fim de verificar os

elementos estruturadores: eixo, simetria, ritmo, dado, transformacéao.

Com o objetivo de padronizar a avaliacdo destes principios, foi idealizado um sistema
de pontuacdo, onde cada principio de ordem representa 01 ponto, totalizando uma
variacdo de 0 a 10 pontos. Para tanto, cada exemplar recebeu pontuacdo somatoria e
cada grupo de analise pontuacédo pela média de valores entre 0s seus representantes.
No quadro 34, observa-se que 0s projetos concebidos com propdsitos de uso turistico-
residencial, (HR p/ H e HR), obtiveram médias exatas de 7,66 pontos. O exemplar 10,
base de referéncia do tipo H, apresenta pontuacéo de 09 pontos. Os hotéis adaptados a

partir de projeto de proposito residencial multifamiliar obtiveram média de 5,4 pontos.

Ao tracar comparacdo entre os diversos grupos, observa-se as caracteristicas que

definem cada tipologia, pela analise do processo de conversao entre as mesmas.

Processo de conversdao de hotéis residenciais para hotéis: os hotéis de uso

turistico-residencial apresentam decréscimo de 1,34 pontos, em relacdo aos hotéis de
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uso turistico. Este valor em decréscimo demonstra o gonto de destaque deste processo:

principio de ordem — ampliacdo da base.

Ampliacdo da base: percebe-se que nenhum dos trés componentes do grupo HR

possuem tal caracteristica, a qual normalmente ocorre para acomodar maior n°
ambientes sociais e de servi¢os, esta presente em todos do grupo HR p/ H e o

exemplar H.

Deste fato se observa que a transformacao de hotéis residenciais em hotéis ocasiona a
necessidade de aumento de area dos setores de lazer e servico, e conseqiente
ampliacdo da base do mesmo, ou seja, 0s hotéis residenciais podem ser administrados
com espacos de lazer e servi¢o reduzidos, mas serdo mais adaptaveis as alteracdes de
uso quanto maiores forem estes espacos. Outro ponto em comum nesta relacdo € a
auséncia de atrio ou patio central no grupo HR p/ H e H, e presenca do mesmo no
grupo HR, principalmente pelo grau de padronizacéo do tipo H, que acaba optando por

ambientes fechados com climatizagé&o artificial.

Processo de conversdo de residenciais multifamiliares para hotéis residenciais:
Tracando-se comparacao entre grupo RM p/ HR e grupo HR, observa-se um diferencial
negativo de 2,26 pontos nos hotéis adaptados de projeto residenciais multifamiliares
para hotéis residenciais. E nesta diferenca que estdo os pontos falhos do processo de
conversao: hierarquia, ritmo, adaptacdo a paisagem de entorno, atrio ou patio central,

separacao horizontal, separacao vertical e volume de referéncia.

Hierarquia: ndo definicdo prévia dos setores necessarios a composicdo do hotel
residencial, como areas de: hospedagem; sociais; administrativas; de servico; alimentos

e bebidas; e/ou lazer.

Ritmo: principalmente pela relacdo cheio-vazio, originada do dimensionamento das
esquadrias nos projetos p/ residenciais multifamiliares, os quais, tem por principio,
definir os vaos em relacdo ao indice de ventilagcdo / iluminacéo estipuladas pelo codigo
de obras para cada ambiente, ou seja, ndo ocorre ritmo, devido a variacdo dimensional

das esquadrias, em fungéo da variacdo de area dos ambientes a que pertencem.
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Adaptacdo a paisagem de entorno: a concepcdo de hotéis estd cada vez mais

by

vinculada a qualidade ambiental. Exemplares do grupo RM p/ HR ndo possuem
necessariamente o mesmo tipo de responsabilidade com a adequacdo ambiental

exigida de empreendimentos hoteleiros.

Atrio ou patio central: novamente, falha resultante da divergéncia entre os programas

de necessidade destas duas tipologias. ,uma vez que a hotelaria valoriza os espacos de
convivéncia social ou grande lobby’s de recepc¢ao, e no residencial os espagos comuns
sdo otimizados, e muitas vezes evitados por significarem locais de dificuldade de

manutencao e limpeza, o que onera o valor do condominio.

Separacdo _horizontal e volume de referéncia: a identidade tipolégica hoteleira esta

marcada pela valorizacdo de seu hall de acesso e criacdo de grandes areas de lobby,
bem como pela utilizacdo de pé direito duplo, a fim de acomodar os diversos ambientes
sociais e de lazer, tendo como consequéncia a separacdo horizontal e criacdo de

elementos de referéncia em sua composicao.

Contudo, é perceptivel a freqiéncia de adaptacdo de RM para HR. Este fato pode ser
melhor compreendido pelos pontos em comum entre estas categorias: separacao

vertical e ampliacdo da base. Separacdo Vertical: elemento estruturador, presente em

ambas as tipologias, portanto, mais em funcdo do caminho compositivo tomado, néo

apresentando necessidade de alterac&o no processo de adaptacéao.

Ampliacdo da base: ambos possuem falha neste principio estruturador. Deste fato, se

observa que o processo de transformacdo RM p/ HR é facilitado, uma vez que os hotéis

residenciais podem ser administrados com areas de lazer e servico menores.

O processo de adaptacdo de RM para HR parte da possibilidade de implantacdo de
empreendimentos hoteleiros sem grandes investimentos nos setores de lazer e servico.
Como conseqliéncia surgem falhas na identidade tipolégica, principalmente quanto aos
elementos: hierarquia, ritmo, adaptagdo a paisagem de entorno, atrio ou pétio central,

separagdo horizontal e volume de referéncia.



7.5 Avaliacao da estrutura técnica dos setores de hospedagem
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Caracterizar a estrutura basica técnica dos setores de hospedagem é fator importante

na definicdo do nivel de padronizagéo da qualidade dos hotéis analisados.

QUADRO RESUMO ANALISE DO SETOR DE HOSPEDAGEM

PREVENCAO

DE INCENDIO

CIRCULACAO
VERTICAL

CLIMAT VENTILACAO

AREA
APOIO

AQUEC.
AGUA

EQUIPAMENTOS
INSTALACOES

CATEGORIA ADAPTADO NOVO
GRuUPos |HRp/H | RMp/HR HR H
PDI A - Extintores,iluminacao de emergéncia,
sistema de detec¢do automética, alarme manual R 1/3 X
' contraincéndio e sinalizagdo.
PDI B - Extintores, iluminagdo de emergénciall  1/3 3/5 1/3 | -
esinalizacéo.
PDI C - Extintores e sinalizagdo. |~ 2/5 1/3 | -
CV 1- Escada (protegida, enclausurada), 3/3 | 2/3 X
elevador social e de servico
| CV 2-Escada 90, elevador social | ====-=- 15 | - | e
CV 3-Escada90 | —e—ee- 35 | - ] -
CV 4-Escadaexterna | mmmmemm | —meeee- 13 | -
| _AD - Abertura direta p/ exterior 1/3 3/5 1/3 X
V1 - Ventilagdo indireta 2/3 15 | - | e
SV -semventilaggo | mmeeem | -memees /3 | -
AA - Areaaberta | = 1/5 (VT ——
AC - Ar condicionado central 1/3 | ------- 1/3 | -
Al - Ar condicionado individual 213 5/5 2/3 X
DRW- depdsito, rouparia e sanitéario servigo 2/13 | - 1/3 X
D - deposito de material de limpeza 1/3 1/5 W EC TR [—
SA-sem areadeapoio | ooeee- 4/5*% jACE. I [—
AQ 1- aquecimento por caldeira 2/3 | - 1/3 | e
AQ 2- aguecimento por energia solar e gas 1/3 2/5 1/3 X
| AQ 3- aquecedor elétrico - chuveiro | —--mmm- 3/5 1/3 | -
El - TV por assinatura, comandos de cama, ramal telefonico,
sistema de acesso eletrdnico por cartdo magnético, ponto conexao 3/3 1/5 3/3 X
internet, presenca de shafts visitaveis.
E2 v por assinatura, comandos de cama, ramal | ooomaeo 2/5 ______________
‘ telefonico, interfone, ponto de conexdo internet.
E3 -TV por assinatura, ramal telefénico, = =7777°~ 1/5 -----------
E4-TV por assinatura, ramal telefonico. | TTTTT S 1/5 --------------

Quadro 35: Analise geral da estrutura técnica do setor de hospedagem.
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A partir dos resultados obtidos, quadro 35, foram estipulados padrbes de qualidade
para cada area de analise. O exemplar 10 é utilizado como parametro de referéncia de
qualidade, por ser o exemplar do tipo H, além de possuir certificacdo oficial

EMBRATUR/ ABIH, como padréo quatro estrelas. O padrao estabelecido é:

- Prevencdo de incéndio: PDI A (Plano de prevencado A): extintores, iluminacéo de
emergéncia, sistema de deteccdo automatica, alarme manual contra incéndio e
sinalizagao.

- Circulacdo vertical: CV 1 (Circulacdo vertical 01): Escada (protegida,
enclausurada), elevador social e elevador de servigo.

- Ventilagdo area de circulacdo: AD (ventilacdo por abertura direta para area
externa).

- Climatizacdo de todos os ambientes do setor de hospedagem: Al — ar
condicionado individual.

- Area de apoio: DRW (depdsito, rouparia e sanitario de apoio).

- Aquecimento de agua: AQ2 — aquecimento solar e gas.

- Equipamentos e instalacdes: E1 — TV por assinatura, comandos de cama, ramal
telefénico, sistema de acesso eletrbnico por cartdo magnético, ponto conexao

internet, presenca de shafts visitaveis.

O grupo mais préximo ao padrdo de qualidade estipulado é o HR p/ H. Este fato é
caracteristico do processo de conversdo dos projetos de uso turistico-residencial para
uso turistico. As variacdes existentes sao devido ao carater de maior porte e altura dos
seus componentes, fator que traz exigéncias especificas como ventilacdo indireta da
area de circulacdo e aquecimento de agua por caldeira. O grupo HR possui grande
diversidade, com resultados equivalentes em percentagem nos niveis altos, médios,
baixos. Excecdo apenas da circulagdo vertical, a qual manteve 2/3 CV1 e 1/3 CV4
(circulacdo externa). A utilizacdo de circulacdo externa é uma singularidade tipolégica
gue nao significa decréscimo de qualidade. Além, de possuir como ponto positivo todos

0s representantes com nivel E1, em equipamentos e instalacdes.
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O grupo RM p/ HR possui os resultados de menor desempenho do quadro,
principalmente nos itens: prevencdo de incéndio, aquecimento de agua e equipamentos
e instalacbes (E2 e E3) e 80% sem area de apoio. Como pontos positivos 0s itens:
ventilagdo da circulagdo e climatizacdo em maioria com ventilacdo direta para area
externa. Constatam-se, novamente, as dificuldades encontradas no processo de

conversao de projetos residenciais em projetos de hotéis residenciais.
7.6 Tipologias de unidades de habitacéo

O processo de identificacdo das variacdes tipoldégicas das UH’'s existentes na
amostragem, quadro 36, e definicdo de seus aspectos dimensionais segue a analise
dos dados da pesquisa de campo, conforme quadro 08, onde foram totalizadas 35

unidades de habitacédo analisadas, descritas no quadro 37.

CATEGORIA ADAPTADO NOVO

ros HR p/ H RM p/ HR HR H
e 09[69 0969 @D 69 )@
N de UH total 190 72 95 10 59 24 08 07 35 48 60 120
APARTAMENTO RESIDENCIAL 142 72 61 10 59 24 08 - 28 27 60 04
APARTAMENTO L 48 - 34 - - _— - - - 21 - 92
CHALES - - — — - --- - 07 07 - - 24
APARTAMENTO ADAPTADO 01 02 - -—- - - --- - - 06 01 08
APARTAMENTO CONJUGADO 06 - - 02 - - - - - 42 - 24

Quadro 36 : Quantitativo das UH’s totais por hotel.

Usualmente, as UH’s que diferem da composicdo (vestibulo — dormitorio — sanitario)
sdo chamadas de suites de um ou mais dormitérios. Contudo, hd a necessidade de
especificagdo, dentro deste universo de suites, das diversidades espaciais, a fim de
definir as tipologias de apartamentos residenciais. Como resultado, o diferencial
espacial de classificacdo observado é a relagcdo de conjugacdo dos ambientes
dormitério-sanitario. Desta relagdo, as suites sdo divididas em trés tipologias: suites
(sanitario interno ao dormitorio); apartamento 01 dormitério (sanitario com acesso

independente ao dormitdrio); apartamento 02 quartos (sanitario Unico independente aos
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dormitorios, ou sanitario independente ao dormitério 01 e sanitario interno ao dormitério
02).

Em termos de diferenciacdo funcional, a presenca de acesso ao sanitario independente
ao dormitdrio permite a utilizacdo, da disposi¢do de sofa-cama, da area da sala como
dormitério, aumentando o numero de usuario por unidade de habitacdo. Esta
caracteristica é importante para a recepcdo de usuarios de longa temporada,

representados por familias ou grupos.

CATEGORIA

ADAPTADO NOVO )

B

. HR p/ H RM p/ HR HR H | 23

RUPOS Eg
maosacen | 01) | 02) |©8) | ©3) |04) |08) | ©09) |(T) | 09) | 07) | (2) 55
APARTAMENTO -—- -—- 01 -— -—- -— - -— -—- 01 - 02 04
APARTAMENTO SUITE 02 (02|01 —| —| — 02| — | 01]01*| 03 12
A oarro ™ 101 | 03|01 ) 0202103 12
R ouakros oL | —~|o1) —~| —~]01]| —~| 1 —|0 04
| = -7 | | -] =]l01t.01| —| — 01/ 03
untoraL avasaoarorrorer (| 04 | 05 | 04 | 02 | 02 | 04 | 02 |01 | 02 03|03 | 03| 35

*Apartamento adaptado para portadores de deficiéncia

Quadro 37: Identificagéo das UH’s analisadas.

De acordo com as definicbes vistas, quanto a classificacdo nominal das unidades de
habitagdo, os exemplares analisados foram divididos em cinco tipos: apartamento
(vestibulo — dormitério — sanitario); apartamento suite: (sala — area de preparo de
alimentos - dormitério — sanitario); apartamento residencial 01 dormitério (sala — cozinha
— dormitério — sanitario); apartamento residencial 02 dormitérios (sala — cozinha —
sanitario — dormitério 01 e dormitério 02); Chalés: composicdo em blocos de acesso

externo direto individualizado para cada unidade de habitac&o.

A seguir os quadros 38 - 45, conforme especificado no quadro 15 de tratamento dos
dados, compdem as andlises das UH'’s, a fim de gerar as tipologias de unidades de

habitac&o residenciais.
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PE- VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS PE- VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO 'APOIO TRANSVERSAL ~ ORIENTAGAO SIMPLES DIREITO APOIO TRANSVERSAL  ORIENTACAO SIMPLES
M) menTes  AREA(m2) | LARGURA (m) Eiackoe| LM = | AREA(m2) | LARGURA (m) ‘Elkacros
6e i 5A 5A
VESTIBULO 1,26 0.775 Indireta == | VESTIBULO 4,425 1,50 Indireta
SALA 0,00 0,00 e 5] SALA = aiem S
- | DORMITORIO 13,55 3,425 Direta ' DORMITORIO 11,70 3,25 Direta
SANITARIO 4,08 1,50 Exaustor 1 SANITARIO . 4,00 1,60 Exaustor
SACADA 3,97 255 Aberto SACADA 3,24 1,20 Aberto
CLOSET 0,00 0,00 e CLOSET 0,00 0,00 —
SERVICO 0,00 000 | - SERVICO 0,00 0,00 —
22,86 23,365

PE- | VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO. APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO SIMPLES
(m) AREA (m2) | LARGURA (m) | VENTLAGAO
[RNRERSES 10A u!m OB OAT0B
—\VESTIBULO | 3.22 | 3,30 | 3,26 | 1,50 [ 1,50 [ 1,50 Indireta
| SALA | — | = | — [ — | — | — =
—|[DORMITORIO 15,80 19,75/17,78 2,85 | 2,50 2,68  Direta
- |SANITARIO | 4,12 3,60 386 1,35 185 1,60 Disia
= | SACADA | 4,00 0,00 4,00/ 1,50 0,00 | 1,50 - Aberto
CLOSET | 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 - oo
SERVICO | 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 wome | oo

27,14 '26'65|26,90
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QUADRO 38



w
T
Za
gé
E &
(Og
%0-
S
o0&
O
o
<O

APOIO LONGITUDINAL
ORIENTACAO DUPLA 90

T
| -
-

APOIO TRANSVERSAL
APOIO TRANSVERSAL
ORIENTAGAO DUPLA 90

H ORIENTACAO DUPLA 90
N
oy

PE- VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS PE- | VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS PE- VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS

DIREITO DIREITO DIREITO APOIO TRANSVERSAL ~ DUPLA PARALELA
LA pe— ;REA(:?) | :«RG.URA (m) -LA. . _AR;* g gﬁegm) iy o [R— ARE- (m2) | LARGURA (m) VEiwackoe

SALA 10,05 [15,285] 12,66 | 3,35 | 345 | 340 Direta| Direta 3—| SALA 14,80/ 13,55 14,17 2,995 2,80 |2,90| Direta Y= 12,50 5,-&5 ' DE;;

COZINHA 568 | 4,44 | 506 225 1,85 205  Direta Indireta ¥ | COzZINHA 390 304 347 195 160 1,77 Indireta 5 COZINHA — == ' —

DORMITORIO 7,537 | 22,15 | 14,85 3,35 2,70 | 3,025 Direta Direta DORMITORIO 9,18 9,065 9,12 | 2,50 2,50 2,50| Direta DORMITORIO 8,73 2,85 ' Direta

SANITARIO = 3,15 | 896 | 6,05 1,30 | 160 | 1,45 Exaustor Direta SANITARIO 4,18 350 3,84 | 1,50 1,40 145 Dieta 1 SANITARIO = 3,02 | 1,55 " Direta

SACADA | 0,00 | 1,99 | 199 000 075 0,75 |~ Aberto SACADA 2,02 2,02 202 | 1,00 1,00 1,00 - Aberto SACADA 4,41 1,50 Aberto

~ CLOSET | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 000 000 - - CLOSET 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00/ - — CLOSET | 0,00 0,00 [ ===

SERVICO ' 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 - - | SERVICO 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 |- = - SERVICO 0,00 0,00 | e

| 23,27 |52,825| 38,05 134,08 31,16 32,62 ' ' | 28,66

E: 1/100 || TIPO APARTAMENTO SUITE -A QUADRO 39




128
n

PE- VARIAGAO TIPOL. E ASPECTOS DIMEN.
DIREITO |APOIO TRANSVERSAL ORIENTAGAO DUPLA 90

w
-
o5&
m AMBIENTES. o (m2)|LARGURA () Rl o g §
=| SALA 1'5? [ 5} ' Dﬁa gé
- | COZINHA = 205 | 205 Direta £z
- | QUARTO =~ 1622 | 335  Diet = %
- IBANHEIRO 4,08 160 Direta 25
SACADA 464 145 . Aberto
: | CLOSET 0,00 0,00 —
' SERVICO 0,00 0,00 | —

| 4526 '

N APOIO LONGITUDINAL
o ORIENTACAO DUPLA 90

—

o
é (=3}
27
235
20
50
O
g 3
oF
SE
o
< O
AN
J/i\
i . — i _m E— R . - -
PE- VARIAQAO TIPOLOGICA E ASPECTOS PE- VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS PE- VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO APOIO LONGITUDINAL ORIENTAGAO SIMPLES DIREITO APOIO LONGITUDINAL ORIENTAGAO SIMPLES DIREITO
M) sEnTes AREA (m2) LARGURA (m) ‘EiTe ) menTes  AREA(M2) | LARGURA (m) | Vee | () AREA (m2) LARGURA (m)  |VENTLAGAO e
3 8 EA 3 B o5 NN G0 B DS GEEE 2R [2B {2C VEE oA {28 {26 M '
= SALA 17,40 3,425 Direta : SALA 10,00 | 10,00 | 10,00 3,70 (3,70 | 3,70  Direta —| SALA 7,285/10,35 10,60 9,42 2,35 3,00 | 240
2 ] COZINHA 150 | | 1,00 Indireta ~ COZINHA | 4,73 | 473 | 473 150 1,50 1,50  Direta ' COZINHA | 6,50 1,65 1,65 327 250 1,10 1,10 1,57 | Indireta
¥ DORMITORIO 11,88 3,425 ' Direta —§= |DORMITORIO 10,185 13,185 11,685 3,70 3,70 | 3,70 | Direta DORMITORIO 899 10,80 10,30 10,03 2,90 3,00 | 2,70 2,87 | Direta
E SANITARIO 3,92 1,20 Exaustor SANITARIO | 3,085 3,085 | 3,085 1,50 1,50 1,50 @ Direta SANITARIO 3,50 326 340 339 140 150 150 1,47 Fraustor Direta
: SACADA | 460 2,55 Aberto SACADA | 260 | 2,60 | 260 | 1,00 1,00 | 1,00 |Aberto SACADA | 0,00 1,80 286 233 0,00 100 080 0890 —— Aberto
CLOSET 0,00 0,00 Indireta : CLOSET | 0,00 A 0,00 | 0,00 000|0,00| 0,00 - : CLOSET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 wme-| cceeev
SERVIGO 0,00 60| | —- SERVICO 0,00 | 0,00 | 0,00 000 000 000 - SERVICO | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |
| 49,32*  *Diferenca de 4rea = circ. vertical 30,60 | 33,60 32,10 ';2s,275|27.se'2s,a1 27,65 ‘ ’ ‘

TIPO APARTAMENTO SUITE-B || QUADRO 40



APOIO TRANSVERSAL
ORIENTACAO DUPLA 90

APOIO TRANSVERSAL
ORIENTACAO SIMPLES

r.
J

|

APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO SIMPLES
APARTAMENTO ADAPTADO A
PORTADORES DE DEFICIENCIA

ZE

(=}

j
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L

B
I

pE. | VARIAGAO TIPOL. E ASPECTOS DIMEN.
DIREITO |Apoj0 TRANSVERSAL ORIENTAGAO DUPLA 90
(m | | AREA (m2) LARGURA (m)| VENTIL. |
AMBIENTES L elLum,
3
=| SAA 17,175 3,00 Direta
2_? | COZINHA = 400 | 160  Indireta
DORMITORIO | 11,13 2,65 Direta
i SANITARIO 4,88 160 | Direta
SACADA 4,65 1,55 Aberto
CLOSET = 160 1,00 Indireta
SERVICO = 0,00 | 0,00 e
43,435 o

PE-
DIREITO
(m)

VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS

~ PE-
DIREITO
(m)

AREA (m2) LARGURA (m) YEnme
[ERISHEEESSs PE [ViEGE P PE [VegE -‘!
SALA 12,57 14,735 14,905 | 14,07 | 3,30 | 3,30 | 3,30 | 3,30 Direta Direta
COZINHA | 546 5445 5445 545 | 200 1,65 1,65 | 1,76 Direta Indireta
'DORMITORIO | 11,50 11,90 | 11,73 | 11,71 | 3,30 3,30 | 3,30 | 3,30 Direta Direta
SANITARIO | 330 352 | 497 | 393 [1,575 1,575 1,575 1,575 Direta Direta
SACADA | 237 460 460 | 385 | 1,00 1,00 1,00 1,00 Aberto Aberto
CLOSET | 200 145 | 0,00 | 1,725 0,90 0,90 0,00 0,90 Indiret!lndireta
SERVICO | 0,00 | 0,00 | 0,00 A 000 | 000 000 000 000 - -
137,20 41,65 41,65 40,16

VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
APOIO TRANSVERSAL ORIENTAGAO DUPLA 90

35,375

AMBIENTES] AREA (m2) LARGURA (m) VENTLACEOe
BA BB [wEEE BA [&dE  BA

SALA  12,835| 13,24 | 13,03 | 2,55 3,10 | 2,825 | Direta | Direta

© | COZINHA 544 280 | 412 1,70 1,40 1,55 |Indiretalindireta

= | DORMITORIO | 11,03 | 11,03 | 11,08 | 2,88 2,88 | 2,88 | Direta Direta

SANITARIO 3,12 | 3,12 | 3,12 [ 1,30 | 1,30 | 1,30 | Direta | Direta

SACADA = 000 294 | 294 0,00 1,05 | 1,05 | — Aberto

CLOSET | 1,495 | 1,495 | 1,495 1,00 1,00 | 1,00 |Indireta Indireta

SERVICO | 0,00 | 2205 | 2,205 0,00 1,05 1,05 - | Direta

33,92 36,83

E:1/100 | TIPO APARTAMENTO RESIDENCIAL |01 DORMITORIO -A | QUADRO 41
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ORIENTAGAO SIMPLES
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APOIO TRANSVERSAL
ORIENTACAO SIMPLES

o

(=]
&J (o)]
23
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20
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o
< O
66 8C
PE- | VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS PE- VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS PE- | VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
D“"(‘F',TG- APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO DUPLA 90 DlF(iEl)TO- APOIO LONGITUDINAL ORIENTACAO SIMPLES D“f(zf_Ell)TQ-
m) : T VENTILAGAD m — VENT. m VENTILACAO
—BIENTES g TEAM2)__| LARGURA (M) | i’ 8 AMBIENTES, “REA(M2) | LARGURA (M) | fun® o - AREA(m2) | LARGURA(m) [\TTLeCROe
O G 68 * m BABE  , |“OONES g gm BA B8 BC MEGEBA 885C
SALA | 11,25 | 11,70 11,4751 3,15 | 2,95 | 305 | Direta | Dirsta SALA 14,37 | 3,30 Direta == SALA 1858 19,23/15,26 17,69 320 2,80 2,875|2,96 Direta Direta
- | COZINHA | 7,67 | 6,10 | 6,885 2,00 2,00 2,00 Direta Direta COZINHA = 10,00 |" ' 2,00 | ']’Ihdire't'a' COZINHA | 3,13 3,65 3,61 346 1,90 215 1,90 1,98 IndiretaExaustot
= | DORMITORIO | 11,51 | 11,20 | 11,355 3,10 | 2,95 3,025 Direta Direta DORMITORIO 1520 =~ 340 Direta DORMITORIO 11,02 11,20 11,20 11,14 3,15 350 | 320 3,28 Direta| Direta
SANITARIO 333 | 3,00 | 3,165 1,55 1,30 | 1425 Direta Direta SANITARIO 4,94 2,00 Exaustor SANITARIO 3,33 | 4,16 | 4,27 392 145 145 145 145 gaustorexausto
SACADA | 0,00 | 336 | 336 000 1,20 120 -  Aberto SACADA 4,60 12565 |Aber'to ' SACADA 7,09 464 961 7.11| 1,45 1,45 1,45 1,45 Aberto Aberto
CLOSET | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 000 000 - — CLOSET 2,11 1,00 Indireta CLOSET | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 e | —eev
SERVICO 0,00 | 000 | 000 000 000 000 - — ~ SERVICO 0,00 | 0,00 | —— ' SERVICO | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 v |
33,76 3533 34,545 51,22 ' 4315 42,88 43,95 43,32 -

E:1/100 || TIPO APARTAMENTO RESIDENCIAL |01 DORMITORIO - B QUADRO 42



PE- | VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO APOIO LONGITUDINAL  ORIENTACAO SIMPLES
(m) — REA(mz) LARGURA (m) VENTLACAO o
g | 1 l\c oL
— SALA 31,72
DORMIT 01' 12,67 ? Direta
DORM|T 02 14,57 | 14,57 | 2,40 2,40 Direta
SANIT. 01 4,38 | 4,38 | 1,52 | 1,52 Exaustor
SANIT. 02 @ 6,97 | 6,97 | 1,35 | 1,35 Exaustor
SACADA 745 | 745 240 2,40 Aberto
CIRCUL. & 189 | 189 090 090 Indieta
SERVICO 000 000 000 000 -
84,94 84,94

I |'1.'I'ITII
(( ,IJ Ir.l.IIIi

131
[ |
PE- | VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO APOIO TRANSVERSAL  ORIENTAGAO DUPLA 90
(m) AREA{rn2) LARGURA(m} VENTILACAO &
AMBIENTES | ILUMIBACAQ
SALA | 1528|1528 375 Direta
- | COZINHA 444 | 444 185| 1,85 | Indireta
- IQUARTO 01 1023 | 1023 3,10| 3,10 | Direta
- |QUARTO 02 1140 | 1140 270 2,70 @ Direta
BANHEIRO 4,56 | 456 1,60 1,60  Direta
SACADA 199 | 199 075 075  Aberto
CLOSET 000 | 000 000 000 -
CIRCUL. 504 5,04 1,20 1,20 Indireta
SERVICO 000 | 000 0,00 ]_0;'0"0”_‘ s
5294 | 52,94
|

\"\
'®
A

PE- VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIF(iEl)TO APOIO LONGITUDINAL  ORIENTACAO DUPLA 90
m)

PE- | VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
DIREITO APOIO TRANSVERSAL  ORIENTAGAO SIMPLES
— -AMBiENT AREA (m2) LARGURA (m) NEEULOZECS |
3 Media e -
SALA | 14881488 320 320 Direta
- | COZINHA 6,88 | 6,88 2,00 200 Indireta
DORMIT. 01 16,12 | 16,12 325 | 325  Direta
DORMIT. 02/ 12,06 | 12,06 3,25 | 3,25 Direta
"SANIT. 01 4,00 | 4,00 1,60 | 1,60 Exaustor
"SANIT.02 400 @ 400 160 160 Exaustor
SACADA 690 | 690 1,10 1,0  Aberto
CLOSET 424 | 424 160 160 Indireta
SERVICO = 000 000 000 000 —
69,08 69,08

E: 1/100 TIPO APARTAMENTO RESIDENCIAL || 02 DORMITORIOS QUADRO 43

AMBIENTES

AREA (rn2) LARGURA (m) VENTILACAD e

_ILUMINACAO
| )
SALA 16.50 16,50 3,75 ']'  Direta
COZINHA 677 | 677 237 | 237 Indireta
DORMIT. 01 1144 | 11,44 260/| 2,60 Direta
DORMIT. 02/ 9.10 | 9,10 = 2,60 @ 2,60 Direta
SANITARIO 406 | 406 145| 145 Direta
SACADA 182464 323 079, ;o 1075 Aberto
CIRCUL. 1,75 | 1,75 | 1,00 1,00 Indireta
CLOSET 0,00 | 000 000 0,00 Indireta
SERVICO 000 | 0,00 000 0,00 —
- | 56,08 56,08 |

D
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Ly
N

B

_PE-
DIREITO
(m)

VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS

AMBIENTES AREA (m2) | LARGURA (m) FET 0"
B8 [Viedd BB
SALA 10,07 @ 10,07 342 | 842 Direta
= | COZINHA 800 | 800 @256 | 256  Direta
- ' DORMIT. 01 :'_1'"1'.43 11,43 | 330| 3,30  Direta
- IDORMIT. 02 12,73 | 12,73 3,20 320  Direta
—SANITARIO 432 | 432 135| 135  Dieia
- [VARANDA 862 | 862 255 255  Aberto
CIRCUL. 303 | 303 1,10 1,0 indireta
CLOSET | 0,00 | 0,00 @ 000/ 0,00
SERVICO | 430 430 148 148  Aberio

| 82,50 62,50

8 nnre] L8

r\ (]

PE-

DIREITO

(m)

'VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS

AREA (m2) LARGURA (m) VENTILACAO e

AMBIENTES

CAOe

| ILUM_INAE_AO

AMBIENTES . T - __mucé_g__
SALA 9,50 | 950 2,50 | 2,50 Direta
COZINHA @ 4,10 | 410 210 2,10 Direta
DORMIT. 01 896 | 896 280 280  Direta
SANITARIO 3,50 | 350 2,00 2,00 Direta
"SACADA | 200 | 200 1,05 | 105  Abero
CIRCUL. | 000 | 000 000 000  -m
CLOSET @ 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 —
SERVICO 000 | 000 000 000 —
28,06 | 28,06 |

SALA 15,36 | 15,36 3,40 Direta
COZINHA | 594 5,94 1,80 | 1 .80 Direta
DORMIT.01 532 | 532 @ 190| 199  Direta
SANITARIO 01 2,10 | 210 | 1.20 | 120 Direta
DEPOSITO 180 | 180 082 gg2 Indireta
CHURRASC. 211 | 2,11 0,90 | 0,90 Aberto
CIRCUL.* | 13,07 | 13,07 090 90 Indireta
SERVICO | 4,41 441 1,30 130 Direta
DORMIT. 02 11,36 | 11,36 | 2,80 280 Direta
DORMIT.03 9,10 910 | 280 280  Direta
DORMIT.04 926 926 285 285  Direta
SANITARIO 02| 3,51 | 351 1,80 1,80 Direta
SANITARIO 03| 4,41 | 441 130 130 Direta
VARANDA | 7,70 @ 770 190 1,90 Aberto
85,45 | 9545  "inclui circulago vertical

TIPO CHALES

QUADRO 44



QUADRO DE ANALISE - GRUPO APARTAMENTO

QUADRO DE ANALISE - GRUPO APARTAMENTO SUITE

QUADRO DE ANALISE - GRUPO APART. RESIDENCIAL 01 QUARTO
VAR_I;_\_GAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
50% APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO DUPLA 90
25% APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO SIMPLES
16% APOIO LONGITUDINAL  ORIENTACAO SIMPLES
9% APOIO LONGITUDINAL  ORIENTACAO DUPLA 90
= AREA (m2) LARGURA(m)
DIREITO |AMBIENTES Vanaqao dImenSlOf‘Ia|‘ Variagdo dimensional| \‘;Eﬁﬂﬁf&%‘e
(m) = B B B |
3 SALA 11,475 | 17,69 = 2,825 | 3,30 | 100% Direta
=5 | COZINMA | 346 1000 155 = 200 % Drea:
o L | 12,5% Exaustor
) DORMITORIO 11,03 | 15,20 2,65 | 3,40 | 100% Direta
SANITARIO = 3,12 | 4,88 1,30 | 2.00 | 65% Direta
e L I ' | 35% Exaustor
1 SACADA 2,94 | 71 1,00 | 2,55 | 100% Aberto
CLOSET 000 | 2,11 000 | 1,00 | 100% Indireta
SERVICO* 0,00 | 2,205 0,00 0 . 100% Direta
| 34545 | 51,22  Média area total = 41,34 m2
* Ambiente pertencente a apenas uma das 19 UHs analisadas.

' GRAFICO 06: VARIAGAO DIMENSIONAL DA AREA TOTAL DOS GRUPOS DE UH’s |
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PE- VARIACAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS VARIAGAO TIPOLOGICA 'E ASPECTOS DIMENSIONAIS
D"?fj')'fo 100% APOIO TRANSVERSAL ~ ORIENTACAO SIMPLES 33% APOIO LONGITUDINAL ORIENTAGAO SIMPLES
25% APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO DUPLA 90
AREA (m2)  LARGURA (m) A 25% APOIO LONGITUDINAL ORlENTAng DUPLA 90
AMBIENTES Varlagao dimensional Variagao dimensional | \‘]Emﬂ'ﬁf 18 . - et
; S 1 LUMINACAO, 8,5% APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO SIMPLES
= - - - - 8,5% APOIO TRANSVERSAL ORIENTACAO DUPLA PARALELA
VESTIBULO = 1,26 | 4425 | 0775 | 150 | 100% Indireta 5
22F DORMITORIO 11,70 | 17,77 | 268 | 3425 | 100% Direta PE- AREA(m2) _ LARGURA(m) e ——
| | B DIREITO AMBIENTES Variagao dimensional Variagao dlmensronal ..
. SANITARIO = 3,86 4,08 1,50 1,60 ;ggj’o gfraegastor (m) . - H ‘ JLUMINAGAD
1 1 3o LI
SACADA 24 4 1,20 2,55 A e
| = 0 | 005k Aoene 3 SALA 942 | 1827 | 259 | 3,70 | 100% Direta
LETST]‘BLA 22,86 | 26,90 Média area liquida total = 24,37 m2 —=| COZINHA = 000 506 @ 000 205 | 43% Dieta
U oEEm T e e AP 57% Indireta
5 DORMITORIO 873 = 16,22 | 250 = 3425  100% Direta
SANITARIO | 3,02 6,05 1,20 160  50% Direta
_50% Exaustor.
1 SACADA 1,99 4,64 0,75 2,55 100% Aberto
CLOSET 000 = 000 | 0,00 0,00 | 100% Indireta
SERVICO | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 e
| 2765 @ 49,32 .. Média area liquida total = 36,24 m2
QUADRO DE ANALISE - GRUPO APART. RESIDENCIAL 02 QUARTOS QUADRO DE ANALISE - GRUPO CHALES
VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS VARIAGAO TIPOLOGICA E ASPECTOS DIMENSIONAIS
25% APOIO LONGITUDINAL ORiENTAggo SIMPLES AREA(mz) LARGURA(m)
25% APOIO TRANSVERSAL  ORIENTAGAO DUPLA 90 AMBlENTES Vanagao dimensional Variagéo dimensional \';Eﬂﬂhﬁ-:&%e
25% APOIO LONGITUDINAL ORIENTACAO SIMPLES - ! ILUMINAGAO
0 ENTACAO DUPLA 9 = -
25% APOIO LONGITUDINAL ORI N G 0 U LA 0 PE- SALA 9,50 15.36 2.50 3,40 100% Direla
PE- | AREA (m2)  LARGURA (m) N nn:(zgl)ro CoZNFA | 410 | 800 | 180 | 258 | 100% b
Dl?f'l)‘ro |Va"a°a°d'me"s'°"a',_ Variagao dimensional '\ iagac DORMITORIO 532 | 1143 | 1,90 330 | 100% Direta
o i ; = = : 3____ |DORMITORIO 000 @ 1273 | 0,00 320 = 100% Direta
SALA | 14,88 31,72 3,20 3,75 100% Direta — L - | | I | .
. W ; | . o | ! DORMITORIO 0,00 9,26 0,00 285 | 100% Direta
— | COZINHA | 4.44 6,88 1,85 2,37 100% Indireta : —— -
D Wi I I | 2 DORMITORIO 0,00 = 11,36 | 0,00 2,80 | 100% Direta
. DORMIT.01 | 9,10 | 1267 = 240 325 | 100% Direta i
il At e i HEE SANITARIO 01 210 = 432 | 1,20 2,00  100% Direta
DORMIT.02 | 1140 | 1612 | 240 325 | 100% Direta 1 e 605 | 186 - 00% Gireia
1 S’ANI’TA’RIG”U” 4,00 456 | 145 160 | 50% Direta . ! ' ’ ! 2 .
SANITARIG 7 5.56 T 697 T 6.66 7 | 50% Exaustor SANITARIO03 0,00 = 441 0,00 1,30 | 100% Direta
i | O W LG | SEEeGn 2R CIRCULAGAO 000 13,07 000 110 | 100% Indireta
| GO | 198 | 140 | OFS | 240 | doomavens SACADA | 000 770 | 000 = 190 | 100%Aberto
CLOSETd | 0,00 . 4,24 . 0,00 ; 1,60 a 100% Indireta VARANDA 0,00 862 | 0,00 2,55 100% Aberto
CIRCULACAOi 0,00 5‘04 0,00 1 ,20 . 100% Indireta CLOSET 0'00 1 0.00 |’ 0‘00 0'00 I e
SERVIGO | 000 | 000 | 000 | 000 | —— SERVICO = 000 = 430 000 148 | 100%Direta
52,94 84,94 \Média area liquida total = 65,76 m2 DEPOSITO = 0,00 1,80 | 0,00 0,82 | 100% Direta
CHURRAS. 0,00 2,11 [ 0,00 0,90 | 100% Aberto
' 2806 - 95!45 | * inclui circulaqéo_ vertical

[ |
IUIIIJIIIIIIIIIHIIIIIIIIHIllllllIlIJIIJU[IIIHI ARTRRTINA AR AR Anaay|

40 60 70 80 90 (m2)

Legenda - Grupos

[l Arartamento

. Apart. Suite

. Apart. Residencial 01 Dormitério
. Apart. Residencial 02 Dormitérios
[ Chalés

| VARIACOES TIPOLOGICAS E DIMENSIONAIS - TIPOLOGIAS DE UH'S || QUADRO 45
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7.7 Consideracdes a respeito dos tipos de unidades de habitagcao

A partir dos dados presentes nos quadros 38 a 45, faz-se as consideragfes a respeito
das variacdes tipolégicas e dimensionais das tipologias de unidades de habitacéo:
apartamento, apartamento suite, apartamento residencial 01 dormitério, apartamento

residencial 02 dormitérios e chalés.

Quanto a variagao tipoldgica dos sanitarios, em relacdo ao corredor de circulacéo, é
visivel que a tipologia apartamento, devido a utilizacdo de disposicdo interna dos
sanitarios, apresenta 100% com apoio transversal em orientacdo simples. Contudo,
mesmo nos hotéis sem uso residencial as suites sao usualmente localizadas em pontos
diferentes do pavimento de hospedagem, em consequéncia possuem muita variagdo
guanto a disposicdo dos sanitarios em relagdo ao corredor € 0 mesmo ocorre com 0S

demais tipos de unidades de habitacéo.
Apartamento: de disposi¢ao vestibulo — sanitario — dormitorio.

Caracterizacao: as quatro amostras de UH’s analisadas representam adequadamente a

disposicao tradicional, com acréscimo, em alguns exemplares, de area de sacada

aberta e utilizacao de &rea interna de circulagdo como espaco de closet.

Dados gerais: 100% apresentam revestimento de piso cerdmico e 75% possui

ventilacdo mecanica nos sanitarios.

Caracteristicas singulares dos exemplares analisados: preocupa¢do com a conjugacao

das unidades vizinhas seja entre unidades de mesma tipologia, como 6C e 10A, ou

entre tipologias diferentes, como no exemplo 7A.
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Apartamento suite: em disposicéo sala — area de preparo de alimentacéo - sanitario —

dormitério e/ou sacada.

Caracterizacdo: Possuem como caracteristica singular a localizagdo do sanitario interno

ao dormitdrio. A separacéo fisica entre a area da sala e dormitério € opcional, e pode

ser feita da diferenciacdo dos espacos pela composi¢cdo do mobiliario dos ambientes.

A presenca de area de preparo de alimento é opcional ou podendo ser composta tanto
por equipamentos compactos, com uso de frigobar, quanto ter a disposicéo tipica de
uma cozinha completa. A ado¢cdo desta area esta diretamente relacionada a forma de

administracdo e ao tempo de permanéncia dos hospedes.

Dados gerais: 60% dos casos apresentam revestimento de piso ceramico e 40%,

revestimento em carpet na sala e dormitério, e ceramico nos demais ambientes.
Apresenta preocupacdo com o conforto dos ambientes por possuir 50% dos sanitarios
com ventilacdo natural. As areas de preparo de alimento, por ndo configurarem um

espaco fisico delimitado, possuem ventilagdo indireta pela sala em estilo americano.

Caracteristicas singulares dos exemplares analisados: nos exemplares 1A, 2B e 2A, ha

a presenca de area de preparo de alimento, enquanto espaco definido, porém né&o

delimitado fisicamente, justifica-se pelo uso turistico-residencial, enquanto apart hotéis.

O exemplar 5A pertence a um hotel residencial condominial que direcionou o
empreendimento para dois tipos de usuarios: de curta permanéncia (turistas diaristas) e
de longa permanéncia (turista de veraneio e héspede de longa permanéncia em tempo
de baixa temporada). O setor de suites é destinado ao publico de curta permanéncia,
que utiliza o setor de servico do hotel, portanto, ndo necessita de area de preparo de
alimento interna & UH. O exemplar 6A tem destaque pela sua configuracdo espacial,
com a presenca de um mezanino, no qual esta situado o dormitério, criando um
ambiente amplo e integrado pela escada interna a unidade de habitacdo. A utilizacao
dos espacos foi otimizada pela disposicao da cozinha abaixo da area de projecdo da

escada.
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O 7A é um exemplar de unidade de habitacdo adaptado a portadores de deficiéncia.
Como ponto principal neste processo de adequacdo, observa-se como solucdo a
compartimentacdo da area de sanitario. Esta solugcédo possibilita a liberagdo de éarea
necessaria a adequacao destes espacgos as exigéncias da NBR 9050. Contudo, dentre

0s demais ambientes, a area de cozinha ndo apresenta adaptagcédo adequada.

Da observacdo do Manual de recepcao e acessibilidade de pessoas portadoras de
deficiéncia a empreendimentos e equipamentos turistico, é constatada a falta de
definicdo dos critérios de adaptacédo da area de cozinha. Este fato demonstra falha de
esclarecimento, por parte dos 6rgdos responsaveis, aos empreendedores e/ou
administradores dos hotéis a respeito da devida adaptacdo de todos os ambientes

pertencentes as tipologias de unidades de habitacdo de hotéis residenciais.

Apartamento residencial 01 dormitério: De disposicdo sala — cozinha — sanitario —
dormitorio e/ou sacada, com ocorréncia ocasional de area de circulacdo interna

utilizada como closet.

Caracterizacdo: como caracteristica singular possui sanitario de acesso independente

ao dormitorio, fato que possibilita o uso do apartamento por mais de duas pessoas, pela

presenca de um sofa-cama na sala.

Dados gerais: todos os exemplares possuem area de cozinha, enquanto espago

delimitado, com variagédo dimensional de 3,46 m?a 10,00 m?. Quanto a qualidade dos
ambientes, observa-se a utilizacdo de 75% com revestimento de piso ceramico e 25%
com revestimento em carpet na sala e dormitério e ceramico nos demais ambientes.
Possui melhora na qualidade da ventilacdo dos ambientes, com 65% dos sanitarios

com ventilacdo direta e cozinhas com 25% de ventilag&o direta.

Caracteristicas singulares dos exemplares analisados: dentre outras caracteristicas

singulares, o exemplar 6B possui sanitario compartimentado, com area de lavatorio

aberta a area de circulacao interna a UH.
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O exemplar 3B é o Unico, das tipologias de UH’s pertencentes a um pavimento de
hospedagem delimitado, a possuir area de servi¢o, sendo considerado uma excecao.

A comparacdo entre os exemplares 2D e 2E demonstra o processo utilizado para
adaptacdo das UH’s para as necessidades de portadores de deficiéncia, pelo acréscimo

da area de closet como area interna ao sanitario.

Apartamento residencial 02 dormitérios: de composicao sala — cozinha — dormitorio

01, dormitério 02, sanitario.

Caracterizacdo: quanto a disposicdo dos ambientes pode ser composto por trés tipos

de relacdo: sanitario Unico independente aos dormitérios; sanitario independente ao
dormitorio 01 e sanitario interno ao dormitorio 02; e apartamento suite conjugavel com

apartamento.

Dados gerais: 100% revestidos com piso ceramico. A area de cozinha varia de 4,44m? a

6,88m? com 100% de ventilacdo indireta. A area de dormitério é separada em
dormitério menor de 9,10m? a 12,67m? e dormitério de 11,40m? a 16,12m?. Podem ser
compostos de um ou dois sanitarios, a amostragem demonstrou 50% de ventilacdo
direta nos sanitarios principais e 100% de ventilagdo mecénica nos secundarios.

Nenhum dos exemplares analisados apresentou utilizacdo de area de servico.

Caracteristicas singulares dos exemplares analisados: disposicdo dos ambientes do

exemplar 01D gerou grande &rea de circulacao interna, sem funcao definida (closet). J&
o exemplar 6D busca valorizagdo das visuais do entorno pela utilizacdo de trés areas

de sacada.

O exemplar 7C é singular, por ter flexibilidade de utilizacdo compartimentada da
unidade de habitacdo, tanto como um apartamento de 02 dormitérios, quanto de um
apartamento suite mais um apartamento. Fato que gera alternativas de uso em relacao
a adaptacdo dos ambientes aos diversos tipos de hospedes e suas necessidades

especificas.
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Chalés: os exemplares presentes na pesquisa sdo de excelente abrangéncia por

comportarem as trés formas de composicao: em fita, isolado e geminado.

Dados gerais:100% revestimento de piso ceramico. Possui 100% dos ambientes com

ventilacdo direta, com excecdo apenas das areas de circulagdo interna. Dos dados

observados no quadro 44, faz-se importantes constatagoes:

a) Chalés em fita sdo mais adequados a utilizacdo enquanto apartamentos
residenciais de até 02 dormitorios, devido a delimitagdo ocasionada pela
adjacéncia das unidades de habitacdo. Exemplo: exemplar de UH - 5B.

b) Chalés geminados séo facilmente utilizaveis para apartamentos residenciais de
01 dormitério devido a possibilidade de otimizacdo dos ambientes de apoio em
parede hidraulica. Exemplo: exemplar de UH - 10D.

c) Chalés isolados possibilitam a criagdo de unidades de habitacdo de mais de dois
dormitorios, com maior diversidade de ambientes, bem como, utilizacdo de mais
de um pavimento. Contudo, o exemplar analisado, enquanto de propdésito original
residencial multifamiliar, ndo apresenta otimizacdo dos espacos. Exemplo:
exemplar de UH -11.

Assim, deve-se observar o dimensionamento dos chalés isolados quando forem ser
implementados em grande numero, a fim de otimizar e viabilizar os custos de

implantacdo do empreendimento.
Andlise do gréafico de variacdo dimensional da area total das tipologias de UH’s:

Ao analisar o gréfico de variacdo dimensional da area liquida total das tipologias de
UH’s é visivel a delimitacdo espacial que separa uma tipologia da outra. A partir desta

constatacédo € tracado um paralelo entre as mesmas, descrito nos topicos a seguir:

a) Os chalés possuem possibilidades de composicédo tal que permite a seus valores
abranger desde apartamentos de composicdo padrdo até apartamentos

residenciais de mais de dois dormitdrios.
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b) Apartamentos com area entre 22,86m? e 26,90m? s&o representante da tipologia
apartamento.

c) Apartamentos com area entre 27,65 e 49,32 séo representantes da tipologia
apartamento suite, e entre 34,54m? e 51,22m? da tipologia apartamentos
residenciais 01 dormitorio. Observa-se variacdo comum, as duas tipologias, entre
34,54m? e 49,32m? neste caso o diferencial estd na relacdo de acesso ao
sanitario a partir do dormitério, se interno a este, suite.

d) A partir de 52,94m? a 84,94m? encontram-se 0s representantes da tipologia
apartamento 02 dormitérios. O distanciamento do valor minimo desta tipologia
em relagcdo as anteriores, (suite e apartamento residencial 01 dormitério),

demonstra claramente o limite entre estas tipologias.

Destes dados, pode-se concluir a importancia da definicdo prévia e objetiva do tipo de
unidade de habitacdo a ser utilizada. Devido aos limites serem bem nitidos, o processo
de adaptacdo e ou transformacao, entre os tipos diversos, € complexo e pode tanto

exigir grandes obras quanto ser inviavel.



140

8 SISTEMATIZACAO DO ATO DE PROJETAR HOTEIS RESIDENCIAIS

Tem-se como conclusdo ou contribuicdo da pesquisa, a sistematizacdo do ato de
projetar hotéis residenciais pela introducdo de diretrizes gerais de lancamento de

partido e definicAo de caminhos de composicao arquitetdnica.
8.1 Introducéo a diretrizes gerais de langamento de partido

Define-se como introducéo a diretrizes gerais de lancamento de partido, uma seqiéncia
l6gica de avaliagdo da viabilidade econdémico-financeira de implementacdo do
empreendimento hoteleiro. As diretrizes sdo compostas por: Propdsito de concepcao de
projeto; classificacbes gerais, especificacdes da area de implantacdo; definicdo do

programa de necessidades e areas e definicdo do apartamento-tipo e andar-tipo.

Proposito_de concepcdo de projeto: de acordo com resultados do processo de

pesquisa, 0s hotéis sdo concebidos de acordo com quatro propositos de concepcao:

- Adaptacdo de residenciais multifamiliares para hotéis residenciais: ocorre pela

tomada de decisdo do empreendedor e/ou projetista de alteracdo, apos
aprovacdo de projeto, de uso residencial para turistico-residencial, pela
possibilidade de implantacdo de um empreendimento hoteleiro, sem grandes
investimentos em ampliacdo de setores de lazer e servico. Como consequéncia
surgem empreendimentos com falhas no processo de identidade tipoldgica.

- Adaptacdo de hotéis residenciais para hotéis: processo de conversdo de uso

turistico-residencial para turisticos, ocasiona a necessidade de aumento de area
dos setores de lazer e servigo, e consequente ampliacdo da base do mesmo,
bem como, ocorre adaptacdo das unidades de habitacdo do tipo apartamento
residencial para apartamento, com consequente desperdicio de area util.

- Edificacdo nova concebida para finalidade hotel: segue as diretrizes tradicionais

de planejamento e projeto de hotéis compostos, em maioria, por unidades de

habitacdo do tipo apartamento (vestibulo — dormitério — sanitario).
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- Edificacdo nova concebida para finalidade hotel residencial: confluéncia dos usos

turistico e residencial, principalmente pela utilizacdo de unidades de habitag&o

do tipo apartamento suite, apartamento residencial e/ou chalés.

Classificacbes gerais: diz respeito ao direcionamento turistico especifico a que se

destina o empreendimento. Da implantacdo de um hotel h4 a necessidade de
conhecimento do segmento de mercado a que se destina, em funcdo da demanda
existente no local de implantacédo, este conhecimento ir4 direcionar o tipo de turismo a
que se destina o empreendimento. Com base nesta especificacdo alguns itens devem

ser previamente definidos:

a) Localizacdo: a partir do conhecimento da especificidade a que se destina o
empreendimento, deve-se analisar onde melhor localiza-lo de modo a
corresponder a estas necessidades. As formas de classificacdo pelo sitio s&o:
centrais, em sitios especiais e/ou ndo-centrais.

b) Tipo principal: defini-se o tamanho ou nivel do hotel: alto nivel, complexos

turisticos (resorts), nivel médio, econdmico.

c) Tipo especifico: hotel suite, apart-hotel e/ou hotel condominial.

d) Classificacdo programatica: ao uso turistico-residencial podem estar agregadas

outras especificacbes como: lazer, negécios e/ou convencgdes.

Especificacdes da area de implantacdo: em hotelaria a localizacdo adequada do

empreendimento é fator fundamental,

a) Vias de acesso: preferéncia por vias de facil acesso: avenidas e vias principais.

b) Vegetacdo: valorizacdo ambiental pela presenca significativa ou dominante de
area verde na area de implementacéo do empreendimento.

c) Topografia: busca por adaptacdo ao desenho da paisagem de entorno e/ou
topografia da regido de insercdo do projeto.

d) Equipamentos urbanos: adequacdo a padrdo de qualidade de acesso a: agua

tratada, rede de esgotos, energia elétrica continua, proximidade a servicos de
saude, disponibilidade de servicos de telefonia e tv a cabo.
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Definicdo _do _programa de necessidades e areas: a partir do conhecimento da

localizacdo, especificacdo programética, porte e tipologia do hotel, parte-se para a
definicAo do programa de necessidades e consequente programa de areas dos
ambientes necessarios para a configuracao do projeto. Sendo os setores: hospedagem,
social, administrativo, de servigco, de alimentos e bebidas, de equipamentos e

recreativos.

Definicdo do apartamento-tipo e andar-tipo: as tipologias dos andares-tipo sao

resultantes da formatacdo e disposicdo das unidades de habitacdo. Dessa forma as
dimensdes dos apartamentos sdo fundamentais para a viabilidade econdmica do
empreendimento. Ao seguir os passos definidos por Ledo (2005), temos: definicdo do
setor habitacional como um todo; dos tipos de unidade de habitacdo; das dimensdes

das unidades e do orgamento para o projeto de interiores.
8.2 Definicdo de caminhos de composicao arquitetonica

Como visto, a configuragdo de um pavimento tipo esta condicionada a escolha da
unidade de habitacdo a ser utilizada, ao tipo de organiza¢do da forma e dos espacos e
também aos principios de ordem presentes na composicao. Desta conjun¢édo temos 0s
elementos necessarios para a definicho da composicdo arquitetdnica de hotéis
residenciais, a partir do elemento de maior relevancia na composicdo dos mesmos, ou

seja, o setor de hospedagem.

Da definicdo de um caminho compositivo ha consequéncias projetuais, como 0
acréscimo ou diminuicdo do custo de execucdo e/ou manutencdo da edificacdo, criacdo
de ambientes com qualificacdo ambiental, assim como da necessidade ou nado de

grandes areas para a implantacao dos mesmos.

Com base nos dados do quadro 34 - tracou-se trés caminhos compositivos de
sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais. Cada caminho possui em Si
diversas direcdes, as quais visam gerar como resultado tipologias singulares. Ao seguir

um caminho e uma direcdo especifica € dado ao projetista vislumbrar quais resultados,
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em termos de organizacdo espacial, indice de compacidade e principios de ordem,

podera alcancar em analogia com o exemplar pertencente aquela trajetéria escolhida.

O quadro 46 demonstra os caminhos sistematizados, suas diversas direcdes e 0s
exemplares que ilustram cada uma delas. O quadro 47 ilustra estes caminhos e
direcdes, de forma a tornar o conhecimento didatico.

Organizacdo ELC daforma

Organizagao Organizagédo Organizagao
< OR Radial OL Linear Agrupada
O Cata Atrio Eixo Carga Chalé Chalé Chalé
I CV | AT/IP
Pz Vento Pétio central Deslocado Dupla Isolado Geminada em fita
§ Exemplar Exemplar Exemplar Exemplar Exemplar Exemplar Exemplar
< < 07
O zg Principios Principios [l] Pringcipios Principics [Is] Principios Principios Principios
o ®
=11C = 54% IC = 53% 4= IC = 62% IC = 72% = IC =78%1C =87% IC = 39%
Organizacao EDE da forma El forma EA Organizacdo da

Organizagado Organizacio Organizagéo

O L Linear

Linear Centralizada
Carga

CD

dupla Reténgular

Exemplar Exemplar

Carga

CS

Simples

Exemplar Exemplar Exemplar Exemplar

CAMINHO B
CAMINHO C

- N v~ N

fa1] m

A ol 08 o 12 | [ 02 ] 09 O] 10H_
wT Principios o Principios ivd Principios Principios Principios [y} Principios
ol 5Pontos ll & &'| 6Pontos | 7Pontos | &'| SPontos |
=l IC =82% B IC = 88% =1 1C = 72%MIC = 76% IC = 70%=2 IC = 69%

Quadro 46: Caminhos compositivos de sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais.

Legenda:

OR - organizacao radial; OL — organizacéo linear; OC — organizacao centralizada; OA —
organizacdo agrupada. CS — corredor carga simples; CD — corredor carga dupla; ED —
carga dupla com eixo deslocado; TR — em torre retangular; AT/P — em atrio ou patio
central; FL — carga dulpa fletida; CV - tipo “cata-vento”; Cl — chalé isolado; CF — chalé
em fita; CG — chalé geminado. ELC — espacos ligados por um espaco comum; EA —

espacos adjacentes; El — Espacos interseccionais; EDE — espac¢o dentro de um espaco.
IC — indice de compacidade.
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CAMINHO A: traca a trajetoria de maior incidéncia na amostragem, além de ser a mais

abrangente em termos de diversidade de exemplares. Pode ser descrito como:
Organizacado da forma — espacos ligados por espaco comum (ELC):
Direcdo Al — organizacao radial em forma cata-vento, atrio ou pétio central.

OR - Por possibilitar a irradiacdo da circulagéo a partir de um ponto central, do qual se
estendem bracos laterais que podem compor menor compactacdo, maior perimetro,
area de ventilacao direta, torna-se a tipologia adequada ao uso apart-hotel, devido a
necessidade deste de maior area de perimetro externo, por possuir maior nimero de

ambientes por unidade de habitag&o.

Podemos verificar esta relagdo ao tracar um paralelo entre os exemplares 01 e 07. A
tipologia de amostragem 01 traz em si solugéo arquitetbnica de organizacgdo radial, com
baixo indice de compacidade pela decomposicdo dos volumes em volume central e
volumes secundarios em bracos laterais, com aumento do perimetro da area
construida. Em decorréncia, o custo de execuc¢dao inicial aumenta, contudo, o custo de
manutencdo diminui, pois, possibilita melhor area de ventilacdo e iluminacdo dos

ambientes e consequiente diminuicdo do uso de climatizacéo artificial.
Direcdo A2 — organizacdo em carga dupla linear ou carga dupla com eixo deslocado.

A organizacdo linear € a mais frequente, com maior potencial de alterac6es devido a
disposicao adjacentes das UH’s, ao gerar perimetro adequado a repeticdo quantitativa.

Além da possibilidade de separa¢ao ou unido entre unidades de habitacéo.

Tracando-se comparagcdo entre os exemplares 06 e 04, visualiza-se que ambos
possuem corredor carga dupla, todavia, o exemplar 06 ao utilizar de eixo deslocado
permite maior flexibilidade na composicdo arquitetbnica, como consequéncia agrega
componentes (ritmo, hierarquia..) que o fazem ter o dobro de pontuacdo em principios
de ordem. Contudo, o 04 ao utilizar disposicdo em prédios isolados cria areas verdes

entre os mesmos e melhora a qualidade dos ambientes, além de possuir 100% de seus
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sanitarios com ventilagdo natural. Enquanto o exemplar 06 visa otimizacao do perimetro

para quantificar UH’s, e opta por ventilacdo forcada em quase todos 0s seus sanitarios.
Direcdo A3 — organizacao agrupada — em chalés em fita, isolados ou geminados.

Como caracteristica importante, destaca-se o alto indice de compacidade das unidades
de habitacdo, além da simplificacdo de sistemas construtivos. Contudo, apresenta

acréscimo na area de terreno necessaria para sua implantacao.

O exemplar 05 demonstra esta relagdo entre custo de terreno para implantacdo e
sistema construtivo, ao possuir configuragdo em chalés em fita, o IC do setor de
habitacdo, calculado de acordo com o perimetro formado pela adjacéncia das UH’s,
chega ao menor indice de 39%. No entanto, o IC de cada unidade de habitacdo, em

recorte isolado, tem valor de 85%, um dos melhores resultados.

Ao seguir este raciocinio, visualiza-se que as organiza¢cfes agrupadas possuem menor
custo de construcdo dos chalés, todavia, necessitam de maiores investimentos em

terreno para sua implantacao.
CAMINHO B - Organizac¢ao da forma — espaco dentro de um espaco (EDE).

Direcdo B1 — organizacao linear em carga dupla. Caracteristicas similares a Dire¢éo
A2, com o diferencial de estar limitada em volumetria Unica, de maior indice de

compacidade e menor area de terreno de implantacgao.

O exemplar 03 representa uma tipologia que ao utilizar organizacédo linear em carga
dupla, com poucos apartamentos por pavimento tipo, possui perimetro livre para
ventilacdo direta de todos os ambientes. Contudo, devido ao seu processo de
concepcao a partir de projeto de residencial multifamiliar (RM p/ HR), possui decréscimo
no padrdo de unidade da composi¢do arquitetbnica, a qual, mesmo apds adaptacdes

como a ampliacdo da base do edificio e criacao de elemento de referéncia.
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Direcéo B2 — organizacao centralizada em torre retangular.

O exemplar 08 possui organizagao centralizada, o maior indice de compacidade (88%),
com a forma de menor custo, além de possuir mais de 57% de seus sanitarios com
ventilacdo direta, ou seja, uma solugdo que uniu compacidade com baixo custo de

manutencéo, devido a utilizagdo de poucas unidades de habitacdo por pavimento tipo.

CAMINHO C - Organizacdo da forma — espacos interseccionais (El) e espacos

adjacentes (EA).

Direcdo C1 — organizacao linear carga simples. Dos trés exemplares representantes, o
09 demonstra claramente uma alternativa que ocasiona acréscimo na area de
circulacdo, em relacdo a utilizacdo carga dupla. Contudo é caracteristico de projetos
que buscam maior adaptacdo a paisagem de entorno e melhor ventilagdo de seus
ambientes. Os exemplares 02 e 12, enquanto representantes da tipologia hotéis
residenciais, sdo concebidos a partir da busca por maior compactacdo da area de
circulagdo, principalmente pela utilizacdo de poucas unidades de habitacdo por
pavimento tipo. Este processo € facilitado pela disposi¢cdo adjacente sala-dormitorio,
com utilizacdo de sanitarios internos de ventilagédo forcada.

Direcdo C2 — organizacgéao linear carga dupla. O exemplar 10, enquanto representante
do tipo Hotel, enquadra-se perfeitamente nesta dire¢do principalmente, pela otimizacéo
da disposi¢cdo das unidades de habitacdo de modo a possibilitar que os sanitarios
estejam adjacentes, a fim de formar paredes de condensacgéo hidraulica, que reduzem
0S custos de execucao e manutencao.

De acordo com esta visdo, 0s sanitarios podem ocupar tanto o perimetro externo com
ventilacdo direta, como ser interno a edificacdo, com o uso de ventilagdo mecanica.
Usualmente, a distingdo entre estas duas opc¢des € diretamente proporcional ao porte
do empreendimento, ou seja, qguanto maior a quantidade de UH’s, maior a probabilidade
de utilizacdo de sanitarios internos e consequientemente acréscimo no custo de

manutencdo do empreendimento.



148

8.3 Modelo de utilizagdo dos caminhos de composicéo arquitetdnica

O modelo de utilizagdo dos caminhos de composicéo arquitetdnica é uma simulacao da
utilizacdo pelo profissional e/ou estudante de arquitetura e hotelaria, no momento da

concepcao de um empreendimento hoteleiro.

Apés as definicbes prévias de planejamento, a partir da seqiéncia de especificacfes
presentes nas diretrizes gerais de langcamento de partido, o profissional, ao direcionar o
tipo de publico alvo, e conseqlentemente o tipo de unidade de habitacdo
implementada, parte para a definicdo do andar tipo, ou seja, inicia 0 processo de

composi¢ao arquitetbnica.

Neste momento, os quadros 46 e 47, servem de guia de composicao, a partir do qual o
projetista pode verificar as alternativas de composicdo dos espacos, bem como ter
como referencial os exemplares analisados. Para demonstrar esta trajetoria, € simulada

a opcéo pelo Caminho C — direcdo C1, como demonstram as figuras a seguir:

El ferma EAOrganizacdo daforma
Organizagéao

O I— Linear

Carga

CS

Simples

Exemplar Exemplar Exemplar

CAMINHO C

Principios Principios Principios

IC =72% IC=76% IC=70%

direcao C1

Figura 72: Recorte do quadro 46 — Caminho C — direcdo C1.
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[l QUADRO 47 MAPA DOS CAMINHOS DE sisTEMATIZAGAD [

(IR
LETR) |

Figura 73: Recorte quadro 47 — Caminho C — Diregdo C1.
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Compondo a direcdo C1 ha a organizacdo da forma El + EA e a organizacdo dos
espacos linear em carga simples. Ao optar por esta trajetoria o profissional tem como
referenciais de desempenho os exemplares 02, 09 e 12, figuras 72 e 73, com
pontuagbes de principios de ordem que vdo de 6 a 8 pontos e uma média de IC =
72,5%. Em retorno ao quadro 34, figura 74, observa-se quais principios de ordem
deram origem a cada exemplar, ou seja, tem-se uma visdo dos elementos valorizados
em projeto. Estas informacBes demonstram possiveis consequéncias projetuais de

implantacdo e manutencéo de empreendimentos concebidos de forma similar.

CATEGORIA ADAPTADO NOVO
GRUPOS HR p/H RM p/ HR HR H
TIPOLOGIADE
pesea () 039|090 090D | 69|0) |1

5 - ORGANIZACAO ESPACIAL oL oL OL
EM PLANTA BAIXA

CS CS CS

iINDICE DE COMPACIDADE 76% 70% 72%

< 6.1- ALTURA A B A

z 6.2 - ORG. FORMA EA EA El

£

u 6.3.1 - ACESSO FR (e} FR

S 6.3.2- CIRCULAGAO E Al F

S Eixo X X X

2 s Simetria X X X

|5 Hierarquia X X X

23 Ritmo X X X

a8 Dado X X X

218 Adapt. Paisagem X X

g & Ampliag_élo ba§e X

SE Atrio/pétio

12 | Separagéo Horizontal X X

S| 3| separacio Vertical X

© 8 pontos 7 pontos 6 pontos |

Figura 74: Recorte quadro 34 — exemplares 02, 09 e 12.

Ao observar os quadros 19, 29 e 33 de analises espaciais, tem-se a visdo da analise
compositiva em planta baixa e volumétrica de cada exemplar. Desta forma, pode-se
tracar uma trajetdria de visualizacdo prévia do processo de composi¢do arquitetdnica,
desde os elementos priméarios de composicao do partido geral, até os possiveis indices
de compacidade e desempenho em termos de identidade tipoldgica. A concluséo é a
sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais, gerando conhecimento aos
profissionais da area.
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9 CONSIDERACOES E RECOMENDACOES FINAIS

Em resposta ao 1° objetivo especifico, a ficha de avaliacdo foi uma ferramenta
fundamental para a pesquisa, pela conexdo prévia das subsecfes de acordo com a
tematica de andlise a que o dado se destinava, possibilitou organizar e otimizar o
tratamento dos dados. Da definicdo das tipologias de unidades de habitacdo, das
consideracbes a respeito da configuracdo destas, e do conhecimento das

caracteristicas do setor de hospedagem, defini-se o 2° objetivo especifico.

A descricdo dos conceitos que regem o ato de projetar em arquitetura, em conjunto com
as informacfes da ficha de avaliacdo, foi a base para as analises espaciais parciais,
guadro 18 ao 33, base de dados do quadro 34 de analise geral da identidade tipolégica.
Do qual, verifica-se a importancia dos principios de ordem como estruturadores da
identidade tipolégica, e definem-se os caminhos de composicdo arquitetbnica,

correspondendo ao 3° objetivo especifico.

Assim, para cada objetivo especifico definido foram obtidos resultados. A conexao
destes conhecimentos possibilitou a concretizagdo do objetivo geral da pesquisa: a
sistematizacdo do ato de projetar hotéis residenciais, pela introducdo de diretrizes

gerais de langcamento de partido e definicdo de caminhos de composi¢éo arquitetonica.

Para futuros trabalhos relacionados a caracterizagdo da tipologia hotel residencial e

temas afins, destacam-se as seguintes recomendacdes:

a) Andlise das unidades de habitacdo adaptadas a portadores de deficiéncia em
relacdo as caracteristicas singulares da tipologia hotel residencial,
principalmente, em relacéo ao acréscimo de area de preparo de alimentacgéo.

b) Estudo da abrangéncia das normas de gestdo ambiental em relacdo as
singularidades presentes na tipologia hotel residencial, principalmente em

relacdo aos hotéis condominiais.
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c) Investigagdo a respeito da influéncia da identidade tipologica dos hotéis
residenciais na configuracdo dos residenciais multifamiliares de alto padréo

construidos na llha de Santa Catarina.
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HOTEL CANASVIEIRAS. Disponivel em:<http://www.hotelcanasvieiras.com.br>. Acesso em: 06
jul. 2004.

COMPANHIA INGLESA HOTEL. Disponivel em: <http://www.hotelciainglesa.com.br>. Acesso
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jul. 2004.



158

HOTEL CHANDRA. Disponivel em: <http://www.hotelchandra.com.br>. Acesso em: 07 jul. 2004.
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12 jul. 2004.

LAGOINHA HOTEL. Disponivel em: <http://www.lagoinhahotel.com.br>. Acesso em: 12 jul.
2004.

MARINAS HOTEIS. Disponivel em: <http://www.marinashoteis.com.br>. Acesso em: 12 jul.
2004.
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2004.
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2004.
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2004.
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2004.
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13 jul. 2004.
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2004.
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2004.

PRAIA MOLE HOTEL. Disponivel em: <http://www.praiamole.com.br>. Acesso em: 14 jul. 2004.
PRAIATUR HOTEL. Disponivel em: <http://www.praiatur.com.br>. Acesso em: 14 jul. 2004.

RESIDENCIAL SETE ILHAS. Disponivel em: <http://www.seteilhas.com.br>. Acesso em 15 jul.
2004.

RIO BRANCO APART HOTEL. Disponivel em: <http://www.riobrancoaparthotel.com.br>.
Acesso em:15 jul. 2004.

HOTEL SAMUKA. Disponivel em: <http://www.hotelsamuka.cjb.net>. Acesso em: 15 jul. 2004.
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Andrade, Brito e Jorge (2000, p.208, 209, 210).

APARTAMENTO PADRAO
ECONOMICO

Lawson(2003, p.234, 235).

APART. PADRAO
ECONOMICO

MEDIO

APARTAMENTO PADRAO

APARTAMENTO
PADRAO SUPERIOR

Hotel Universo. Rom

Banhgiro ravest
<am inminade

Apart. Convencional.

a ltalia.

ida

APART. PADRAO
MEDIO

Lawson(2003, p.38).
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Apartamento. Belo Horizonte
Othon Palace Hotel.

4570

B (15c) !

3 Apartamentol. Hotel Croatia de

1 1| Luxe, Cavtat.
. -

Marinas Hotel.

| Fortaleza-CE

CIRCULAGRD

Apar.mggr;vencional. Hotel Holliday. Frankfurt -

Alemanha.

= Ar Condicionado
g
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Resort. West Virginia.

Apartamento. Shadow Mountain

APARTAMENTO
PADRAO

Lawson(2003, p.38).

LT

- *"r' -- - L
Apartamento

Lawson(2003, p.97).

[T

SUITE SENIOR

Bali Hilton International. Indonésia.

Suites em um resort de esquiagao nos Alpes
Maritimos.

i

EXEMPLOS DE APARTAMENTOS E SUITES



APENDICE II

UNIVERSO Hotéis Filiados a ABIH

TOTAL

1 Baia Norte Palace
2 Bristol Multy Castelmar Hotel
3 Cambirela Hotel
4 Canasvieiras Hotel
5 Canasvieiras Praia Hotel
6 Campanhia Inglesa Hotel
7 Coral Plaza Hotel
8 Dimas Park Hotel
9 Don Zepe Flat
10 Florianépolis Palace Hotel
11 Garapuvu Vila Hotel
12 Hotel Ardentia
13 Hotel Briiggemann
14 Hotel Chandra Internacional
15 Hotel Costa Norte
16 Hotel Costao do Santinho
17 Hotel Daifa
18 Hotel da Praia
19 Intercity Premium Florianépolis
20 Hotel Faial
21 Hotel Engenho Velho
22 Hotel llha do Sol
23 Hotel ltaguacu
24 Hotel Maria do Mar
25 Hotel Oceano
26 Hotel Porto da llha
27 Hotel Porto dos Ingleses

28 Hotel Residencial Bom Jesus da Praia

29 Hotel Residencial Sol e Mar
30 Hotel Royal

31 Hotel Saint Germain

32 Hotel S&o Sebastidao Praia
33 Hotel Valentim Center

34 Hotel Valerin Plaza

35 Ingleses Praia Hotel

36 Joaquina Beach Hotel

37 Jureré Beach Village

38 Jureré Guest House

39 Lagoinha Hotel

40 Marinas Palace Hotel

41 Marea Apart Hotel

42 Mocgambique Praia Hotel
43 Natur Campeche Hotel

44 Oscar Hotel

45 Palace Praia Residence

46 Ponta das canas Praia Hotel
47 Pontal Sul Hotel

48 Praia Brava Hotel

49 Praia Mole Park Hotel

50 Praiatur Hotel

51 Residencial Sete llhas

52 Rio Branco Apart Hotel

53 Samuka Hotel

54 Vila das Palmeiras Playa Hotel

2004-2005

49

Fone

229 3144
225 3228
281 3100
266 1106
266 1310
269 1350
225 6002
240 1111
232 1507
224 9633
284 1441
269 1388
244 2344
282 1447
269 1305

0800 701 9000

2258300
0800 903 900
3027 2200
225 2766
269 7000
269 1360
248 2600
238 3009
244 1011
322 0007
269 1414
266 1708
266 0954
224 2944
232 0550
338 2020
2251100
225 3388
269 1300
232 5059
261 5100
2660928
284 1226
2661271
269 1087
266 1172
237 4011
222 0099
266 4111
284 1311
223 2269
284 1155
232 5231
269 1292
282 1134
224 9388
232 5024
266 0383

Pagina Internet

www.baianorte.com.br
www.castelmar.com.br
www.cambirela.com.br
www.hotelcanasvieiras.com.br
www.canasvieirashotel.com.br
www.hotelciainglesa.com.br
www.westcoral.com.br
www.hoteldimas.com.br
www.donzepe.com.br
www.floph.com.br
www.garapuvu.com.br
www.ardentia.com.br
www.hotelbruggemann.com.br
www.hotelchandra.com.br
www.hotelcostanorte.com.br
www.costao.com.br
www.guiafloripa.com.br/hoteldaifa
www.hoteldapraia.com.br
www.intercityhotel.com.br
www.hotelfaial.com.br
www.engenhovelho.com.br
www.h-ilhadosol.com.br
www.hotelitaguacu.com.br
www.mariadomar.com.br
www.hoteloceano.com.br
www.portodailha.com.br
www.portoingleses.com.br
www.hotelbomjesus.com.br
www.hotelsolemar.com.br
www.hotelroyal.com.br
www.hotelsaintgermain.com.br
www.guiafloripa.com.br/saosebastiao
www.hotelvalerim.com.br
www.hotelvalerim.com.br
www.inglesespraia.com.br
www.joaquinabeachhotel.com.br
www.jurere.com.br
www.jurereghouse.com.br
www.lagoinhahotel.com.br
www.marinashoteis.com.br
www.mareaaparthotel.com.br
www.mocambique.com.br
www.haturcampeche.com.br
www.oscarhotel.com.br
www.palacepraia.com.br
www.pontadascanas.com.br
www.pontalsulhotel.com.br
www.praiabrava.com.br
www.praiamole.com.br
www.praiatur.com.br
www.seteilhas.com.br
www.riobrancoaparthotel.com.br
www.hotelsamuka.cjb.net
www.viladaspalmeiras.com.br

Localizacéo

Ilha - Centro

Ilha - Centro
Continente - Estreito
Ilha - Canasvieiras

Ilha - Canasvieiras

llha - Ingleses

Ilha - Centro
Continente - Estreito
llha - Lagoa da Conceicdo
Ilha - Centro

Ilha - Ponta das canas
Ilha - Norte

Continente - Estreito
Ilha - Jureré Internacional
llha - Ingleses

Ilha - Praia do Santinho
Ilha - Centro

llha - Ingleses

Ilha - Centro

Ilha - Centro

llha - Ingleses

llha - Ingleses
Continente

Ilha - Saco Grande
Continente - Coqueiros
Ilha - Centro

llha - Ingleses

Ilha - Canasvieiras

Ilha - Canasvieiras

Ilha - Centro

llha - Canto da Lagoa
llha - Campeche

Ilha - Centro

Ilha - Centro

llha - Ingleses

llha - Joaquina

Ilha - Jureré Internacional
Ilha - Jureré

llha - Lagoinha

Ilha -

llha - Ingleses

Ilha - Canasvieiras

llha - Campeche

Ilha - Centro

Ilha - Canasvieiras

Ilha

Ilha - Centro

Ilha - Praia Brava

Ilha - Praia Mole

llha - Ingleses

Ilha - Jureré Nacional
Ilha - Centro

llha - Lagoa da Conceicdo
Ilha - Canasvieiras

Class.Programatica Selecéo 01
Eventos - Executivo
Lazer - Eventos
Eventos - Executivo
Lazer - Eventos - Ex.
Lazer - Eventos - Ex.
Lazer
Lazer - Eventos
Lazer - Eventos
POSITIVO
Eventos - Executivo
Lazer - Eventos
Lazer - Evento - Spa

Lazer

Resort

Lazer - Eventos
Lazer - Eventos - Ex.
Eventos - Executivo
Lazer - Eventos - Ex.
Lazer - Eventos
Lazer

Lazer - Eventos
Lazer - Eventos
Transito

Eventos

Lazer - Eventos
Residencial - Lazer
Residencial - Lazer
Eventos

Lazer

Lazer - Eventos
Eventos - Executivo
Eventos - Executivo
Lazer - Eventos
Lazer

Lazer - Eventos

POSITIVO
POSITIVO

Lazer - Esportes
Lazer - Eventos POSITIVO
Lazer - Eventos
Lazer - Eventos
Eventos
Residencial - Lazer POSITIVO
Eventos

Lazer - Eventos
Lazer - Eventos
Lazer - Eventos
Lazer

Eventos

Lazer

Lazer

POSITIVO
POSITIVO

15

Selecéo 02

SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO
POSITIVO

SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.

POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.

SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.
SEM INFOR.

POSITIVO
POSITIVO

SEM INFOR.
SEM INFOR.

Selecéo 03

HOTEL
TIME -SHARING

HOTEL
HOTEL
HOTEL
APART HOTEL

APART HOTEL

HOTEL - MENSALISTA
CONDOMINIAL
HOTEL

HOTEL

HOTEL

RESORT

HOTEL

HOTEL
HOTEL - MENSALISTA
HOTEL

HOTEL

HOTEL

HOTEL - MENSALISTA

HOTEL

HOTEL
CONDOMINIAL
CONDOMINIAL
HOTEL
CONDOMINIAL
HOTEL

HOTEL - MENSALISTA
HOTEL - MENSALISTA
TIME -SHARING
HOTEL - MENSALISTA
RESORT

HOTEL

HOTEL

HOTEL

APART HOTEL

HOTEL
CONDOMINIAL
HOTEL - MENSALISTA
HOTEL

HOTEL

HOTEL - MENSALISTA
HOTEL

HOTEL

TIME -SHARING
CONDOMINIAL
APART HOTEL

HOTEL

HOTEL



ANEXOS

ANEXO | - Matriz para a classificacdo do meio de hospedagem de turismo do tipo hotel-

residéncia (HR), resolucdo normativa CNtur n° 31, de 31 de agosto de 1988.

ANEXO II - Matriz de classificagdo — Anexo IV, deliberagdo normativa n° 429, de 23 de
abril de 2002.

ANEXO Il — Diagrama funcional de acesso entre setores de hotel. Fonte: CBA,

Cadernos Brasileiros de Arquitetura, n°19, p.126.

ANEXO IV - Matriz de avaliacdo por pontos para a classificacdo dos meios de
hospedagem de turismo quanto a categoria. Anexo Ill — A — Hotel, resolugdo normativa
CNtur n° 09, de 31 de agosto de 1988.

ANEXO V - Matriz de classificacdo do tipo hotel (H) — Anexo II, deliberacdo normativa n°
387, de 28 de janeiro de 1998.



ANEXO | : Matriz para a classificagdo do meio de hospedagem de turismo do tipo
hotel-residéncia (HR), resolucdo normativa CNtur n° 31, de 31 de agosto de 1988

GRUPO I -- BLOCO 1 - ASPECTOS CONSTRUTIVOS - UH

TIPO DE METO DE HOSFEDAGEM

BOTEL
RESIDENCIA

ITENS
OBRIGATORIOS

1/ 213|4]|s

11

1.2

14

AREA UTIL DAS DEPENDENCIAS QUE COMPGEM
AS UH (SALA, QUARTO E COZINHA)

Somatéric minimo, por UH, de:

35,70m® ou mais

31,00m*

27,70m?

25,00m?

23,00m?

20,50m?*

OBS.: Areas minimas, por dependéncias:
9,00m? -- parz ¢ quarto de dormir

10,00m? — para a sals privativa
2,00m* — para a cozinha

AREA MINIMA POR BANHEIRQ PRIVATIVO DA

SALA PRIVATIVA E QUARTO DE DORMIR COM
ARERTURA PARA O EXTERIOR. PARA FINS DE
VENTILAGAQ E ILUMINAGAO

AREA DESTINADA AQ LOCAL PARA PREPAROQ
DE REFEICOES INDEPENDENTE DA AREA DO
QUARTO DE PORMIR, COM:

— Abertura direta para o exterion; o
— Indireta através de duto; ou

— Coifa exaustara scbre o foglo; ou
= Exaustor de pande

Bsa828

cE8888

el

LEGISLACAO BRASILEIRA DE TURISMO

MOD. CEBITUR NP 002

Emitkdo sn: 31,0838 l |Am MH{a) —l

I ‘Fothae: 50.10




WL EMBRATUR - -
EMPRESA BAASILEIAA DE TUREMO LEGISLACAO BRASILEIRA DE TURISMO _

" GRUPO I - BLOCO 1 - ASPECTOS CONSTRUTIVOS - UH

' . HOTEL
TIFO DE MEIO DE HOSPEDAGEM RESIDENCIA

ITENS

Ne FTEM OBRIGATORIOS

1|23 |45

1.5 TERRACO PRIVATIVO (AREA MINIMA DE
3,00m® E MENOR DIMENSAC DE 1,00m)

Percentual minimo:

100%

80%

0%

0%

—

hde O

1.6 2% DE UH-TIPO ADAPTADA AQ US0O DE PORTA- L
DORES DE DEFICIENCIA OU, NO CASODE EM.
FPREENDIMENTOS COM ATE 50 UH-TIPO, PELO
MENOS, UMA ADAPTADA, PARA ESTA FINALI-
DADE w|x|x[+]* |10

OBS.; Aplicavel somente a0t empreendimentos com
projetos definitivos aprovados apés a emtrada em
vigor desta Resolugiao Notmativa.

REVESTIMENTO DOS PISOS EM 100% DAS SALAS
E QUARTOS

1.7 TAPETE EM FIBRAS DE LA QU NYLON ACRILICO,
TABUAS CORRIDAS EM MADEIRA DE LEI, PEDRA
APARE{ HADA OU POLIDA (MARMORE, GRANI-
TO, ARIMISIA, BASALTO, PEDRA SAOQ TOME) 10

18 | FORRACAO COLADA, COM ESPESSURA DE 4mm,
LAJOTAO, LAJOTA VITRIFICADA, LADRILHOS-
CERAMICOS 5

REVESTIMENTOS DOS PISOS EM 100% DOS BA-
NHEIROS PRIVATIVOS

19 PEDRA APARELHADA OU POLIDA

(MARMORE, GRANITO, ARDOSIA, BASALTO, PE-
DRA SAOQ TOME) MOSAICO DE VIDRO 10
1.10 | CERAMICA ESMALTADA OU VITRIFICADA, LA- :
MINADOS FENOLICOS MELAMINICOS 5

MOD, CERITUR NP DO2

Emhido n: 310838 I l Ares: MH(a) Folhas: 50.11




WL EMERATUR

LEGISLACAC BRASILEIRA DE TURISMO

i

GRUPQO I - BLOOO 1 -~ ASPECTOS CONSTRUTIVOS — UH

TIPFO DE MEIO DE HOSPEDAGEM

HOTEL
RESIDENCIA

OBRIGATORIOS

ITENS

1

213|4|5

CERAMICA, MOSAICO CERAMICO, MATERIAL
PLASTICO, VINILICO, PINTURA A BASE DE
RESINA EPOXI E POLIURETANO

REVESTIMENTO DAS PAREDES ATE O FORRO
EM 100% DOS BANHEIROS PRIVATIVOS

FEDRA APARELHADA QU POLIDA ¢
(MARMORE, GRANITO, ARDOSIA, BASALTO,
PEDRA SAO TOME) MOSAICO DE VIDRO

CERAMICA OU PASTILHAO ESMALTADO, LA-
MINADOS FENOLICOS MELAMINICOS, PINTU-
RA A BASE DE RESINA EPOXI E POLIURETANO

AZULEIOS, MOSAICO CERAMICO, MATERIAL
PLASTICO OU VINILICO

REVESTIMENT(O DOS PISOS EM 100% DOS LO-
CAIS PARA PREPARO DE REFEICOES

EM PEDRA APARFIHADA OU POLIDA
(MARMORE, GRANITO, ARDOSIA, BASALTO,
PEDRA SAQ TOME) MOSAICO DE VIDRO

EM CERAMICA OU PASTILHAOQ ESMALTADO,
LAMINADOS FENOLICOS MELAMINICOS

EM CERAMICA, MOSAICO CERAMKCO, MATE-
RIAL PLASTICO, VINILICO, PINTURA A BASE
DE RESINA EPOXT E POLIURETANO |
REVESTIMENTO DAS PAREDES ATE O FORRO,
EMIOO%DOS[OCAISPARAPREPARD DE RE-
FEICOES

PEDRA APARELHADA OU POLIDA
(M.&RMDRE GRANITO, ARDOSIA, BASALTO,
PEDRA SAQ TOME) MOSAJICO DE VIDRO

10

10

10

MOD. CEBITUR NP Q02

Emitido sm: 31,0888 Ar:  MHi{a}

Folhas: 50.12




ANEXO II: Matriz de classificacdo — Anexo 1V, deliberagcdo normativa n° 429, de 23
de abril de 2002. ’

23 SETOR HABITACIONAL 1% | 2% | 3% | 4% | 5% | 5%
SL
23.1 Todas as salas ¢ quartos das UH com {luminagio ¢ ventilagio de | ¥ v |¥ Y |Y V
acordo com as normas vigentes para edificacies
232 Todas as Ull deverdo ter banheiros privativos com venfilacio v v v v v
direta para o exterior ou atraveés de duto
233 Facilidades de informatizagiio / mecanizacio, nas Ul v v
2.34 Quarto de dormir com menor dimensio igual ou superior a
2,50m e drea média, igual ou superior
a) 18,00 m2 (100% das UH) v
b) 16,00m2 (em no minimo 90% das Uity v
¢} 14,00m2 (em no minimo 80% das UID v
d) 12,00m2 (em no minimo 70% das UH) v
¢) 10,00m2 ( em no minimo 65% das UH) Ld
2331 Cofres para guarda de valores para -
a) 100% das UH v v
b) 60 % das UH v
2.3.32 Camas com dimensdes superiores #s normais ¢ fravesseiros
antialérgicos
2.3.33 Acessorios basicos em 100% das Ul (sabonete, dois copos, cesta | v v v v v
de papéis do banheiro)
2.3.34 Agua quente em 100% das UH:
a) em todas as instalaces v v
b) no chuveiro e lavatirio v
¢) no chuveiro v v v
2.3.35 Lavatirio com bancada e espelho, em 100% das Ul v v v
2.3.36 Bidé ou ducha manual em 100% das UH o v i v
2.3.37 Indice de b ciio sufici para uso do espelho do banheiro, v v v v
em 100% das UH
2.3.38 Tomada a meia altura para barbeador em 100% das UH v v v v
2339 Indicagiio de voltagem das das em 100% das UH v v v v s v
2.3.40 Extensio telefonica em 100% dos banheiros das UlI v v
2.3.41 Box de chuveiro com drea igual ou superior a 0,80 m2 em 100% v v v v
das UH
2.3.42 Banheira em 30% das Suites v v
2.3.43 Vedagiio para o box em 100% das U v v v v v v
2.3.44 Suporte ou apoio para produtos de banho, no box, em 90% das v v v v
U
2.345 A orios compl es f por s lad
a) em 100% das Ul v v ¥
b} disponibilizados para uso do héspede v
2.3.46 Oulros acessérios em 100% das UH (touca de banho, escova e
pasta de dentes, shamp creme  condicionador, creme
hidr dor de cabel pin, espelho com lente de
aumento, lixa, cotonete, espuma de banho, sais de banho, ctc.)
a) minimo de oito v
b) minimo de seis v
¢) minimo de quatro v
2.3.47 Revestimentos, pisos. forragdes, mobilidrios e decoragio com W
uipamentos de 1 linha
2.3.48 Limpeza didgria v v v v v
2.3.49 Fregiiéncia de troca de roupas de cama a cada mudanga de
hospede e
a) diariamente se desejado pelo hispede v v v
b) em dias alternados se descjado pelo hispede v
) duas vezes por se desejado pelo hosped v v
2.3.50 Fregiiéncia de troca de roupas de banho a cada mudanga de
hospede e:
a) diari se desejado pelo hisped W v v v
b) em dias alternados se desejado pelo hispede v
c) duas vezes por se desejado pelo hasped v
2.3.51 Servigo “Nio perturbe”, “Arrumar o quarto” v v o
2352 oy peciais de cordialidad 7 a7
2.3.53 Computador com acesso yeloz @ internet em 100% das Ult's VE
2354 | Ambientagio/ conforto / decoraciio compativeis com a categ ia | v v v v v v




ANEXO llI: Diagrama funcional de acesso entre setores de hotel. Fonte: CBA,

Cadernos Brasileiros de Arquitetura, n°19, p.126.
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DIAGRAMA 1JE ACESSC)

A,

Mo entanto, para se evitar a realizagdo de duzentos ou tre-
zenlos diagramas de fluxo, um Unico diagrama de acesso
indica as relagdes espaciais gerais. O codipo a seguir expli-
ca a leitura dio diagrama:

£ Acesso primdrio, é necessdrio que as draas estejam jun-
tas com ligaghes entre st

M Acesso secundario, ou seja, & vidvel que as dreas figuem
jurtas, mas deveriam ter uma ligagao via corredor.

Pode ser primério ou secunddrio, dependendo dos es-

guemas do hotel,
B Desnecessiria a prosimidade ou ligagdo das dreas.
1 As areas devem estar afastadas,

Para 2 obtengdo desse diagrama basta listar todas as ativi-
dades do hotel, relacionando-as umas com as outras, e fer
ogrifico. Transpondo essa leitura para asrelagaes espaciais
entre as atividades, teremos umaidéia da localizagao e aces-
505 entre elas.



ANEXO 1V: Pagina da Matriz de avaliagdo por pontos para a classificacdo dos meios de
hospedagem de turismo quanto a categoria. Anexo Il — A — Hotel, resolugdo normativa
CNtur n° 09, de 31 de agosto de 1988.

ERFEEATUR

LEGISLAGAO BRASILEIRA DE TURISMO

GRUPO T — BLOCO 1 - ASPECTOS CONSTRUTIVOS - T1LH.

TIFOS DE MEIGS DE HOSPEDAGEM HOTEL
{tens
o ITEM obrigatirios | PTS.
HFREIEIR
191 Area do quarto de dormir * da U.H. {Exceto
Suites pera H ¢ HL)
20,00m? ou mais 160
18,00 2 19.99m2 90
16000 1759m2  * Quartc de Dormir: x| &0
14,00 2 15.59m32 Azea Minima;: 9,00m? x 0
12,00 a 13 59m2 Menor Dimensio: 2,00m * 60
10,00 2 11 §9m2 x 50
9002 999m2 % 45
1.02 Area do banheire privative * (Exceto
Suites HeEL)
4. 50m# ou mais x| 60
<) 4 449m2 * Banhsiro Privative X 50
j 3.50a 399md Area Minima: 1,80m?2 X 40
. 300 a 349m2 Menor Di fio: 0,80m x k7]
1,80 2 2,99m? x 20
1.03 Area tag wlas privativas nos zpartaman-
s-restdéncia das hoedis residének

12,00m2 ou mais
1300 2 11 99m2
: 10,09 2 10 95m2
A M 900 359m2
! 8002 399m?
T00a 7,99m?

1.04 Terrago privativa * das U.H. (drea minima

3.00m2 - menor dimensdo = 1.00m)

Em 100% das [LH.

— Do 80% 4 99 9% das ULH.  * Tezrago Privativo

— Pe60%279.9% das DY, Ares Minima: 3,00m2
De40%a590%das TH.  Menar Dimensdo: L,O0m

R Ll

1.05 Yestthuba
Em 100%das UH. x
De 30% 2 99,9% das ULH. X
De 60% 2 79.9% das UM %
e De 40% 2 §9.9% das U1

-
o o]

1.0§ Unidadss tipo “suites" em relagdn
24 total de 1LH.

Mais de 5% de total de UH. 35
De 3% a 5% do total de LLH, x| 25
De 1% a2 2,9% do total ¢e ULH. X 15

1.47 U.H. Conjugéveis em relagio 20 total de U.H.
Mais de 15% do total de ULH. 0
De 3% 2 15% do total de 1LH. 10

1.38 U.H. Especial pare deficientas fisicos in

109 Area adequada ao prepara de refeigdes leves !
2,50m2 au mas )
2,00m2 5 2,49m2 :

MOD. GEBITUR Nf 003
I smakto m: 31.08.88 | | A na) | Lm.a 28.28




ANEXO V: Pégina da Matriz de classificagdo do tipo hotel (H) — Anexo Il, deliberacao
normativa n° 387, de 28 de janeiro de 1998.

33 SETOR HABITACIONAL |
31 Todas as salas ¢ quartos das UH com iluminagio natural ¢ ventilagio | v v | ¥ | | v
adequad: N L : I
F32 Todas a5 UH deverdo ter banheiros privativos com ventilagio direta | ¢ v | v ! LA |
o exterior ou forcada atraves de duto | |

| s

g0, nas UH

uperior 3 {em no mimmo 90% das UH)

= e rea o 35T, de 25 U1 98 s publicada no Liirie Oficial n* 27, de 090298, Seglo L Fap. 6.3 52.)
€1 3.00m2 '
) 2.30m2 L
¢} 1.30m2
2.3.6 | UH do upo suite com sala de cstar de drea ignal ob superior g
ay 11.00m2 s
bt 10.00m32
¢} 9.00m2 s
dl XUUn2 <
2.3.7 UH do upe sute cwu unidades conversivels ¢m sufles L4
2338 Poras duplas de comunicagio entre UH conjugdveis +
2,3.9" " | Tranca imerna oas UH v s v
2.3.i¢% | Rouparias auxiliares no selof habitacional I’
25,11 | Local especifico para material de limpera v
2.3,12 | Condicionador de ar em 100% das UH v v
23.13 | TV 2 pores em 100% das UH. com TV por assinatua a cabo oo por ¥
anien bélica
2.3.14 | TV a cores em 100% das UH v
2.3.15 | Mini refrigerador abasiccido em 100% das UH v -
2316 | Apua Minoral dispenivel na UH v
2,317 [ Café da manhd o guarte. por comanda personalizada ¥
2318 | Armdrio. claset ou iocal especifico para guarda de roupa em [00% das v v 4
23,19 | Mesa de cabeccir simples para coda leite ou dupla entre deis leitas. ou v v v
_equipamene similar, e 100% das 15
2320 | Lamy de leimra junio ds cabeeeiras em 100% das UH v v
2.3.21 | Sonorimacio controlada pelo hispede em 100% das UH v
2322 | Comsnds de aporelhos de son, ar condigipnads, luz ¢ TV na cabecsin v
das cants em 1008% das UH
2.3.23 Ramnais 1elefénicos em 100% das UH ¥ L
2324 | Intedfones em (00% das UH i
2.3.25 | Porw malasem:
a3 150%5 das UH L v
b)  50% das [TH +
2.3.26 | Cortinz pu sunifar e 1009 das UH s '
2,327 | Vedaglo opaca nos janclas em {00% das UH + ¥
2.3.28 | Mesa do icleicdes com um assemio por leilo em 100% das TH +
2329 | Mesa de trabalho com iluminaqio propria e ponta de energia e telefone. v
possibilitindn o use de aparefhos elewrdnicos ig
2.3.30 | Espells de compe inteing em 100% das UH v
2331 | Cofres para puarda de valpres para 160% das UH hd
23.32 | Camas com dimcnsbos superiores 35 ROMMAIS @ LAveSseiros anti- v
alerpicos
2.3.33 | Accssorios basicos e 100% das UH (sabonete, dois copos. cinzeire, v v v
cesta de popeas do ianheira)
2334 | Agua guenic em (00% das UH:
ab em todas ns insulagdes v
hi o chuvenro ¢ ko avgria s
3 e chveira «
2335 ! pavawns com i+ ¢ cspelhp, cm }00% dus UH s

1ApEavado pels Dliteaagan Nevraativa n’ 157, de 2801498, ¢ publicada po Diirie (rieial n® 27, de 090298, Secda L Pag. 56 a1 B2



Livros Gratis

( http://www.livrosgratis.com.br )

Milhares de Livros para Download:

Baixar livros de Administracao

Baixar livros de Agronomia

Baixar livros de Arquitetura

Baixar livros de Artes

Baixar livros de Astronomia

Baixar livros de Biologia Geral

Baixar livros de Ciéncia da Computacao
Baixar livros de Ciéncia da Informacéo
Baixar livros de Ciéncia Politica

Baixar livros de Ciéncias da Saude
Baixar livros de Comunicacao

Baixar livros do Conselho Nacional de Educacdo - CNE
Baixar livros de Defesa civil

Baixar livros de Direito

Baixar livros de Direitos humanos
Baixar livros de Economia

Baixar livros de Economia Doméstica
Baixar livros de Educacao

Baixar livros de Educacdo - Transito
Baixar livros de Educacao Fisica

Baixar livros de Engenharia Aeroespacial
Baixar livros de Farmacia

Baixar livros de Filosofia

Baixar livros de Fisica

Baixar livros de Geociéncias

Baixar livros de Geografia

Baixar livros de Histdria

Baixar livros de Linguas
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Baixar livros de Literatura

Baixar livros de Literatura de Cordel
Baixar livros de Literatura Infantil
Baixar livros de Matematica

Baixar livros de Medicina

Baixar livros de Medicina Veterinaria
Baixar livros de Meio Ambiente
Baixar livros de Meteorologia
Baixar Monografias e TCC

Baixar livros Multidisciplinar

Baixar livros de Musica

Baixar livros de Psicologia

Baixar livros de Quimica

Baixar livros de Saude Coletiva
Baixar livros de Servico Social
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Baixar livros de Teologia

Baixar livros de Trabalho

Baixar livros de Turismo
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