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Qualquer ponto pode tornar-se o foco, a convergéncia, o lugar
privilegiado. De sorte que todo o espaco urbano carrega em Si
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todo o espagco urbano foi, €, e sera, concentrado e
poli(multi)céntrico. A forma do espago urbano evoca e provoca
essa concentragéo e dispersdo (LEFEBRVE, H. 1999)



RESUMO

Este trabalho tem como objetivo compreender o processo de descentralizacdo das
atividades terciarias nas cidades médias e a formacao de novas centralidades, a partir da
analise dos subcentros e eixos comerciais da cidade de Uberlandia. Para isso, foi realizado
um resgate das relagdes entre cidade e comércio, visando entender a influéncia do comércio
na organizagdo do espago urbano, o que levou a proposicdo de algumas teorias de
organizacao das cidades por parte de varios pesquisadores. Além disso, também foi feito
um resgate das teorias a respeito das cidades médias e de como a Uberlandia se
desenvolveu, tornando-se uma importante cidade no cenario regional, que, por conta disso,
passou a sofrer mudangas no espaco urbano, como a descentralizacdo das atividades
terciarias. Poucas sdo as pesquisas na Geografia Urbana que se dedicaram ao estudo das
novas centralidades nas cidades médias. Desta forma, foi elaborada uma metodologia de
pesquisa, baseada em alguns estudos, que pudesse contribuir para a identificacdo dos
subcentros e eixos comerciais nas cidades médias, categorias de novas centralidades que
foram analisadas nesta pesquisa. Percebeu-se que a descentralizagdo das atividades
terciarias ainda estd em processo na cidade de Uberlandia, com a presenca de cinco
subcentros e dois eixos comerciais, que possuem caracteristicas distintas das novas
centralidades presentes em areas metropolitanas. Além disso, foi elaborada uma proposta
de classificagdo dos subcentros de Uberlandia, de acordo com a metodologia utilizada. Esta
proposta deve ser submetida a criticas, para que possa vir a servir como referéncia nos

estudos sobre as novas centralidades nas cidades médias.

Palavras-chave: Cidades Médias, Descentralizacdo, Subcentros, Eixos Comerciais,
Uberlandia (MG).



ABSTRACT

This paper aims to understand the process of decentralization of commerce and service
activities in medium cities and the formation of new centralities, from analysis of sub-centers
and commercial thoroughfares of the city of Uberlandia. For that, there were rescued of
relations between city and trade, seeking to understand the influence of trade in the
organization of urban space, which has led to propose some theories about the organization
of cities by several researchers. Also were rescued the theories about the medium cities and
how Uberlandia has developed, becoming an important city in the regional scenario, that,
due to this, suffered changes in urban areas, like the decentralization of tertiary activities.
Few are the studies in Urban Geography which were dedicated to the study of new
centralities in medium cities. Thus was developed a research methodology, based on some
studies that could contribute to the identification of sub-centers and commercial
thoroughfares in medium cities, categories of new centralities that were analyzed in this
study. It was noticed that the decentralization of tertiary activities is still in process in the city
of Uberlandia, with the presence of five sub-centers and two commercial thoroughfares,
which have distinct characteristics of new centralities in metropolitan areas. Furthermore,
was developed a proposal for classification of sub-centers of Uberlandia, according to the
methodology used. This proposal needs to be put under critiques, to serve as reference in

studies on new centralities in medium cities.

Key-Words: Medium Cities, Decentralization, Sub-centers, Commercial Thoroughfares,
Uberlandia.
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INTRODUCAO

As formas de organizacdo espacial da sociedade sempre estiveram ligadas ao seu
modo de produgao, a maneira como o espaco foi utilizado para a reprodugéo da sociedade.
Assim, talvez a mais antiga dicotomia existente seja a urbano x rural. O surgimento das
cidades esta ligado ao fim do nomadismo, quando os homens, que viviam em constante
migragcao a procura de terras cultivaveis, passaram para um estado de sedentarismo,
fixando-se em um ponto do territério, a fim de aproveitar melhor a terra por meio das
mudancas ocorridas na Revolugdo Agricola da Antiguidade. As cidades, portanto, ndo sao
uma aparicao recente, pois estdo presentes no seio das sociedades humanas ha alguns
milénios.

Porém, ao longo da histéria, as cidades passaram por periodos de ascensédo e
declinio. Na Antiguidade Classica, periodo dos Impérios, como o Romano, as cidades eram
uma forma de legitimar o poder do império sobre uma determinada area. Dessa forma,
muitas cidades surgiram e, por conseguinte, comecava a se delinear uma rede urbana em
algumas partes do mundo. Por outro lado, ha periodos em que as cidades entraram em
declinio, como na Idade Média, quando a vida estava baseada nos feudos, em outro modo

de producéo.

Com o advento do capitalismo as cidades se proliferaram, tornando-se o locus da
producao e reproducao deste sistema, onde a riqueza se acumula, de onde a vida emana e
partem as inovagdes, sendo hoje o principal local de reproducdo da sociedade. Muitos
paises ainda concentram a maior parte de sua populacao nas areas rurais, como a China,
pais mais populoso do mundo e que, no ano de 2005, possuia 59,5% de seus habitantes no
campo, de acordo com o canal “Paises @” do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica). Por outro lado, muitos paises, ao longo do dltimo século, mudaram
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significativamente sua estrutura demogréfica, passando a ser essencialmente urbanos,
como é o caso do Brasil, pais predominantemente rural no inicio do século XX e hoje com

mais de 80% de seus habitantes nas areas urbanas.

A concentracao de populagdo em areas urbanas é bastante heterogénea, indo desde
vilas até as grandes megaldpoles. Cerca de 50% da populagdo mundial vive em cidades
com menos de 500 mil habitantes, o que demonstra haver certa concentragdo de populagéao
urbana nestes espacos. Mas também ha uma quantidade expressiva de populacéo vivendo
em grandes centros urbanos, ja que aproximadamente 39,5% da populacao urbana mundial

vivem em cidades com mais de um milhdo de habitantes (OLIVEIRA, 2008).

No Brasil, o processo de urbanizacdo ganha forga no século XX, sobretudo apés a
década de 1950, com o impulso dado a industrializacdo pelo presidente Juscelino
Kubitschek. A instalacdo de industrias nas cidades abre um leque de oportunidades de
emprego, o que leva a populagdo do campo a se deslocar para os espacos urbanos. Com
isso, as cidades com os maiores parques industriais, como Sao Paulo, Belo Horizonte e Rio
de Janeiro, comegam a receber grandes levas de migrantes, concentrando imensos

contingentes populacionais.

O rapido crescimento dos centros urbanos nao permitiu que estes estivessem
preparados para receberem grandes contingentes populacionais. Assim, a concentracao de
pessoas nas metropoles brasileiras comeca a gerar problemas, como a ocupacao de areas
de varzeas, morros e encostas, falta de saneamento basico, sistema de transporte publico
deficitario, auséncia de energia e de telecomunicagdes, ou seja, falta de condigbes basicas
para o bem-estar da populagdo, 0 que gera graves problemas sociais, entre eles, a

violéncia.

Dessa forma, ndo era mais interessante o crescimento exacerbado das areas
metropolitanas, sendo necessario criar algum mecanismo para barrar os constantes fluxos
migratérios para os espagos urbanos. No Brasil e na Franca (que passava por situacao

semelhante, devido a concentragdo de populagdo em Paris) a solugdo encontrada foi o
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desenvolvimento de centros urbanos que fossem capazes de receber os fluxos migratorios e
garantir uma melhor qualidade de vida as pessoas. Isso leva ao desenvolvimento das
cidades médias que, inclusive, passaram a ser foco de politicas publicas no Brasil a partir da
década de 1970, como a PNDU (Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano), cujo
objetivo, entre outros, era o desenvolvimento de pélos secundarios e centros periféricos de

médio porte em todas as regides do pais.

Apesar de 50% da populacdo mundial viver em cidades médias e pequenas e de
todo o apoio politico ao desenvolvimento das cidades médias no Brasil apés a década de
1970, ainda sado poucos os estudos na Geografia Urbana Brasileira que se dedicaram a
estudar estes espagos urbanos, ja que, tradicionalmente, os espagos urbanos mais
estudados no pais sdo os espagos metropolitanos. Com os incentivos governamentais ao
desenvolvimento das cidades médias, estas passaram a ter novos papéis nos sistemas
urbanos, tornando-se alvos de investimentos, inovagbes e propagacdo de idéias. Estas
mudancgas ocasionadas pelas cidades médias no sistema urbano brasileiro e as constantes
redefinicdes de seus papéis na rede urbana tém sido bastante estudadas por pesquisadores
brasileiros, o que levou a recente criacdo da Rede de Pesquisadores sobre Cidades Médias
(RECIME). Essa rede esta criando uma metodologia de estudo para as cidades médias,
visando compreender as redefinicbes de seus papéis e entender como se configuram tais

cidades no atual momento.

Além das modificagbes que as cidades médias tiveram perante a rede urbana,
também ocorreram mudancas significativas no espaco intraurbano. Tradicionalmente, as
cidades possuiam um centro Unico, polarizador das atividades de comércio, servicos e
consumo interno. Com o crescimento populacional das cidades, os novos habitantes
passam a ocupar novas areas, expandindo o tecido urbano e criando a necessidade de
outras areas comerciais. Além disso, o desenvolvimento dos transportes publicos € a
“invasdo” do automoével na sociedade moderna contribuem para a acessibilidade dos

habitantes as novas areas da cidade. Assim, as areas centrais passam por um processo de
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descentralizacdo das atividades terciarias, ocasionando o surgimento de “novas
centralidades” na malha urbana. Esse € um fendmeno que, inicialmente, ocorreu nas
grandes metrépoles, mas que, hoje, ja se faz presente nas cidades médias. Entre estas

novas centralidades estao os shopping centers, os eixos comerciais e 0os subcentros.

Diante do pressuposto de que as cidades médias estdo passando, assim como as
metropoles, por um processo de descentralizacdo e de surgimento de novas centralidades,
esta dissertacdo tem como objetivo geral compreender o processo de descentralizagdo das
atividades terciarias nas cidades médias e a formacao de novas centralidades, a partir da
analise dos subcentros e eixos comerciais da cidade de Uberlandia. Foram escolhidos como
subcentros para serem analisados aqueles presentes nos bairros Santa Ménica, Roosevelt,
Planalto, Luizote/Jardim Patricia e Granada/Sao Jorge e os eixos comerciais das avenidas
Jodo Naves de Avila e Rondon Pacheco. As escolhas destes subcentros e eixos estdo

detalhadas adiante, na metodologia do trabalho.

Além disso, os objetivos especificos deste estudo sdo: i) discutir sobre a importancia
do comércio para a formagado da cidade e suas implicagdes na organizacdo do espaco
intraurbano; ii) analisar as teorias de organizagdo da cidade e suas relagdes com os
processos de centralizacao, descentralizagdo e formacao de novas centralidades; iii) avaliar
a expansao urbana de Uberlandia e sua constituicdo como cidade média; iv) caracterizar os

subcentros e eixos nas cidades médias, tendo como base Uberlandia.

O grande crescimento populacional que Uberlandia apresentou, sobretudo, apés a
década de 1970 fez com que a cidade também crescesse, aumentando seu espacgo urbano
e, por conseguinte, sua diversidade. Dessa maneira, surgiram, ao longo dos anos, algumas
areas na cidade que possuem um comércio bastante diversificado, podendo atender a
populagdo de suas imediagdes, sem que haja a necessidade de deslocamento até a Area
Central. Atualmente, segundo o Plano Diretor Municipal em vigor, oficializado em 2006, é
uma das diretrizes da cidade a consolidagao dos subcentros comerciais. Porém, a definicao

de subcentro do atual Plano Diretor ndo apresenta critérios técnico-cientificos. Por isso, é
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necessario realizar estudos para compreender como se configuram e quais as
caracteristicas destes subcentros, para que as politicas implementadas pelo poder publico
sejam baseadas em fatos concretos, evitando o desperdico dos recursos publicos. E preciso
compreender também as caracteristicas dos eixos comerciais de Uberlandia, que, por
vezes, sdo frutos apenas de agbes para melhorias nos transportes, enquanto que também

podem ser areas de dinamizagédo da economia da cidade.

Além de buscar uma maior compreensao sobre as cidades médias e a organizagao
interna das cidades, esta pesquisa esta inserida nos trabalhos desenvolvidos pela RECIME,
no que diz respeito ao projeto “Cidades Médias Brasileiras: agentes econdmicos,
reestruturacdo urbana e regional”, financiado pelo CNPqg (Conselho Nacional de

Desenvolvimento Cientifico e Tecnol6gico).

A operacionalizagdo desta pesquisa realizou-se em quatro etapas. A primeira delas
foi uma ampla pesquisa bibliografica sobre os temas abordados na dissertacdo, como a
relacdo entre comércio e cidade, tratando da génese das cidades e as diversas formas
espaciais onde ocorriam as trocas comerciais; as teorias a respeito da organizagéo interna
das cidades; os processos de centralizacdo, descentralizagdo e novas centralidades, com
estudos ja elaborados no Brasil € no mundo. Além destes temas, foi desenvolvida uma
pesquisa bibliografica, pautada em dissertagdes, teses e livros que tratam do surgimento de
Uberlandia, dos fatores que impulsionaram seu crescimento e das mudangas ocorridas em

seu espaco urbano, principalmente ao longo do século XX.

Foram analisados dados secundarios, produzidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), Prefeitura Municipal e Universidade Federal de Uberlandia
(UFU). Enfatizou-se a questao dos dados sobre as mudangas demograficas ocorridas na
cidade, o que foi importante para compreender todo o processo que levou a
descentralizacdo das atividades terciarias. Esses dados estdo organizados em quadros e

tabelas.
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Por sua vez, a segunda etapa da pesquisa foi a definicio das variaveis a serem
levantadas e das areas a serem pesquisadas. No caso dos subcentros, havia dois
documentos da Prefeitura Municipal que indicavam estas formas espaciais na cidade: o
Plano Diretor de 2006 e o Estudo para Identificacdo dos Subcentros de Uberlandia, de 2002,
que serviu de base para a elaboragdo do primeiro. De acordo com o Plano Diretor, os
subcentros de Uberlandia estao nos bairros Santa Mdnica, Tibery, Roosevelt, Planalto, Sao
Jorge, Santa Luzia, Luizote de Freitas e Tubalina. J& no segundo estudo os subcentros de
Uberlandia estdo nos bairros Luizote de Freitas/Jardim Patricia, Santa Luzia/Granada,

Tubalina, Tocantins, Tibery, Roosevelt, Morumbi e Santa Ménica.

Em fungdo da auséncia ou indefinicAo dos critérios, optou-se pela definicdo dos
subcentros de Uberlandia a partir da literatura geografica, para que estes pudessem fazer
parte da pesquisa. Para tal, foi utilizada a metodologia de Duarte (1974), que enumera
algumas caracteristicas béasicas para um local ser considerado como subcentro -
multiplicidade de fungdes e coexisténcia de algumas atividades, como comércio mdltiplo e
especializado, servicos financeiros, profissionais liberais, lazer, transporte, comunicacgao.
Também serviram neste momento os conceitos de tipos de comércio (cotidiano, frequente,
pouco frequente, raro), também de Duarte (1974), pois os estabelecimentos de consumo
cotidiano, como padaria e mercearia, ndo servem para caracterizar os subcentros. Apds
estas definicdes, foram realizados trabalhos de campo nos subcentros apontados pelos
estudos da Prefeitura e ficou decidido que seriam caracterizados como subcentros e,
portanto, analisados nesta pesquisa, apenas aqueles presentes nos seguintes bairros:
Luizote de Freitas/Jardim Patricia; Sao Jorge/Granada; Planalto; Roosevelt e Santa

Monica.

Para os eixos comerciais, foram escolhidas as avenidas Jodo Naves de Avila e
Rondon Pacheco por serem vias de intenso fluxo de veiculos e com uma atividade
comercial bastante expressiva, por vezes, especializada, além de serem vias que conectam

importantes areas da cidade. As areas a serem analisadas podem ser vistas no Mapa 1.
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A terceira etapa da pesquisa constitui-se em trabalhos de campo, que tinham por
objetivo realizar o mapeamento das atividades comerciais nas novas centralidades e,
posteriormente, para o caso dos subcentros, propor sua delimitagdo. Para isso, foram
utilizados os conceitos de Atividades Centrais, Nao-Centrais e Tipicas da Zona Periférica do
Centro (ZPC), desenvolvidos por autores como Murphy e Vance Junior (1954), Aloisio
Duarte (1967), Haidine Duarte (1974), Strohaecker (1988) e Ribeiro Filho (2004). Assim,
elaborou-se uma lista, apresentada no Anexo 1, com as atividades encontradas durante os
trabalhos de campo, sendo estas classificadas de acordo com as trés categorias acima
mencionadas. Esta classificacdo foi necessaria porque a partir da concentracdo das
Atividades Centrais e Tipicas da ZPC é que se prop6s a delimitagdo dos subcentros. Afinal,
as atividades Nao-Centrais, que sdo aquelas de uso cotidiano, ndo servem para caracterizar

os subcentros, como foi dito anteriormente.
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Os trabalhos de campo foram feitos com auxilio de uma base cartografica dos
bairros, elaborada pela Prefeitura Municipal de Uberlandia. As pesquisas em campo
foram efetuadas entre outubro de 2007 e outubro de 2008, sempre no periodo

comercial, ja que o principal objetivo era o mapeamento das atividades terciarias.

Por fim, a quarta e Ultima etapa do trabalho correspondeu a analise dos
levantamentos de campo, com a confeccdo dos mapas e a redacao final desta

dissertacgao.

Para responder aos objetivos propostos, esta dissertagdo encontra-se
estruturada em trés capitulos e consideracdes finais. O primeiro capitulo trata da
relacdo entre comércio e cidade e suas implicagdes no espaco urbano, uma vez que,
com o surgimento do comércio e das trocas de produtos, sdo criados espagos nas
cidades onde estas trocas se realizam. Ao longo da histéria, estes locais receberam
diferentes denominagdes e apresentaram diferentes formas, desde o bazaar arabe até
o shopping center do mundo moderno. O comércio encontrou na cidade o local
perfeito para sua reproducédo e comecou a influenciar o modo urbano de organizacao,
fazendo com que, ao longo do século XX, varios pesquisadores propusessem teorias a
respeito da organizagdo da cidade, como os teoricos da Escola de Chicago. Outros
pesquisadores debrucaram-se na criagcdo de modelos para explicar a estrutura
comercial das cidades, como é o caso de Malcolm Proudfoot, Eugene Kelley, Brian
Berry, entre outros. Por fim, o primeiro capitulo aborda os processos que modificam a
estrutura urbana, como a centralizacdo e a descentralizagéo, além do surgimento das

novas centralidades, como os subcentros e eixos comerciais.

O segundo capitulo da pesquisa aborda a cidade de Uberlandia desde seu
surgimento, a expansao urbana do século XX, sua constituigdo como cidade média, as
mudangas no seu espago urbano e a visdo do poder publico com relacdo a

organizacao interna da cidade. Como o trabalho trata das novas centralidades em
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cidades médias, o segundo capitulo é iniciado com uma discussdao a respeito do
conceito/nogcao de cidade média. Nesse sentido, diversos sao os critérios adotados no
Brasil e no mundo para se ter uma nogcao do que sao as cidades médias, as quais
foram importantes na reestruturacdo do sistema urbano brasileiro e passaram/passam
por redefinicdes nos seus papéis na rede urbana e, consequentemente, no seu espaco
intraurbano. Tais redefinicbes nos papéis destas cidades fizeram com que os
pesquisadores da RECIME se dedicassem a avaliar o que sao, atualmente, as cidades

médias no Brasil.

Entre as cidades médias esta Uberlandia, que, para chegar a esta condigao,
passou por um longo processo de mudangas, em que colaboraram fatores como a
modernizacao da agricultura, a chegada da ferrovia e das rodovias, a construcao de
Brasilia, entre outros. Isto provocou uma grande mudanga na estrutura interna da
cidade, que se expandiu bastante ao longo do século XX, o que levou ao surgimento
de novas centralidades em seu espaco urbano, mas sem fazer com que a Area
Central perdesse o carater de principal area comercial da cidade. A partir disso, foi
feita uma analise das propostas elaboradas nos dois Ultimos planos diretores da

cidade para a Area Central e para as novas centralidades.

Por fim, o terceiro capitulo faz uma analise das novas centralidades em
Uberlandia, abordando os subcentros e eixos analisados. Sao apresentados os
mapeamentos realizados durante a pesquisa e as analises destas novas centralidades
a partir de seu uso do solo. Propde-se uma classificacdo para os subcentros de

Uberlandia e uma caracterizagdo das novas centralidades nas cidades médias.
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CAPITULO 1: Das Grandes Feiras as Novas Centralidades: as
relacoes entre cidade e comércio na Histéria e suas
implicacoes no século XXI.

1.1. O surgimento do comércio e suas formas espaciais no Pre-

Capitalismo

A histéria da humanidade passa por um processo em que, cada vez mais, a
populacdo tende a viver nas cidades. As mudangas tecnoldgicas e econémicas pelas
quais a sociedade passou ao longo de sua histéria fez com que viesse a se localizar
predominantemente nos espagos urbanos, locais de produgéo e reprodugéo do capital

e dinamizador de toda a vida em sociedade.

Apesar deste processo ainda estar em curso, tendo ocorrido em grande volume
no século XX, as cidades nao sdo uma criagao recente da humanidade. As primeiras
apareceram na regiao que hoje é chamada de Oriente Médio, como Jerico, que teria

surgido em 5000 a.C.

A origem das cidades pode ser atribuida a diversos fatores, ligados as suas
funcbes urbanas. Entre estas fungdes podemos citar a industrial, a religiosa, a
comercial, a politico-administrativa e a turistica. Talvez, a mais antiga destas
relacionadas seja a cidade surgida a partir do comércio, que esta ligada ao objeto de

estudo deste trabalho.

Hoje, as atividades de comércio e servicos, ou seja, o setor terciario, sdo as
mais importantes na economia de uma cidade, respondendo pela maior parte do seu
PIB (Produto Interno Bruto). Por exemplo, em Uberlandia, cidade-objeto desta

pesquisa, o setor terciario é responsavel por 48% do PIB, em 2004 (UNIVERSIDADE
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FEDERAL DE UBERLANDIA, 2007). O comércio e os servigos implicam em mudancas
na dindmica da cidade, inclusive no seu espacgo urbano. A relagdo entre comércio e
cidade, porém, nao é algo recente, por isso, € importante voltar um pouco na histéria
para analisar como se deu esta relagao, para tentar compreender os processos atuais

do espaco urbano.

Entender a cidade de hoje, apreender quais processos dao
conformacdo a complexidade de sua organizagdo e explicam a
extensdo da urbanizagdo neste século, exige uma volta as suas
origens e a tentativa de reconstruir, ainda que de forma sintética, a
sua trajetoria (SPOSITO, 1994, p.11).

O comércio, de acordo com Salgueiro (1996), € uma fase intermediaria entre a
producao de bens e o consumo ou utilizacao destes, e sua funcao é disponibilizar as
mercadorias aos consumidores. Essa é uma atividade bastante antiga, mas que nem
sempre teve a conotagdo que hoje lhe é atribuida. Ela evoluiu, assim como a

sociedade e os seus diferentes modos de produgao.

Voltando a questdo do surgimento das cidades, identifica-se uma estreita
relagdo com a fixagdo do homem a terra. A Revolugdo Agricola da Antiguidade’
permitiu ao homem uma maior produtividade na producgao agricola, fazendo com que
ele nao precisasse mais praticar o nomadismo, sempre em busca de terras férteis, e
se fixasse em um determinado local. Com a fixagao a terra e maior produtividade do
trabalho agricola é gerado um excedente de produgao. Assim, alguns homens deixam
de dedicar as atividades agricolas para trabalharem em outras atividades, surgindo ai

uma divisado social do trabalho, fundamental para a origem das cidades.

O excedente agricola é passivel de ser comercializado, ou melhor, trocado. A
origem da atividade comercial esta na troca dos produtos, realizada, inicialmente, pelo
seu valor de uso e nao pelo valor de troca. Assim, a medida que as cidades vao

surgindo e se organizando politicamente®, também surgem espagos em que 0s

' Cf. MAZOYER; ROUDART (1998).
2 of. BENEVOLO (2003).
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produtores expdem seus excedentes agricolas para as trocas com outros produtores.
A formacdo dos grandes Impérios, como o Romano, foi fundamental para o
crescimento do numero de cidades, pois estas eram construidas como forma de
legitimar o poder sobre a regido conquistada. As cidades deixaram de produzir apenas
para seus cidadaos para atender a todo o império, o que incentivou o comércio.

Aparece, entdo, o0 mercado.

A origem do mercado esta, portanto, no ponto de encontro de fluxos
de individuos que traziam seus excedentes de produgao para a troca,
normalmente localizados em pontos eqlidistantes dos diversos
centros de produgdo. O fato de serem espacos abertos e publicos
imprimia-lhes uma condi¢ao de neutralidade territorial e de seguranga
no ato da troca que acontecia ho momento em que as mercadorias
eram entregues (VARGAS, 2001, p.95-96).

Desse modo, o mercado é entdo concebido como um espaco fisico para a
troca de mercadorias. Porém, tornou-se um espago de grande movimentacdo de
pessoas e, portanto, de efervescéncia das relacbes sociais, ja que era um local de
encontro em que, além das trocas de mercadorias, eram debatidas idéias, discutia-se

politica e ainda eram encontrados diversao e entretenimento.

Os mercados e posteriormente as feiras foram muito mais além do que
fornecer mercadorias para os consumidores. Agiram também como
locais de distragao e divertimento, proporcionando atragdes como as tao
famosas quanto antigas, brigas de galo. Desde o inicio, esses locais
onde a troca realizava-se possuiam um papel muito importante, nao
apenas na atividade econdmica mas principalmente na vida social. Fato
esse que se amplia quando se considera o abastecimento da populagao
como uma atividade social. Uma olhada através da histéria evidencia
essa faceta do varejo de adotar uma condigdo de simbiose com as
atividades sociais (VARGAS, 2001, p.96).

Assim, em diversos locais do mundo, se desenvolveram estruturas em que
estes encontros eram possiveis, trocando mercadorias e idéias. Receberam nomes
como bazaar, agora, férum, cada um com sua especificidade e também com
caracteristicas comuns, como estar baseado na presenca de lojas, que evoluiram
desde tendas e barracas para o que hoje se conhece como loja de comércio (ver
FIGURA 1). A seguir hd uma breve retomada a respeito destas antigas estruturas

comerciais.
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Figura 1: Exemplo de Mercado no Império Romano
Fonte: VARGAS (2001).

No Oriente Médio, onde o mercador era visto com bons olhos pela religiao
islamica (ao contrario do Cristianismo), desenvolveu-se uma estrutura comercial
chamada de bazaar. Na lingua arabe esta palavra significa mercadoria e assim
passou a ser chamado o local em que havia exposicdo de mercadorias para a venda
O bazaar era o coragao da cidade islamica, sendo local ndo apenas da troca de
mercadorias, mas também de opinides. Composto por milhares de lojas enfileiradas,
com diversos corredores, a diversidade de atividades e produtos era grande no
bazaar, como a venda de carnes, ceramicas, pélvora, joias e cadmbio de dinheiro.
Podem, de certa forma, ser comparados aos shopping centers do atual mundo
ocidental, pela grande diversidade de atividades em um mesmo local, algumas delas

atrativas para fluxo de pessoas (VARGAS, 2001).
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Ja na Grécia, 0 espaco em que as trocas de produtos eram realizadas
chamava-se dgora. Esta palavra deriva dos verbos coletar ou colher, em grego. A
dgora surge como um espaco plano com fungdes comerciais e também de encontro
publico, que, gradualmente, adota a condicdo de espaco fechado por edificios
(VARGAS, 2001). Nela o cidadao se encontrava para discutir politica ou apenas para

conversar durante suas compras.

Ha ainda o forum romano, que tinha as mesmas caracteristicas com relacao a
troca de mercadorias e local dos encontros sociais. A diferenca esta no carater
monumental de sua construgcdo, nas mdultiplas fungbes que ai se localizavam e por
estarem junto dele os prédios do Senado, da Justica, alguns Templos, entre outros. O

forum assumia, assim, as caracteristicas de principal centro urbano.

Com o fim do Império Romano a Europa entrou em uma fase de declinio
urbano. A “rede urbana” que havia se formado com o Império, com cidades
dependentes umas das outras, acaba por se desarticular com o desmoronamento do
Império. Muitas cidades desaparecem. Além disso, as trocas comerciais que ocorriam
na Europa estavam muito ligadas ao comércio através do Mar Mediterraneo. Com o
dominio arabe sobre este mar inicia-se o declinio comercial na Europa, que acaba por

entrar no regime feudal (HUBERMAN, 1981; SUIOBERG, 1972; SPOSITO, 1994).

No inicio da ldade Média o capital era estatico, imovel, improdutivo. Nao havia
como investir, ja que os negdécios eram poucos € a Igreja condenava o lucro. A
sociedade feudal vivia uma economia autossuficiente, baseada no regime de servidao

dos feudos, ndo havendo a necessidade de dinheiro.

Fundamental para o retorno dos mercadores e do comércio foram as Cruzadas.
Era necessario abastecer os cruzados de mantimentos e estes também ficaram

fascinados com os produtos arabes, com os quais entraram em contato. Huberman
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(1981, p. 318) fala sobre a importancia das Cruzadas para o renascimento do

comércio na Europa:

Elas ajudaram a despertar a Europa de seu sono feudal, espalhando
sacerdotes, guerreiros, trabalhadores e uma crescente classe de
comerciantes por todo o continente; intensificaram a procura de
mercadorias estrangeiras; arrebataram a rota do Mediterraneo das
maos dos mugulmanos, e a converteram, outra vez, na maior rota
comercial entre Oriente e Ocidente, tal como antes.

Desta forma, o comércio volta a florescer na Europa e, consequentemente, a

urbanizagdo também ganha novo impulso.

O comércio teve participagdo fundamental no desenvolvimento das
cidades, uma vez que estas passaram a ser o centro ativo das trocas,
sobremaneira apds o renascimento comercial no entorno do mar
Mediterraneo (FREIRE, 1999, p. 52).

Assim, nos encontros de grandes estradas e antigas rotas comerciais surge um

novo espago para as atividades comerciais: as feiras. Nelas se encontravam

mercadores vindos das mais diferentes regides, o que dava a ela uma variedade de

produtos muito grande. As mais famosas feiras aconteceram na regido de

Champagne, nas cidades de Lagny, Provins, Troyes (VARGAS, 2001). Porém, como

as feiras eram itinerantes, os mercadores corriam muitos riscos em suas viagens.

Assim, passaram a se localizar proximos dos burgos, em busca de maior protecao.

Quando nao cabiam mais dentro do burgo, localizavam-se nos arredores da muralha,

chamados de foris-burgus, de onde surgiram muitas cidades. Assim, a Europa passou

por um renascimento urbano, saindo da escuridao do periodo feudal para mudancgas

em todas as esferas da sociedade, inclusive no seu modo de produgéo.

Este processo de retomada da urbanizagdo, de renascimento das
cidades, foi possivel pela reativagdo do comércio, enquanto atividade
econOmica urbana. Ao se desenvolver, esse comércio foi criando as
condigbes para a estruturagdo do modo de produgao capitalista e,
simultaneamente, a destruicdo dos pilares da economia feudal
(SPOSITO, 1994, p. 32).

Com o modo de producao capitalista, ha uma nova revolugao no comércio, em

que se acentua o poder do valor de troca e ndo mais apenas do valor de uso. O lucro
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passa a ser mais importante € as consequéncias dessa nova fase do comércio na

estrutura das cidades sdo ainda maiores.

1.2. Renascimento Comercial na Europa e a criacao da Sociedade de

Consumo

O revigoramento do comércio na Europa durante a Idade Média foi
fundamental para a ocorréncia de mudancas no modo de (re)producdo da sociedade.
Uma das mais importantes mudangas ocorridas na esfera social relacionada ao
comércio foi o surgimento de uma nova classe, a burguesia. Essa classe foi importante
na desestruturacdo do modo de producao feudal, pois com a comercializagdo dos
excedentes agricolas ela comecga a acumular capital e se torna a classe dominante.
Por conseguinte, tem-se na atividade comercial uma importante forma de acumulagéo
de riquezas, inclusive ao transformar a terra em mercadoria, determinando o fim do

feudalismo.

A partir do processo de constituicdo de uma classe social — a
burguesia -, com base na atividade comercial, a produgao nao visava
apenas satisfazer as necessidades humanas, mas por seu carater de
mercadoria, propiciar o lucro e, por conseguinte, a acumulacdo
através do comércio (SPOSITO, 1994, p. 34).

Com o capitalismo, a urbanizagdo ganhou um novo impulso, principalmente
apos o fim do regime de servidao e a consequente saida de pessoas dos feudos para
as cidades, que cresciam cada vez mais. Juntamente com o nascimento da cidade
medieval surge uma estrutura comercial importante, que é a Pragca de Mercado, com
funcdo semelhante as estruturas citadas anteriormente: ser espaco para a

manifestagdo da vida publica e da atividade comercial.

Para deixar de ser um simples agrupamento humano, a cidade
necessita de um centro social, seja ele interno ou externo. A praga,
como espago externo e essencialmente publico, € o protétipo desse
elemento de sociabilizagdo. E se for a praca a dar a cidade a sua
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dimensao urbana, serd porque a praga nao é apenas um espago
aberto mas pertence, de fato, ao tecido urbano (VARGAS, 2001, p.
137).

As Pracgas de Mercado geralmente estavam localizadas préximas a importantes
vias de circulacado, ja que o fluxo de pessoas era importante para a comercializagao
realizada nestes locais. Geralmente, as pragas mais significativas em termos de

comeércio apresentavam uma localizagao central.

Outra importante mudanca na sociedade trazida pelo capitalismo foi a
possibilidade dea acumulacao de riquezas que, posteriormente, pode ser aplicada no
surgimento da industrializagdo. Obviamente, a industrializagdo foi um fator que teve
inUmeras implicacdes na urbanizacdo, como o grande aumento da populacao das
cidades, onde também houve mudancas estruturais, a divisao territorial do trabalho, a
reconstituicdo de importantes redes urbanas, os problemas urbanos, entre outros

fatores.

E interessante observar que a industrializacdo promoveu uma diversificagdo
muito grande nas mercadorias existentes, com a criacdo de novos produtos para o
atendimento de novas necessidades. Além disso, era preciso manter em constante
crescimento o mercado consumidor, para absorver a producéo industrial. Dessa forma,
deixa-se de lado a idéia de consumir apenas aquilo que é estritamente necessario e
comega a ser criada uma sociedade de consumo, que adquire ndo apenas o

necessario, mas também os produtos que lhe satisfagcam desejos pessoais.

A urbanizacdo cria um mercado acessivel na medida em que é
acompanhada pelo desenvolvimento, e em que a presenga, na
cidade, de um novo setor de produgdo e emprego provoca uma
distribuicao de poder suplementar de compra. O efeito sobre o
consumo é duplo: crescimento global no plano regional e demanda de
excedentes de produgdo para o abastecimento da cidade, que nao
produz, em particular, géneros alimenticios, o que provoca o
rompimento da economia natural fechada. Fora do &mbito do
consumo de produtos alimentares, efetua-se concomitantemente a
criagdo de novas necessidades, satisfeitas pelo artesanato ou pela
importagdo. O consumo se diversifica tanto em produtos quanto em
servicos (GEORGE, 1971, p.35).
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Além da mudanca de comportamento do consumidor ha também uma mudanca
na estrutura comercial existente, principalmente, a partir do século XIX. Até entéo, o
comércio se localizava em espagos publicos e abertos, como as grandes pragas de
mercado. Porém, apés a Il Revolugao Industrial comega a haver o pensamento de que
0 mercado ndo é apenas um local de compras esporadicas, mas sim, de necessidades
didrias.

O espago publico comega a ser suplantado na questdo comercial pelos
espacgos privados, principalmente com o inicio da apropriagdo do espago urbano pelo
capital imobiliario. Novas técnicas de venda surgem, como por exemplo, a atratividade
do espaco fisico do estabelecimento comercial. As barracas, tendas e pequenas lojas
dos espagos publicos comegcam a perder lugar para os grandes estabelecimentos
privados, como as galerias (FIGURA 2), os magasins de nouveateus (lojas de
novidades), grand magasins (grandes lojas), department stores (lojas de
departamento), multiples (cadeia de lojas) e variety stores (lojas de variedades)

(VARGAS, 2001).

Fonte: VARGAS (2001).
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Nesse contexto, o comércio torna-se uma atividade econémica por natureza,
pensada estrategicamente, com objetivos bem tracados (sendo o lucro o principal),
perdendo o carater da espontaneidade do periodo das simples trocas comerciais. O
marketing surge visando seduzir o consumidor, fazendo com que este pense que
consumir € mais do que uma necessidade de sobrevivéncia, € uma maneira de

atender desejos pessoais, € uma possibilidade de insergao social.

No século XX, as mudancas na estrutura comercial das cidades sao muito mais
evidentes, com a sua concentragdo inicial nas dareas centrais e a posterior

descentralizagéo para todo o espago urbano, como sera analisado a seguir.

1.3. O comércio e as mudangas espaciais na cidade do século XX: a
génese da Area Central

Desde as pequenas cidades até as metropoles globais é possivel perceber
uma area em que ha a concentracdo de atividades terciarias e também um grande
fluxo de pessoas, veiculos, mercadorias, informacdes. Esta area € comumente
chamada de Area Central e é facilmente identificada no ambito do espaco urbano.
Desta maneira, ha de se explicar o porqué da concentragdo de tais atividades que

levaram ao surgimento da Area Central.

De acordo com Villaca (2001), nenhuma area é centro, torna-se ou deixa de
ser centro. Para este autor, 0 homem tem uma grande necessidade de aglomerar-se,
visando poupar desgaste fisico e mental no seu trabalho, uma vez que um dos fatores
que contribuem para este desgaste € o deslocamento espacial. Como nem todos
podem aglomerar-se no mesmo ponto, alguém, entdo, tem de se afastar. Neste
processo de aglomerar e, ao mesmo tempo, afastar (tendo por base um ponto em que

todos gostariam de estar) surge o centro da aglomeracéo.
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O centro surge entdo a partir da necessidade de afastamentos
indesejados mas obrigatérios. Ele, como todas as localizagdes da
aglomeragdo, surge em fungdo de uma disputa: a disputa pelo
controle (ndo necessariamente minimizagdao) do tempo e energia
gastos com os deslocamentos humanos (VILLAGA, 2001, p.239).

Portanto, o surgimento da Area Central também esta relacionado ao processo
de centralizagdo, ocasionado, sobretudo, pela dindmica imposta a cidade pelo
capitalismo industrial, a partir de meados do século XIX. Nesse periodo ainda nao
havia ocorrido o boom dos automéveis, de modo que os transportes terrestres
estavam baseados principalmente nas ferrovias, além de haver grande importancia
dos transportes maritimos. Os terminais ferroviarios localizavam-se préximos uns dos
outros e também dos terminais maritimos, o que diminuia os gastos com transportes.
Varias atividades surgiram nestes arredores, como o comércio atacadista, depdsitos e
industrias, aproveitando-se das vantagens locacionais, pela proximidade dos

terminais, a forma de contato com o ‘mundo exterior’ (CORREA, 2005).

Esta concentragdo de atividades fez com que a area onde isso ocorria se
tornasse foco dos sistemas intra-urbanos de transportes, o que deu maior
acessibilidade a Area Central. Com a concentragdo de atividades, dotada de infra-
estrutura de transportes, ocorreu uma valorizagdo do preco da terra urbana na Area
Central, fazendo com que nela se localizassem apenas as atividades que conseguiam
transformar a acessibilidade da area em lucro, como é o caso do comércio varejista e
dos servicos que tém como mercado todo o espaco urbano e a hinterlandia da cidade

(CORREA, 2005).

Mas, a concentragdo de atividades ndo é homogénea na Area Central. Dentro
desta existe um local de maior concentracdo do comércio varejista e dos servigos,

chamado de CBD (Central Business District’), cuja abordagem segue adiante.

®Distrito Central de Negécios
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1.4. O Central Business District (CBD)

Indmeros sdo os autores que trabalharam com as definicdes e delimitagdes
do CBD, mas nos estudos de todos é possivel perceber que esta é a principal area
comercial e de servicos da cidade, para onde se dirigem e se concentram os diversos
fluxos, enfim, & o local de maior expressdo do capital na cidade. De acordo com a

definicdo de Murphy e Vance Jr. (1954, p.189) o CBD € o local em que se encontra

A maior concentragdo de escritérios e lojas varejistas refletida no
valor da terra mais elevado da cidade, e os mais altos edificios. Aqui
também é o foco principal do trafego de automdveis e pedestres. Por
meio da rede de transportes o restante da cidade e uma area
longinquamente situada, além dos limites da cidade, estao orientadas
em direcao ao CBD.

Além desta, também existe a definigdo de que o CBD:

[...] € o local onde se reinem as atividades que dirigem e que
relacionam, tal como das que visam dar a populagao a possibilidade
de satisfazer as suas mais elevadas exigéncias. Objeto de intensa
concorréncia, o solo atinge, ai, os mais elevados precos que repelem
a fungao residencial e s6 podem ser suportados por atividades muito
lucrativas, com necessidade de localizagao particularmente acessivel
e de grande procura (BEAUJEU-GARNIER, 1997, p. 392).

Nas duas definicoes anteriores é possivel perceber a idéia de que o CBD é o
local onde estdo concentradas as principais atividades comerciais da cidade, atraindo
consumidores de todo o espaco urbano, além de estar localizado em uma area de alto

valor da terra, incompativel com o uso residencial.

Além da definigao conceitual do que é o CBD, varios autores também se
debrucaram sobre a definicdo de métodos de delimitagao desta area. De acordo com
Beaujeu-Garnier (1997), os primeiros trabalhos significativos sobre a delimitacdo do
CBD foram desenvolvidos por William-Olsson, na década de 1940, sobre Estocolmo.
Este autor utilizou um indicador calculado a partir do aluguel pago pelas boutiques e
restaurantes, dividido pelo comprimento da fachada. Jaqueline Beaujeu-Garnier, na

década de 1960, utilizou alguns critérios cartograficos para a delimitacdo do CBD de
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Paris. Mas os método mais conhecido e utilizado no Brasil € o proposto por Murphy e

Vance Jr., ainda na década de1950,0 que merece maior destaque.

1.4.1. O método de delimitacdo do CBD de Murphy e Vance Jr.

Murphy e Vance Jr. iniciaram uma investigagcdo a respeito dos métodos
usados em diversas cidades para a delimitacao do CBD. Eles analisaram os mapas de
aproximadamente 30 cidades de tamanho médio dos Estados Unidos da Ameérica,
chegando a conclusdo de que apenas duas, Worcester e Denver, possuiam técnicas
definidas de delimitacdo: a primeira baseada no valor da terra € a segunda no uso do
solo. Varios métodos foram utilizados até que os autores chegaram a conclusao de
que todos eram impraticaveis para os EUA. Assim, decidiram elaborar seu proprio

método.

Apds a andlise de varios métodos e variaveis, Murphy e Vance Jr. definiram

que os mapas de uso da terra seriam mais praticos para a determinacao do CBD.

O método foi aplicado em nove cidades dos EUA, com populagdo entre
150.000 e 250.000 habitantes. Os autores partiram da avaliacdo de trés grupos de

possibilidades:

1 - A distribuicdo da populagdo e dados relacionados - os dados
referentes a localizagdo das unidades residenciais mostram que o
CBD é um lugar de baixa densidade de residéncias permanentes. O
fluxo de pedestres e veiculos forma outro possivel enfoque para a
delimitagao, porém, apresentam muitas deficiéncias para efetuar as
generalizagdes.

2 - O valor da terra e das edificagdes — essa é outra possibilidade de
interesse para a delimitagcdo do CBD. No entanto, ha que ser
considerados os contrastes entre a avaliagdo ou taxagao do valor da
propriedade para fins de impostos e o seu valor real de mercado.
Além disso, o valor da terra difere de uma cidade para outra.

3 - Uso do solo - é a possibilidade que fornece uma base mais direta
e realistica para a delimitacdo do CBD, por intermédio da qual se
observa, em relagdo ao pavimento térreo, a quebra na continuidade
de uso dos negdcios centrais (RIBEIRO FILHO, 2004, p. 55)
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Nesse contexto, foi muito importante para o aprimoramento do método a

definicdo do que seriam atividades centrais e atividades ndo-centrais.

Para Murphy e Vance Jr. 0 comércio varejista e os servicos sdo as fungdes
essenciais para os negoécios centrais. Lojas de venda a varejo, lojas que oferecem
servigos e escritérios foram considerados usos centrais. Ja as residéncias, prédios
governamentais, estabelecimentos industriais, atacadistas, lotes e prédio vazios foram
considerados como usos ndo-centrais. Os mapeamentos foram feitos para trés niveis:
para o andar térreo, para o primeiro andar e uma sintese das atividades acima do

segundo andar. O quarteirdo foi definido como unidade de analise.

Por meio destes mapeamentos e dos conceitos de atividade centrais e nao-
centrais, foram calculados dois indices: Central business heigth index (CBHI), que é o
nimero de andares de atividades centrais em relagdo a superficie do bloco; e Central
Business Intensity Index (CBII), que é o percentual de espaco total utilizado, nos
diferentes andares, pelas atividades centrais, em relacdo a area total de todos
pavimentos. Para um quarteirdo ser considerado central ele deve possuir o CBHI
maior ou igual a um e o CBIl acima de 50%. Além disso, o quarteirdo deve fazer parte
de um grupo contiguo ao ponto de maior concentracdo de pedestres; se 0 quarteirao
nao alcangar os indices acima citados, mas for cercado por quarteirbes que
alcangaram, ele é considerado central, assim como um quarteirdo ocupado por prédios

governamentais, adjacente a quarteirdes centrais, também é considerado central.

Este método foi bastante utilizado no Brasil, como no trabalho de Ribeiro Filho
(2004) sobre a area central de Manaus; Duarte (1967), sobre a area central do Rio de

Janeiro; Cordeiro (1980), sobre o centro de Sao Paulo, entre outros pesquisadores.

A definicdo da Area Central, do CBD, perpassa também pelas definices dos
modelos da estruturacdo do espacgo urbano. A Escola dos Estruturalistas de Chicago,

também conhecida como Ecologia Urbana, foi responsavel pela idealizacao de alguns
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modelos que visavam a explicar a forma do espaco urbano, pensando nas nocdes de
centralidade e no centro como algo fixo. A seguir serdo analisados alguns destes

modelos e discutir-se-a sobre o conceito de centralidade e suas implicagdes.

1.5. Os modelos de estruturacao urbana da Escola de Chicago

Nas décadas iniciais do século XX, comecaram a se destacar os estudos
urbanos da Escola de Chicago, cujos pesquisadores propuseram algumas teorias para
explicar a estrutura interna das cidades estadunidenses. De acordo com Johnson
(1974) essas teorias foram formuladas para explicar a disposicdo das diversas
atividades pela cidade, baseada em fatores como o valor do solo, a acessibilidade e o
processo histérico de crescimento urbano. Entre tais teorias, serdo aqui destacadas a

Teoria das Areas Concéntricas, a Teoria Setorial e a Teoria dos Mltiplos Nucleos.

1.5.1. A Teoria das Areas Concéntricas de Burgess

A teoria proposta por E.W. Burgess, em 1923, é baseada na nog¢édo de que o
desenvolvimento da cidade se da pela formagcdo de uma série de ‘anéis’ ou zonas

concéntricas ao redor da area central.

A primeira destas zonas concéntricas é o préprio CBD, rodeado pela segunda
zona, que é uma area de ftransicdo em que as moradias mais antigas foram
convertidas em escritérios ou estdo sendo ocupadas por pequenas industrias, além de
haver a presenca de unidades residenciais deterioradas. Esta é uma area que atrai,
principalmente, imigrantes e grupos sociais instaveis. A terceira zona ou coroa é

caracterizada por ser uma éarea residencial da classe trabalhadora, compreendendo



44

algumas moradias mais antigas da cidade. A coroa seguinte é ocupada também por
residéncias, porém, estas sdo mais novas, espacosas e ocupadas pela classe média e

alta (JOHNSON, 1974). Este modelo esta representado na Figura 3.

Na parte mais exterior, fora da area edificada, estd uma populagdo que se
desloca todos os dias a cidade para trabalhar, a uma distancia aproximada de uma
hora do centro da cidade. Para Johnson (1974), essa é uma populacao rural que, aos

poucos, vai se convertendo ao modo de vida urbano.

es posible que una gran parte de dicha area exterior se halle todavia
en pleno campo, pero los pueblos en ella enclavados acostubram a
perder progresivamente su carater rural y acaban convirtiéndose en
poblaciones dormitorio (JOHNSON, 1974, p. 233).

De acordo com o autor, esta teoria sofreu muitas criticas por pesquisadores
que queriam fazer uma interpretacao literal dela, posto que Burgess nao pretendia que
sua teoria fosse mais do que uma generalizacao e que sua hipétese s6 seria cumprida

com a auséncia de alguns fatores, como as caracteristicas topograficas.
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1.5.2. A Teoria Setorial de Hommer Hoyt

A teoria dos setores, proposta pelo economista estadunidense Hommer Hoyt,
em 1939, partia do principio de que os contrastes do uso do solo originados no centro
da cidade se perpetuam pela cidade. Para Hoyt, a cidade cresce em por setores, ao
longo dos principais eixos de transporte, e estes setores possuem certo grau de

homogeneidade no uso do solo ao longo dos eixos (FIGURA 4).

TEORIA SECTORAL

oé_.ﬂ

é Industria pesada

7 Distrito de negocios periférico
8 Area suburbana residencial

9 Area suburbana industrial

Figura 4: Teoria Setorial de Hoyt
Fonte: JOHNSON (1974).

Segundo Johnson (1974), esta teoria representou um avango em relagcdo a
teoria de Burgess pela importancia maior que é dada ao transporte no funcionamento
da cidade, além da industria também ser mais bem encaixada neste esquema. Para
esse autor, a teoria setorial seria mais um aperfeicoamento do que uma alteragao

radical da teoria concéntrica.
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Na verdade, esta teoria tinha como finalidade estimar o crescimento das areas
residenciais e nao analisar a estrutura total de uma cidade estadunidense. Hoyt estava
interessado na histéria do desenvolvimento das areas residenciais em definir a direcao
das futuras expansodes. Ele acabou por concluir que as areas residenciais de luxo se
expandiriam, normalmente, ao longo dos eixos de transporte ja estabelecidos e em
direcdo aos nucleos edificados ja existentes, porém, os especuladores do solo
poderiam desviar a dire¢gdo do crescimento das areas residenciais de alto padrdo em

funcao de politicas de promogao imobiliaria (JOHNSON, 1974).

1.5.3. A Teoria dos Multiplos Nucleos de Harris e Ullman

A relativa simplicidade das teorias concéntrica e setorial ndo é suficiente para
explicar a realidade urbana de uma cidade. Pensando em aperfeigoar estas teorias, os
gedgrafos estadunidenses C.D. Harris e E. Ullman elaboraram a Teoria dos Mdltiplos

Nucleos, em 1945, que consistia em:

Segun esta teoria, las ciudades tienen una estructura esencialmente
celular, en la cual los diferentes tipos de utilizaciéon del suelo se han
desarrollado alrededor de ciertos puntos de crecimiento, o ‘nicleos’,
situados en el interior de el area urbana (JOHNSON, 1974, p. 240).

Basicamente, a teoria de Harris e Ullman propde uma cidade polinucleada, com
distribuicao do comércio varejista por varios nucleos, onde a acessibilidade é maior
(FIGURA 5). A especializacdo do uso do solo nestes nucleos é favorecida por quatro
fatores: primeiramente, algumas atividades requerem condicbes especiais, como a
localizagdo do CBD no ponto de maxima acessibilidade; em segundo lugar, algumas
atividades se agrupam por se beneficiarem da coesao4; ao contrario, outras atividades

se prejudicam mutuamente pela proximidade, como a indlstria pesada e areas

* Cf. CORREA (2005).
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residenciais de luxo; o quarto fator € o preco do aluguel que algumas atividades

podem pagar.

TEORIA PLURINUCLEAR

[o
segun Harris y Ullman

I CBD

2 Pequefia industria

3 Residencia obrera

4 Residencia de clases medias
5 Residencia burguesa

Figura 5: Teoria dos Multiplos Nucleos de Ulmann e Harris
Fonte: JOHNSON (1974)

A teoria de Harris e Ullman considera também os fatores histéricos,
econdmicos e sociais. Assim, esta teoria nao pode proporcionar um modelo rigido de
estrutura urbana, mas pode ser um guia de orientacdo dos estudos sobre essa

estrutura (JOHNSON, 1974).

O que ha de comum em todas estas teorias é o fato de que elas consideram a
cidade como monocéntrica, ou seja, com um Unico centro, fixo e polarizador de todas

as atividades. Com o advento do automovel, as cidades se expandiram, ampliando as
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distancias e gerando a necessidade do aparecimento de ‘novos centros’ no ambito do
espaco urbano. Assim, as teorias da Escola de Chicago perdem importancia, por nao
conseguirem explicar a estrutura complexa de uma cidade, além do fato de deixar de

fora um elemento fundamental na estruturacao do espaco urbano: a acao do homem.

Desta maneira, antes de prosseguir com novas teorias da organizagado da
cidade, ndo a pensando mais como monocéntrica, € essencial a discussao a respeito

do conceito de centralidade e de suas implicagdes, como esta disposto a seguir.

1.6. Centralidade, descentralizacao e novas centralidades: estruturacao e

reestruturacao urbana

Para entender as modificagbes ocorridas no espaco intraurbano é necessario
compreender 0os processos que levaram a tais modificagbes. Para isso, € preciso
analisar o conceito de centralidade, pensando-o como um processo que se multiplica
pelo espaco intraurbano, por meio de outros processos, como a descentralizagéo e a
(re)centralizagdo, com o surgimento de novas centralidades. Tudo isso ira acarretar

transformacdes na estrutura urbana, que levarao a reestruturacao urbana.

A estrutura urbana é o arranjo dos diferentes usos de solo no interior da cidade,
a realidade conhecida em um dado momento historico. Ela é o mosaico-resultado do
processo de alocacio/realocacdo das atividades econbmicas e das funcdes
residenciais e de lazer nas cidades (SPOSITO, 1991). Desde o inicio do século XX, as
teorias a respeito da estrutura urbana levaram a idéia de que esta era algo estatico.
Para a Escola de Chicago, a estrutura era resultante da composicdo de usos que se
atraiam e se repeliam; ja a Geografia Francesa procurava entende-la a partir de um
determinado uso do solo, buscando relacionar forma e fungdo e o arranjo resultante

(WHITACKER, 2003).
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Ap6s a década de 1980, o termo reestruturacdo urbana passa a ser mais
aplicado, mostrando a passagem de um quadro estatico para um dinamico, em que o

arranjo € um processo e nao um resultado.

A relagao entre forma e fungdo se da mais pelo movimento e pela
mudanga do que pelos usos do solo. Sao os fluxos, primordialmente,
que explicam a articulagao entre forma e funcao (WHITACKER, 2003,
p.123).

A reestruturacdo urbana é a ocorréncia de alteracbes no ambito do espaco
urbano e, para que ela ocorra, € necessario o desenvolvimento de alguns processos
neste espagco, como a descentralizacdo e a (re)centralizacdo. Para a compreensao
destes processos é fundamental entender o conceito de centralidade, exposto a

seguir.

Um dos estudos mais conhecidos na Geografia a respeito da centralidade é a
Teoria dos Lugares Centrais de Walter Christaller, segundo o qual os lugares centrais
sao dotados de infraestruturas dos mais variados tipos, fazendo com que a populacao
ao redor desta area busque as benesses oferecidas por ela (ABLAS, 1982). Essa
teoria dava um foco especial para a escala interurbana, analisando o papel das
cidades perante uma regido, por meio das fungbes centrais que ela poderia exercer

perante seu entorno.

Nesse sentido, a cidade em si ja é uma centralidade. E para ela que se dirigem
os produtos do campo, nela se realizam as trocas, é para ela que convergem 0s
capitais, nela se reinem os signos e simbolos, enfim, a centralidade é a esséncia do

fendmeno urbano (LEFEBRVE, 1999).

A cidade atrai para si tudo o que nasce, da natureza e do trabalho,
noutros lugares: frutos e objetos, produtos e produtores, obras e
criagbes atividades e situagdes. O que ela cria? Nada. Ela centraliza
as criagdes. E, no entanto, ela cria tudo. Nada existe sem troca, sem
aproximagao, sem proximidade, isto é, sem relagbes (LEFEBRVE,
1999, p. 111, grifos do autor).
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Assim, a centralidade também pode ser analisada a partir da escala intra-
urbana. A centralidade interurbana articula as diferentes esferas do capitalismo, em
que prevalecem as relagbes verticais, com as ordens partindo dos centros mais
importantes dentro de uma hierarquia. Ja na centralidade intraurbana prevalecem as

relagdes horizontais, de cooperacao capitalista no plano interno da cidade.

Desta maneira, por meio da centralidade é possivel alterar a estrutura urbana,
acarretando a concentracdo, a dispersdo, o surgimento de vazios e a propria

multiplicagao deste processo, com a poli(multi)centralidade.

Esse espago urbano é contradi¢do concreta. O estudo de sua légica e
de suas propriedades formais conduz a analise dialética de suas
contradigdes. O centro urbano é preenchido até a saturagao; ele
apodrece ou explode. As vezes, invertendo seu sentido, ele organiza
em torno de si o vazio, a raridade. Com mais frequéncia, ele supde e
propde a concentracdo de tudo o que existe no mundo, na natureza,
no cosmos: frutos da terra, produtos da industria, obras humanas,
objetos e instrumentos, atos e situagdes, signos e simbolos. Em que
ponto? Qualquer ponto pode tornar-se o foco, a convergéncia, o lugar
privilegiado. De sorte que todo o espago urbano carrega em si esse
possivel-impossivel, sua propria negagao. De sorte, que todo o
espago urbano foi, é, e sera, concentrado e poli(multi)céntrico. A
forma do espago urbano evoca e provoca essa concentragdo e
dispersao. (LEFEBRVE, 1999, p. 46, grifos do autor).

Lefebrve, no texto acima, da a entender que a centralidade nao esta fixa em
um determinado ponto da cidade. Ao contrario, ela pode aparecer em qualquer ponto
do espaco urbano, desde que haja condicdes para tal. A centralidade esta relacionada
a acessibilidade do consumidor a areas de concentracdo das atividades terciarias.
Assim, é importante considerar que a centralidade ndo é apenas uma questdo de
localizagéo e de estruturas fixas, mas também se configura a partir dos fluxos e das
articulagdes entre as localizagées do espaco urbano. E como a cidade é dinamica,
essas centralidades podem mudar no decorrer do tempo, na medida em que os fluxos
passam a interligar outros fixos. Logo, 0 centro nem sempre sera a expressao maior

da centralidade intra-urbana.



52

No entanto, no curso de sua realizagdo, a concentracdo sempre
enfraquece e se rompe. E preciso, entdo, um outro centro, uma
periferia, um alhures. Um outro lugar € um lugar outro. Esse
movimento, produzido pelo urbano, produz, por sua vez, o urbano. A
criagao se interrompe, mas por sua vez, para criar (LEFEBRVE, 1999,
p-111-112).

Ja se comeca a perceber que existem duas tendéncias que vao interferir na
forma urbana e, consequentemente, na reproducao social e das relagées de produgéo.

Tais tendéncias sao:

a) a centralidade, através dos distintos modos de produgdo, das
diferentes relagbes de produgao, tendéncia que vai, atualmente,
até o “centro decisional”’, encarnagao do Estado, com todos os
seus perigos;

b) a policentralidade, a oniscentralidade, a ruptura do centro, a
disseminagao, tendéncia que se orienta seja para a constituicdo
de centros diferentes (ainda que analogos, eventualmente
complementares), seja para a dispersdo e para a segregagao
(LEFEBRVE, 1999, p. 112-113, grifos do autor)

Nao existe cidade sem centralidade (WHITACKER, 2003). Porém, é necessario
compreender que a centralidade vai se alterando ao longo do tempo, seja na escala
interurbana ou intraurbana. Nas cidades médias e grandes ndo ha mais apenas um
centro, polarizador de todas as atividades. A expansdo populacional e espacial faz
com que a centralidade se multiplique por outros espagos da cidade, ndo se
expressando apenas no centro tradicional, e leva a ocorréncia do processo de

descentralizagéo.

1.6.1. Resgate historico da descentralizacdo na Geografia Urbana e a
atualidade deste processo

Historicamente, o centro é a principal area de uma cidade. E neste local que se
concentram as principais atividades econémicas, os servigos estatais, o n6 do sistema
de circulagao (SPOSITO, 1991), ou seja, é a expressdo maior da centralidade
intraurbana. O modo capitalista de producédo impde uma dinamicidade a sociedade e

como o espago urbano também é um reflexo da sociedade, ele também se torna
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dindmico. Desta maneira, a area central vai sofrer algumas transformacoées, ficando,
muitas vezes, saturada de atividades e obrigando a saida de certos estabelecimentos
para outras areas da cidade. Nesse contexto, o centro tornou-se local para o
desenvolvimento de atividades de gestao, de escritérios especializados, ao passo que
0 comércio varejista e os servicos vao procurar outras areas dispersas pela cidade
para se desenvolverem (CORREA, 1989). Este processo é chamado de

descentralizagéo.

Para a ocorréncia da descentralizacao, alguns fatores foram importantes para a
saida de certas atividades da é&rea central, como os aumentos de pregos dos
impostos, aluguéis e valor da terra; congestionamentos e altos custos nos transportes
e comunicacdo; a falta de espaco para a expansao; restricoes legais e a perda de

amenidades (CORREA,2005).

Por outro lado, ndo basta apenas que o centro apresente alguns empecilhos a
reproducédo do capital; para que a descentralizacdo de atividades ocorre deve haver
fatores atrativos em areas para além do centro. Entre estes fatores atrativos pode-se

citar:

terras ndo-ocupadas, a baixo prego e impostos

infra-estrutura implantada

facilidades de transportes

qualidades atrativas do sitio, como topografia e drenagem
amenidades fisicas e sociais

“threshold” ou mercado minimo capaz de suportar a localizagao
de uma atividade descentralizada. (CORREA, 2005, p. 126).

L20TL
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Alguns estudos classicos sobre a descentralizagdo mostram que este processo
ocorreu, alterando a estrutura urbana, porém, sem fazer com que o CBD perdesse sua

importancia de principal &rea comercial da cidade.

Na maioria das cidades e areas metropolitanas o distrito central de
negécios (CBD) é, de longe, o centro de maior concentragao de
empregos e o foco principal nos sistemas de transportes intra-urbano
e interurbano [...]. A maioria das fung¢des centrais estao localizadas no
nucleo central de negécios. Um grupo de fungdes, o varejo, tem sido
crescentemente descentralizada nos anos recentes, em razdo da
disponibilidade do automével e do consequiente declinio do transporte
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publico de massa. Entretanto, o crescimento dos centros comerciais
periféricos ndo tem, significativamente, reduzido o papel do nucleo
central de negbcios na maioria das fungdes além do comércio
varejista e, em alguns aspectos desta atividade, os velhos centros
preservam sua dominancia. ( KOHN, C.; MAYER, R, 1958, p. 393).

De acordo com Reis (2007), os estudos sobre a descentralizagdo podem ser
divididos em duas etapas: entre as décadas de 1920 e 1970 e p6s-1970. O texto
acima de Kohn e Mayer (1958) & um exemplo dos estudos realizados nesta primeira
etapa em que se caracteriza o processo de descentralizacdo como importante para a
reestruturacdo comercial da cidade, com o surgimento de varios nicleos secundarios.
Contudo, o CBD né&o perde sua caracteristica de ser o mais importante centro da

cidade.

Ja na segunda etapa, pds-1970, segundo Reis (2007), o processo de
descentralizacao é redimensionado como fator de estruturagao interna da cidade e vai
ocorrer a formagao, afastadas da area central, de estruturas comercias equivalentes
ao CBD, que passam a concorrer com este. Reis (2007) afirma que essa é uma das

caracteristicas da metropole-policéntrica.

Voltando a primeira etapa dos estudos sobre a descentralizagdo, um dos
primeiros autores a dar importante contribuicdo a este debate foi Charles Colby, na
década de 1930, que definiu que forcas centripetas e centrifugas modelavam o espago
urbano. Estas forgas centrifugas levam & saida de atividades da Area Central e as
forgas centripetas a sua atracdo em areas nao-centrais. Ambos fatores ja foram
anteriormente citados, de acordo com Corréa (2005), que sistematizou as idéias de

Charles Colby em algumas de suas obras.

Outro autor com importante contribuicdo nos estudos sobre a descentralizacao
€ Malcolm Proudfoot (1937). Para ele, houve, no inicio do século XX, uma melhoria na
extensao e refinamento dos estudos urbanos feitos por gedgrafos, porém, os estudos
a respeito do uso do solo destinado ao varejo foram deixados de lado neste periodo.

Assim, Proudfoot (1937) buscou realizar uma classificagdo e uma caracterizagao da
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estrutura comercial varejista da cidade, baseadas em um estudo sobre nove cidades
dos Estados Unidos: Chicago, Filadélfia, Cleveland, Atlanta, Des Moines, Washington,

Nova lorque, Baltimore e Knoxville.

De acordo com a proposta de Proudfoot (1937), a estrutura comercial varejista

das cidades era composta por cinco diferentes formas espaciais, a saber:

a) Central Business Center (Distrito Central de Neg6cios): corresponde ao
centro principal das cidades. Essa area atrai clientes de todas as partes da cidade e

mesmo de cidades proximas.

b) Outlying Business Center (Centro Periférico de Neg6cios): é uma
reproducdo em menor escala do Distrito Central de Negécios, tanto em relagcao a
estrutura varejista que possui quanto a acessibilidade. Apesar de nao atrair clientes de
toda a cidade, como do Distrito Central de Negocios, frequentemente o Centro

Periférico atrai pessoas de longas distancias.

c) Principal Business Thoroughfare (Eixo Principal de Negocios): comércio
em vias de intenso fluxo de veiculos, que ligam o ndcleo central as areas periféricas.
Possui duas caracteristicas: além de ser uma via empresarial € uma importante artéria

do trafego de veiculos.

d) Neighborhood Business Street (Rua Empresarial de Bairro): composta por
lojas de artigos de primeira necessidade, como supermercados, acougues, farmacias,
ao longo de vias ocupadas também pelo uso residencial, em que os consumidores nao
necessitam se deslocar grandes distancias para compra-los. Pode ser a extensao de

um Centro de Negécios Periférico ou estar isolada na estrutura de varejo.

e) Isolated Store Cluster (Grupamento Isolado de Lojas): grupo de lojas de
artigos basicos, para atendimento imediato da populacdo, localizado a pequena

distancia das residéncias.
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A proposta de Malcolm Proudfoot foi elaborada em um periodo anterior ao
término da Segunda Guerra Mundial, o que significa que a estrutura comercial da
cidade pensada para este momento ndao deu maior importancia a um elemento que
seria fundamental na ocorréncia do processo de descentralizacdo: a difusdo dos

automoveis.

Desta maneira, na década de 1950, Eugene Kelley (1955) elabora uma nova
proposta para a estrutura comercial varejista urbana, em que levou em consideracao
as mudancas ocorridas nas cidades dos EUA ligadas a questdo do trafego de
veiculos. Para Kelley (1955), sdo trés as forgcas que levaram a transformacao da
estrutura interna da cidade: o movimento populacional suburbano; a crescente
dependéncia do consumidor em relacdo ao automével particular para realizar
compras; 0 nimero crescente de autoestradas, que permitem ao consumidor um

melhor deslocamento para suas compras.

De acordo com Kelley (1955), na década de 1950, os homens de negécios
ainda estavam muito preocupados com a criacdo de demandas para seus produtos.
Por isso, com o advento do automével, outro fator tornou-se importante para a venda
de mercadorias: 0 espaco. Para o autor, este elemento vai afetar a qualidade e o tipo
dos produtos oferecidos e vendidos, o nivel de servigos exigidos, a freqiiéncia de
compras, entre outros fatores. E necessario um uso inteligente do espaco para o

sucesso da economia urbana (KELLEY, 1955).

Assim, a classificacdo proposta por Eugene Kelley apresenta um novo
elemento, ndo elucidado por Malcolm Proudfoot: os shopping centers, intimamente

ligados a difusédo do automovel.

A classificacdo da estrutura varejista urbana elaborada por Kelley (1955)

apresenta seis formas espaciais de localizacao do comércio varejista:
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1) Central Business District (Distrito Central de Negdcios, o CBD): o
autor propde uma diferenciacdo dentro do CBD, em que apresenta trés estruturas:
Inner Core; Inner Belt e Outer Belt. O Inner Core ou Nucleo Interno é o ponto de maior
convergéncia do trafego de veiculos, centro de compras, financeiro, administrativo e
religioso. Juntamente com o Inner Belt (Cinturdo Interno), que circunda o nucleo, o
Inner Core forma o coracao da estrutura comercial varejista. Ja o Outer Belt contém

comércio e residéncias em estado de deterioragao.

2) Main Business Thoroughfares (Vias Principais de Negocios): vias que
dao acesso para fora do CBD, com uma grande variedade de estabelecimentos de
comércio e servigos varejistas, em que ha um grande trafego de veiculos e pessoas. A
populacdo que usa a via como artéria do trafego € o principal publico consumidor

deste espaco.

3) Secondary Commercial Sub-Districts Unplanned (Sub-Distritos
Comerciais Secundarios Nao-Planejados): se desenvolvem a medida que a cidade
cresce e o consumidor, distante do centro, necessita realizar compras mais proximas
de sua casa. As lojas e produtos sdo semelhantes aos do centro, porém, o raio de

abrangéncia € menor. Podem ser de bairro, distritais ou suburbanos.

3a) Controlled Secondary Sub-centers (Subcentros Secundarios
Planejados): construidos préximos as areas que vao servir, associados a areas

comerciais ja existentes. Também podem ser de bairro, distritais ou suburbanos.

4) Neighbohood Business Streets (Ruas Comerciais de Bairro):
pequenos aglomerados de varios tipos de estabelecimentos varejistas em ruas de
maior transito ou cruzamentos de duas vias principais do bairro. Os consumidores sao

os habitantes do bairro.

5) Small Store Clusters and Scattered Individual Stores (Pequenos

Agrupamentos de Lojas e Lojas Individuais Espalhadas): geralmente, lojas de artigos
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de primeira necessidade; no caso dos agrupamentos, estes sdo compostos por duas
ou mais lojas complementares, nao-competitivas entre si. As lojas Individuais estao

espalhadas por toda a cidade.

6) Controlled Regional Shopping Centers (Centros de Compras
Regionais Planejados): construidos na area suburbana, os shopping centers regionais
sao destinados a atrair ndo apenas a populacdo da cidade, mas também de toda a
regiao em que estdo inseridos. O preco da terra favorece sua localizagao fora da area

central.

As propostas de Proudfoot (1937) e Kelley (1955), realmente, sdo bastante
parecidas, apresentando como maior diferenca os Shopping Centers na estrutura de
Kelley (1955). Essa nova estrutura representa bem as mudangas ocorridas na
estrutura comercial varejista a partir do desenvolvimento do automével. E um centro
de compras localizado fora da area central, em que o facil deslocamento é
fundamental para seu sucesso, atendendo a cidade como um todo e, até mesmo, a
regiao.

Além destes estudos, ndo se deve deixar de lado também os trabalhos
propostos por Brian Berry, na década de 1960. Assim como Kelley (1955) e Proudfoot
(1937), Berry também elaborou modelos para o estudo da estrutura comercial da
cidade. Uma caracteristica dos trabalhos deste autor é o destaque dado a supremacia
do CBD perante a estrutura comercial da cidade. Para Berry (1968), fora da area
central a cidade estd organizada em trés estruturas: Centros Empresariais; Eixos
Comerciais e Areas Especializadas, com variacdes de tipologia dentro destas trés
grandes estruturas, como pode ser observado na Figura 6. Tal modelo proposto por
Berry (1968) ¢é resultante, além da descentralizacdo comercial, da crescente

especializagao funcional e da mobilidade do consumidor (CORREA, 2000).
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Apesar da crescente descentralizagdo comercial e do aumento da mobilidade
do consumidor, é possivel perceber no modelo de Berry (1968) que, apesar da
especializagdo funcional de algumas estruturas, como as Areas Especializadas, todas
elas ainda estao de alguma forma ligadas ao CBD, mostrando que, neste periodo do
século XX, o processo de descentralizagdo ainda ndo havia colocado em xeque o
papel do CBD perante a estrutura comercial da cidade, mantendo-o como o mais

importante centro da metrépole. Segundo Reis (2007, p.17) o CBD é

0 Unico centro que aninha todas as fungdes de comércio e servigos
mais especializados, sendo, os demais centros, nucleos dotados de
uma estrutura funcional mais limitada e submetida ao CBD.

CENTROS EIX(OS AREAS

(PLANEJADOS OU ESPONTANEOQS)
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Figura 6: Estrutura comercial das cidades segundo Brian Berry
Fonte: BERRY (1968).

Na primeira metade do século XX, os estudos de Geografia Urbana que
estavam sendo difundidos pelo mundo eram os relacionados a proposigao de modelos

tedricos sobre a organizacao interna da cidade. Porém, apds a década de 1970, ha
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uma queda na producado de estudos a respeito da descentralizacdo e dos padrdes
locacionais na cidade, ocorrida, sobretudo, pela influéncia que o Marxismo passa a ter
sobre a Geografia, o que introduz o materialismo histérico-dialético nos estudos

urbanos, disseminados pela Geografia Francesa, principalmente (REIS, 2007).

Ainda no ambito mundial, os estudos sobre a descentralizagcdo sé vao ganhar
espago novamente a partir da década de 1970, com uma nova roupagem. Na primeira
fase das pesquisas sobre a estrutura comercial das cidades ficou evidente que o CBD
€ a principal area da metrépole, com todas as outras formas espaciais subordinadas a
ele. Os estudos p6s-1970 sobre a descentralizagao caracterizam um periodo de
surgimento de estruturas de comércio e servicos dotadas de significado equivalente ao

CBD, trago fundamental da metrépole poli(multi)céntrica.

A partir de meados da década de 1970 verifica-se uma transformagao
em relagao ao efeito que o processo de descentralizagdo possui na
organizagao interna da cidade, pois, desde entdo o processo ira
redefinir o significado tradicionalmente atribuido ao CBD como o mais
importante centro intra-urbano (REIS, 2007, p. 25).

Na década de 1980, destacaram-se na literatura de Geografia Urbana dos EUA
os estudos sobre a distribuicdo intrametropolitana das atividades econdmicas. A
descentralizagdo passa a ser vista como a tendéncia de atividades especializadas em
deixar o CBD. A imagem da metrépole com um unico CBD foi superada, sendo, a
partir de entdo, estudado o desdobramento dessa estrutura para outras areas da
metrépole, que concorrem com a primazia que antes lhe era atribuida, deixando a
metropole de ser monocéntrica para ser chamada de Metrépole Policéntrica, entendida

como:

estrutura urbana que, além do CBD, é dotada de um (ou mais)
nucleo(s) secundario(s) com fungdes de comércio e servigos tipicos
do CBD. Além disso, estes nucleo(s) secundario(s) equivalentes ao
CBD caracterizam-se pela coesdo de pelo menos duas ou mais
fungbes especializadas, por exemplo, o comércio varejista e os
escritorios de servigos (FUJII; HARTSHORN, 1995 apud REIS, 2007,
p. 28).
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No Brasil, os estudos sobre a descentralizacdo sao relativamente recentes, se
comparados aos estudos estrangeiros. As pesquisas nesta area iniciaram-se,
sobretudo, ap6s a década de 1970, em que se pode destacar o trabalho de Duarte
(1974), que estudou a descentralizacdo das atividades terciarias no Rio de Janeiro,

usando como método de analise a Teoria dos Lugares Centrais, de Walter Christaller.

A grande maioria dos estudos a respeito da descentralizacao no Brasil foi feita
sobre este fenébmeno nas cidades do Rio de Janeiro e Sdo Paulo e, posteriormente,
em outras metrépoles, como faz Villaga (2001). Estudar a ocorréncia deste fendmeno
nas cidades médias € uma seara ainda inexplorada, para a qual este trabalho

pretende dar grande contribuicao.

Pensar a descentralizagdo é pensar no surgimento de novas estruturas
comerciais fora da area central. Isso ndo quer dizer que sdo novos centros, ja que
centro e centralidade ndo sao sindnimos, apesar da relacao intrinseca. Sao locais que
surgem nos espacos urbanos, dotados de centralidade, que torna estes espacgos
atrativos para determinadas atividades. Entre as estruturas consideradas na literatura
geografica como novas centralidades serdo aqui analisados os subcentros comerciais

€ 0S eix0os comerciais.

1.7. As atuais relacoes entre comércio e espaco: as novas centralidades

De acordo com Sposito (1991), até meados da década de 1970 a maioria das
cidades brasileiras apresentava-se com um Unico centro, monopolizador e
concentrador das atividades de comércio e servicos. Para a autora o centro é um
ponto tanto de convergéncia quanto de divergéncia no espaco urbano, pois para ele se
dirigem muitas atividades e também dele se deslocam as interagbes com outras

localidades das cidades, principalmente devido a divisdo social do trabalho.
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Ha um momento em que a concentracdo de atividades na Area Central torna-
se tdo grande que ela passa a dispersar suas atividades para outras localidades da
cidade, pois tal concentracao pode levar a deseconomia, como nos casos dos fatores
que levam a descentralizacdo, ja aqui citados. Foi comum no século XX, durante o
processo de expansao das areas centrais, a substituicdo de moradias por edificios

comerciais, levando a dispersao da populagao pelo espago urbano.

Nesse sentido, a escala do pedestre é substituida pela escala do automével na
cidade, tornando as distancias maiores. Desta maneira, a populagdo necessita de
infra-estrutura comercial que atenda suas necessidades e desejos de consumo,
fazendo com que haja uma concentracdo destas atividades fora das areas centrais,
levando a dispersao da centralidade pelo espacgo urbano. A redefinicdo da centralidade

no interior do espacgo urbano ocorre em fungéo de quatro dindmicas, a saber:

1. As novas localizagbes dos equipamentos comerciais e de
servigos concentrados e de grande porte determinam mudangas de
impacto no papel e na estrutura do centro principal ou tradicional, o
que provoca uma redefinigdo de centro, de periferia e da relagao
centro-periferia.

2. A rapidez das transformagdes econémicas que se expressam,
inclusive, através das formas flexiveis de produgdo impdem
mudancgas na estruturacdo interna das cidades e na relacdo entre as
cidades de uma rede.

3. A redefinicao da centralidade urbana ndao é um processo novo,
mas ganha novas dimensdes, considerando-se o impacto das
transformagdes atuais e a sua ocorréncia ndo apenas nas metrépoles
e cidades grandes, mas também em cidades de porte médio.

4, A difusdo do uso do automdvel e o aumento da importancia do
lazer e do tempo destinado ao consumo redefinem o cotidiano das
pessoas e a légica da localizagdo e do uso dos equipamentos
comerciais e de servigos (SPOSITO, 1998, p.28).

Pelas palavras de Sposito (1998) pode-se perceber que o surgimento de novas
centralidades ndo é um processo recente e também ndo é exclusivo dos espacos
metropolitanos. Nao se pode pensar o surgimento destes espacos sem levar em
consideracao os interesses dos agentes produtores do espaco urbano, como 0s
proprietarios fundiarios e promotores imobiliarios, que veem neste processo a
possibilidade de valorizagdo de suas areas mediante aos novos usos do solo que,

porventura, ocorrerdo. Outro fator fundamental no aparecimento de novas
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centralidades no espaco urbano foi o desenvolvimento do automével, que tornou

possivel o deslocamento de pessoas para compras em outros locais que nao o centro.

[...] a partir da disseminagao do uso do automével, o centro da cidade
foi colocado em questdo pelos habitantes da metropole. Antes de
mais nada, o centro se pulverizou, provocando uma reorganizagao da
cidade, com o surgimento de centros especializados — de compras,
de decisao, financeiros. A proximidade entre diferentes atividades do
chamado setor terciario no centro da cidade deixa de ser necessaria
(a0 menos para uma parte da populagdo urbana), ja que é o
automovel que as aproxima e nao mais a calgada. Além disso, a rede
de transportes de massa, especialmente o metr6, permitiu que o
periférico se aproximasse do que é central (qualquer centro) em
questao de minutos (PINTAUDI, 1999, p. 156).

Ha uma discussdao em relagdo ao termo ‘novas centralidades’. Para Tourinho

(2006), nao existem novas centralidades, e sim, novas areas de centralidade.

Nao deveriam chamar-se de ‘novas centralidades’, uma vez que nao
ha ‘velhas centralidades’. Por tratar-se da centralidade de uma nocao
existente sobre um fato fisico, o correto seria realmente chamar de
novo ou velho ao fato propriamente dito e ndo a nogdo que sobre ele
se tem. O que existem sao, assim, ‘novas areas’ de centralidade e
novos sistemas de produzir centralidade perante uma sistematica
tradicional de produgdo de centralidade associada a uma
determinada forma fisica de cidade que era depositaria dessa
centralidade, o Centro da Cidade (TOURINHO, 2006, p. 287).

Porém, é valido o uso do termo ‘novas centralidades’ ja que séo diferentes os
papéis exercidos pelo centro e pelas novas areas de comércio e servigos. No centro, a
centralidade é superlativa, pois apresenta tudo aquilo que o inconsciente coletivo de
uma sociedade considera como central (TOURINHO, 2006). Hoje, os centros das
cidades grandes tém-se tornado areas para o0 comércio popular, com muitos
ambulantes, mas também local de concentragdo dos servigos de gestdo e negdcios,
ao passo que nas ‘novas centralidades’, por vezes, concentram-se atividades
especializadas para uma determinada classe, ndo apenas reproduzindo o que é

oferecido pela area central, por isso podem ser chamadas de novas centralidades.
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1.7.1 Subcentros

O prefixo ‘sub’ na palavra subcentro traz implicita a idéia de que ele esteja
abaixo do centro, logo ap6s, em uma hierarquia. No entanto, essa nova centralidade
tem como caracteristica ser uma réplica do centro principal, concorrendo em partes
com este, sem se igualar. O subcentro atende a uma parte da cidade, enquanto o

centro principal atende a cidade toda (VILLACA, 2001).

O primeiro subcentro a surgir no Brasil foi 0 Bras, em Sao Paulo, na década de
1910. Posteriormente, surgiram também no Rio de Janeiro, como na Praga Saens
Pena, Copacabana, Méier, Tijuca; o Barreiro em Belo Horizonte e também o subcentro
de Navegantes em Porto Alegre. Apesar do surgimento ter se dado durante a primeira
metade do século XX, foi apdés 1970 que os subcentros atingiram seu apogeu

(VILLAGA, 2001).

Para Sposito (1991), o surgimento dos subcentros esta ligado a expansao do
centro, que ndo comportava mais o papel de Unica area comercial e de servigcos da
cidade, devido a expansao territorial urbana, o que aumentou a distancia entre a
populacdo e o centro principal. Assim, os subcentros vao surgir em areas de alta
densidade habitacional em que ha uma convergéncia do sistema de transporte
coletivo. Além destes fatores, a renda da populagdo local também pode ser
importante, pois apenas o fluxo do transporte coletivo ndo é capaz de atrair
equipamentos comerciais se a populacao local ndo possui condigdes financeiras para

consumir.

Por sua vez, Duarte (1974) utiliza o termo “centros funcionais” para os
subcentros. Eles se caracterizam pela presenca de estabelecimentos terciarios que
exercem algum poder de atracdo, gracas aos produtos e servigcos oferecidos neste
subcentro. Mas, isso vai depender do tipo de comércio que é realizado no local:

comércio de consumo cotidiano; de consumo frequente; de consumo pouco frequente
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ou de consumo raro. O comércio de consumo cotidiano define aquilo que a autora
classifica como comércio de bairro, ja que ele esta distribuido por toda a malha urbana
e € baseado em estabelecimentos com produtos dos quais a populagdo tem
necessidade diaria de consumo, como padarias, agougues, mercearias e outros. Ja o
consumo freqliente é aquele em que ha uma necessidade constante, porém, nao
diaria, como farmacias, lojas de roupas, tecidos. Ha ainda o comércio de consumo
pouco freqliente, que, como o nome diz, é aquele realizado poucas vezes, como a
compra de eletrodomésticos, méveis e jd6ias. Por fim, o comércio de consumo raro
tende a aparecer em areas especializadas, para as quais a populacédo vai se deslocar
para consumir, visto que nao é sempre nem todos que precisam destes produtos, por
exemplo, maquinas agricolas, material cirdrgico, instrumentos musicais, entre outros.
Para a autora, os centros funcionais ou subcentros sao caracterizados pelo
predominio de lojas de consumo frequente e pouco frequente, o que lhe garante maior

poder de atracao.

Além disso, Duarte (1974) enumera algumas atividades que devem ocorrer em
um local para que este possa ser considerado como subcentro, ja que uma das suas
principais caracteristicas é a sua multiplicidade de fungbes. Estas atividades s&o:
atividade comercial multipla e especializada; servicos financeiros, como bancos,
agéncias de financiamentos e investimentos; servigos profissionais superiores, como
consultérios médicos, escritérios de advocacia e contabilidade; servigo cultural e
recreativo, além de servicos de transporte e comunicagao, o que garante facilidade de

acesso.

Villaga (2001), ao falar sobre os estabelecimentos de um subcentro, analisa
que ha certo consenso de que em um subcentro deve haver lojas de departamento,
filiais de lojas do centro, profissionais liberais, cinemas e restaurantes. Porém, é
importante frisar que este autor diz que “o conceito de subcentro & empirico”

(VILLAGA, 2001, p.294).
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Essa afirmacao de Villaga (2001) é importante para a avaliacao aqui feita sobre
os subcentros em uma cidade média. Isso porque a grande maioria dos estudos
elaborados para os subcentros teve como escala de analise o espaco metropolitano,
principalmente, Sao Paulo e Rio de Janeiro. Praticamente, ndo existem trabalhos na
Geografia Urbana brasileira que falem sobre os subcentros nas cidades médias. Por
isso, levando em consideragao que o conceito de subcentro & empirico, este trabalho
analisa a ocorréncia de subcentros na cidade de Uberlandia, verificando suas
caracteristicas préprias, semelhangas e diferencas quanto ao que ja foi produzido
sobre estes espacos na literatura geografica, mostrando que 0s processos
metropolitanos ocorrem também em outras escalas urbanas, porém, adaptados as

suas realidades.

1.7.2. Eixos Comerciais

Entre as novas centralidades, os eixos comerciais parecem ser a categoria, até
hoje, menos estudada no ambito da Geografia Urbana. Pouquissimos sao os trabalhos
que se dedicaram ao estudo das caracteristicas dos eixos comerciais e os trabalhos
existentes limitam-se a fazer uma descricdo do uso do solo destes eixos, como em

Ferreira et al (2006).
Para Duarte (1974, p. 86) os eixos comerciais sao:

[...] ruas ou avenidas que, por constituirem importantes vias de
acesso aos principais bairros, a circulagéo nelas concentrada provoca
intenso movimento diario de pessoas que se desloca de um ponto a
outro da cidade, atraindo para si lojas comerciais importantes.

Os eixos comerciais comegaram a surgir nas areas metropolitanas na década
de 1970 e nas cidades médias a partir da década de 1980. Eles comecaram a se
constituir a partir do deslocamento de atividades centrais para vias de grande

circulagao de veiculos.
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Segundo Sposito (1991), a constituicAo dos eixos comerciais ndo se trata de
uma expansao da area central, mas sim, de um processo de desdobramento desta,
por a autora considerar que estes eixos nao sdo continuos aos centros e subcentros;
pela especializacdo de atividades, apesar destas serem centrais e pela selegcao de
publico alvo que essa especializagcdo ocasiona. Ja Ribeiro (2006) considera que os
eixos podem ser também dareas de expansdo territorial do Centro Principal,

desempenhando os mesmo papéis que este.

Assim como no caso dos subcentros, em que este trabalho tenta responder
sobre suas caracteristicas nas cidades médias, o0 mesmo se faz para 0s eixos
comerciais. Nesse sentido, tenta-se compreender seu papel como nova centralidade,
porém, com o desafio de dar uma maior contribuicao para o estudo desta categoria, ja

que pouco foi feito por ela na Geografia Brasileira.

Shoppings, subcentros, eixos comerciais sdo0 uma prova de como 0 cComércio
tem um relacado indissociavel com a cidade, criando novos espacos para a reprodugcéao
do capital e também da sociedade. A concentracdo demasiada de capital e estruturas
produtivas no espaco urbano leva a desconcentracdo e também a (re)concentracéo,
influenciando na organizacdo interna da cidade. E preciso entender que o fenémeno
urbano tende a se reproduzir nas suas mais diferentes escalas, desde as pequenas
cidades até as metropoles globais. Assim, as cidades médias passam pelo mesmo
processo de descentralizacdo que as metrépoles passaram (e ainda passam), devido

a0s novos papéis que estas cidades adquiriram perante suas redes urbanas.

Desta forma, o proximo capitulo aborda o conceito de cidade média, tentando
explicar como esta adquire uma importancia maior no cendrio urbano, o que vai
ocasionar mudangas em sua estrutura intraurbana. Assim, sera analisado o processo

de expansdo urbana da cidade de Uberlandia, recorte espacial deste trabalho,
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procurando evidenciar as condicdbes que levaram ao surgimento de novas

centralidades nesta cidade.
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CAPITULO 2: Do Sertdao da Farinha Podre a Cidade Média: as
transformacoes do espaco intraurbano da cidade de Uberlandia

2.1. As cidades meédias no contexto global: discussées, conceitos e
propostas

Como ja foi tratado no primeiro capitulo desta dissertagcdo as cidades sao
formas de organizagao da sociedade existentes ha aproximadamente cinco milénios,
espalhadas por todos os cantos do planeta. Entretanto, com a proliferacao das cidades
pelo mundo, ainda ndo é possivel precisar que o planeta seja mais urbano do que
rural. Em 1950, 29% dos seus habitantes, cerca de 750 milhdes de pessoas, viviam
em cidades. J4 em 1995, este niumero aumentou para 47%, com 2 bilhdes e 850
milhdes de pessoas nas areas urbanas (BELLET;LLOP, 2003). Estes autores estimam
que, pela fragilidade dos dados existentes, atualmente, a populagédo urbana mundial
deve se encontrar entre 45% e 55%, 0 que esta levando a construgdo de um ‘planeta
de cidades’, como é possivel observar na Figura 7 e perceber que grande parte dos
paises do mundo ja conta com uma populacdo urbana maior do que a rural. Apenas
alguns paises na Africa, Asia e Oceania ainda tem mais populacdo rural do que
urbana, destacando ai China e india, paises mais populosos do mundo. A América é o
continente mais urbanizado do planeta, com paises com taxas de urbanizagédo
superiores a 80%, como é o caso do Brasil. As projecdes apontam futuramente para

um crescimento ainda maior da urbanizagdo mundial, como pode ser visto na Figura 8.
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Figura 7: Populagao Urbana Mundial (1999)
Fonte: BELLET;LLOP (2003)
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Figura 8 — Populacéo urbana em 2030
Fonte: BELLET; LLOP (2003)
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Todavia, este processo de urbanizacdo tem ocorrido de maneira
desequilibrada, tendendo a polarizar-se em alguns pontos. Cada vez mais, a
populacdo se concentra nas grandes aglomeracgdes urbanas, de modo que crescem as
cidades com mais de um milhdo de habitantes e megacidades, principalmente nos
paises menos desenvolvidos, sendo estas as tendéncias da urbanizagdo atual,
segundo Bellet e Llop (2003). Até 1950, havia no mundo 83 cidades com mais de um
milhdo de habitantes, localizadas, sobretudo, nos paises desenvolvidos. Em 1995 este
ndmero havia crescido para 325 cidades, predominantemente em paises em

desenvolvimento, com grande crescimento na Africa e Asia.

Porém, apesar deste crescimento que as cidades milionarias tém tido nas
Ultimas décadas, cerca de 50% da populacdo mundial ainda vive em cidades
pequenas e médias. Estes espacgos urbanos, muitas vezes, renegados nos estudos da
Geografia Urbana mundial, ndo podem ser ignorados, pois concentram metade da
populacdo mundial. Além disso, a grande concentracdo de pessoas em poucos
centros urbanos pode trazer graves problemas econémicos e sociais. Por isso, a partir
da segunda metade do século XX, as cidades médias comegaram a ser alvos de
politicas governamentais em varios paises e, hoje, tém recebido maior destaque nos

estudos académicos, inclusive no Brasil.

A conceituacao de cidades médias implica em diferentes analises do termo que
apresenta distintas reflexdes ligadas ao processo de urbanizacdo, ja que estas
passaram a ter maior importancia no ambito das redes urbanas a partir da década de
1970, quando foram objetos fundamentais nas politicas de planejamento urbano. Esta
preocupacao ocorreu, primeiramente, na Franga, passando depois para outros paises,
como o Brasil, ainda na década de 1970, e Portugal, na década de 1990. Apesar de
ser um tema discutido ha mais de trinta anos, ainda pairam ddvidas sobre qual é o

exato conceito de cidades médias.
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O principal problema urbano enfrentado na Franga, na década de 1970, era a
grande concentracdo de populacdo em algumas cidades, como é o caso da capital,
Paris. As cidades médias apareciam como uma solucao para este problema, por meio
de uma nova forma de planificacdo: o aménagement du territorie’(AMORIM FILHO;

SERRA, 2001).

Os principios do aménagement du territorie eram a descentralizacdo e
desconcentracao espacial da populacao e também das atividades econémicas. Ja na
década de 1960, havia surgido na Franca a ideia de “metrépoles de equilibrio”, que
sao metrépoles regionais com populagdo entre 100 mil e 1 milhdo de habitantes, por
meio das quais se estabeleceria uma harmonia maior entre as regides francesas,
“desafogando” um pouco a concentrada Paris. Caberia as cidades médias o papel de
integrar as metrépoles regionais as pequenas cidades e areas rurais. Desta maneira, o
Sexto Plano de Desenvolvimento Econémico e Social da Franga (1971/75) privilegiou

a promocao das cidades médias (AMORIM FILHO; SERRA, 2001).

[...] para uma integracdo mais adequada entre as metropoles de
equilibrio e o espago regional a ela ligado, um certo nimero de
cidades ai localizadas deveria exercer a funcdo de relais entre as
metrépoles de equilibrio, as pequenas cidades e o mundo rural.
Desse modo, uma politica para as cidades médias (que poderiam
cumprir essa fungdo de relais) era uma conseqiiéncia légica ao
aprofundamento da orientagao de descentralizagdo e de procura de
maior equilibrio (AMORIM FILHO; SERRA, 2001, p.7).

Os efeitos da inclusdo das cidades médias nas politicas de ordenamento
urbano francesas repercutiram pelo mundo. A Organizacdo das Nagbes Unidas
promoveu, em 1974, a Conferéncia Mundial sobre a Populacdo, na Roménia,
apresentando a recomendacgéo, segundo Amorim Filho e Serra (p.8, 2001), “de se criar
ou de se reforcar a rede mundial de médias e pequenas cidades, para se atenuar o
crescimento exagerado das grandes aglomeracoes”. Assim, estes efeitos também

viriam repercutir no Brasil, ainda na década de 1970.

® Ordenamento do Territorio
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Neste periodo, a populagdo urbana brasileira estava localizada junto aos
grandes centros. Assim, a rede urbana do pais era composta por duas metrépoles
nacionais (Rio de Janeiro e Sao Paulo), além de algumas metrdpoles regionais (como
Belém, Salvador, Belo Horizonte e Porto Alegre) e uma vasta rede de pequenas
cidades sem fungdes complementares as metropoles regionais, servindo apenas de
ligacao entre o urbano e o rural (ANDRADE; LODDER, 1979). Isso fazia com que as
metrépoles, além de concentrarem as fungdes politicas, centralizassem as atividades

econdmicas, ampliando as desigualdades econémicas entre as cidades.

Esta concentragdo de pessoas nas cidades ndo ocorreu apenas nas grandes
metropoles, pois cidades dos mais variados tamanhos tiveram um consideravel
aumento em suas populacbées. Por exemplo, nas cidades com mais de 20 mil
habitantes, este aumento foi de 4,58 vezes entre 1950 e 1980. Estes pequenos
nucleos urbanos tiveram crescimento da populagéo urbana maior do que a populagao
total e a populacdo urbana do pais. Além destas, subiu de 33 para 85 o niumero de
cidades com populacdo entre 200.000 e 500.000, no periodo de 1970 e 1991

(SANTOS, 1994).

Porém, o crescimento populacional das cidades supracitadas esta ligado, entre
outros fatores, a politicas de ordenamento territorial que visavam ‘desafogar as
metrépoles, que eram areas de forte atracdo para movimentos migratérios devido a
centralizagdo de poder politico-econdmico. Isso levava a concentragdo de populagédo
nestas d&reas, causando o0 inchago urbano, além de outros problemas, como
desemprego e violéncia. As cidades médias, entdo, foram vistas como uma ferramenta
capaz de interromper os fluxos migratérios para as metrépoles (SOUZA; RIBEIRO

FILHO, 2007, p.3).

O desenvolvimento das cidades médias foi visto, entdo, como uma forma de

frear o deslocamento de migrantes para as areas metropolitanas, ja saturadas. Em
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1974, o Il Plano Nacional de Desenvolvimento (Il PND), através da Politica Nacional
de Desenvolvimento Urbano, tinha, entre outros objetivos, estruturar o sistema urbano

brasileiro e isso passava pela definicao de p6élos secundarios.

Para Amorim Filho e Serra (2001, p.19), era necessario investir nas cidades

médias, para melhor equilibrar o sistema urbano brasileiro.

[..] a cidade média era cada vez mais necessaria porque
representava uma das alternativas de manutencéo do sistema
socioecon6mico vigente. O mau funcionamento (medido em termos
de custos sociais), gerado pela concentragdo exagerada de homens,
de atividades e de capitais, tinha de ser corrigido de algum modo,
porque o mercado ndo conseguiu alocar os fatores produtivos de
forma espacialmente equilibrada: nesse caso, as cidades médias
representam valvulas de desconcentragdo que conseguem diminuir o
mau funcionamento do sistema capitalista.

Em todo o pais, as cidades médias foram alvos de politicas que visavam a dar
este equilibrio no sistema urbano brasileiro. Na Regido Sudeste, era preciso haver
uma desconcentracdo de atividades e populacional do Rio de Janeiro e Sao Paulo
para centros periféricos de médio porte; na Regido Sul, as cidades com mais de 50 mil
habitantes receberiam as maiores atengdes; no Nordeste, era preciso melhorar a
infraestrutura de pélos secundarios regionais; para o Norte e Centro-Oeste, fazia-se
necessario dinamizar as capitais e outras cidades estrategicamente localizadas

(STEINBERGER; BRUNA, 2001).

Para Steinberger e Bruna (2001), a politica do || PND contrariava as acdes da
economia de mercado, que, geralmente, concentram investimentos em grandes
aglomeragdes urbanas. Assim, as cidades médias serviriam de base para a formagao

de um sistema urbano nacional mais equilibrado.

Apbs este programa do Il PND, apenas mais uma politica publica urbana foi
formulada no Brasil: o Programa de Cidades de Porte Médio, presente no Ill PND
(1980/85). Essa politica urbana foi aprovada pelo Conselho Nacional de

Desenvolvimento Urbano (CNDU). Segundo as avaliacbes deste programa, sua
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atuacao restringiu-se apenas a dimensao intraurbana, ndo conseguindo realizar uma

ampliacado da polarizacao regional das cidades (STEINBERGER; BRUNA, 2001).

Afinal, verificou-se que a partir da década de 1970, houve um aumento dos
fluxos populacionais para as cidades médias, tanto pela desconcentracdo industrial
das metrépoles quanto pelo direcionamento da populagao rural para estas cidades.
Assim, 0 niumero de cidades médias ou intermediarias também cresceu (ANDRADE;

LODDER, 1979).

No entanto, apesar do aumento da importancia das cidades médias na rede
urbana brasileira, de estas terem sido vistas como fundamentais para o equilibrio do
sistema urbano nacional e de terem sido alvos de politicas publicas de investimentos,
ainda existem duvidas quando se remete ao estudo destas cidades: afinal, existe um
conceito de cidades médias? E um conceito, uma nogdo ou uma classificacdo? Elas

sdo0 pensadas da mesma maneira em todo o mundo? E o que se apresenta a seguir.

2.1.1. As discussoes sobre o conceito de Cidade Média

Quando a expressao ‘cidade média’ é empregada, seja no cotidiano ou na
academia, traz implicita a ideia de classificacdo de cidades, pois ja que existe a cidade
média, também deve haver a pequena e a grande, além de ser possivel uma mudancga
de classes, como uma cidade pequena passando para cidade média. Mas esta
definicdo nao é tao simples como no exemplo supracitado. Apesar do uso do termo ser
corrente na Geografia Urbana, desde a década de 1970, quando as cidades médias
tiveram importante papel nas politicas de ordenamento territorial (no Brasil e em outros
paises, como a Franga), ainda ndo ha um consenso definitivo sobre esta categoria de

cidade.
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Esta idéia simplista, ao se mencionar o termo cidade média, esta associada a
uma classificacdo das cidades pelo seu tamanho populacional. Eis ai uma das
primeiras dificuldades para se elaborar um conceito definitivo, j& que os limiares
demograficos mudam bastante, de um pais para outro, dentro de um mesmo pais ou

com O passar dos anos.

Em 1996, na Conferéncia Habitat Il, realizada em Istambul, na Turquia, a ONU
(Organizacao das Nacobes Unidas) apresentou como cidades médias aquelas
compreendidas no intervalo de 100.000 e 3.000.000 de habitantes. Ja na Franga,
diferentes 6rgaos governamentais produziram diferentes classificagdes: para o DATAR
(Délégacion a ’'Aménagement du Territorie et a I’Action Régionale) as cidades médias
sdo aquelas com populacdo entre 30.000 e 200.000 habitantes; ja para o DAFU
(Direction de |"’Aménagement Foncier e de I'Urbanisme) estas cidades sdo aquelas
cujo nimero de habitantes esta entre 20.000 e 100.000 habitantes (MARQUES DA
COSTA, 2002). No Brasil da década de 1970, as cidades médias eram aquelas com
populagdo entre 50.000 e 250.000 habitantes. Hoje, para o IBGE, sdo aquelas cuja
populacdo esta entre 100.000 e 500.000 pessoas. A Tabela 1 apresenta os critérios
demograficos utilizados em alguns paises e por algumas instituicdes para a definicdo

do que sao cidades médias.

Mas, o tamanho demografico também pode fornecer importantes informacgdes a
respeito de uma cidade. Quanto maior a populacdo de uma cidade, maior o seu
espacgo intraurbano, maiores serdo as distancias entre centro e periferias, mais
complexa sera esta organizacao intraurbana, com uma maior divisao social do espaco,
que pode implicar na diversidade de fungdes urbanas exercidas pela cidade

(CORREA, 2007).



TABELA 1 — CLASSIFICAGOES DEMOGRAFICAS DAS CIDADES MEDIAS

PAISES / INSTITUICOES

TAMANHO pEMOGRAFICO DAS
CIDADES MEDIAS (mil habitantes)

Alemanha

150.000 - 600.000

Argentina

50.000 - 1.000.000

Banco Mundial

até 1.000.000

Brasil 50.000 - 250.000 e 100.000 - 500.000
Dinamarca < 100.000
Espanha 30.000 - 130.000
EUA 200.000 - 500.000
Franca 20.000 - 100.000
Grécia 50.000 - 100.000 € 10.000 - 50.000
ltalia 50.000 - 200.000 € 100.000 - 300.000
ONU 100.000 - 3.000.000
Paquistao 20.000 - 100.000
Portugal 20.000 - 100.000
Irlanda 50.000 - 100.000
Reino Unido 150.000 - 600.000
Suécia 50.000 - 200.000

Uniao Europeia

20.000 - 500.000

Fonte: MARQUES DA COSTA, 2002

BELLET; LLOP, 2003
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Além disso, os critérios demograficos servem para dar uma rapida nogao de

quais cidades poderiam ser encaixadas nessa definicao. Castello Branco (2007) diz

que as linhas de abordagem para a investigacdo das cidades médias sdo o tamanho

populacional e a estruturagdo urbana. Para ela, o tamanho populacional permite

apreender o papel que o centro urbano exerce na sua rede urbana, quando nao

existem informagdes mais especificas. Por isso, a autora considera como nao

recomendavel o uso de uma Unica faixa populacional para os estudos de cidades

médias, pois isso pode aglutinar cidades com diferentes papéis na rede urbana. Desta

maneira, Castello Branco (2007) utiliza a centralidade interurbana, por meio da

dindmica de fluxos, para buscar uma definicdo de cidades médias no Brasil.
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As cidades médias constituem nds da rede urbana e servem a sua
area de influéncia como pontos de prestacdo de servigos em escala
regional. Seu tamanho populacional e a area de atuagado variam
segundo caracteristicas geogréaficas das regides onde estao inseridas
(CASTELLO BRANCO, 2007, p. 90).

A questado sobre o tamanho populacional é que ele tera diferentes significados
de acordo com o sistema urbano em que a cidade esté inserida. Cidades de diferentes
tamanhos populacionais podem exercer papéis semelhantes na rede urbana,

dependendo de sua localizagao.

Uma cidade média localizada numa regido despovoada nao teria o
mesmo papel que outra localizada numa regido densamente
povoada. Ou seja, uma cidade com cerca de 20.000 habitantes
localizada numa regidao despovoada, pelas fungdes que desempenha,
poderd ser considerada uma cidade média e, pelo contrario, uma
cidade com trés vezes mais essa populagao, se inserida numa regiao
fortemente urbanizada, pode desempenhar menos fungdes que
cidades de dimensdo inferior inseridas em contextos regionais,
demograficos e econdémicos desfavorecidos (MARQUES DA COSTA,
2002. p. 113).

Além do tamanho demografico, a temporalidade e a escala também podem ser
apontadas como entraves a elaboracao do conceito de cidades médias. Com relacéo a
temporalidade, se pensarmos no caso brasileiro, as fungbes que uma cidade de
100.000 habitantes exercia na década de 1940, em que o pais era essencialmente
rural, sdo completamente diferentes das funcbes realizadas para uma cidade do
mesmo tamanho populacional hoje. Com relacdo a escala, usamos o exemplo de
Corréa (2007) para Aracaju, capital de Sergipe, a qual, para a escala brasileira, pode
ser considerada uma cidade média, mas, para a escala estadual, representa um

exemplo de macrocefalia urbana.

Tais dificuldades apontam outros caminhos para se chegar a uma definicdo do
conceito de cidade média. Assim, a funcionalidade tem-se apresentado como um
caminho para se chegar a esta definicdo. A intermediacao, a articulagdo das cidades
pequenas e areas rurais com o consumo de bens e servicos mais sofisticados,
disponiveis em espagos mais desenvolvidos, é que devem caracterizar a cidade

média. Para Sposito (2001), o que condiciona a cidade média sdo as relagdes
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espaciais que ela estabelece com os espacos mais préximos e com os mais distantes.

E preciso, pois, observar as relagcdes que estas cidades mantém com sua area de

entorno, conforme analisa Bellet e Llop (2003, p.14):

La ciudad intermedia no puede definirse tan solo por el nimero de
poblacion que esta acoge. Tan o mas importante es el papel y la
funcién que a ciudad juega en su territorio mas o menos inmediato, la
influencia y relacion que ejerce y mantiene en éste y los flujos y
relaciones que genera hacia el exterior.

Isto levou alguns estudiosos, como Amorim Filho e Serra (2001), Bellet e Llop
(2003), a definirem condicbes para que uma cidade possa ser considerada cidade
média. Entre estes requisitos estdo o de interagir com aglomeragdes urbanas de
diferentes hierarquias, seja superior ou inferior; ser um centro provedor de bens e
servicos para os habitantes de sua hinterlandia, inclusive das areas rurais; promover a
interacao social, econémica e cultural; descentralizar estruturas administrativas do

governo, entre outras caracteristicas.

Estas referéncias a intermediagdo exercida pelas cidades médias levaram a
formulagcdo de outro conceito/nogcado, o de cidades intermediarias. Frequentemente,
estas duas nocoes sao tratadas como similares, mas alguns autores frisam diferengas

entre elas.

Alguns estudiosos, como os ligados a UIA (Unido Internacional dos Arquitetos)
ou a CEPAL (Comissdao Econdmica para América Latina e Caribe), ndo fazem
distingdo entre cidades médias e intermediarias. Porém, outros pesquisadores, como
Gaspar (2000), Marques da Costa (2002), Bolay et al (2003) defendem que existem
diferengas entre os dois conceitos em questao. Para estes autores, as cidades médias
sao definidas apenas pelo seu tamanho demografico; por outro lado, as cidades
intermediarias sdo aquelas que fazem a articulagdo entre os diferentes niveis
hierarquicos do sistema urbano, sendo que esta articulagdo ou intermediacao se da no

carater demografico, econémico, politico, social e cultural.
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[...] algunos autores utilizan las nociones de ciudad mediana,
intermedia o secundaria como sinénimos, se trata en realidad de
conceptos diferentes. La intermediacion se define basicamente a
partir de las funciones cumplidas por la ciudad en diferentes escalas
y/o sectores. La ciudad intermedia no debe confundirse con la ciudad
mediana, definida esta Ultima en funcién de su tamano (superficie) y
su nivel demografico (cantidad de poblacién). En la nocién de ciudad
intermedia en cambio, no estamos hablando de la ciudad en si, de
sus caracteristicas internas exclusivamente, sino de /a ciudad en
relacién con su entorno (regional, nacional, internacional)”. (BOLAY et
al, 2003. p.2) .(Grifos dos autores).

A dificuldade de se chegar a um consenso sobre o conceito de cidades médias
também esta ligada ao fato que estas cidades tém passado por redefinicbes nos seus
papéis dentro da rede urbana, a partir das modificacdes da divisao territorial do
trabalho. As cidades médias ainda possuem relagado direta com a area sobre a qual ela
€ capaz de exercer influéncia. Entre os processos que tém provocado essa redefinicao
na rede urbana estdo, segundo Sposito et al (2007), a concentragado e centralizacao
econbmica, que leva a concentracdo e centralizagcdo espacial. A saida dos parques
industriais das areas metropolitanas e sua expansao para as cidades médias é uma
consequéncia deste processo. O capital fixo vai para as cidades médias, aumentando
seus papéis no sistema urbano, enquanto que as metrépoles centralizam o poder de

deciséo.

Além destes fatores, a melhoria e a diversificacdo do sistema de transportes e
comunicagao contribuiram para estas redefinicées. Isso leva a uma diminuicdo dos
custos de produgcdo e dos produtos finais, aumentando a oferta de produtos nas
cidades médias. Além disso, diminuem os gastos com deslocamentos, o0 que
possibilita um aumento do poder de consumo das pequenas cidades, cujas
populagcdes podem se deslocar até as cidades médias para comprar (SPOSITO et al,

2007).

Também sdo importantes nas redefinicdes dos papéis das cidades médias na

rede urbana as novas formas de organizacdo espacial das atividades econdmicas
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ligadas ao comércio de bens e servigos, inclusive ligados a modernizacao da

agropecuaria (SPOSITO et al, 2007).

A definicao das cidades médias pela via da funcionalidade esta muito ligada a
definicAo dos seus papéis regionais e as suas articulagdes. Estas cidades, entdo, sao
definidas pelo mercado regional e pela sua teia de relagdes com espagos urbanos de

mesma ou maior importancia (SPOSITO et al, 2007).

As relagbes entre a cidade média e seu espago rural e regional
deixam de ser suficientes para compreender o contexto em que ela
se insere. Ampliaram-se suas relagdes hierarquicas com as cidades
maiores da mesma rede, sobretudo com as metrépoles que a
articulam com a escala internacional; estabeleceram-se relagdes de
complementaridade com outras cidades de importancia semelhante;
alteraram-se suas relagdes com as cidades pequenas, pois esse
processo veio acompanhado de modernizagdo da agricultura que
gerou movimentos migratérios do campo para as cidades e das
cidades pequenas para as cidades médias e grandes (SPOSITO,
2007a, p.236-237).

Pensando nas questdes das cidades médias, varios 6rgaos/instituicoes langaram
projetos de pesquisa a respeito destes espagos urbanos, entre eles, a UIA (Unido
Internacional dos Arquitetos), ONU (Organizacao das Nagdes Unidas) e CEPAL
(Comissdo Econémica para América Latina e Caribe)®. Hoje, no Brasil, estd em
desenvolvimento uma pesquisa a respeito das cidades médias pela Recime (Rede de
Pesquisadores sobre Cidades Médias), da qual este trabalho e seu autor fazem parte.
Além disso, este estudo considera como um dos espagos de andlise a cidade de
Uberlandia. Por isso, serdo brevemente tratadas a seguir as pesquisas referentes as
cidades médias desenvolvidas por esta rede.

2.1.2. Cidades Médias brasileiras: a pesquisa da Recime

A Recime comecou a se estruturar em 1997, durante a realizagdo do Simpodsio
Nacional de Geografia Urbana, em Salvador. A auséncia de estudos e trabalhos sobre

as cidades médias inquietaram alguns pesquisadores que, dois anos mais tarde,

® Para saber mais detalhes destes projetos sobre cidades médias, consulte a dissertagdo de
mestrado de OLIVEIRA (2008).
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realizaram a primeira Jornada de Pesquisadores sobre Cidades Médias, apés o
Simp6sio Nacional de Geografia Urbana de Presidente Prudente. A partir dai, os
pesquisadores interessados pelo tema obtiveram maior contato e comegaram a propor
pesquisas ao CNPq, até que conquistaram apoio para a realizacdo da pesquisa

“Cidades Médias Brasileiras: agentes econémicos, reestruturagéo urbana e regional”.

Esta pesquisa propde uma metodologia de estudo para as cidades médias
brasileiras e tem como recorte espacial para aplicacao desta metodologia as seguintes
cidades: Mossoré (RN), Petrolina (PE), Campina Grande (PB), Londrina (PR), Séao
José do Rio Preto (SP), Marilia (SP), Itajai (SC), Uberlandia (MG), Passo Fundo (RS),

Anapolis (GO) e Presidente Prudente (SP).

Um dos pontos centrais da pesquisa é a questdo das redefinicbes dos papéis
das cidades médias perante os sistemas urbanos que se inserem, como havia sido
dito na pagina anterior. Desta maneira, o objetivo da pesquisa da Recime é oferecer
elementos para entender os papéis desempenhados pelas cidades médias e compara-
las entre si, verificando como se altera a posicao de cada cidade na divisao territorial
do trabalho na atual fase do capitalismo, em que houve uma mudanca da economia do

sistema fordista para o de acumulagao flexivel (SPOSITO et al, 2007).

A pesquisa privilegia a dimensdo econémica em detrimento de outras, em

razao de dois fatores:

a grande importancia que os determinantes dessa natureza tém tido
nas alteracbes mais recentes relativas ao papéis que desempenham
as cidades médias brasileiras;- a identidade e familiaridade da maior
parte dos pesquisadores da equipe com o tratamento desta dimensao
(SPOSITO et al, 2007,p.36)

’ Esta pesquisa ¢ liderada pela UNESP e UECE, com participagdo de pesquisadores da UFU,
UFPB, UFPE, UFRGS e UNIVALI. Atualmente, esta em fase de expansao, congregando novas
instituicdes, pesquisadores e cidades a serem estudadas, incluindo, agora, a Regido Norte do
pais.
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De acordo com Sposito et al (2007), entre as décadas de 1980 e 2000, o
aumento demografico nas aglomeragoes nao-metropolitanas e centros urbanos (em
que se incluem as cidades médias) foi maior do que nas areas metropolitanas e maior
também que a média nacional, o que, provavelmente, estabeleceu novos papéis as
cidades médias. Por isso, pensando nesta questao das redefinicoes de papéis destas

cidades, a pesquisa tem quatro objetivos principais:

-avaliar a natureza das mudancas (qualidade dos fendémenos,
eventos, dindmicas e processos) que alteram os papéis das cidades
médias e a posi¢cao delas na divisdo econdmica e territorial do
trabalho, na escala nacional e/ou internacional;

- verificar a dimenséo dessas mudangas em relagdo as permanéncias
(quantidade e proporgéao relativa dos fendmenos, eventos, dinamicas

e processos), mensurando a forga dos novos vetores que alteram a
producéo do espago e o uso do territorio;

- estudar a ocorréncia geografica das transformagdes
(particularidades e singularidades territoriais), valorizando-se a
realizacdo de estudos comparativos que oferegcam elementos para
observar se esta ocorrendo minimizagéo ou reforgo das disparidades
regionais, a partir de novas ldgicas territoriais que se estabelecem e
redefinem a divisao regional do trabalho no pais;

- verificar quando ocorrem, em cada cidade e regido, tais mudancgas
(periodos, sincronias e diacronias), de modo a notar as relagdes entre
temporalidades e espacialidades dos fenbmenos, eventos, dinamicas
e processos e, igualmente, obter elementos para comparagdes mais
qualificadas (SPOSITO et al, 2007, p.40-41).

A redefinicao dos papéis das cidades médias perante os sistemas urbanos
pode ter ocorrido por quatro processos: i) Concentragdo e centralizacdo econémica:
estes processo levam a (des)concentracdo espacial e/ou centralizagao espacial dos
capitais, o que implica em novas estratégias por parte das empresas, como a
separacdo entre unidades produtivas e centros de gestao; ii) Melhoria e diversificacdo
dos sistemas de transporte e telecomunicagdes: diminuicdo nos custos com circulagéo
de mercadorias, pessoas, informacdes, oferecendo maiores oportunidades de
mobilidade territorial e fortalecendo o papel das cidades médias em oferecer bens e
servicos para 0os nucleos menores ao seu entorno; iii) Formas contemporéneas de
organizacao espacial das atividades econbmicas ligadas ao comércio de bens e

servigos: difusdo de mdltiplas redes de filiais nas cidades médias (eletrodomésticos,
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supermercados e hipermercados), além da difusdo do shopping center como espaco
para consumo e servigcos; iv) Consumo de bens especializados ligados a
modernizacdo do setor agropecuario: venda deste tipo de produto ndo apenas
levando em consideracao a proximidade fisica (produtor-empresa agropecuaria), mas,
com o desenvolvimento do meio técnico—cientifico-informacional, negécios séao
realizados a partir de cidades médias para areas de expansao da fronteira agricola

(SPOSITO et al, 2007).

A partir destes processos que alteraram as dinamicas das cidades médias, a
metodologia proposta pela Recime definiu quatro dindmicas para a analise das

cidades médias selecionadas, a saber:

a) Difusdo da agricultura cientifica e do agronegécio: esta dinamica tem
provocado a urbanizacao de algumas areas, em virtude do aumento das inter-
relagbes entre campo e cidade. A cidade materializa as condigbes gerais para

a reproducao do capital do agronegécio;

b) Desconcentracdo da produgao industrial: com o modelo de producéo flexivel,
h& uma separacéo entre as unidades produtivas e os centros de decisdo, com
as primeiras deslocando-se para centros de menor porte, como as cidades

médias, alterando as dindmicas destas cidades na rede urbana.

c) Difusdo do comércio e servigos especializados: descentralizagdo espacial de
capitais comerciais e de servicos de grande porte que, associados aos agentes
econdbmicos e politicos locais, podem modificar as formas de consumo e a

estruturacao urbana nas cidades médias.

d) Aprofundamento das desigualdades socioespaciais: 0s processos anteriores
podem levar a expansao urbana destas cidades, reestruturando seu espaco

urbano com a multiplicacdo das centralidades, aumento das periferias e,
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consequentemente, levando a maiores desigualdades sociais e territoriais

(SPOSITO et al, 2007).

A partir destas dinamicas, foram definidos quatro grandes eixos de variaveis a
serem pesquisadas, que totalizam 33 variaveis, as quais podem ser consultadas no
Anexo 2. Esta dissertacao de mestrado analisa as dinamicas “c” e “d” acima citadas,
com relagdo a descentralizagcdo das atividades de comércio e servicos e a

multiplicacao da centralidade no espago urbano de Uberlandia.

Porém, para se chegar a este ponto de analisar a descentralizagdo comercial e
a producdo de novas centralidades em Uberlandia, é necessario explicar como a
cidade se estruturou e quais as dindmicas que nela ocorreram para que assumisse a

condigdo de cidade média. E isto que ser visto a partir de agora.

2.2. O Sertao da Farinha Podre e o surgimento de Uberlandia

A cidade de Uberlandia, localizada na regido do Tridngulo Mineiro, no estado
de Minas Gerais, é, atualmente, a segunda maior cidade deste estado, com uma
populacdo superior aos 600 mil habitantes. E também a terceira cidade mineira em
arrecadacao de ICMS (Imposto sobre Circulacdo de Mercadorias) e a oitava do pais
na arrecadacao de tributos federais. Maior centro atacadista-distribuidor da América
Latina, a cidade de Uberlandia possui o 30° maior PIB (Produto Interno Bruto) do
Brasil, sendo destaque também no agronegécio, além de polo regional em educagao e
salde. Para chegar a este patamar, alguns fatores foram fundamentais e levaram a
insercao desta cidade no cenario nacional. Entre estes fatores estdo a chegada da
ferrovia, das rodovias, a modernizacdo da agropecudria nas areas de cerrado e até

mesmo a construcdo de Brasilia, como sera visto a seguir.
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Para uma retomada histérica da ocupagdo do que hoje é conhecido como
Tridangulo Mineiro, seria necessario regressar aos tempos de Bartolomeu Bueno da
Silva, o famoso Anhanguera, bandeirante que teve grande importancia na ocupacao
do Brasil Central. Porém, ndo é objetivo deste trabalho reescrever a histéria do
povoamento do Tridngulo Mineiro nem do surgimento de Uberlandia. Contudo, a
historia dos lugares pode revelar muitos aspectos que, para alguns leigos, parecem
incompreensiveis no presente, jA que o0 espagco é uma acumulagdo desigual dos

tempos, como disse Milton Santos (1985).

Tendo isso em vista, a seguir, sera feita uma breve retomada do passado de
Uberlandia, buscando analisar os fatores que levaram as diferenciacbes presentes,
hoje, em seu espaco urbano, como as novas centralidades e também o seu
estabelecimento como cidade média e principal nicleo da rede urbana do Triangulo

Mineiro.

A ocupacao inicial da regiao do Tridngulo Mineiro tem suas raizes ligadas ao
ciclo do ouro do século XVIII. E isto ndo € uma caracteristica exclusiva desta regido, ja
que a mineracgao foi a primeira atividade que levou a ocupacao do interior brasileiro,
com a expansao desta atividade para Goias e Mato Grosso. A escassez do ouro na
regido Central de Minas Gerais levou a procura de outras areas auriferas, fazendo
com que varios povoados surgissem no ‘caminho do ouro’, como é o caso do Arraial
do Desemboque®, que é tido como um dos primeiros povoamentos do Tridngulo

Mineiro.

Além da mineracao, foi importante também a pecuaria para a expansao dos
povoamentos nesta regido. Segundo Guimaraes e Leme (1997, p.29), “a mineragao
promoveu o surgimento dos primeiros povoamentos, vilas e cidades, impulsionados

pelos proprios requerimentos da atividade mineradora, enquanto a pecuaria foi um

® Hoje ¢ distrito do municipio de Sacramento (MG).
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auxiliar na fixagao desta populagéo”. Isto se deve ao fato de haver diferengas nos tipos

de povoamento ocasionados pela mineracao e pela pecuaria, pois

as areas mineradoras geralmente se desenvolvem sem contiguidade
com outras ja povoadas, pois fatores geoldgicos determinam a
localizagdo dos novos nucleos. As areas de pecudria, ao contrario,
vao se espraiando por contiguidade a partir dos nucleos irradiadores,
com uma atividade econdmica complementar, mantendo continuidade
geografica com eles. (LOURENCO, 2005, p.113).

Porém, ja no final do século XVIIl, a mineragdo na regido entrou em
decadéncia, empobrecendo a populacédo e obrigando esta a procurar oportunidades
em outras localidades, o que diminuiu 0 niumero dos aglomerados urbanos. Aqueles
que se mantiveram na regiao passaram a praticar a lavoura de subsisténcia e a
pecudria extensiva, que ndo exigiam grandes contingentes de mao-de-obra. Fato
semelhante e com maior intensidade ocorreu a partir de 1760, em Minas Gerais, com
fuga dos “geralistas”, que buscavam terras cultivaveis no oeste mineiro, ja que estas

nao mais existiam no entorno de Vila Rica (posteriormente, chamada de Ouro Preto).

Esta busca por terras cultivaveis e a noticia, em 1807, de que os temidos indios
Caiapos haviam deixado esta regido em direcdo a Goias e Mato Grosso (TEIXEIRA,
1970) levaram a formacao de varias bandeiras que ocuparam a regiao do Sertao da
Farinha Podre®. Assim, entre os varios aventureiros e povoados surgidos, desponta a
figura de Jodo Pereira da Rocha. Este sertanista, originario de Paraopeba, tomou
posse de terras devolutas préximas a aldeia de Santana (hoje, municipio de
Indianépolis, vizinho de Uberlandia), as quais denominou fazenda Sao Francisco. O
sertanista continuou a explorar as terras da regido, ocupando varias areas, até que em

29 de Junho de 1818 chegou a um cérrego, o qual chamou de S&o Pedro'’, o santo do

° Na época destas bandeiras que levaram & ocupacdo do Triangulo Mineiro, os viajantes
costumavam deixar mantimentos nas &rvores, para se alimentarem nas viagens de volta.
Porém, ao regressarem, esses alimentos, como a farinha, estavam deteriorados pelo tempo, ou
seja, era farinha podre. Surgiu, assim, o ribeirdo da Farinha Podre, em Sacramento, e,
posteriormente, essa denominagéo foi adotada para designar toda a regiao.

10 Hoje, o corrego Sao Pedro encontra-se totalmente canalizado, sobre o qual esta a Av.
Rondon Pacheco.



88

dia, iniciando-se ai a histéria de Uberlandia. As terras tomadas por Jodo Pereira da

Rocha foram transformadas na sesmaria Sao Francisco (TEIXEIRA, 1970).

Um importante acontecimento, em 27 de julho de 1835, foi a venda de parte da
fazenda Sao Francisco para os irmaos Carrejo (Luiz, Felisberto, Antonio e Francisco),
provenientes de Campo Belo, na provincia de Minas Gerais. Felisberto Alves Carrejo
era professor e, por isso, figura requisitada na regido, fazendo com que sua fazenda
da Tenda fosse ponto de convergéncia das regides ocupadas, onde acabou se

formando um nucleo residencial chamado de povoado dos Carrejos (TEIXEIRA, 1970).

Em 1835, o professor Felisberto construiu uma escola no povoado. Mas a
igreja mais préxima ficava na aldeia de Santana, o que fez Felisberto ter a idéia de
construir uma capela. Assim, adquiriu dez alqueires entre os coérregos Sao Pedro e
Cajuba, onde se formou o arraial de Sao Sebastido da Barra de Sao Pedro do
Uberabinha. Por isso, Felisberto Alves Carrejo é considerado o fundador de

Uberlandia.
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Em 1851, a fazendeira Francisca Alves Rabelo vendeu cem alqueires de terra
para o Patriménio de Nossa Senhora do Carmo e Sdo Sebastido da Barra (FIGURA
10), o que possibilitou o crescimento do arraial (SOARES, 1988). Neste mesmo ano,
foi iniciada a construcdo de uma capela, concluida em 1853. Um ano antes da
conclusao desta obra, em 1852, o arraial havia sido elevado a condicdo de distrito,
chamado de Sao Pedro do Uberabinha e pertencente ao municipio de Uberaba. Ja em
1857, o distrito foi elevado a condicdo de Freguesia. Em 1858, foi delimitado o
patriménio da Igreja Matriz de Nossa Senhora do Carmo, a partir do qual foram
concedidos 52 terrenos dentro do perimetro urbano. De acordo com Teixeira (1970),
neste periodo, o arraial contava com mais de quarenta residéncias e uma populagao

aproximada de 150 pessoas.
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E importante apresentar o comércio que se desenvolveu naquele periodo junto
com o crescimento do arraial, evidentemente, baseado em artigos de primeira

necessidade, para o uso cotidiano da populagao.

O comércio local contentava-se com as vendas de géneros
alimenticios, tecidos de algodao grosso, chita de $500 o metro, baeta
vermelha para forro de ponche ou cueiros, botinas de mateiro ou
vaqueta a 8%$000 o par, tachos de cobre para limpar aglcar ou fazer
sabao, fornos de ferro para torrar farinha, panelas de ferro e pratos de
folha (ainda ndo havia o ferro esmaltado), sal de cozinha,
marmeladas em caixetas de madeira e 6leo de ricino, canela e erva-
doce; com esses artigos de primeira necessidade a loja era
considerada de primeira ordem, para pagamento de imposto e no
conceito publico (TEIXEIRA, 1970, p.30)

Em 18883, o fazendeiro José Machado Rodrigues doou 12 alqueires de terra ao
Patriménio de Nossa Senhora da Abadia, o que aumentou o espaco urbano. Esta
area, situada na margem esquerda do corrego Sao Pedro, deu origem ao bairro de
Patriménio da Abadia (hoje, Patrimdnio), que abrigava trabalhadores de baixa renda e,

posteriormente, negros abolidos (SOARES, 1988).

No final do século XIX, o distrito de Sao Pedro de Uberabinha ja aspirava a sua
emancipacao. O deputado Augusto César Ferreira de Souza foi encarregado de levar
a Assembléia Legislativa as aspiracdes do distrito em se emancipar, mostrando que

este ja tinha condicdes econdmicas e infraestrutura para tal, ja que possuia na época:

Sessenta engenhos de cana-de-aglUcar, sete engenhos de serra,
nove olarias, seis oficinas de ferreiro e catorze sapateiros, seiscentos
carros-de-bois, duzentos prédios, um cemitério com muros de pedra,
uma matriz importante, com todos os paramentos exigidos, uma
igreja do Rosario em construcdo, duas escolas publicas e duas
particulares dos sexos masculino e feminino, dez capitalistas, nove
negociantes de fazendas e doze de secos e molhados, uma fonte de
agua sulfurosa ja analizada, um hotel bem montado, pedras de
diversas qualidades e muita madeira de lei (TEIXEIRA, 1970, p.37-
38).

Assim, em 31 de agosto de 1888, as freguesias de Sdo Pedro do Uberabinha e
Santa Maria'' foram elevadas a municipio, com sede na primeira. Aos poucos, a

cidade ia crescendo e atraindo populagdo vinda de outros lugares, 0 que gerou a

" Hoje é o distrito Miraporanga, pertencente a Uberlandia. Anteriormente, pertencia ao
municipio vizinho de Prata.
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necessidade de uma expansao urbana. Desta maneira, j& no inicio do século XX foi
elaborado o primeiro plano de intervencéo urbana da entdo Uberabinha'®, o que
ocasionou grandes mudancas no seu espacgo urbano, principalmente, em relagao a

area central, como sera visto adiante.

2.3. Mudancas intraurbanas: O novo centro de Uberlandia no inicio do
século XX

No inicio do século XX, o ainda jovem municipio de Uberlandia ndo tinha
nenhum grande atrativo que o desse grande destaque, nem mesmo no cenario
regional. Sem grandes belezas naturais e isolada dos grandes centros, a cidade
crescia de maneira natural, sem planejamento. Segundo Attux (2001), a morfologia
urbana era caracterizada por ruas estreitas e tortuosas, além de construgdes
precarias. Porém, isso deixava a elite politica local com grande preocupacao, ja que
tinha a idéia de transformar esta paisagem, fazendo com que houvesse a possibilidade
de acumulacao de capital e de fazer com que Uberlandia fosse uma cidade simbolo do

progresso (SOARES, 1995).

Assim, em 1895, foi instalada em Uberlandia uma estagao ferroviaria, o que
comecou a gerar modificacbes no espaco urbano. O ndcleo urbano inicial, que hoje
corresponde ao bairro Fundinho, foi expandido em direcao a estacao ferroviaria, a qual
estava localizada onde, atualmente, é a Praca Sérgio Pacheco, mas que nao existe
mais. De acordo com Soares (1995), os moradores e comerciantes do Fundinho

passaram a se deslocar para a regiao da estacao, apds a sua instalacao.

'2 passou a se chamar Uberlandia em 19 de outubro de 1929.
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Com este primeiro passo dado para a integragcdo de Uberlandia a outros
centros urbanos, fazia-se necessdaria uma mudanga na paisagem local, ja que uma

cidade que queria ser vista como progressista ndo podia ter um aspecto rudimentar.

Uma cidade que almejava o progresso e a modernidade, sobretudo,
porque essas mudangas expressavam e fundamentavam a expansao
das relagbes capitalistas, ndo podia conviver com ruas estreitas e
tortuosas, em que se misturavam cavalos, carrogas, automéveis, lojas
com mercadorias amontoadas, que dificultavam a circulagdo de
pessoas, e, principalmente, enfeiavam a paisagem urbana (SOARES,
1995, p.101).

Pensando nestas questdes, na influéncia que a reforma urbana feita pelo Barao
de Haussmann, em Paris, exercia no mundo naquela época, e na reestruturacdo das
cidades realizadas a partir da abertura de grandes artérias viérias, foi, entdo, criado
um plano urbanistico para Uberlandia, em 1908, com o objetivo de dar um novo

tracado urbano para a cidade.

Elaborado pelo engenheiro Mellor Ferreira Amado, o plano urbanistico de 1908
foi responsavel pela ampliagao do perimetro urbano e pela criagdo de uma nova area
central. A obra mais importante deste plano foi a abertura de cinco avenidas paralelas
(Cesario Alvim, Floriano Peixoto, Afonso Pena, Jodo Pinheiro e Cipriano Del Favero),
além de oito ruas transversais, formando uma estrutura urbanistica conhecida como

tabuleiro de xadrez.

O referido plano tinha também como objetivo criar uma cidade cuja
imagem expressasse a modernidade e a ordem, em um espago
urbano homogéneo e asséptico, que ndao se assemelhasse ao velho
Fundinho, antigo, de ruas estreitas e tortuosas (SOARES, 1995, p.
105).

Esta nova estrutura urbana teve grandes reflexos na estrutura comercial da
cidade. Empresarios passaram a investir em imoéveis comerciais nas Avenidas Afonso
Pena e Floriano Peixoto e na construcido de residéncias luxuosas nas Avenidas Joao
Pinheiro e Cipriano Del Favero. Desta maneira, gradativamente, foi sendo formado o
centro da cidade, tendo a Avenida Afonso Pena como o seu principal eixo (SOARES;

RAMIRES, 1993).
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Em mais ou menos 20 anos, com o crescimento da cidade, varios
prédios importantes foram construidos na area central da cidade e se
tornaram, ao longo do tempo, signos urbanos de Uberlandia, uma
referéncia para seus moradores. Os mais importantes, relativos
aquele periodo foram: a Matriz de Santa Terezinha, o Hotel Colombo
e o Forum, todos localizados na Praga da Republica (atual Tubal
Vilela). Estes modificaram muito a forma de Uberlandia, apesar de
muitos terem sido demolidos para a construgao de edificios publicos
ou privados, na década dos 80, sem nenhuma preocupagao com a
preservagdo da memoria histérica da cidade (SOARES;RAMIRES,
1993, p. 29)

Com a consolidagao deste novo centro, concentrando a atividade comercial e a
populagao rica da cidade, os pobres foram expulsos desta area, fazendo com que se
criando a necessidade de novas areas de moradia na cidade. Além disso, outros
fatores externos, como o surgimento das rodovias € a modernizagdo da agricultura,
foram importantes para tornar Uberlandia atrativa aos deslocamentos populacionais, o

que ocasionou uma nova expansao urbana, como sera analisado a seguir.

2.4. Rodovias, ferrovias e modernizacdao da agricultura: a insercdo de

Uberlandia no cenario regional

A ocupacéo do interior do Brasil pela mineragédo e pela pecuaria fez com que
surgissem varios povoados que deram origem a cidades, como ja foi tratado
anteriormente. Porém, muitos destes povoados estavam mal articulados com centros
urbanos de maior importancia, dependendo muito da intermediacdo exercida por
outros centros. Desta maneira é que o Tridngulo Mineiro comecou a ganhar destaque,
sendo o intermediario entre a economia do Sudeste e as novas areas auriferas, como
Goias.

A ligacao da Cidade de Goias (Goias Velho), capital do estado até entdo, com
o mercado do Sudeste acontecia pela rota salineira, que tinha como um dos pontos de
passagem o Triangulo Mineiro, o qual funcionava como entreposto comercial, 0 que

encarecia os produtos que iam em direcdo a Goias. Este papel de intermediario
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assumido pelo Triangulo Mineiro cumpriu mais destaque sobre as adjacéncias goianas

apoés a instalagao da infraestrutura de transporte, como as ferrovias e rodovias.

A grande importancia que a cafeicultura tinha para a economia brasileira no
século XIX refletiu na organizagdo produtiva do territério. Com a necessidade de se
ampliar esta producao, novas areas foram sendo incorporadas, tendo a ferrovia como
importante agente neste processo. Em 1889, a Companhia Mogiana alcangou o
Tridangulo Mineiro, com terminais em Uberaba e Araguari. Uberlandia, como ja foi visto,
ganhou uma estacdo em 1895, mas era apenas um ponto de passagem entre as
“pontas de trilho”. Uberaba, que ja tinha uma grande importancia no comércio de gado,
e Araguari, que distribuia produtos para Goias. Nestas cidades, desenvolveram-se,
gragas a chegada dos terminais da ferrovia, servigos ligados a comercializagéo,

armazenagem e distribuicdo dos produtos que transitavam pelos trilhos da ferrovia.

Contudo, apés a expansao dos trilhos para o sul de Goias (a partir de 1913),
estas cidades, principalmente Araguari, comecaram a sofrer um processo de
estagnacao. Mas, Uberlandia, que até entdo ndo havia experimentado o mesmo ritmo
de crescimento de Uberaba e Araguari, passou a condicao de importante atacadista
na regido com o advento da implantacdo de outra infraestrutura importante: as

rodovias.

O desenvolvimento das rodovias na regido teve como primeiro impulso a
construcado da Ponte Afonso Pena, em 1909, localizada sobre o Rio Paranaiba entre
0os municipios de ltumbiara (GO) e Centralina (MG). A construgdo das rodovias

substituiu os antigos caminhos dos mascates e boiadeiros (CAMACHO, 2004).

A entrada de Uberlandia neste cenario de desenvolvimento rodoviario deu-se,
efetivamente, com a criagdo da Companhia Mineira de Auto-Viagao Intermunicipal, em

1912. “Esse empreendimento foi gradualmente consolidando um capital comercial
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que, através da rodovia, estabelecia um tripé ferrovia-rodovia-ponte, transformando a

cidade no terceiro centro de comércio da regido” (CAMACHO, 2004, p.50).

Neste contexto, uma figura que teve papel fundamental na articulagdo de
Uberlandia com outras cidades, pela rodovia, foi o motorista ou chauffer. Ele foi o
responsavel pelo intercdmbio regional de produtos, sendo o intermediario entre os
atacadistas e os povoados da regido, tanto para a venda dos produtos quanto para o
pagamento destes. Os produtos industrializados vinham de Sao Paulo para Uberlandia
pela Estrada de Ferro Mogiana e, a partir dai, eram distribuidos para os varios

povoados da regiao através de caminhdes.

a confiangca entre os atacadistas e os “chauffers” permitiu que estes
estabelecessem uma rede de fluxos financeiros que convergem com
os lucros auferidos ao nucleo urbano. Além de ampliarem a atividade
do capital comercial, estes “chauffers” ainda abasteciam a cidade de
matérias-primas elementares que dinamizavam atividades industriais
diversas (CAMACHO, 2004, p.51).

Esta crescente articulagdo com as cidades e povoados da regido fez com que o
agente atacadista assumisse o papel principal na divisdo territorial do trabalho na
regido (CAMACHO, 2004). O crescimento da importancia do comércio em Uberlandia
também se deve ao fato da industrializagdo nao ter conseguido desenvolver-se com
eficacia na cidade, atuando, basicamente, no setor de beneficiamento de matérias-
primas, como o arroz. Algumas causas para 0 nao-desenvolvimento da indistria neste
momento sdo: a deterioracdo da malha viaria, fruto do fim do apoio governamental a
Companhia de Auto Viacdo, o que dificulta as ligagdes com outras regides, e a

insuficiéncia na producao de energia.

A construgdo de Brasilia foi outro fator que teve influéncia no aumento da
importancia de Uberlandia na rede urbana e na sua consolidagdo como centro
atacadista. Foram criadas, assim, novas “pragas” que o comércio atacadista de

Uberlandia pode abastecer, levando a criacdo de empresas uberlandenses que, hoje,
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sao nacional e internacionalmente conhecidas neste ramo, como Martins, Arcom e

Peixoto (SOARES, 1995).

Também merece destaque a instalagdo em Uberlandia, no ano de 1960, do
servico de microondas, que intermediava o sistema Rio-Brasilia, dinamizando os
servicos de telecomunicagdes da cidade. Outra importante obra foi a modernizagao
dos aeroportos de Uberlandia e Uberaba, que foram equipados para receberem aviées
de grande porte, integrando-se as grandes cidades e a nova capital (GUIMARAES,

1990).

Além da construcdo da Brasilia, os programas de modernizacdo da
agropecuaria também deram sua importante contribuicdo ao processo de ocupacéo do
interior brasileiro, como foi supracitado. As areas de cerrado foram incorporadas ao
processo produtivo e isso também trouxe consequéncias ao crescimento da

importancia do papel de Uberlandia na dinamica regional.

O processo de modernizagcao agropecuaria teve inicio no poés-Segunda Guerra
Mundial, com a chamada Revolucdo Verde, que visava a aumentar a producéo e a
produtividade agricola mundial, pela aplicacdo de desenvolvimento tecnoldgico,
melhoramento genético e outros. No Brasil, estes efeitos passaram a ser sentidos,
sobretudo, ap6s a década de 1960, devido as idéias de modernizacao do pais durante

o governo Juscelino Kubitscheck (1955-1960).

Neste sentido, o papel do Estado é de fundamental importancia para a
ampliagcdo das areas incorporadas ao processo produtivo. Com o esgotamento das
terras produtivas nas regides Sul e Sudeste, era necessario incorporar novas areas ao
processo produtivo da agropecudria e a alternativa encontrada para tal problema foi a
criacdo de uma fronteira de expansao rumo ao Norte. Essa fronteira passava pelo
cerrado, o qual, até entdo pouco aproveitado economicamente, passou a ser alvo da

expansao agricola, por meio da aplicacao de programas que incentivaram a ocupacao
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de terras nestas areas. Entre estes programas podemos citar o PCl (Programa de
Crédito Integrado e Incorporagao dos Cerrados), PADAP (Programa de Assentamento
Dirigido do Alto Paranaiba), POLOCENTRO (Programa de Desenvolvimento dos
Cerrados) e o PRODECER (Programa de Cooperacdo Nipo-Brasileira de

Desenvolvimento dos Cerrados).

Tais programas contribuiram para a capitalizacdo da agricultura do cerrado,
incrementando a produgdo, aumentando a produtividade e colocando os produtos
desta area no mercado consumidor, com maior competitividade (GOBBI, 2004). E
importante saber que estes programas atenderam, principalmente, as grandes e
médias propriedades, aumentando a desigualdade da distribuicdo de renda no setor

agricola e ndo deixando as pequenas propriedades em iguais condicdes de

competicdo no mercado consumidor, o que levou a saida de pessoas do campo.

Antes disso, € necessario colocar que este processo de modernizagdo passou
a ser sentido em Uberlandia ap6s 1960, principalmente, através da mecanizacdo, com
o aumento do numero de tratores no municipio, além do crescimento do consumo de
fertilizantes, indicando um processo de passagem da agricultura tradicional para a
moderna (PESSOA, 1982). Aqui, mais uma vez, vé-se a mao do Estado, incentivando
0 uso de insumos modernos através de programas como 0 FUNDAG (Fundo Especial

de Desenvolvimento Agricola).

Com a implantagdo de novas técnicas e tecnologias no campo, comecou a
haver uma reducdo do pessoal ocupado nas atividades primarias e migracdo de
pessoas do campo para a cidade. De acordo com Pessoa (1982, p.89) no periodo de
1950-1975, houve uma “aceleracdo do processo da migragdo campo-cidade, face a
urbanizagao e inicio da industrializagdo em Uberlandia. Consequentemente, o nimero
de habitantes da zona rural diminui muito”. Na tabela 2 podemos ver a evolugéo

quantitativa da populagdo de Uberlandia.
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TABELA 2 — UBERLANDIA - MG: EVOLUGAO POPULACIONAL (1950-2000)

Populacao Populacao Populacao
Censos Total Urbana Rural
1950 54.984 35.799 19.185
1960 87.678 71.113 16.565
1970 124.706 111.480 13.226
1980 240.967 231.583 9.384
1991 367.061 358.165 8.896
2000 501.214 488.982 12.232

Fonte: IBGE; PESSOA (1982).
Org. SOUZA, M.V.M. (2007).

TABELA 3 — UBERLANDIA - MG: TAXAS DE CRESCIMENTO POPULACIONAL (1960-2000)

Populaciao Total | Populacao Urbana| Populaciao Rural
Anos | Habitantes | % |Habitantes| % | Habitantes | %

1960 32.964 59,46 | 35.314 | 98,64 -2.620 |-13,65
1970 37.028 4223 | 40.367 56,76 -3.339  |-20,15
1980 116.264 93,22 | 120.103 |107,73| -3.942 |-29,80
1991 126.094 52,32 126.582 | 54,65 -488 -5,20

2000 134.153 36,54 | 130.817 | 36,52 3.336 37,5
Fonte: IBGE; PESSOA (1982).
Org. SOUZA, M.V.M. (2007).

Observando as Tabelas 2 e 3, percebe-se que a populagao total de Uberlandia

passou por um crescimento absoluto e relativo de 1950 a 2000. A Tabela 3 representa
a diferenga do nimero de habitantes entre uma década e a década anterior e o
crescimento da populagédo no referido espaco de tempo. O periodo entre 1970-1980
destaca-se ter o maior crescimento relativo da populacao, da ordem de 93,22%. Nesta
mesma década, ocorre 0 maior crescimento relativo da populacao urbana (107,73%) e
também é o periodo de maior decréscimo relativo na populagao rural (-29,80%). Isso
acontece, justamente, devido a modernizacdo da agricultura, que estava se
consolidando, e a industrializacdo e urbanizacdo de Uberlandia, atraindo migrantes

das zonas rurais.

Em Uberlandia, na década de 1980, segundo Juliano e Leme (2002), a taxa de
crescimento da populacéo urbana foi de 7,47%, enquanto a da populagéo rural foi de

-3,54%. Assim, Uberlandia passou a receber outros investimentos e a ocupar uma
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posicao de centralidade na rede urbana regional, como afirma Oliveira et al (2006,
p.8):

Desta maneira, Uberlandia foi beneficiada ndo sé por este processo de
modernizacdo do campo, mas também, pela implementacio de infraestruturas, tais
como as rodovias, que aumentaram a articulagao interna na rede urbana do Triangulo
Mineiro e possibilitaram a conectividade com outras regides do pais. Gracas a estes e
outros fatores, a cidade passa a apresentar um intenso movimento agroexportador,

consolidando sua posicao de centralidade na rede urbana.

Tal centralidade ocasionou também o crescimento do setor de servigos na
cidade. Juliano e Leme (2002), analisando os dados do IPEA (Instituto de Pesquisas
Econbmicas Aplicadas), concluem que o PIB (Produto Interno Bruto) de Uberlandia
cresceu 404,3% e o PIB do setor servigcos cresceu 664,4%, no periodo de 1970 a

1996. No setor de servicos, podemos destacar o crescimento da educacao superior.

Com este aumento do éxodo rural e 0 consequente crescimento da populacdo
urbana, foi necessario que houvesse uma expansao espacial na cidade de Uberlandia
para que ela fosse capaz de absorver este contingente populacional que chegava,
vindo ndo somente da area rural do municipio como também de outros municipios da
regiao, de outras regides de Minas Gerais e de outros estados. Esta expansao

espacial sera tratada a seguir.

2.5. Expansao Urbana de Uberlandia no século XX

Anteriormente, foi visto que varios fatores contribuiram para que Uberlandia
ganhasse um papel de destaque no cenario urbano regional, como a difusdo das

rodovias, a construgdo de Brasilia, os programas de ocupacdo das areas de cerrado,
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entre outros fatores. Isso ndo sé fez com que Uberlandia passasse a ser destino de
investimentos, mas também de fluxos populacionais, levando a um aumento muito
grande da sua populacgdo, principalmente, apés a década de 1970. No ano 2000, a
populacdo do municipio era, praticamente, dez vezes maior do que em 1950, como
pode ser visto na Tabela 2. Apos a década de 1970, a populacdo uberlandense ganha
quase 100 mil habitantes por década (Tabela 3). Para abrigar esta populagao
crescente € necessario que haja um crescimento espacial da cidade. Ao longo do
século XX, varios foram os agentes que contribuiram para este crescimento espacial

em Uberlandia.

Ja na década de 1920, se inicia a expansao urbana da entdo Uberabinha. Os
principais agentes responsaveis por esta expansdo foram os empresarios das
industrias e os proprietarios de terras. Na época, a principal atividade econémica da
cidade era as charqueadas, destacando-se o frigorifico Omega, localizado no bairro
Patriménio, onde também viviam seus funcionarios, em precarias condicdes, ja que
este bairro era a periferia da cidade, como ja foi dito neste trabalho. Outras industrias,
principalmente, de implementos agricolas se instalaram nas saidas da cidade,
proximas a estagcao ferroviaria, criando novas areas e ampliando a malha urbana

(SOARES, 1988).

Neste periodo, ocorreu a construgcio de vilas operarias por parte das maiores
empresas, como a Companhia Mogiana e a Fabrica de Tecidos da Cia. Industrial do
Tridngulo Mineiro. Estas vilas operarias eram mecanismos de controle da forga de

trabalho por parte dos empregadores.

A habitagdo é aqui entendida como forma de preservagao e controle
da forga de trabalho. Para operario, a casa significava morar perto do
trabalho, ter emprego, enfim: um abrigo, uma seguranga. Para o
empresario, a provisdo da moradia para seus operarios era uma
forma de fix4d-lo a empresa, uma vez que a mao-de-obra
especializada era muito escassa, além de possibilitar o pagamento de
baixos salérios. Constituia-se também em investimento imobiliario, na
medida em que o capital retornava na forma de aluguel, pago pelos
operarios (SOARES, 1988, p.36-37).
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Além dos empresarios industriais, os proprietarios de terras também foram
importantes, neste momento, para a expansao urbana. Na medida em que novos
bairros eram criados, como a Vila Operaria, a cidade ia se aproximando das areas
rurais e estas acabavam por se incorporarem ao espaco urbano. Neste processo,
surgiram a Vila Martins (hoje, bairro Martins), Vila Osvaldo (hoje, bairro Osvaldo

Resende) e Vila Carneiro.

A partir dai, um terceiro agente passou a influenciar a expansao urbana de
Uberlandia: a empresa imobiliaria. A primeira imobilidria da cidade foi a Empresa
Uberlandense de Iméveis, cujo proprietario, Tubal Vilela, se tornaria prefeito da cidade
na década de 1950. Segundo Soares (1988), em 16 anos, a partir de 1936, esta
empresa vendeu mais de 30.000 lotes e construiu mais de 1.000 casas residenciais
em Uberléndia, aumentando consideravelmente a sua area urbana. Com isto, a cidade
cresceu de forma desordenada, sem planejamento, sendo fruto da acdo especulativa

das empresas imobiliarias.

Porém, os agentes imobiliarios ndo atuam sozinhos, eles estdo em parceria
com o Poder Publico Municipal e com o Estado. Essa atuacdo conjunta de
empresarios e Estado fez com que algumas areas fossem privilegiadas perante outras,
além de priorizar as classes capazes de consumir estas areas, ja que estes agentes
“também seriam os principais causadores da segregacao espacial urbana, visto que
dotariam o solo urbano de novos valores, os quais nem toda populagdo teria

condicoes de pagar” (MOURA, 2003, p. 73).

Nesta relacdo, a empresa imobiliaria tem o papel de abrir novos lotes,
vendendo-o0s a prestagao, tanto para a elite quanto para os trabalhadores, e realizando
a especulagao imobiliaria, em fungao da valorizagdo de algumas areas. O Estado (e o
Poder Publico Municipal) é responsavel por dotar estas areas de equipamentos

publicos e servigos. Para um bom entendimento do papel do Poder Publico Municipal



102

frente aos privilégios gerados a partir das relagbes com as empresas imobilidrias, €

importante verificar-se a afirmacao a seguir:

Ao Poder Publico coube, desde a fundagédo do arraial, o papel de
gerar condi¢bes para a expansao da cidade. Sua atuagao, entretanto,
privilegiou a classe dominante, seja por doagdes de terreno, por
provimento de infraestrutura, ou por isencdo de impostos para cada
novo investimento. Este comportamento resultou na produgédo de um
espaco urbano multifacetado, com areas urbanizadas entremeadas
de espagos vazios, facilitando o processo de estratificagao social e
incentivando a especulagao imobiliaria. (SOARES, 1988, p. 43).

Ja a partir da década de 1940, o espaco urbano de Uberlandia passou por
novas transformacoes, geradas pela expanséo da industrializacao; a diversificagcdo do
comércio e dos servicos; a intensificacdo do capitalismo no campo; o inicio da
construcdo de Brasilia; o fortalecimento da malha rodoviaria, entre outros fatores
(SOARES, 1988; MOURA, 2003). Neste periodo, ha um crescimento do nimero de
bairros e vilas sem um planejamento adequado e inicia-se o processo de

verticalizagao.

No final dos anos de 1950, comecou a haver também a participacao do Estado
no processo de expanséo urbana de Uberlandia. Para combater o déficit de moradias
no pais (além de questdes politicas) o Estado resolveu intervir, 0 que levou a criagéo
da Fundacdo Casa Popular (FCP), em 1946, com o objetivo de produzir e
comercializar moradias para os trabalhadores de baixa renda. Por meio da FCP foram
construidas 130 casas em Uberlandia, na década de 1950, sendo seu primeiro
conjunto habitacional entregue em 1954, no bairro Patriménio. A area era distante do
centro de Uberlandia, mas foi construida com o objetivo de expandir o tecido urbano,
reservando locais ndo ocupados para a especulagao imobiliaria. No final da década de
1950, foi entregue outro conjunto habitacional construido pela FCP, chamado de

nucleo JK, também distante das areas ocupadas da cidade (SOARES, 1988).

Para se ter uma idéia de como esta questdo da especulacdo imobiliaria era

visivel em Uberlandia, Soares (1988, p.60) diz que:
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Em 1940 a cidade contava com 7.000 lotes para uma populacdo de
21.077 habitantes; em 1958 este niUmero alcangava 28.271 lotes para
uma populacdo de 61.142 habitantes e, considerando-se cinco
pessoas por lote, a cidade apresentava naquele momento um
excedente de 16.043 lotes, ou seja, 56,5% dos terrenos estavam
desocupados. Ainda assim, os proprietarios de terras, que
coincidentemente faziam parte da elite dirigente, buscavam no
discurso do progresso e crescimento da cidade, respaldo junto a
opinido publica para a abertura de novos loteamentos, apesar das
criticas feitas pelos jornais da época.

A Figura 11 mostra como estes grandes vazios urbanos ainda estao presentes

no perimetro urbano de Uberlandia.

Ainda em 1950, também ocorreram algumas modificacées na area central da
cidade, com a pavimentacdo das ruas e melhorias de infraestrutura. Além disso, as
empresas imobiliarias continuavam a atuar, com a construgdo dos seguintes bairros:
Dona Zulmira (1954), Pampulha (1953), parte do Saraiva (1953) e Bom Jesus (1953)

(MOURA, 2003).
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UBERLANDIA: Mapa de Vazios Urbanos > 3000m
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Nesse contexto, a expansao trazia uma preocupacao para as elites e para o
Poder Publico, pois estes queriam passar a imagem de que Uberlandia era uma
cidade limpa, higiénica, préspera, com o objetivo de atrair capital e investimentos para
a implantagdo de um parque industrial, que levaria ao fortalecimento do comércio
(SOARES, 1988). Gerusa Moura (2003, p. 51) traduziu bem esta vontade que

Uberlandia tinha de crescer, ao dizer que:

Uberlandia sonhou em ser grande e importante! Em destacar-se
como centro comercial na regido do Triangulo Mineiro e, também, em
ser uma cidade com significativa importancia nacional. Ela sonhou em
impor-se a Minas Gerais e também ao Brasil, com seu nome glorioso
de uma cidade grande, bela e majestosa.

A concretizagdo do objetivo de construir um parque industrial na cidade
comegou a acontecer no inicio da década de 1960. Embora o governo estadual,
naquele momento, fosse contrario a criacao de um parque industrial em Uberlandia, a
acumulagao das riquezas provenientes das atividades agropecuarias e comerciais da
cidade permitiu a implantacado de tal parque, que foi denominado Cidade Industrial

(SOARES, 1988).

Desta maneira, Uberlandia criava mais um atrativo para a migragao de pessoas
oriundas das cidades vizinhas, aumentando ainda mais a sua populacao urbana, ja
que também a populacdo rural da regido comecava a diminuir devido ao inicio da
mecanizacdo do campo. Assim, com maior nimero de pessoas morando na cidade,

era preciso criar condicdes para abrigar estes novos habitantes.

A pressao por novas moradias levou ao surgimento de favelas em Uberlandia.
Os trabalhadores rurais que deixaram suas terras para viverem na cidade,
comumente, nao tinham condigdes financeiras para a aquisicao da terra urbana, o que

levou a ocupagao ilegal de terras. De acordo com Bessa e Soares (1988, p. 97),

a favela significa a espacializagdo da inacessibilidade, por parte de
uma fragdo consideravel da populagdo urbana, a moradia a ao
espago urbano e, ao mesmo tempo, expressa a afirmagao da
necessidade inquestionavel de morar.
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Nestes anos de 1960, ja eram conhecidas em Uberlandia a Favela das
Tabocas e a Favela do Contorno, proximas ao bairro Bom Jesus e entre a antiga
ferrovia da Fepasa e a BR-050 (BESSA; SOARES, 1998). Nas décadas posteriores
(1970 e 1980), as favelas continuaram a surgir em Uberlandia, até que comegassem a

ser erradicadas por programas municipais de habitacdo, no final da década de 1980.

Contudo, as imobiliarias tentaram aproveitar-se da demanda sedenta por
moradia e passarm a lotear varias areas da cidade, de forma desordenada e com o
minimo de infraestrutura. Entre os loteamentos criados pelas imobiliarias estdo os
bairros Pacaembu (1966), Jardim Brasilia (1966), Maravilha (1966), Santa Mbnica
(1964), Roosevelt (1969), Jaragua (1964), Jardim Califérnia (1966) e Marta Helena
(1967). Além destes, também surgiram os bairros Lidice e Vigilato Pereira, que foram

destinados as camadas de alta renda, devido a sua proximidade ao centro.

A cidade expandia-se de forma rapida e desordenada, pois ndo havia
uma politica de estruturagdo do espago urbano, os loteamentos eram
implementados de acordo com os interesses das empresas
imobilidrias. Assim, varios loteamentos foram abertos em locais
distantes, aumentando, cada vez mais, as areas periféricas, que
devido a distancia da central, ndo eram dotadas de infraeestrutura
bésica, como transporte, servigos e equipamentos publicos, o que
dificultava ainda mais a vida da populagdo, que ja passava por tantas
privagdes (MOURA, 2003, p. 86).

O Estado também continuou colaborando para a expansdo urbana de
Uberlandia. Em 1964, foram criados o Banco Nacional de Habitagdo (BNH) e o
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), com o intuito de organizar a politica
habitacional, facilitando a aquisicdo de moradias para as populagbes de baixa renda.
Por meio do BNH foram construidos quatro conjuntos habitacionais em Uberlandia, o
que nao resolveu o déficit habitacional do municipio. A Caixa Econémica Federal
(CEF) também contribuiu neste sentido, com financiamentos para aquisicdo da casa

prépria, porém, construidas pelo sistema de mutirdo.

A partir da década de 1970, o crescimento espacial da cidade de Uberlandia

ganhou forga, sobretudo, por causa do desenvolvimento econdmico e dos movimentos
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populacionais ocorridos neste periodo. Alids, essa década é marcada pelo grande
desenvolvimento em Uberlandia, em especial gracas ao governador do estado,
Rondon Pacheco, originario da propria cidade. Entre as mudancas ocorridas, esta o
impulso dado a industrializagdo com a instalacdo, em 1971, do Distrito Industrial de
Uberlandia, com atuacdo da Companhia de Distritos Industriais. Com esta
implantagao, diversos estimulos e incentivos fiscais foram oferecidos com o intuito de
atrair mais empresas para a cidade. Entre estes incentivos estavam a isengcédo de
impostos municipais por dez anos, terraplanagem inicial gratuita, assessoria
econbmica e técnica, financiamentos a longo prazo pelo Banco de Desenvolvimento
de Minas Gerais (BDMG), entre outros (SOARES, 1988). Assim, varias empresas
nacionais e internacionais foram atraidas, gerando um maior nimero de empregos e,

consequentemente, uma maior migracao para a cidade, afetando a estrutura urbana.

Por outro lado, a modernizagéo da agricultura e os programas de incorporagéao
das areas de cerrado como terras cultivaveis levaram a um crescimento do éxodo
rural. A expansao da economia regional intensificou os movimentos populacionais para

Uberlandia.

O movimento populacional foi muito significativo nas Gltimas décadas,
principalmente a migrag&o rural-urbana, caracterizada pela migracdo
por etapas, em sua maior parte constituida por pessoas oriundas de
municipios vizinhos e de outras regides de Minas Gerais e de Goias.
Além dessas pessoas, é também importante o nimero significativo de
nordestinos que passaram em sua primeira etapa pelo sul de Goias,
cuja capacidade de absorgao de forga de trabalho encontrava-se em
franca diminuicdo, tendo em vista a forma de organizagdo da sua
producgéo, calcada na concentracdo fundiaria e na utilizagdo de méo-
de-obra temporaria no campo (SOARES, 1988, p.77)

De 1970 para 1980, a populacdo total de Uberlandia subiu de 124.706
habitantes para 240.967, o que representa um crescimento de 93,22%. Este
crescimento foi ainda maior na populacao urbana, que passa de 111.480 pra 231.583
habitantes, crescendo 107,73%. E expressivo também neste periodo o decréscimo da
populagao rural, que era de 13.266, em 1970 e passa para 9.384 em 1980, reduzindo

29,80%. Este decréscimo na populagdo rural ndo explica, por si s6, o grande
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crescimento da populagédo urbana. Para tal, deve-se também considerar a migragao
urbana - urbana, influenciada, sobretudo, pela criacdo da Universidade Federal de

Uberlandia.

Outro fato, ndo menos importante para o entendimento do movimento
migratério urbano — urbano ocorrido em Uberlandia, foi a criagdo da
Universidade Federal, na década de 70 que, com seus 29 cursos,
atende toda a regido, além de parte de Sao Paulo, Mato Grosso e
Goias. Este fato produziu em grande fluxo populacional para a cidade
com significativas mudangas culturais nos seus habitos. (SOARES,
1988, p. 76-77).

De acordo com Juliano e Leme (2002), a educacdo é o terceiro maior motivo
para a vinda de migrantes para Uberlandia (7,4%), atras apenas da busca por trabalho

(64,6%) e a presenca de parentes (21,5%).

Com a criagdo da Universidade, significativas mudangas ocorreram na
estrutura urbana uberlandense, principalmente, nos bairros em que se instalaram os
campi desta, Santa Ménica e Umuarama, sendo os campi homénimos aos bairros.
Tais bairros foram sendo dotados de servigos e equipamentos publicos para atender a
demanda de estudantes vindos de outras cidades, especialemente, com relagdo a

moradia, ja que estes preferiam morar préximos a universidade (MOURA, 2003).

Com relacdo a construgdo de moradias e criagdo de outros bairros, continuou
presente nesta década a figura do BNH e do SFH. A atuacdo destes 6rgaos foi
importante na expansao da periferia, com a construgao dos bairros Luizote de Freitas,

Segismundo Pereira e Santa Luzia.

A década seguinte, 1980, entrou para a histéria brasileira como a “Década
Perdida”, gracas a grande crise econémica enfrentada pelo pais neste momento.
Inicialmente, Uberlandia apresentou um crescimento econémico, beneficiada pelo
processo de desconcentracao industrial, marca deste periodo. Grandes industrias
instalaram-se na cidade, destacando-se a Souza Cruz, que construiu uma das maiores
fabricas da empresa. De acordo com Soares (1988), em 1986, existiam quase 1000

empresas industriais na cidade.
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Mas os efeitos da Década Perdida comecaram a afetar a politica habitacional,
com a extingdo do BNH, em 1986. A CEF passa, entdo, a financiar a abertura de
novos loteamentos na cidade, porém, a construcdo ficava a cargo dos futuros
moradores, no sistema de autoconstrugdo. Por este sistema surgiram os bairros
Laranjeiras, Canaa, Tocantins, Nossa Senhora das Gragas, Maravilha e Santo Inacio

(MOURA, 2003).

Ja na década de 1990, a situacdo da politica habitacional brasileira ainda era
de crise. Apos anos de ditadura, um presidente era eleito pelo voto popular, Fernando
Collor de Melo. O novo presidente criou um plano emergencial para tentar solucionar a
crise habitacional vivida no pais, o PAIH (Plano de Acao Imediata para a Habitagdo). O
objetivo deste programa era construir cerca de 245 mil moradias num prazo de 180
dias, com recursos provenientes do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servico).
Em Uberlandia, foram construidos pelo PAIH os conjuntos habitacionais Santa Ménica
Il (atual Morumbi), Parque Granada, Sao Jorge, Guarani, Mansour, Paineiras, Aurora,
Seringueiras, sendo que o Parque Granada foi o primeiro conjunto habitacional
brasileiro a ser entregue pelo presidente Collor. Os governos seguintes ainda
langaram outros programas habitacionais, como o Habitar Brasil e 0 Morar Municipio,

no governo de ltamar Franco.

Mas, o Estado ndo era o Unico agente a contribuir na expansao do espago
urbano de Uberlandia. O Poder Publico Municipal também teve o seu papel, com a
instituicdo de seus programas habitacionais, como o Casa Facil e o Pré-Lar. No
entanto, o problema habitacional ainda n&o fora resolvido na cidade, em vista do
surgimento de conjuntos habitacionais por meio de invasdes, como é o caso dos

bairros Prosperidade, Joana D’"Arc, Sao Francisco e Celebridade.

Todavia, a década de 1990 também foi marcada pelo surgimento de novas

formas de morar em Uberlandia: os condominios horizontais fechados. As populagdes



110

que habitam estes locais o fazem por buscarem maior seguranca e qualidade de vida,
ja que os condominios oferecem, supostamente, estas benesses. Este € um fendmeno
que se estendeu para a década de 2000, com a construgdo de varios condominios
fechados, como o Gavea Hill, Jardins Barcelona, Jardins Roma e outros. A figura 12 é
uma sintese deste processo de expansao urbana de Uberlandia, com a divisdo dos

bairros de acordo com seu periodo de surgimento.

Enfim, percebe-se que as transformagbes ocorridas no espaco urbano
uberlandense no século XX foram muito significativas, com a construcao de varios
conjuntos habitacionais. O Estado foi o grande agente propulsor desta urbanizagao,
que também contou, e ainda conta, com outros agentes participativos neste processo,
como os promotores imobiliarios, 0 Poder Publico Municipal e os proprietarios de terra.
Este é um processo que nao se findou com a virada do século, mas que continua a
acontecer, diversificando cada vez mais a composi¢cdo do espaco urbano desta

cidade.
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UBERLANDIA: Expansio Urbana

I .... .r." - I

PREFEITURA MUMNICIFAL DE UBERLANDIA
Sacretang de Ploarsamenno Urbara o K Ambenis

1993 . okl
PRl -
LB
-
LU
[__RLTHRLE ]
[ RE-TAETS]
-

R

FECTETIRA BT SRERLANTAY

Trewherw se Ew e ———

— Fu
o
il YN

PR MR

Figura 12: Expanséo Urbana de Uberlandia no Século XX
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Contudo, a expansao urbana de Uberlandia trouxe outras modificagcdes ao seu
espaco urbano, que nao apenas o0 seu crescimento espacial. Além das mudancas na
forma, ocorreram também transformacbes no conteldo do espaco urbano
uberlandense. Na figura anterior é possivel ver que, ao longo do tempo, os bairros que
surgiram estavam cada vez mais distantes da Area Central, o que aumenta o tempo
de deslocamento até esta area da cidade e os gastos com transportes, diminuindo o
poder de consumo da populagido. Isso, entre outros fatores ja mencionados no

primeiro capitulo, leva a descentralizagao.

2.6. As transformacées da Area Central13 de Uberlandia

Araujo Sobrinho (1998) diz que a partir das décadas de 1970 e 1980, a cidade
de Uberlandia passou a apresentar uma maior diversidade econémica e intensidade
de fluxos com diferentes regides, sendo que esta dinamicidade nao pbde ser
absorvida pela sua area central, devido as proprias limitagdes do seu desenho. Isso,
segundo o autor, levaria a descentralizagdo ou ao polinucleamento (expressao que

este autor optou por usar em seu trabalho).

Assim, alguns aspectos influenciaram nesta descentralizacdo ou

polinucleamento de Uberlandia, entre eles:

a) O uso intensivo do solo, com grande concentragao de
atividades, principalmente do setor terciario, aumenta o preco e a
intensidade do uso do solo;

b) A acelerada verticalizacdo leva a construcdo de indameros
edificios de grande porte, que sediam escritérios, residéncias; este
prédios construidos préximos uns dos outros, sem qualquer
planejamento prévio, passaram a provocar problemas, tais como a
ma circulagdo de vento, calor, além da polui¢do visual;

'3 Considera-se como Area Central, neste trabalho, o bairro Centro € o seu entorno imediato.
N&o ha uma definicdo do que é a Area Central de Uberlandia. A Zona Central, presente no
Mapa 1, foi definida pela Lei de Uso e Ocupagéao do Solo.
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c) A instalagdo de edificios se faz mediante a destruicao das
antigas formas; portanto, demoliu-se, sem qualquer critério o centro,
criando novas formas e dando a paisagem da area central um
aspecto de mosaico;

d) A concentragédo diurna, durante o horario comercial, provoca
intenso fluxo de pedestres e veiculos; geralmente o centro, devido a
sua limitagao vertical, pode ser percorrido totalmente a pé. Porém a
noite, quando cessa a maior parte das atividades, ocorre o
esvaziamento do centros, criando novas fungdes: o trafico de drogas,
prostituicao e intensificagcdo da violéncia urbana;

e) No centro da cidade, onde se localiza a maior parte dos prédios
publicos e de empresas que atuam na cidade e na sua regidao de
influéncia, passa a ocorrer um maior fluxo de pessoas e de
informacdes para estas instituicbes; por ser o ponto principal de
gestdo do territério urbano, o centro passou também a ser vulneravel
em casos de greves, passeatas, perturbacdo da ordem publica e
problemas ligados a infraestrutura (ARAUJO SOBRINHO, p.118)

A saida de algumas atividades do centro levou ao surgimento das novas
centralidades no espaco urbano de Uberlandia, como os subcentros, eixos comerciais
e shopping centers. Porém, mesmo com esta descentralizagcao de algumas atividades,
o centro ndo perde sua importancia, mantendo ainda algumas atividades fundamentais
e abrigando outras que, anteriormente, ndo se encontravam ai. Isso faz com que o

centro ndo perca sua caracteristica de principal area comercial da cidade.

Pode-se perceber nos mapeamentos realizados por Oliveira (2008) que a Area
Central de Uberlandia ainda mantém certo predominio em alguns ramos de atividade.
As lojas de departamento, em 1997, estavam localizadas apenas no Setor Central da
cidade, nos bairros Centro e Nossa Senhora Aparecida. J& em 2007, o bairro Tibery
também conta com estes estabelecimentos, localizados no Center Shopping. Neste
intervalo de dez anos (1997-2007), houve um crescimento desta atividade em
Uberlandia, passando de quinze lojas, de nove empresas, em 1997, para vinte e trés
lojas, de treze empresas, em 2007 (OLIVEIRA, 2008). Porém, apesar de iniciada a
descentralizagao desta atividade, o nimero de lojas de departamento no bairro Centro

aumentou neste periodo. Isso pode ser observado no Mapa 2.
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Mapa 2: Uberlandia (MG): Lojas de Departamento (1997-2007)
Fonte: OLIVEIRA (2008)

As atividades ligadas a saude e a area financeira continuam tendo importante
presenca na Area Central de Uberlandia. O nimero de clinicas médicas aumentou de
73 para 137, entre os anos de 1997 e 2007, com maior crescimento no setor central
(MAPA 3). Este crescimento das clinicas no setor central esta ligado a presenca dos
hospitais neste setor, que, apesar de ndo ter ganhado nenhum outro hospital entre
1997 e 2007, ainda é o que concentra o maior niumero destas unidades. Também as
lojas que comercializam artigos e equipamentos hospitalares cresceram mais no setor
central neste periodo (MAPA 4), reflexo da presenca dos hospitais e clinicas médicas
(OLIVEIRA, 2008). Desta maneira, pode-se afirmar que ha, nesta area, aquilo que

Corréa (2005) chama de coesao.
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Uberlandia (MG): Clinicas Médicas (1997-2007)
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Mapa 3: Uberlandia (MG): Clinicas médicas (1997-2007)
Fonte: OLIVEIRA (2008)
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Com relagao as atividades ligadas as finangas, ha um significativo crescimento
do numero de agéncias bancarias no periodo analisado por Oliveira (2008), ja que
passam de 64 agéncias, em 1997, para 89, em 2007, sendo que o setor central de
Uberlandia concentra a grande maioria delas, que eram 52 em 1997 e passaram para
60 em 2007. Apesar da descentralizagdo ocorrida nesta atividade (MAPA 5), a area
central ainda é a mais importante, concentrando as agéncias centrais de varios

bancos, o0 que leva a um deslocamento de pessoas de todos os setores da cidade.

Oliveira (2008) também analisa as empresas de empréstimo pessoal
(financeiras), que tiveram um importante crescimento entre 1997 e 2007, aumentando
de 14 para 33 unidades. Assim como os bancos, elas se espalharam pelo espaco

urbano de Uberlandia, porém, aumentaram sua maior concentragao na area central.
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Mapa 5: Uberlandia (MG): Bancos (1997-2007)
Fonte: OLIVEIRA (2008)

E necesséaria a apresentacdo da importancia destas atividades, anteriormente
mencionadas, na area central de Uberlandia para mostrar que, apesar da

descentralizacdo de algumas atividades e do surgimento de novas centralidades no
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espaco urbano uberlandense, como sera analisado no préximo capitulo, a area Central
da cidade ainda tem uma relevancia muito grande. Isso ocorre ndo apenas para 0
espaco intraurbano, mas também, na influéncia regional da cidade, ja que atrai um
grande fluxo de pessoas pelas atividades que ai se concentram, como as lojas de

departamento, os servigos médico-hospitalares e servigos financeiros, principalmente.

Todo este crescimento urbano de Uberlandia apresentado neste capitulo,
aliado ao processo de descentralizagcdo de atividades e ao surgimento de novas
centralidades, fez com que surgisse a necessidade de organizar estas atividades por
meio de um planejamento, o que leva a Prefeitura Municipal a tragar diretrizes tanto
para a Area Central como para outras areas de importante atividade comercial na
cidade, como os subcentros e eixos comerciais. Assim, os planos diretores de 1994 e

2006 apresentam algumas propostas para estas areas, como sera analisado a seguir.

2.7. Uberlandia Legal: Area Central, Subcentros e Eixos nos Planos
Diretores de 1994 e 2006

Ordenar uma cidade que teve um exorbitante crescimento populacional em um
espacgo de tempo relativamente curto ndo é uma tarefa facil. Esta agao, teoricamente,
seria facilitada pelos Planos Diretores, que tém como objetivo ordenar o
desenvolvimento das cidades visando a garantir o bem-estar da populagio. Porém, é
comum encontrar planos que nao sao adequados a realidade da cidade e que nao

passam de um catalogo de boas ideias, mas impraticaveis.

Nos ultimos quinze anos, foram elaborados dois planos diretores para a cidade
de Uberlandia, em 1994 e 2006. Estes planos, criado jA em um periodo em que
Uberlandia estava consolidada como principal centro urbano da regido, trouxeram
algumas propostas para a (re)estruturacdo da cidade, ja pensando na questdo da

descentralizacao, ainda em inicio na década de 1990 e ja consolidada em 2006. Desta
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maneira, serdo apresentadas neste trabalho as propostas apresentadas que
contemplam o tema da descentralizacdo, avaliando o que foi feito e o que nao foi
cumprido, principalmente para o plano de 1994, e o que esta prometido pelo plano de

2006.

Primeiramente, analisar-se-4 as propostas relativas & Area Central, j& que,
apesar do enfoque deste trabalho estar na descentralizagcdo, ndo podemos pensar
este processo sem levar em consideracao o que acontece neste area, considerando-

se que ainda é a principal area para o comércio em Uberlandia.

O plano diretor de 1994 previa mudancas significativas na paisagem da Area
Central de Uberlandia, com a implantacdo de bulevares e calgadao, privilegiando o

pedestre em detrimento dos veiculos, como se apresenta nas propostas:

Art. 12 - A Lei de Uso do Solo devera distinguir claramente na area
central o centro histérico e cultural, denominado Fundinho, e o centro
de negdcios.

§ 12 - O Fundinho devera ser preservado mediante legislagao
especifica, que dispord sobre locais tradicionais e edificagcbes de
valor histérico, cultural e arquiteténico.

§ 2° - O centro de negécios, entre as Pracas Clarimundo Carneiro e
Sérgio Pacheco e em torno desta, tera o adensamento habitacional e
de servigo estimulado. Devera ser ampliada a oferta de vagas para
estacionamento de veiculos nas vias transversais a Av. Afonso Pena
e em torno da Praca Sérgio Pacheco.

Art. 13 - Ligando o futuro centro de negécios da Praga Sérgio
Pacheco ao Fundinho sera implantado um grande eixo de pedestres,
que comegarda pela Praga Coronel Carneiro, seguira pela Rua XV de
Novembro, passando pela Pragca Cicero Macedo, chegando até a
Praca Clarimundo Carneiro, onde continuara pela Avenida Afonso
Pena, passando pela Praga Tubal Vilela, terminando na Praga Sérgio
Pacheco.

§ 12 - O movimento de veiculos permitido no setor do eixo de
pedestres sera apenas para os moradores locais, o de servigos
publicos e o de carga e descarga que tera horarios estabelecidos em
lei.

§ 2?2 - A Avenida Afonso Pena, entre as Pracgas Clarimundo Carneiro e
Sérgio Pacheco, deverd ser transformada num grande bulevar,
recebendo uma canaleta exclusiva para o transporte coletivo, que
devera ser operado por 6nibus de grande capacidade de passageiros.
§ 32 - O trecho descrito no paragrafo anterior poderd numa segunda
etapa ter exclusividade para o pedestre, deslocando-se o transporte
coletivo para a Avenida Cesario Alvim.

§ 4° - Ao bulevar da Avenida Afonso Pena devera ser incorporada a
Rua Santos Dumont, com seu fechamento entre as Avenidas Afonso
Pena e Floriano Peixoto.
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Art. 14 - As calgadas da Avenida Floriano Peixoto deverdo, numa
primeira etapa, serem alargadas no trecho central entre as Pragas
Rui Barbosa e Sérgio Pacheco.

Paragrafo Unico - A Avenida Floriano Peixoto sera transformada em
via exclusiva para pedestre no seu trecho central, entre as Pragas Rui
Barbosa e Sérgio Pacheco, numa etapa posterior.

Art. 15 - Para absorcao do transito da Rua XV de Novembro, a Rua
Coronel Severiano devera ser ligada a Rua Bardo de Camargos
(PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 1994, p.32)

Destas propostas, apenas o artigo 12, no que se refere ao Fundinho, foi
cumprido. Este bairro, nicleo histérico da cidade, foi definido como Zona Especial de
Revitalizagdo no que se refere ao Uso e Ocupacao do Solo. Na revisdo deste plano,
apresentada no Plano Diretor de 2006, considera-se como aumento do numero de
vagas de estacionamento a criagdo do estacionamento do Terminal Central de énibus
intraurbano. O chamado “eixo de pedestres” nunca saiu do papel, assim como o

bulevar da Avenida Afonso Pena e o Calgadao da Avenida Floriano Peixoto.

No que se refere aos subcentros, o Plano Diretor de 1994 fez poucas mengdes,
ja que o processo de descentralizacdo comecava a ganhar impulso na década de
1990. Mas, na secdo que diz respeito ao setor terciario € a consolidacao destes

subcentros:

Art. 72 - O setor terciario corresponde a vocagao natural do Municipio
que deve reforgar seu desenvolvimento segundo as seguintes
diretrizes:

[...] IV - consolidagdo dos sub-centros em formacao e fomento de
outros ao longo dos eixos estruturais e junto aos futuros terminais de
transporte coletivo (PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA
1994, p.28)

Nao ha, neste momento, uma definicdo de quais sdo estes subcentros em
Uberlandia. Na citagdo acima, sdo mencionados 0s eixos estruturais, que tiveram
grande destaque neste plano, ja que a organizacdo do transporte publico com um
Terminal Central e cinco terminais periféricos foi o principal processo para a
estruturacio da cidade ap6s este plano. O crescimento da cidade deveria se orientar

por estes eixos, que sao:

| - Eixo Estrutural Nordeste, composto pelas avenidas Afonso Pena e
Joao Pinheiro, ligando o centro ao Bairro Umuarama;
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Il - Eixo Estrutural Sudeste, que coincide com a avenida Jodo Naves
de Avila, ligando o centro a regido dos bairros Santa Mbnica,
Segismundo Pereira e Santa Luzia;

Il - Eixo Estrutural Norte, que tem por suporte as avenidas
Monsenhor Eduardo e Trés de Outubro;

IV - Eixo Estrutural Oeste, constituido pelas Avenidas Getulio Vargas
e Imbaubas ligando o centro a regido dos Bairros Luizote de Freitas e
Mansur (PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 1994, p.28)

De acordo com a Lei nimero 245 do ano 2000, que dispde sobre o Uso e
Ocupacéao do Solo, estes eixos estruturais foram classificados, no zoneamento urbano,
como Zonas Estruturais, que devem funcionar como prolongamentos do centro,
visando a criacdo de regides de alta densidade, porém, menores do que a Zona
Central (PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2000). Além destes eixos, a
Lei Complementar 394, de 2005, incluiu o Eixo Avenida Rondon Pacheco, que sera
objeto de analise no proximo capitulo. A figura 13 mostra o Zoneamento Urbano de

Uberlandia.

Na revisao deste plano, a conclusao que se teve é de que apenas os Eixos
Nordeste e Sudeste estdo consolidados. O eixo Nordeste foi 0 que apresentou o maior
adensamento, com uma forte vocacado para o comércio e servicos; ja o eixo Sudeste
teve um adensamento apenas na Avenida Jodo Naves de Avila (objeto de analise no
préximo capitulo). Nos outros eixos, Oeste e Norte, ndo houve o adensamento

esperado (PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2008).
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UBERLANDIA: Zoneamento Urbano

-

g

L
A
v

g
e

il 22

i

A
il

\,
i
o

=
F

T

B
S

R
RS

!

e
P
fla

il

P

S
W
SR

N
E—

N

Y

e
T

2y
Y
o

2N
g 8
‘,”!/ ,”’., LT ’ W, v-
e e
Lo L SN
%, WS HTT TTETR A AT S 2N -
i /'%%mmﬁ%’lmﬂ%’u“ U R
A

s
O A
e

e

7
7

7
00t
St
A2
Ceotsr24
555
52
oo
haser
e

o
2
%
>
%

T,

g

%

2%
0

oy
o,
S
SV
S
S

P

s 2, \

- \ 7 &=

i ) NS

il O WX PO\ ~J

g o WSS ASS SO S
Wittty 7t i, 4\\ \),//1'\ I//,,/u %

L
L

k|

iy

iy
L

g

:? ey
\ l’l"""'!...l"l‘,:;
|

2\

SN
(e

=

e
R

W
N

i

L
.

[ e
[l e rvaso s
e

[ mva etz
e

[ v etz

] e soies

[ v e PP
[ B

B 2o

[ e i it

S Farmaro tano

Hargata

B v

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA
Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

=
lissrverdisigsedurimapa splano diretorizoneamerto. shp

DWisa0 O Planejamento Ntegraio
Nuicleo de Iformagtes Setoriais e Geograficas
Nudlen de Cartografia

onte:
Lel Complementar 2452000 - Parcelaments
e Zoneamento ta Uso e Ocupag &0 do Solo
o Municip o de Unendndia

PREFEITURA DE UBERLANDIA

Trabalhando por uirs cidade melbor [
ST ] o

Figura 13: Zoneamento Urbano de Uberlandia
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA (2006)




122

O Plano Diretor do ano de 2006 também contempla diretrizes que dirigem
acoes para a Area Central e para os subcentros de Uberlandia. O artigo 19, que trata
sobre o0 uso e ocupacédo do solo no municipio, traz como diretriz no inciso X o incentivo
a implantacdo de atividades econdmicas que possam renovar e requalificar a Area
Central, atraindo comércio e pessoas de diferentes classes sociais. Além disso,
propde a desqualificacdo da Area Central e do Bairro Fundinho como corredores
estruturais do transporte coletivo, 0 que ja deveria ter acontecido segundo o Plano

Diretor de 1994.

Com relagdo aos subcentros, as propostas inseridas no Plano Diretor de 2006
foram elaboradas de acordo com estudo realizado pela Prefeitura Municipal de
Uberlandia, no ano de 2002. Este estudo, denominado “Estudo para identificacdo dos
subcentros de Uberlandia”, teve como objetivo identificar as caracteristicas e
potencialidades dos subcentros, para a elaboragcdo de propostas de intervencéo

urbanistica.

Uma importante verificacdo feita neste estudo e que foi comprovada nas
pesquisas empiricas deste trabalho, detalhadas no capitulo seguinte, € a de que os
subcentros em Uberlandia sdo representados pelos principais eixos viarios dos
bairros. O estudo do poder publico municipal definiu as seguintes caracteristicas para
a andlise dos subcentros da cidade: largura da caixa da via; existéncia de canteiros
centrais; arborizagao; condicées de calgadas; sinalizagao viaria; trafego de veiculos e
pedestres; uso predominante do solo; condicdo do mobiliario urbano; existéncia de
marcos urbanos (igreja, pracas); existéncias de equipamentos publicos importantes
(escola, creche, posto de salde) e a conformacéao da paisagem urbana (PREFEITURA

MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2002).

Assim, de acordo com estas caracteristicas, foram definidos os seguintes

subcentros em Uberlandia:
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- Bairros Luizote de Freitas, Jardim Patricia e Dona Zulmira: eixo viario da

Avenida José Fonseca e Silva;

- Bairros Santa Luzia e Granada: eixo viario das Avenidas Jaime de Barros e

Raul Petronilho de Padua;

- Bairro Tubalina: eixo viario da Avenida Silvio Rugani e Rua Oscar Gomes

Moreira;

- Bairro Tocantins: eixo viario da Avenida Dr. Manoel Thomaz de Souza;
- Bairro Tibery;

- Bairro Presidente Roosevelt;

- Bairro Morumbi: eixo viario da Avenida Anténio Jorge Isac;

- Bairro Santa Ménica: eixo viério da Avenida Belarmino Cotta Pacheco;

Estes eixos viarios apresentam, de acordo com tal estudo, caracteristicas para
a implantagdo espontanea de um subcentro, devendo ser elaboradas intervencdes
urbanisticas para a sua consolidagdo (PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA,

2002).

Os eixos viarios observados apresentam potencial socioespacial
favoravel a ocorréncia espontanea de um adensamento comercial e
de servigos tipicos de subcentros, tais como vias e calgadas de
larguras diferenciadas, a circulagdo de transporte coletivo e 0 uso do
solo — menos restritivos do que no interior dos bairros. Esses eixos
vidrios j& exercem importante funcdo comercial, atuando como
nucleos polarizadores das principais atividades produtivas de cada
bairro, desempenhando o papel de subcentros (PREFEITURA
MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2002, p.27)

A partir deste estudo foram, entdo, propostas no Plano Diretor de 2006
intervencdes nos subcentros. O artigo 20, inciso |, fala sobre a elaboracao de projetos
urbanisticos para estas areas comerciais: “elaborar projetos urbanisticos para os

subcentros dos Bairros Luizote de Freitas, Tibery, Planalto, Sdo Jorge, Santa Monica,
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Santa Luzia, Tubalina e Presidente Roosevelt” (PREFEITURA MUNICIPAL DE
UBERLANDIA, 2008, p.7). Foram excluidos af os subcentros do Morumbi e Tocantins,

propostos em 2002, e “apareceram” outros dois subcentros, Planalto e Sao Jorge.

Outra proposta de 2006 em relacdo aos subcentros esta relacionada com o
macrozonemanento da cidade, também proposto no Plano Diretor de 2006. A cidade
foi divida em trés macrozonas, como pode ser visto na Figura 14, chamadas de
Primeiro, Segundo e Terceiro Anel, para as quais existem acbes propostas. O
Segundo Anel é delimitado pelos terminais de transporte coletivo urbano, existentes e
previstos. E nesta macrozona que deve ocorrer a consolidacdo dos subcentros,
através da vinculacao destes aos terminais. Nota-se que dois importantes subcentros,
0S quais serdo aqui analisados, Luizote/Jardim Patricia e Sao Jorge/Granada,
encontram-se fora do Segundo Anel, pois ja estdo no Terceiro Anel, como pode ser

visto na Figura 14.

Apesar da existéncia de estudos para a identificacdo dos subcentros e das
propostas para sua consolidacao incluidas no Plano Diretor, este parece ainda ser um
tema bastante controverso para a Administragdo Municipal. Por exemplo, os bairros
Tocantins e Morumbi, que continham subcentros em 2002, ndo sao contemplados nas
propostas de Plano Diretor de 2006; ao contrario, os bairros Sao Jorge e Planalto, que
nao haviam sido identificados como areas que continham subcentros em 2002,
aparecem como subcentros em 2006. Além disso, as variaveis utilizadas para a
identificacdo de tais subcentros ndo possuem nenhuma definicao técnico-cientifica.
Nao é porque uma avenida é larga, tem canteiro central e alguns estabelecimentos

comerciais que ela deva ser considerada uma area de subcentro comercial.
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Desta maneira, a metodologia proposta por este trabalho analisa como
principal fator para a ocorréncia de um subcentro o uso e a ocupagao do solo na area
em questdo. Além de haver a predominancia do uso comercial e de servicos, mais
importante ainda é observar o tipo de atividade comercial que ai é encontrada.
Baseado nos estudos de Murphy e Vance Jr (1954), Aloisio Duarte (1967), Haidine
Duarte (1974), Strohaecker (1988) e Ribeiro Filho (2004), definiu-se que as atividades
comerciais podem ser Centrais, Nao-Centrais e Tipicas da Zona Periférica do Centro e
que os subcentros serdo definidos pela presenca de Atividades Centrais e da Zona
Periférica do Centro, ja que as atividades Nao-Centrais estdo espalhadas por todo o

espaco urbano.

Assim, dos subcentros propostos pela administracdo municipal de Uberlandia,
nem todos foram considerados como subcentros neste estudo, por ndo se adequarem
aos estudos cientificos e a metodologia proposta. De tal modo, apés um pré-
levantamento de campo, foram considerados os seguintes subcentros: Santa Monica,
Planalto, Granada/Sao Jorge, Roosevelt e Jardim Patricia/Luizote de Freitas. O

proximo capitulo contempla as andlises elaboradas para essas areas comerciais.

Além dos subcentros, o terceiro capitulo analisa os eixos comerciais da cidade
de Uberlandia, ja que a proposta deste trabalho nao é de apenas trabalhar com os
subcentros, mas com as novas centralidades nas cidades médias. Serao analisados
0s eixos comerciais das Avenidas Jodo Naves de Avila, Rondon Pacheco e Getulio
Vargas. Estes eixos foram escolhidos pelo fato de ligarem a Area Central da cidade as
rodovias, no caso da Avenida Jodo Naves de Avila, ou por ligarem duas importantes
areas da cidade, como é o caso da Avenida Rondon Pacheco, que liga o Setor Leste
ao Setor Oeste, além de se conectar com a BR-050. Nao obstante, o intenso uso
comercial a presenga de Atividades Centrais e da Zona Periférica do Centro nestas

avenidas levou a suas escolhas para analise.
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Enfim, a descentralizacido é um processo que ja ocorreu nas grandes areas
metropolitanas e que ainda esta acontecendo nas cidades médias, em algumas com
mais intensidade do que em outras. E necessario lembrar que o processo é o mesmo,
mas sua dimensao e suas caracteristicas sdo diferentes, por exemplo, um subcentro
no Rio de Janeiro é muito diferente de um subcentro de Uberlandia. Mas é preciso
entender as caracteristicas que estas novas centralidades assumem nas cidades
médias, reproduzindo, a sua maneira, os diferentes fenémenos que ocorrem no

espago urbano.
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CAPITULO 3 - Novas centralidades nas cidades médias:
subcentros e eixos comerciais em Uberlandia (MG)

3.1. Origens, caracteristicas e delimitacao dos subcentros de Uberlandia
(MG)

3.1.1 - Caracterizacdo do Subcentro Luizote de Freitas

Anterior a analise do subcentro Luizote de Freitas, é necessario que se situe
esta nova centralidade no contexto espacial da cidade, abordando algumas

particularidades sobre o bairro onde esta se localiza.

O bairro Luizote de Freitas esta situado no setor Oeste da cidade de
Uberlandia, possuindo limites fisicos com os bairros Dona Zulmira, Jardim Patricia,
Mansour e Chacaras Tubalina, como pode ser observado no mapa de localizagao das
areas de estudo (MAPA 1). O Luizote de Freitas esta a uma distancia aproximada de

seis quilébmetros do centro da cidade.

As origens deste bairro remontam ao final da década de 1970, época em que
Uberlandia passou por um grande crescimento populacional, como ja foi analisado no
capitulo anterior, o que acarretou um déficit habitacional na cidade, levando ao
surgimento de varios conjuntos habitacionais, entre eles, o que hoje é o bairro Luizote
de Freitas. Inicialmente, o projeto deste conjunto habitacional previa a construcdo de
4.032 casas, a partir de 1979. Segundo Soares e Moura (2000), cinco tipos diferentes

de residéncias foram construidas neste conjunto.

Quando da construcao do Luizote de Freitas, este estava localizado fora da

mancha urbana edificada de Uberlandia, o que acarretaria a especulagdo imobiliaria
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das areas que ficaram entre o novo bairro e a area edificada da cidade, pratica esta
que foi muito comum na expansao urbana de Uberlandia. Além disto, a construgéo
deste conjunto habitacional foi cercada de polémicas, envolvendo a imobiliaria de
propriedade do prefeito da época, a construtora do conjunto e a prépria COHAB
(Companhias Habitacionais). Tais polémicas foram desde a comercializacdo da area

destinada ao conjunto até a distribuicdo dos iméveis'

Em 1984, as duas fases de construcao do conjunto ja estavam concluidas e, ja
no final da década de 1980, comecava a despontar no bairro uma importante atividade

comercial, fundamental para o abastecimento de sua populagéo.

Este bairro é atualmente um dos mais importantes de Uberlandia,
pois concentra uma parcela significativa de sua classe trabalhadora
assalariada, e dispde de diversos equipamentos e atividades relativas
a circulagdo e consumo de mercadorias, que possibilitaram, também,
a criagao de novos bairros a sua volta (SOARES, 1988, p.158).

Segundo o IBGE (2000), a populacao do bairro era de 18.614 habitantes, o que
correspondia a 3,71% da populacdo de Uberlandia naquele periodo. Deste total,
49,09% eram homens e 50,91% mulheres. A distribuicAo da populacdo segundo
grupos etarios era de 35,05% de criancas e jovens (de 0 a 19 anos), 56,97% de

adultos (20 a 59 anos) e 7,99% de idosos.

O numero de domicilios, no ano 2000, era de 5.212, sendo que destes 99,57%
sao casas, 0,24% comodos e 0,19% apartamentos, caracterizando uma verticalizacao
muito pequena no bairro. Quanto aos domicilios, 96,55% deles sao proprios (quitados

ou ndo) e a média de moradores por domicilio é de 3,57 (IBGE, 2000).

Com relagdo a infraestrutura, 99,96% dos domicilios do Luizote de Freitas
possuem abastecimento de agua pela rede geral. A rede de esgotamento sanitario

atende 99,73% dos domicilios e a coleta de lixo é realizada em 99,85% das

' Para saber mais sobre este assunto, consulte SOARES (1988).
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residéncias, 0 que mostra que o bairro € bem atendido pelos servicos basicos de infra-

estrutura.

No ano de 2007, a Prefeitura Municipal de Uberlandia, através da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente (SEPLAMA), divulgou uma
estimativa da contagem populacional por bairros da cidade, segundo a qual, a
populacdo do bairro Luizote de Freitas era de 22.594 habitantes, o que representa um
crescimento de 21,38% em relagdo ao Censo Demografico de 2000. Além disso, esse
namero de habitantes faz do Luizote de Freitas o bairro mais populoso do Setor Oeste
e 0 quinto da cidade. Além do crescimento populacional, houve um crescimento do

numero de domicilios, passando de 5.212 para 6.325 em 2007.

Com relagdo a atividade comercial do bairro, ela esta fortemente concentrada
na Avenida José Fonseca e Silva, que corta todo o bairro € para a qual convergem as
outras ruas. Esta avenida é o principal corredor de entrada e saida para os bairros
Dona Zulmira, Jardim Patricia, Luizote de Freitas e Mansour, inclusive, por onde

circula o transporte coletivo que faz a ligagao destes bairros com o centro da cidade.

Durante os trabalhos de campo ficou claro que a atividade comercial no Luizote
de Freitas tinha como destaque esta avenida, principalmente, em relagao as atividades
Centrais e Tipicas da ZPC, o que levou a deciséo de realizar o levantamento de dados
apenas neste trecho do bairro. Como a avenida passa por trés bairros (Dona Zulmira,
Jardim Patricia e Luizote de Freitas) optou-se por realizar o levantamento em toda sua
extensdo e, apos as analises desta etapa, propor a delimitacao do subcentro daquela

area.

De acordo com a metodologia utilizada, a delimitacdo do subcentro levou em
conta a presenca de atividades Centrais e Tipicas da ZPC na area, ja que as
atividades Nao-Centrais encontram-se espalhadas por todo o espaco urbano e nao

geram uma atratividade para além de sua vizinhanga imediata. No Mapa 6 estdo
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representados os tipos de atividades encontradas na Avenida José Fonseca e Silva,

entre atividades Centrais, Nao-Centrais e Tipicas da ZPC.
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No primeiro setor da avenida, que fica no bairro Dona Zulmira, ocorre uma
significativa presenga de atividades N&o-Centrais, o que, segundo a metodologia

adotada, ndo serve para representar a formacao de um subcentro.

Quando a avenida ingressa no bairro Jardim Patricia, comeca a haver uma
maior ocorréncia de atividades Centrais e Tipicas da ZPC, que vao se tornando mais
frequentes a medida que se aproxima do bairro Luizote de Freitas, apesar de manter a
presenca das atividades Nao-Centrais. Neste bairro € que se encontra o setor mais
dindmico da atividade comercial, tendo como limite fisico a UAI (Unidade de
Atendimento Integrada). Apds a unidade, as atividades Nao-Centrais voltam a ser mais
recorrentes, evidenciando na paisagem a menor dindmica da atividade terciaria nesta
area. Desta maneira, optou-se por delimitar o subcentro Luizote de Freitas apenas no
entorno da Avenida José Fonseca e Silva (FIGURA 15 e 16), no setor entre o bairro
Jardim Patricia e a UAI-Luizote, que no mapa aparece delimitado pela linha de cor
vermelha. As demais ruas do bairro apresentam o uso residencial como o mais

recorrente, havendo poucos estabelecimentos comerciais e de servigos.

No setor delimitado como subcentro Luizote, foram encontradas 322 unidades
de uso do solo, divididas em comércio, servigos, residéncias, lotes vagos/em
construcao e estabelecimentos fechados/para aluguel. Com relagdo ao uso para
comeércio e servigos foram encontradas 253 unidades, o que corresponde a 78,6% do
total, evidenciando o maior uso do setor terciario na avenida. Destes estabelecimentos
comerciais, 106 sao de atividades Centrais, o que equivale a 41,9% dos
estabelecimentos comerciais; 93 unidades comerciais sao de atividades Nao-Centrais,
equivalente a 36,7% do comércio do subcentro, e 54 estabelecimentos sdo de
atividades Tipicas da ZPC, o que corresponde a 21,4% do setor terciario. Assim, as
atividades que caracterizam a existéncia de um subcentro correspondem a 63,3% da

atividade terciaria encontrada (ver Tabela 4).
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Figura 15: Atividade comercial na Avenida José Fonseca e Silva
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).
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Figura 16: Subcentro Luizote: concentragéo de atividades na Av. José F. e Silva
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

TABELA 4: UBERLANDIA — MG: DISTRIBUICAO DOS TIPOS DE ATIVIDADES TERCIARIAS
NO SUBCENTRO LUIZOTE DE FREITAS (2008)

% do Uso

Tipo de Atividade N2 de Unidades Terciario
Atividades Centrais 106 41,9
Atividades Nao-Centrais 93 36,7
Atividades Tipicas da ZPC 54 21,4
Total 253 100

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M

O uso residencial dentro do subcentro € pequeno, com apenas 36 residéncias,
0 que corresponde a 11,2% do total de unidades encontradas. Os lotes vagos/em
construgao também foram poucos, apenas 20, perfazendo 6,2% do total, assim como

os estabelecimentos fechados/para aluguel, apenas 13, o que representa 4% do uso
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do solo no subcentro. Esses dados reforcam a delimitacdo do subcentro neste local,

pela concentragcéo de atividades terciarias.

No Mapa 7, estdo representadas as atividades Centrais, divididas em
categorias, conforme consta no anexo 1. Entre estas categorias, a que mais se
destacou foi a de Vestuario, que compreende lojas de roupas masculinas, femininas,
infantis e calgcados. Também destacamos a categoria de Servigos Financeiros e
Correios, que compreendem bancos, financeiras, casas lotéricas e os correios. Estes
servicos se destacam pela presenca das agéncias bancarias, no total de trés
(Bradesco, CEF e Itad), o que nao é muito comum nos outros subcentros de
Uberlandia, como sera visto adiante. Isso garante uma atratividade maior ao
subcentro, pois além da diversidade de atividades de comércio, conta com uma rede
bancéria, atraindo moradores de outros bairros da regidao, para que nao haja a
necessidade de deslocamento até o centro da cidade. Das trés agéncias bancarias,
duas delas (Bradesco e CEF) estdo na parte do subcentro que fica no bairro Jardim

Patricia e apenas a agéncia do Itau esta no bairro Luizote de Freitas.
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Com relacdo as atividades Tipicas da ZPC, ilustradas no Mapa 8, ha
destaque para os servicos e comércios ligados aos veiculos, principalmente, carros e
motos. Existe um grande numero de oficinas de manutencédo de carros, lojas de
equipamentos como som automotivo, venda de pecas para motos e automdveis, entre
outras. Sao atividades que requerem maior espaco fisico para sua realizagao e, por
isso, sdo encontradas tipicamente fora da Area Central, primeiramente, em sua Zona
Periférica e, com 0 aumento do processo de descentralizagdo, passaram a se localizar

também nos subcentros.

Estas atividades ligadas aos veiculos foram encontradas em toda
extensdo da Avenida José Fonseca e Silva, inclusive, nos espacos nao classificados
como subcentro, como é o caso do setor desta avenida que fica no bairro Dona
Zulmira, como pode ser observado no Mapa 8. E importante ressaltar que este local
nao foi classificado como subcentro pela pouca expressividade de atividades Centrais

e pelo elevado nimero de estabelecimentos de atividades Nao-Centrais.

Outro elemento importante para a definicdo dos subcentros sao as lojas
pertencentes a redes de filiais. A presenca destes estabelecimentos nos subcentros
evidencia sua relevancia perante o espaco urbano, mostrando que esta area tem um
fluxo comercial importante, 0 que a torna interessante para a instalacao de filiais de
lojas j& estabelecidas em outros locais da cidade, principalmente, na Area Central. No
Mapa 9 encontra-se a localizagdo dos estabelecimentos pertencentes a redes de filiais
que estdo presentes no subcentro Luizote de Freitas, dezoito (18) no total, que véo
desde agéncias bancarias até “lojas de 1,99”, como pode ser observado no Quadro 1

e no Mapa 9.
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Nome do Estabelecimento

Ramo de Atuacao

Outros bairros com
Filiais

Automara Motos

Venda de Veiculos

Centro, Eixo Jodo Naves

BMG Financeira

Empréstimo Pessoal

Centro, Santa Moénica,
Planalto, Sao Jorge, Eixo
Jodo Naves

Centro, Aparecida, Santa
Méonica, Marta Helena,
Martins, Tibery, Eixo Jodo

Bradesco Banco Naves, Eixo Rondon
Centro, Martins,
Aparecida, Santa Mdnica,
Caixa Econ6mica Federal Banco Brasil
Centro, Sao Jorge, Eixo
Cardoso Motos Venda de Veiculos Jodo Naves

Centro, Martins, Santa
Ménica, Industrial, Brasil,

Correios Correios Tabajaras, Roosevelt
Centro, Eixo Joao Naves,
CTBC Telefonia Roosevelt
Dokas 1,00 Artigos Diversos Centro, Aparecida
Centro, Brasil, Sao Jorge,
Planalto, Roosevelt,
Drogalider Drogaria Santa Ménica
Méveis e
Eletrosom Eletrodomésticos Centro
Centro, Aparecida,
Itad Banco Martins, Brasil
Centro, Tibery, Santa
Mbnica, Saraiva,
Lojas Cruz Vestuario Tocantins

Materiais para

Tubalina, Umuarama,
Roosevelt, Eixo Jodo

Nacional Pisos Construcao Naves
Pratik Informatica Cursos Santa Ménica, Roosevelt
Saraiva, Roosevelt,
Supermercado Super Maxi Supermercados Cidade Jardim, Martins
Suzuki Motos Venda de Veiculos Centro
Very’s Calgados Vestudrio Santa Ménica

Yamaha

Venda de Veiculos

Centro, Eixo Jodo Naves

QUADRO 1 — REDES DE FILIAIS DO SUBCENTRO LUIZOTE DE FREITAS (2008)

Fonte: Levantamento de Campo (2008)

Org: SOUZA, M.V.M

O subcentro Luizote de Freitas é um dos mais completos da cidade de

Uberlandia. Possui uma atividade comercial bastante diversificada, além de uma rede

de filiais ampla, uma rede bancaria importante, além de equipamentos no proprio
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bairro que contribuem para sua atratividade, como a UAIl-Luizote e o Parque Municipal
Luizote de Freitas. A regido conta ainda com duas unidades da Sadia, antiga Granja
Resende, que atraem uma massa de trabalhadores para a regido, sendo que uma
destas unidades estda na Avenida José Fonseca e Silva, no trecho do bairro Jardim

Patricia.

A configuracdo espacial do subcentro apresenta-se na forma linear, em apenas
uma via, a Avenida José Fonseca e Silva. Isto poderia levar ao questionamento de que
se trataria de um Eixo Comercial ao invés de um subcentro. Porém, as caracteristicas
da atividade terciaria no local levaram a sua definicao de subcentro, primeiro pelos
fluxos que exercem sobre a sua regiao e, posteriormente, pela atividade multipla e
especializada, presenca de servicos financeiros, servigcos profissionais superiores,
estabelecimentos de comércio de consumo frequente e pouco frequente e nao apenas

de comércio cotidiano, entre outros fatores.

Isto mostra que a forma nao é determinante na definigdo de um subcentro. Na
analise dos outros subcentros de Uberlandia sera possivel perceber que estes
apresentam formas diversas, ocorrendo em apenas uma via, ou em mais vias, sem
interligacdo. Entretanto, pelas caracteristicas de sua atividade terciaria podem ser
considerados subcentros para as cidades médias, de modo que, 0 que importa é o

conteldo e nao apenas a forma.

3.1.2. Caracterizagdo do Subcentro Planalto

O setor Oeste da cidade de Uberlandia possui dois subcentros: o localizado no
bairro Luizote de Freitas, analisado anteriormente, e o do bairro Planalto, em destaque
neste momento. O bairro Planalto, que possui uma area de 2,064 quildbmetros

quadrados, tem como vizinhos os bairros Jaragua, Tubalina, Chacaras Tubalina e
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Jardim das Palmeiras, estando localizado a uma distancia aproximada de trés

quilémetros do centro da cidade (ver Mapa 1).

O surgimento do bairro esta ligado ao processo de expansdo pelo qual a
cidade de Uberlandia passou durante o século XX, com a transformagédo de areas
rurais em urbanas. No ano de 1948, a Empresa Imobiliaria Uberlandense comprou a
Fazenda Capim Branco, que pertencia ao Coronel Marcos de Freitas Costa, mudando
seu nome para Fazenda Tubalina. Esta propriedade foi dividida em quatro setores:
Setor Chacara, Setor Colbénia, Setor Granja e Setor Campestre. Na década de 1980,
partes dos setores Chacara, Campestre e Granja foram unificadas e vendidas para a
Prefeitura Municipal, que as repassou ao Estado para a construcdo de casas
populares. Nasceu ai o Conjunto Residencial Pré-Morar, que depois veio a denominar-

se Planalto (MELO, 1999).

Segundo Melo (1999), o Planalto foi implantado sem a infraestrutura necessaria
para o bem-estar da populagéo, pois contava somente com o servico de distribuicao
de agua, faltando esgoto, luz e asfalto. A construcao deste conjunto visava a impedir o
surgimento de favelas na cidade (ou 0 aumento destas, ja que, neste periodo, existiam

algumas favelas na Avenida Rondon Pacheco).

De acordo com os dados do IBGE (2000) a populagéo do bairro Planalto era de
15.025 habitantes, sendo que destes 49,43% era homens e 50,57% eram mulheres. A
populacdo de criancas e jovens (0 a 19 anos) equivalia a 37,53% do total do bairro,
enquanto que os adultos eram 56,94% e os idosos apenas 5,54%. Para o ano de
2007, a estimativa populacional do bairro Planalto é de 18.237 habitantes
(PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2007), o que representa um aumento

de 22% em relagao ao total de habitantes do ultimo Censo do IBGE..

No ano 2000, existiam neste bairro 4.127 domicilios, sendo que 97,48% destes

eram casas, 1,87% eram apartamentos e 0,65% eram cémodos, caracterizando uma
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verticalizagdo muito baixa, assim como no caso do Luizote de Freitas. Além disso,
96,11% dos domicilios eram proéprios e possuiam uma média de moradores de 3,58.

Em 2007, o nimero de domicilios subiu para 4.879 (PMU, 2007).

A respeito da infraestrutura, precaria nas origens do Planalto, 99,95% dos
domicilios recebiam abastecimento de agua, enquanto que a rede geral de
esgotamento sanitario atendia a 99, 59% das residéncias. A coleta de lixo atingia
99,95% dos domicilios (IBGE, 2000), o que mostra que a realidade do bairro no inicio

desta década é bem diferente do momento de seu surgimento.

A atividade terciaria do Planalto encontra-se dispersa por todo o bairro, mas ha
uma concentragdo em trés vias: na Avenida Indaia, na Rua da Secretaria e na Rua do
Carpinteiro. A localizagéo das atividades terciarias nestas vias tem uma relacdo com a
circulacao de veiculos e, consequentemente, de pessoas. A Avenida Indaia € um dos
principais corredores de entrada do Planalto e via de circulagdo do transporte coletivo
urbano. Ja a Rua da Secretaria foi também local de circulacido dos 6nibus urbanos que
se dirigiam por esta rua para o Terminal Planalto’®. Apesar do transporte coletivo nao
circular mais por esta rua, a atividade terciéria ai surgida se consolidou. Por sua vez, a
Rua do Carpinteiro margeia a rodovia MG-497, que liga Uberlandia a cidade de Prata,

0 que levou ao surgimento de servigos voltados aos veiculos, como sera visto adiante.

Diante disto, a aplicacdo da metodologia procedeu pelo levantamento da
atividade terciaria presente nestas trés vias, que, posteriormente, foram mapeadas. No
Mapa 10 pode ser observada a distribuigdo das atividades pelo bairro Planalto, de
acordo com a classificacao proposta de Atividades Centrais, Nao-Centrais e Tipicas da

ZPC, além dos Lotes Vagos e Estabelecimentos Fechados/Para Aluguel.

> Apesar do mesmo nome do bairro, o Terminal Planalto esta geograficamente localizado no
bairro Chacaras Tubalina, no limite com o Planalto.
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No inicio da Avenida Indaia (sentido Leste para Oeste) a atividade terciaria é
pouco expressiva e diversificada, com algumas Atividades Centrais (apenas uma
Imobiliaria e uma loja de confeccdes), estabelecimentos de Atividades Nao-Centrais e
Tipicas da ZPC e um numero significativo de residéncias, 0 que nao caracteriza um
subcentro. Neste setor da avenida ha de se destacar a presenca de um importante
marco na paisagem do bairro, que é o Cemitério Municipal Campo do Bom Pastor, o
maior de Uberlandia. Este pode ser um fator que explique a baixa expressdo da
atividade comercial neste setor, ja que ser vizinho de um cemitério nao é um fator que
gera atracao ao comércio. Assim, esta parte da avenida ficou de fora da delimitagéo

do subcentro.

Ap6s o cemitério, a atividade terciaria da Avenida Indaia (FIGURA 17) comeca
a ganhar mais pujan¢a, a medida que se encaminha para o cruzamento com a Rua da
Secretaria. H4 uma maior diversidade de atividades, além de uma maior quantidade
de estabelecimentos terciarios. As Atividades Centrais aparecem com mais frequéncia,
tornando este setor um dos mais dindmicos do bairro. Apés a Rua da Secretaria, a
atividade terciaria da Avenida Indaia comecga a ficar mais rarefeita. Apesar da
existéncia de alguns estabelecimentos Centrais, estes estao dispersos e a quantidade
de residéncias torna-se mais significativa, o que levou a nao-agregacao desta area ao

subcentro delimitado.



146

Figura 17: Atividade comercial na Avenida Indaia, préximo do cruzamento com a Rua
da Secretaria
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009)

Quanto a Rua da Secretaria (FIGURA 18), no sentido Sul para Norte, as
atividades terciarias ja aparecem em destaque, porém, sdo, em sua maioria,
atividades Nao-Centrais, como pode ser identificado no Mapa 10. A primeira Atividade
Central a surgir nesta rua € uma loja de confecgdes, proxima ao cruzamento com a
Avenida Indaia, comegando a inserir esta rua na delimitagcdo do subcentro. Neste local
se inicia o trecho mais dindAmico da Rua da Secretaria, com o aparecimento de varios
estabelecimentos Centrais, apesar de haver ainda um expressivo nimero de
Atividades N&o-Centrais. A medida que se aproxima do limite do bairro, que termina
na Avenida das Embaubas, as Atividades Centrais vao se tornando menos frequentes

na rua em analise, 0 que serviu para a delimitagdo do subcentro.
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Figura 18: Rua da Secretaria, Subcentro Planalto
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009)

No subcentro delimitado, foram encontradas 228 unidades de uso de solo,
divididas entre comércio e servigos, residéncias, lotes vagos/em construcdo e
estabelecimentos fechados/para aluguel. Deste total, 166 unidades sao destinadas as
atividades terciarias, o que corresponde a 72,8% do uso do solo no subcentro,
caracterizando um importante destaque para a atividade comercial. Além disso, 57
unidades sao Atividades Centrais, o que equivale a 34,3% das atividades terciarias; as
Atividades Tipicas da ZPC aparecem em 29 unidades, correspondendo a 17,5% do
uso terciario. Desta maneira, as atividades usadas para a definicdo dos subcentros
(Centrais e Tipicas da ZPC) equivalem a 51,8% de toda a atividade terciaria do
Subcentro Planalto. Além disso, 80 unidades sdo de Atividades Nao-Centrais, ou seja,
48,2% da atividade terciaria, o que é bastante significativo, ja que é a atividade mais

recorrente (ver Tabela
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TABELA 5: UBERLANDIA — MG: DISTRIBUIGAO DOS TIPOS DE ATIVIDADES TERCIARIAS
NO SUBCENTRO PLANALTO (2008)

% do Uso

Tipo de Atividade N2 de Unidades Terciario
Atividades Centrais 57 34,3
Atividades Nao-Centrais 80 48,2
Atividades Tipicas da ZPC 29 17,5
Total 166 100

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZAM.VM

O uso residencial é o segundo maior no subcentro, apds 0 uso para comércio e
servicos. Foram encontradas 46 residéncias, o equivalente a 20,2% do total de
unidades do subcentro. O nudmero de estabelecimentos fechados ou para aluguel
encontrados foi de 14, ou seja, 6,2% do total. Ja os Lotes Vagos ou Em Construgdo
foram apenas dois, menos de 1% do total de unidades. Isto mostra que ha um elevado
uso efetivo do solo dentro do Subcentro Planalto, havendo pouco espago para a

especulacao imobiliaria.

Em relacdo as Atividades Centrais, que estao representadas no Mapa 11, novamente,
ha um destaque para as lojas do ramo de vestuario, assim como ocorreu no subcentro
Luizote. Estas lojas estdo, principalmente, concentradas na Rua da Secretaria. No
entanto, a atividade financeira ainda é deficitaria no subcentro Planalto, existindo
apenas uma agéncia bancaria, do Banco Sicoob, uma cooperativa de crédito regional,
e uma Casa Lotérica, que realiza alguns servicos bancarios. Além disso, ha
estabelecimentos, como supermercados e lojas de vestuario que possuem convénios
com alguns bancos, o que possibilita 0 pagamento de boletos, entre outros servicos
mais simplificados. A populacdo do bairro se desloca até o centro da cidade para
realizar operagdes bancarias de maior complexidade, porém, uma rede bancaria mais

fortalecida poderia aumentar a atratividade deste subcentro.
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Com relagado as atividades Tipicas da ZPC, que podem ser observadas no
Mapa 12, apresentam-se bastante diversificadas no subcentro Planalto, ndo havendo
uma que se sobressaia perante as outras. Todavia, ha de se destacar estas atividades
presentes na Rua do Carpinteiro. Inicialmente escolhida para os mapeamentos, esta
rua nao foi incluida na delimitagdo do subcentro pela auséncia de Atividades Centrais.
Das 99 unidades mapeadas nela, 37 sdo de Atividades da ZPC, equivalente a 37,4%
do uso do seu solo. Os estabelecimentos ligados aos servicos automotivos sdo o
grande destaque, o que pode ser explicado pela presenca desta rua as margens de
uma rodovia. Além disso, também se destacam as casas de Materiais para
Construgao, com a presenca da Nacional Tintas, importante rede de filiais deste ramo

na cidade.
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A rede de filiais do subcentro Planalto ndo é muito extensa, como pode ser

visto no Mapa 13. Apesar da atividade bancaria e financeira ndo ter muito destaque

neste subcentro, como foi dito anteriormente, a rede de filiais se destaca, ja que das 6

lojas de filiais existentes, 4 sdo desta categoria, segundo a Lista de Categorias

definida para as atividades dos subcentros, presente no Anexo 1. No Quadro 2

encontram-se discriminadas as filiais presentes no Planalto.

Nome do Estabelecimento

Ramo de Atuacao

Outros bairros com
Filiais

BMG Financeira (2)

Empréstimo Pessoal

Centro, Santa Moénica,

Luizote, Sao Jorge, Eixo

Rondon Pacheco, Eixo
Jodo Naves

Centro, Brasil, Sao Jorge,
Luizote, Roosevelt, Santa

Drogalider Drogaria Méonica
Centro, Santa Mbnica,
Saraiva, Granada,
Roosevelt, Martins, Eixo
Loterias, Servicos | Jodo Naves, Eixo Rondon
Lotérica Financeiros Pacheco
RG Moveis Méveis Sao Jorge
Eixo Jodo Naves, Bom
SICOOB Banco Jesus, Roosevelt

Quadro 2: REDES DE FILIAIS DO SUBCENTRO PLANALTO (2008)

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M
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O subcentro do bairro Planalto € um dos menos diversificados daqueles em
analise nesta dissertacdo. Apesar da existéncia de lojas pertencentes a rede de filiais,
esta é limitada, com uma diversidade baixa. Mas, o bairro possui alguns atrativos que
lhe garantem uma centralidade, fazendo com que haja uma necessidade de
deslocamento para ele, o que contribui para o fortalecimento do subcentro. Entre estes
atrativos estdo a UAI-Planalto, que possui como area de abrangéncia bairros do Setor
Oeste e do Setor Sul, e também a AACD (Associagdao de Assisténcia a Crianga

Deficiente), instalada em 2001, referéncia na cidade e na regido.

As atividades tercidrias nao estdo concentradas em uma Unica via, como no
caso do Luizote, ocupando a porgdo mais central do bairro, com o subcentro em forma
de “L”. Além disso, ha de se destacar no Planalto a formagdo de uma via
especializada, a Rua do Carpinteiro, que possui uma grande quantidade de

estabelecimentos voltados para os servigos automotivos.

3.1.3. Caracterizagdo do Subcentro Sdo Jorge

Localizado no Setor Sul da cidade de Uberlandia, o bairro Sdo Jorge tem sua
historia iniciada no final da década de 1980. Desde a década de 1970 a cidade
passava por um processo de expansao, com a criacdo de varios bairros a partir das
acoes do BNH e da CEF. Na década de 1980, a crise econbmica estabelecida
comecou a afetar a politica habitacional, culminando na extingdo do BNH, em 1986.
Outros conjuntos habitacionais continuaram a ser construidos com financiamento da
CEF, porém, os moradores eram o0s responsaveis pela construgdo, no sistema
denominado autoconstrugdo. Por este sistema surgiu o bairro Sdo Jorge e outros em

Uberlandia, como Tocantins, Maravilha e Nossa Senhora das Gragas.
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Além disso, o surgimento do bairro Sdo Jorge (e do vizinho bairro Laranjeiras)
esta ligado ao processo de especulacdo imobiliaria, com o interesse de proprietarios
fundiarios em transformar terra rural em urbana, ja que antes da construcdo dos

bairros estes eram fazendas. Assim, o bairro comega a se estruturar em 1988.

“[...] eram fazendas com solos desprovidos de vegetacdo natural e
ocupados por pastagens convencionais, culturas e cerrados, sem
qualquer vegetagdo de porte arbdéreo, de propriedade da
Agropecuaria Jamil Tannus Ltda., Fazenda Campo Alegre, Matagal
Agropecuaria Ltda. Essas areas rurais foram incorporadas a mancha
urbana através das empresas imobiliarias” (ARANTES, 1997, p.61)

A partir deste momento, a area foi destinada a dois tipos predominantes de
construcdo: os Conjuntos Habitacionais e a Autoconstrugcdo. As moradias foram
ocupadas por familias de baixa renda, que adquiriram estas e lotes urbanizados via
financiamentos da CEF e FCP. Os conjuntos habitacionais foram dotados de asfalto,
rede de agua e esgoto e iluminagao, diferentemente das areas de autoconstrugao, que

nao receberam essas infraestruturas. (ARANTES, 1997).

No ano 2000, a populacdo do bairro Sao Jorge era de 21.364 habitantes (IBGE,
2000), o que significava pouco mais de 4% da populagdo do municipio no periodo.
Deste total, 50,39% eram homens e 49,61% mulheres. A populacédo de adultos, com
idade entre 20 e 60 anos, era a maior do bairro, com 48, 26%, seguida pelas criangas
e jovens (de 0 a 19 anos), com 43,06%, além dos idosos com mais de 60 anos, que
correspondiam a apenas 3,7% da populacdo do Sao Jorge. No ano de 2007, a
populacdo do bairro subiu para 25.943 habitantes (PMU, 2007), o que representa um
crescimento populacional de 21,4% em relagao ao inicio da década. Além disso, este
namero faz do Sao Jorge o bairro mais populoso do Setor Sul da cidade, com uma

area de 4,817 quilémetros quadrados.

Segundo o IGBE (2000) o nimero de domicilios do Sao Jorge era de 5.645 no
inicio da década. Destes, 98,99% eram casas, 0,21% apartamentos e 0,80%

cbmodos, mostrando que também segue a tendéncia de baixa verticalizagdo
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apresentada pelos outros bairros com subcentros, com excegdo do Santa Moénica,
como ainda sera visto. No ano de 2007, o nimero de domicilios subiu para 6.852

(PMU, 2007).

O Censo Demogréafico aponta também que, no ano 2000, 99,68% dos
domicilios do Sao Jorge possuiam abastecimento de agua, 97,73% destes eram
atendidos pela rede geral de esgotamento € a coleta de lixo era realizada em 99,63%
das residéncias, mostrando que o bairro foi dotado de infraestrutura, o que nao

aconteceu no momento de seu surgimento em 1988.

Como foi criado distante da Area Central (aproximadamente seis quildmetros),
a populacdo do bairro precisava se deslocar até esta ou a outros bairros (como o
Santa Monica) para atender suas necessidades. Isso tornava cada vez mais
necessdaria a criacdo de uma infraestrutura terciaria que pudesse atender esta

populacdo, o que passa a acontecer ainda na década de 1990.

[...] considerando que a produgao espacial é realizada cotidianamente
e aparece como forma de ocupacdo de um determinado lugar, num
dado momento histérico, nesses bairros, em fungdo do movimento
diario de seus moradores, ocorre um acelerado crescimento da
prestacao de servigos, tais como: nucleo comercial secundario, areas
de lazer, escolas, postos de saude, entre outros (ARANTES, 1997,
p.67).

As atividades de comércio e servigos encontram-se distribuidas por todo o
bairro Sao Jorge, mas existem algumas vias que concentram uma maior quantidade
destas atividades. Uma das vias importantes no que se refere a concentracdo de
atividades terciarias € a Rua Raul Petronilio de Padua. Esta rua pertence, na verdade,
ao bairro Granada, mas por ela se conectar com o bairro Sao Jorge e por haver uma
continuidade das atividades desta via no bairro em andlise, decidiu-se por inclui-la nas
andlises para o subcentro Sao Jorge. Além desta rua, foram analisadas as Avenidas
Altivo Ferreira Batista e Seme Simedo e as Ruas Angelo Cunha e Fabio Cardoso, que,
durante os levantamentos de campo iniciais, mostraram ser as vias que concentravam

a atividade terciaria do bairro (ver Mapa 14).
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A Rua Raul Petronilio de Padua (FIGURA 19) apresenta uma atividade terciaria
abundante e também bastante diversificada, onde se concentra a maior parte das lojas
de filiais encontradas no subcentro Sao Jorge. Neste setor as atividades centrais sao
variadas, ndo havendo uma categoria que se destaque mais que as outras. A
presenca de atividades tipicas da ZPC também é relevante nesta rua, com a
predominancia de servicos automotivos e também de estabelecimentos ligados a

agropecuaria.

Figura 19: Subcentro Sao Jorge: atividades terciarias na Rua Raul Petronilio de Padua
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

A Avenida Seme Simedo, que passa pelos bairros Sao Jorge, Granada e
Laranjeiras, possui muitos estabelecimentos terciarios no setor analisado, porém estes
estabelecimentos sdo, em sua maioria, de atividades Nao-Centrais, com poucos locais

de Atividades Centrais. Assim, na delimitagdo do subcentro, apenas parte desta
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avenida foi considerada, no trecho préximo ao cruzamento com a Rua Raul Petronilio

de Padua, sua area mais dinadmica.

Um dos principais corredores de circulagio do transporte coletivo no bairro Sao
Jorge é a Avenida Altivo Ferreira Batista (FIGURA 20). Por toda sua extensao
encontram-se atividades terciarias e uma expressiva quantidade de Atividades
Centrais, com destaque para as lojas de vestuario. As atividades tipicas da ZPC
também estao presentes nesta avenida, mas sem haver um destague maior para uma
categoria, bem como as atividades Nao-Centrais, que se encontram em grande
numero. Pela importante presenca de Atividades Centrais e Tipicas da ZPC, além da

continuidade de atividades com a Avenida Seme Simedo e a Rua Raul de Padua, a

avenida Altivo Batista foi incluida dentro da delimitagdo do subcentro Sao Jorge.

Figura 20: Atividades terciarias na Av. Altivo Ferreira Batista, subcentro Sao Jorge
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).
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As ruas Angelo Cunha e Fabio Cardoso, apesar de terem sido mapeadas, ndo
foram incluidas na delimitacdo do subcentro Sao Jorge, devido a pouca quantidade de
Atividades Centrais. Algumas dessas atividades foram encontradas nestas ruas, mas
elas apresentam uma descontinuidade com o restante do subcentro, além de uma
grande quantidade de lotes vagos, o que separa suas atividades terciarias dos

estabelecimentos encontrados nas outras vias.
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A partir da delimitagcdo do subcentro, foi possivel a analise dos dados
mapeados. Assim, percebeu-se que foram encontradas 264 unidades de uso do solo
dentro do subcentro. Destas, 164 sdo unidades usadas para as atividades de comércio
e servigos, 0 que é equivalente a 62,1% do uso do solo no subcentro e evidencia que
a atividade terciaria realmente é a mais importante no local. Porém, este indice é
menor do quem em outros subcentros, como o Luizote e Planalto. Com relagdo as
atividades terciarias, 56 delas sdo Centrais, correspondendo a 34,1% do uso
comercial; outras 42 unidades sdo de atividades Tipicas da ZPC, ou seja, 25,6% da
atividade terciaria. Assim, as atividades Centrais e de ZPC somam 59,7% do total
deste uso. Por outro lado, as atividades Nao-Centrais, que ndo foram usadas para a
delimitacdo do subcentro, somam 40,3% do uso terciario (66 unidades). A Tabela 6

apresenta a sintese destes dados.

TABELA 6: UBERLANDIA — MG: DISTRIBUICAO DOS TIPOS DE ATIVIDADES TERCIARIAS
NO SUBCENTRO SAO JORGE (2008)

% do Uso

Tipo de Atividade N2 de Unidades Terciario
Atividades Centrais 56 34,1
Atividades Nao-Centrais 66 40,3
Atividades Tipicas da ZPC 42 25,6
Total 164 100

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA,M.V.M.

Um dos aspectos importantes deste subcentro é com relacdo a presenca de
residéncias. Foram encontradas 63 unidades, o que corresponde a 23,9% do uso no
subcentro, um numero elevado se comparado aos outros subcentros e que pode
explicar o menor percentual de uso terciario na area delimitada. Os Lotes Vagos ou
Em construcao correspondem a 4,2% do uso (11 unidades), enquanto que os

estabelecimentos fechados ou para aluguel equivalem a 9,8% (26 unidades).
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Com relacdo as atividades Centrais, que podem ser observadas no Mapa 15,
sao bem diversificadas, distribuidas por todo o subcentro, havendo destaque para os
estabelecimentos do ramo de vestuario. Também merece destaque os servigos
ligados a saude e estética (Clinicas Médicas, Dentistas, Farmacias em Rede e outros),
0S quais podem passar por um crescimento, ja que no ano de 2008 foi instalada a da

UAI-Sao Jorge.

Um fator negativo deste subcentro é precariedade de seus servicos financeiros.
Nele se encontram apenas agéncias para empréstimo pessoal e uma Casa Lotérica,
que presta alguns servigos bancarios. Nao ha nenhuma agéncia bancaria. Assim como
no Planalto, ha supermercados e lojas de vestuario que realizam algumas atividades
bancérias, por possuirem caixas eletrdnicos, mas servicos de maior complexidade
exigem o deslocamento para outras areas da cidade. Destaca-se também a auséncia

de uma agéncia dos Correios, uma constante reclamagdo da populagao.



Mapa 15: Uberlandia — MG: Atividades Centrais no Subcentro Sao Jorge (2008
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A rede de filiais (Mapa 16) do Subcentro Sdo Jorge é diversificada, néo
apresentando repeticoes de categorias de uso, porém, ela é pouco extensa, ja que
conta com apenas seis estabelecimentos deste tipo, como pode ser visto no Quadro 3.
Existe ainda outra filial no bairro, no entanto, esta ficou fora da delimitagdo do

subcentro.

Outros bairros com
Nome do Estabelecimento Ramo de Atuacéo Filiais

Centro, Santa Mbnica,
Luizote, Planalto, Eixo
Rondon Pacheco, Eixo
BMG Financeira Empréstimo Pessoal Jodo Naves

Centro, Brasil, Planalto,
Luizote, Roosevelt, Santa
Drogalider Drogaria Ménica

Centro, Santa Mbnica,
Saraiva, Granada,
Roosevelt, Martins, Eixo
Loterias, Servigos |Jodo Naves, Eixo Rondon

Lotérica Financeiros Pacheco
RG Mobveis Mobveis Planalto
Auto Escola Silvana Auto Escola Saraiva
Centro, Luizote, Eixo
Cardoso Motos Venda de Veiculos Jodo Naves

QUADRO 3 — REDES DE FILIAIS DO SUBCENTRO SAO JORGE (2008)
Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M

As atividades Tipicas da ZPC (Mapa 17) também se encontram bem
distribuidas pelo subcentro, mas ndo ha um destaque geral para estas atividades. Fora
do subcentro também aparecem atividades da ZPC, mas pela auséncia de atividades
Centrais e pela descontinuidade essas areas nao entraram na delimitacdo, como foi

dito anteriormente.
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L Mapa 16:
Uberlandia - MG:
Redes de Filiais no Subcentro
Sao Jorge (2008)
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O subcentro Sao Jorge possui uma atividade terciaria que, apesar de
diversificada, é pouco numerosa, sendo um dos subcentros de Uberlandia com menor
indice destas atividades. Isto pode ser explicado por ndo haver na paisagem do bairro
Sao Jorge equipamentos que lhe tragam atratividade. O Unico deles é a UAI-Sao
Jorge que, apesar do nome, esta localizada no bairro Laranjeiras. Porém, este é um
subcentro que ainda pode ter uma expansao, pois existe espaco fisico, densidade
populacional e contelido social para tais mudancas, ja que 14% das unidades do

subcentro s&o lotes vagos ou estabelecimentos fechados/para aluguel.

3.1.4. Caracterizagdo do Subcentro Santa Ménica

O bairro Santa Mbnica, localizado no Setor Leste de Uberlandia, é o maior
bairro da cidade em extensdo territorial, com uma area de 5,737 quildbmetros
quadrados. Nas adjacéncias do Santa Moénica estdo os bairros Segismundo Pereira,
Tibery, Saraiva, Lagoinha, Carajas e Pampulha. O bairro estd a uma distancia

aproximada de um quildmetro do centro da cidade, em linha reta.

Este bairro € um dos principais de Uberlandia, ja que nele se encontram dois
dos mais importantes equipamentos urbanos do municipio: o Centro Administrativo
Municipal, que abrange Cémara e Prefeitura Municipal, e o Campus Santa Ménica,
que é o campus central da UFU. Por isso, o bairro possui um sistema viario bastante

articulado com o restante da cidade, com nove linhas do transporte coletivo urbano.

As origens deste bairro estdo bastante ligadas ao surgimento da UFU. Criada
em 1978, a Universidade surgiu da uniao de algumas faculdades que ja existiam na

cidade. Apés sua a criagao, era preciso encontrar um local para a sua instalagéo, o
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que foi possivel através de doacbes de terrenos em algumas areas da cidade. Isso

explica a existéncia de trés campi da UFU em Uberlandia'®.

Ainda na década de 1960, a Urbanizadora Segismundo Pereira (de
propriedade de Raul Pereira de Rezende, prefeito de Uberlandia na época) comegou a
lotear em uma area de cerrado o que hoje é o bairro Santa Ménica, com a aprovagao
de 12.000 lotes pela prefeitura. Apos isto, instalou-se no bairro a antiga Faculdade
Federal de Engenharia, no que hoje é o bloco 1Q do campus Santa Ménica. Apés a
consolidacdo da UFU, muito se discutiu sobre sua localizacdo, até que em 1979 o
Conselho Universitario decidiu como politica de espacgo fisico consolidar os campi

Santa Ménica e Umuarama (SOUZA, 2008).

Com a consolidagdo do campus Santa Mbnica, o bairro acabou sendo
valorizado e tornou-se atrativo para a expansdao urbana. Hoje, o campus esta
completamente inserido no bairro. Na década de 1990, o bairro Santa Ménica ja
estava bastante ocupado, com os moradores atraidos, sobretudo, pela presenca da
UFU. Porém outros dois empreendimentos tiveram grande importancia na
consolidacado deste bairro e, consequentemente, na formagao do seu subcentro: a

construgcao do Center Shopping e do Centro Administrativo.

[...] o bairro Santa Ménica € o proprio reflexo das dimensdes do poder
politico e da reprodugao do capital, porque ocorre a revalorizagao do
espaco que concentra um campus da Universidade Federal de
Uberlandia, o Hipermercado Carrefour, o Center Shopping (na
verdade o aglomerado Center Shopping-Carrefour) e o novo Centro
Administrativo de Uberlandia (MARQUEZ, 1993, p.27).

Em 1992 é inaugurado o Center Shopping, que ainda hoje € o maior da cidade,
sendo considerada uma das 20 maiores empresas do setor de comércio de Minas
Gerais. Além da area comercial do shopping, com suas lojas e praca de alimentacao,

o complexo conta com um hotel e um centro de convengdes, o que trouxe para

'® Para saber mais a respeito da criacdo da UFU e dos seus campi consulte CAETANO; DIB
(1988).
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Uberlandia um destaque no ramo de turismo de negdcios, ja que ela é a 92 cidade do
pais que mais realiza eventos internacionais (UBERLANDIA SE ENCONTRA AQUI,
2007). O Center Shopping, na verdade, esta localizado no bairro Tibery, mas na divisa

com o bairro Santa Moénica e ao lado do Centro Administrativo.

O Centro Administrativo é outro equipamento que chegou ao Santa Ménica na
década de 1990. Ele foi inaugurado em 31 de Agosto de 1993, transferindo toda a
maquina administrativa municipal para este bairro, sendo que, anteriormente, estava

localizada na Area Central.

Assim, ap0s os anos iniciais da década de 1990, o bairro Santa Mbnica
comecga a apresentar uma nova dindmica, gracas aos equipamentos nele instalados
ou nos seus arredores: UFU, Center Shopping e Centro Administrativo. O bairro, até
entdo essencialmente residencial, comeca a ter uma diversificacdo no seu comércio, ja
que passa a ser destino de toda a cidade (principalmente, por causa do Centro
Administrativo) e também da regido (gragas ao shopping), sem falar na influéncia da
UFU em ambos os casos. Shoppings e grandes empreendimentos sao favoraveis a

formacgao de subcentros, o0 que acabou acontecendo no bairro Santa Ménica.

Além de ser o maior bairro em extensdo territorial, ele também é o maior em
tamanho populacional, com 27.824 habitantes, 0 que correspondia a
aproximadamente 5,55% da populacao de Uberlandia no ano 2000, segundo o Censo
Demografico do IBGE. Desse total, 48,61% eram homens e 51,39% eram mulheres. A
populacdo de criancas e jovens do bairro (0 a 19 anos) correspondia a 34,43% do
total, enquanto que os adultos eram 58,79% e os idosos (acima de 60 anos) eram
6,79% da populagdo do Santa Ménica. Para o ano de 2007, a populagao estimada é
de 33.773 habitantes (PMU, 2007), o que representa um crescimento de 21,38% em

relacdo a populagao do bairro no inicio da década.
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Segundo o IBGE, o Santa Ménica possui 8.215 domicilios, sendo que destes,
6.974 sao casas, 0 que representa 84,89%; 1.202 sao apartamentos, 0 que equivale a
14,63% dos domicilios e 39 sdo comodos (0,47%). Entre os bairros analisados é
aquele apresenta a maior verticalizacdo, o que pode ser explicado, em partes, pela
presenca da UFU, ja que muitos estudantes vindos de outras cidades vivem nos
pequenos edificios nos arredores da universidade. Os domicilios com quatro
moradores sdo os mais frequentes, com 27,44% do total. Além disso, 60,02% dos
domicilios sdo proéprios, 31,93% sao alugados e 7,96% sao cedidos. No ano de 2007,

o numero de domicilios subiu para 9.971 (PMU, 2007).

Com relagcdo a infraestrutura, o Santa Ménica possui 99,91% de seus
domicilios com abastecimento de agua pela rede geral. A rede de esgotamento

sanitario atende 98,75% dos domicilios e a coleta de lixo ocorre em 99,98% destes.

Este bairro possui uma atividade terciaria bastante numerosa e diversificada,
sendo que os estabelecimentos terciarios estdo concentrados em seis avenidas
(FIGURAS 21 e 22), que cortam o bairro no sentido leste-oeste (Salomao Abrahao,
Ortizio Borges, Belarmino Cotta Pacheco, Segismundo Pereira, Ana Godoy e Dr.
Laerte Gongalves). Nas outras avenidas, o uso residencial prevalece sobre o
comercial, por isso, ndo foram mapeadas. O mesmo ocorre com as ruas que cortam o
bairro no sentido norte-sul (aproximadamente). Estas ruas sdo de uso estritamente
residencial, sendo raras as atividades terciarias nelas, o que justifica a ndo-inclusao

destas nos mapeamentos.
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Figura 21: Subcentro Santa Ménica: Av. Belarmino Cotta Pacheco
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

Figura 22: Comércio e Servicos na Av. Segismundo Pereira
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).
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Apesar da atividade terciaria ser bastante difundida nas avenidas supracitadas,

elas ndao entraram inteiramente na delimitacdo do subcentro e tampouco todas as

avenidas fizeram parte disto. No Mapa 18 é possivel perceber que quanto mais se

dirige para oeste no Santa Médnica, maior € a concentracdo de Lotes Vagos ou Em

Construcdo, o que foi decisivo para que esta parte do bairro ndo figurasse no

subcentro delimitado. Além disso, nas avenidas Ana Godoy de Sousa e Dr. Laerte

Gongalves o nimero de Atividades Centrais e Tipicas da ZPC nao é elevado, além de

ser grande a quantidade de Lotes Vagos e de residéncias, o que fez com que estas

vias nao fizessem parte da delimitagao proposta.

A Tabela 7, proposta por Souza (2008), mostra a distribuicdo das atividades

terciarias, residéncias e lotes vagos nas avenidas do bairro Santa Ménica, o que ajuda

a corroborar a escolha das vias que integram o subcentro.

TABELA 7 — UBERLANDIA — MG: TIPOS DE ESTABELECIMENTOS NAS PRINCIPAIS

AVENIDAS DO BAIRRO SANTA MONICA (2007)

Comércio e
Residéncias Servicos Lotes Vagos
Avenida n? % n? % n? % Total
Ana Godoy de Souza 171 65,76 52 20,00 37 14,23 260
Belarmino Cotta Pacheco 143 33,17 263 61,02 25 5,80 431
César Finotti 97 75,78 15 10,94 17 13,28 128
Dr. Laerte Vieira Gongalves | 135 50,94 99 37,35 31 11,69 265
Dr. Misael Rodrigues de
Castro 103 67,76 18 11,84 31 20,40 152
Francisco Ribeiro 77 55,00 29 20,71 34 24,29 140
Francisco Vicente Ferreira 23 56,09 13 31,70 5 12,21 41
Jodo Naves de Avila 17 18,68 45 49,45 29 31,86 91
Ortizio Borges 185 54,09 126 36,84 31 9,06 342
Saloméo Abrahao 161 52,61 112 36,60 33 10,79 306
_Segismundo Pereira 56 23,14 168 69,42 18 7,43 242
Ubiratan Honério de Castro 21 36,20 22 37,93 15 25,84 58

Fonte: SOUZA (2008)
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Quanto as atividades dentro da area delimitada como subcentro, foi possivel
identificar 763 unidades de uso do solo. As unidades destinadas a atividade terciaria
sao 381, o que equivale a 50% de todo o uso no subcentro. Os estabelecimentos de
Atividades Centrais sdo 112, correspondentes a 29,4% da atividade terciaria. As
Atividades Tipicas da ZPC equivalem a 103 unidades, que sdo 27% do uso terciario.
Desta maneira, as atividades usadas para a definicao dos subcentros (Centrais e
Tipicas da ZPC) equivalem a 56,4% de toda a atividade terciaria do Subcentro Santa
Ménica. Assim como em outros subcentros, as atividades Nao-Centrais ocorrem em
ndimero maior. S4o 166 unidades no subcentro, equivalentes a 43,6% da atividade

comercial.

Ha de se destacar que, por ser um bairro populoso e pela delimitacdo abranger
um numero maior de vias do que nos outros subcentros, a quantidade de residéncias
dentro do subcentro é mais significativa. Foram encontradas 288 residéncias na area
delimitada, o que equivale a 37,7% do total do uso. O nimero de estabelecimentos
fechados ou para aluguel é de 53, ou seja, 6,9% do total. Ja os Lotes Vagos ou Em
Construgao foram 41 dentro do subcentro, correspondentes a 5,4% das unidades
encontradas. Isto demonstra que a area efetivamente ocupada dentro do subcentro é

grande, mas que ainda ha espago para sua ampliagao.

TABELA 8: UBERLANDIA — MG: DISTRIBUIGAO DOS TIPOS DE ATIVIDADES TERCIARIAS
NO SUBCENTRO SANTA MONICA (2008)

% do Uso
Tipo de Atividade N2 de Unidades Terciario
Atividades Centrais 112 29,4
Atividades Nao-Centrais 103 43,6
Atividades Tipicas da ZPC 166 27
Total 381 100

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M.
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Com relagdo as Atividades Centrais, representadas no Mapa 19, pode-se
visualizar que ha uma diversidade deste tipo de atividades, mas também ha um
destaque para os estabelecimentos da categoria vestuario, concentrados
principalmente na Avenida Belarmino Pacheco. A rede bancéaria do subcentro Santa
Ménica apresenta um caso particular. Nas ruas do subcentro sdo encontradas apenas
duas agéncias bancarias (Bradesco e Sicoob), porém, ha também postos de
atendimento de outros bancos dentro da UFU e da PMU. Na Universidade existem
dois destes postos, um do Banco do Brasil e outro do Banco Real. J& na Prefeitura sao
trés postos: CEF, ltal e Banco do Brasil. Isto ajuda a fortalecer a estrutura comercial
deste subcentro, razdo pela qual tanto a UFU quanto a PMU foram incluidas na

delimitagc&o do subcentro.

No Mapa 20, estdo representadas as atividades Tipicas da ZPC. Neste caso,
trés destas atividades se destacam no subcentro Santa Ménica. Os servigos
automotivos tém um grande destaque, devido a presenca de varias oficinas de
reparos, além de lojas de pecas e acessoérios para carros € motos. Também ha uma
quantidade expressiva de casas de materiais para construcdo. Estas duas categorias
se destacam no bairro Santa Ménica tanto dentro quanto fora do subcentro. Outra
categoria que se destaca na area delimitada sao as atividades voltadas para o lazer.
Nesta categoria estado incluidas as lan-houses e as quadras poliesportivas. A pratica
do futsal ja faz parte da cultura de Uberlandia, por isso, existem varias quadras que

sao alugadas para esta pratica esportiva.
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A rede de filiais do Santa Ménica possui dez estabelecimentos. E um nimero
ainda pequeno se forem consideradas a quantidade de estabelecimentos terciarios, a
area do subcentro e a importancia do bairro para a cidade. Neste nimero nao foram
incluidas as agéncias bancarias que estdo dentro da UFU e da PMU. Nesta rede de
filiais estdo incluidas uma agéncia dos Correios, uma Casa Lotérica, uma loja de
vestuario, uma drogaria, um sacolao, uma loja de equipamentos para computadores,
um escola profissionalizante, um estabelecimento de empréstimos pessoais e duas

agéncias bancarias, como pode ser observado no Quadro 4 e no Mapa 21.

Entre os subcentros analisados, o Santa Mdnica é aquele que possui a maior
area, abrangendo quatro vias paralelas, diferentemente de outros como o Luizote de
Freitas, que possui apenas uma via. Os equipamentos presentes neste bairro
tornaram possivel a existéncia de uma atividade terciaria numerosa e diversificada.
Entre estes equipamentos estdo a PMU, a UFU, o Ministério Publico e o Ministério do

Trabalho.
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Nome do Estabelecimento

Ramo de Atuacao

Outros bairros com
Filiais

BMG Financeira

Empréstimo Pessoal

Centro, Santa Moénica,
Planalto, Sao Jorge, Eixo
Jodo Naves

Centro, Aparecida,
Luizote de Freitas, Marta
Helena, Martins, Tibery,

Eixo Joao Naves, Eixo

Bradesco Banco Rondon
Centro, Martins, Santa
Monica, Industrial, Brasil,
Correios Correios Tabajaras, Roosevelt
Centro, Brasil, Sao Jorge,
Planalto, Roosevelt,
Drogalider Drogaria Santa Ménica
Equipamentos de
Jet Cartuchos Informatica Centro

Loterias, servigos

Centro, Planalto, Saraiva,
Granada, Roosevelt,
Martins, Eixo Jodo Naves,

Lotérica bancarios Eixo Rondon Pacheco
Luizote de Freitas,
Pratik Informatica Cursos Roosevelt
Eixo Jodo Naves,
Sacolao Center Alimentos Aparecida
Planalto, Roosevelt, Eixo
Sicoob Banco Jodo Naves, Bom Jesus
Very’s Calgados Vestudrio Luizote de Freitas

QUADRO 4: REDES DE FILIAIS DO SUBCENTRO SANTA MONICA (2008)

Fonte: Levantamento de Campo (2008)

Org: SOUZA, M.V.M

Apesar do numero absoluto de atividades terciarias ser o maior entre os

subcentros analisados (381), o numero relativo ndo é o maior, ja que estes 381

estabelecimentos representam 50% do uso do solo no subcentro. No Luizote, por

exemplo, estes representam 78,6% do uso total. Mas, apesar disto, o subcentro Santa

Monica tem ainda muito espago para sua expansao. Fora da area delimitada também

existe uma atividade terciaria significativa, sem falar na quantidade de Lotes Vagos

existentes na parte oeste do bairro, que pode vir a ser ocupada futuramente. Isto pode

levar o Santa Ménica a se tornar o principal subcentro de Uberlandia.
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3.1.5. Caracterizagdo do Subcentro Roosevelt

Localizado no Setor Norte de Uberlandia, o bairro Presidente Roosevelt é,
entre os bairros analisados, um dos mais proximos do centro da cidade, distante
apenas dois quildmetros deste. Porém, ha um importante marco na paisagem que
separa o Roosevelt dos bairros da Area Central, a Rodovia BR-365, que no perimetro

urbano de Uberlandia recebe o nome de Avenida Minervina Candida Oliveira.

Este bairro comegou a se delinear no final da década de 1940. Em 1949, a
empresa Companhia Melhoramento de Uberlandia, de Aristides de Freitas, comegou a
abrir as primeiras vias de transito do Roosevelt. Neste periodo, a area era um imenso
cerrado cercado por brejos, pertencente a Fazenda do Salto. O local estava isolado do
restante da cidade, pois alguns fatores dificultavam o acesso, como o cérrego das
Tabocas, canalizado apenas na década de 1970 para a construgcdo da BR-365

(MORADORES ELOGIAM CONDICOES DO ROOSEVELT, 1998).

A planta urbana do Roosevelt foi inspirada em Paris. Ele esta organizado em
uma forma radial, com a Praca Lincoln no centro do bairro, a partir de onde surgem as
principais vias, que se ligam a outras pragas. Além disso, a Avenida Cesério Crosara
circunda quase todo o Roosevelt, alids, esta € uma via que foi inicialmente construida

para ser o limite fisico do bairro.

Segundo o IBGE (2000) o Roosevelt possuia uma populacdo de 20.666
habitantes, equivalente a 4,12% da populacao de Uberlandia no periodo. Deste total,
48,52% eram homens e 51,48% mulheres. A populacao adulta era predominante, com
57,75% do total, seguida pelas criancas e jovens (34,12%) e pelos idosos, que
correspondiam a 8,12% do total de habitantes do bairro. Segundo a PMU (2007), a

populacdo do Roosevelt cresceu para 25.087 habitantes, o que representa um
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crescimento populacional de 21,4%, fazendo dele o bairro mais populoso do Setor

Norte da cidade.

Em 2000, havia no bairro 6.103 domicilios, sendo que a maioria era casas
(92,35%). Os apartamentos representavam 7,13% dos domicilios e os cémodos
apenas 0,52%, demonstrando que, assim como nos outros subcentros, prevalece a
tendéncia da horizontalidade no bairro. Em 2007, o nimero de domicilios aumentou

para 7.409 (PMU,2007).

No que diz respeito a infraestrutura, 99,77% das residéncias possuem
abastecimento de agua pele rede geral. A rede de esgotos atende a 99,69% dos
domicilios e a coleta de lixo é realizada em 99,92% destes, caracterizando o bairro

como bem atendido em infraestruturas basicas.

Com relagao a estrutura comercial do bairro, foi possivel verificar que ela se
concentra em trés vias: Avenida Jodo Bernardes de Souza, Avenida Ordalia Carneiro
Oliveira e Avenida Cesario Crosara. Inicialmente, havia a ideia de que a atividade
terciaria estaria concentrada nas vias radiais, que estruturam o bairro. Porém, nos
levantamentos de campo foi possivel perceber que isto ndo ocorre, estando estas

atividades concentradas nas vias supracitadas.

A Avenida José Bernardes de Souza (FIGURA 23) é uma das principais portas
de entrada do bairro Roosevelt. Por ela circulam algumas linhas do transporte coletivo
urbano e também é o principal acesso para a UAI-Roosevelt, um dos principais
equipamentos publicos do bairro. Apesar de nao ser muito extensa, esta via apresenta
uma intensa atividade comercial e nela esta grande parte das lojas de redes de filiais
do bairro Roosevelt. A diversidade de atividades é grande, ndo havendo atividade que

se destaque mais do que outras.
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Figura 23: Avenida José Bernardes de Souza, Subcentro Roosevelt
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009)

Ja a Avenida Ordalia Carneiro de Oliveira é uma continuacao da Avenida José
Bernardes de Souza, que muda de nome apods a praca central do bairro (Praca
Lincoln). Também é uma via pouco extensa, em que o uso residencial € maior do que
a atividade terciaria, mas que possui uma importante presenca de Atividades Centrais

e Tipicas da ZPC, além de redes de filiais.

A Avenida Cesario Crosara possui uma forma praticamente circular, sendo a
mais extensa do bairro, construida com o objetivo de ser o limite fisico deste. Nela ha
um destaque para as atividades Tipicas da ZPC, sobretudo, estabelecimentos de
Servigos Automotivos, como oficinas de reparos, nos trechos mais proximos da BR-
365. Porém, as Atividades Centrais sdo poucas nesta avenida, sendo mais numerosas

préximo a UAI-Roosevelt (FIGURA 24), o que fez com que apenas um pequeno trecho
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desta via fosse incluido na delimitacdo do subcentro. A distribuicdo das atividades

terciérias esta representada no Mapa 22.

Figura 24: Comércios e Servicos na Av. Cesario Crozara, proximo da UAI-Roosevelt
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009)

No subcentro delimitado foram encontradas 246 unidades de uso do solo.
Destas, 113 sao estabelecimentos de atividades terciarias, equivalente a 46% do uso
total. Esse numero faz da desta atividade a mais recorrente no subcentro, dividida da
seguinte forma: 40,7% sdo Atividades Centrais, 20,3% sao atividades Tipicas da ZPC
e 39% sao atividades N&o-Centrais. Assim, as atividades usadas para a delimitagao

dos subcentros representam 61% do uso terciario, como pode ser visto na Tabela 9.
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Entre os subcentros analisados este € o que possui maior percentual de
residéncias. Foram encontradas 101, correspondentes a 41% do uso do subcentro.
Com relagao aos Lotes Vagos, foram encontrados apenas 14, equivalentes a 5,7% do
uso, e os Estabelecimentos Fechados/Para Aluguel sdo 18 (7,3% do total). Embora
pequeno, ainda ha espaco para expansao das atividades tercidrias dentro do

subcentro.

TABELA 9: UBERLANDIA — MG: DISTRIBUICAO DOS TIPOS DE ATIVIDADES TERCIARIAS
NO SUBCENTRO ROOSEVELT (2008)

% do Uso

Tipo de Atividade N2 de Unidades Terciario
Atividades Centrais 46 40,7
Atividades Nao-Centrais 44 39,0
Atividades Tipicas da ZPC 23 20,3
Total 113 100

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M.

As Atividades Centrais, dispostas no Mapa 23, estdo distribuidas por todo o
subcentro, mas ndo ha uma categoria que se destague mais do que as outras, como
acontece em outros subcentros. Isso pode ser explicado pelo fato do nimero de
estabelecimentos de Atividades Centrais ndo ser muito grande. O que se pode
destacar no Roosevelt com relacdo a estas atividades é a sua deficiéncia no setor
financeiro. Recentemente, foi inaugurado um posto de atendimento do Sicoob, sendo
a Unica agéncia bancaria do bairro. A realizacdo de operacdes financeiras depende
das Casas Lotéricas ou de outros bairros, como o Marta Helena, que possui uma

agéncia do Bradesco, e a Area Central.
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Com relacdo as atividades Tipicas da ZPC (Mapa 24), acontece algo
semelhante as Atividades Centrais: ndo ha uma categoria que se sobressaia perante
as outras, além do numero de estabelecimentos ser o menor entre as atividades
terciarias. A maioria destas atividades estdo na Avenida Cesario Crosara, entretanto, a
falta de conectividade desta com as outras vias comerciais do bairro fez com que ela

nao fosse incluida por completo no subcentro.

Por outro lado, mesmo sendo o subcentro com a menor quantidade de
estabelecimentos terciarios, a rede de filiais do Roosevelt é expressiva. Sao catorze
estabelecimentos deste tipo, 0 que mostra que este subcentro tem uma importancia
perante o espaco urbano de Uberlandia, principalmente, por ser um dos bairros mais
antigos da cidade e, hoje, o mais populoso do setor Norte. As redes de filiais estao

representadas no Quadro 5 e Mapa 25.
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Mapa 23: Uberlandia — MG: Atividades Centrais no Subcentro Roosevelt (2008)

Mapa 23:
Uberlandia - MG:
Atividades Centrais no
Subcentro
Roosevelt (2008)

M

-+

Legenda:

4 Comeércio de Alimenics
4 Salda / Estetica

4 Profissionais Liberais

& Servigos Automotivos

+ Cursos

« Sarvicos Financairos @ Cormeios
a Instituicies

- Mivals & Eletrodomeasticos
» Imodhilarias

& Vestudrio

A Materiais de Construgdio
Armarinhos & Papelaria

+ Outros
Y
S Delimitagio Subcentro

Limite dos Bairos
| | Centros de Referéncia

125 250 b ir) il
Wi

Auden SOUZA, BUM,
Elabonads por: Sigma Consuln

190



msase

Mapa 24: Uberlandia — MG: Atividades Tipicas da ZPC no Subcentro Roosevelt (2008)
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Nome do Estabelecimento

Ramo de Atuacao

Outros bairros com
Filiais

Consorcio Honda

Venda de Motos

Centro

Centro, Martins, Santa
Monica, Industrial, Brasil,
Tabajaras, Luizote de

Correios Correios Freitas
Centro, Eixo Joao Naves,
CTBC Telefonia Luizote de Freitas
Centro, Brasil, Sao Jorge,
Planalto, Luizote de
Drogalider (2) Drogaria Freitas, Santa Mdnica
Drogaria Millenium Drogaria Brasil, Aparecida
Fast Pizza Pizzaria Eixo Rondon Pacheco

Lotérica (2)

Loterias, Servigos
Financeiros

Centro, Santa Mbnica,
Saraiva, Granada,
Planalto, Martins, Eixo
Joao Naves, Eixo Rondon
Pacheco

Materiais para

Tubalina, Umuarama,
Luizote de Freitas, Eixo

Nacional Pisos Construcao Jodo Naves
Santa Ménica, Luizote de
Pratik Informatica Cursos Freitas
Eixo Jodo Naves, Bom
Sicoob Banco Jesus, Planalto
Supermercado Leal Supermercado Tibery
Saraiva, Luizote de
Freitas, Cidade Jardim,
Supermercado Super Maxi Supermercado Martins

QUADRO 5: REDES DE FILIAIS DO SUBCENTRO ROOSEVELT (2008)

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org: SOUZA, M.V.M
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Mapa 25:
Uberlandia - MG:
Redes de Filiais

no Subcentro
'i Roosevelt (2008)

Ly

.;&.

Legenda:
4  Filiais

TuAl

= """} Delimitagsio Subcentro
Limite dos Bairros
. Centros de Referéncia

: . — = \ \ = Austnr; SOUZA, MY
e ——— e — g 3 ! | A | O i Flitrracks por. Sgina Corautiia

Mapa 25: Uberlandia — MG: Atividades Tipicas da ZPC no Subcentro Roosevelt (2008)
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O subcentro do Roosevelt € um daqueles presentes em Uberlandia que pode
crescer ainda mais, para se consolidar como um das principais novas centralidades da
cidade. Esta consolidagido pode ocorrer com a expansao das atividades terciarias para
outras vias, promovendo uma integragdo maior dos espacos comerciais do bairro. Por
exemplo, um aumento da atividade terciaria na Avenida Morum Bernardino pode levar
a integracdo de outros setores da Avenida Cesario Crosara com o subcentro. A
presenca de equipamentos como a UAI-Roosevelt, a Unica do setor Norte, atrai
populacdo para este bairro, além de ele, por si s0, ja ser populoso. A forma urbana do
bairro talvez seja um dos entraves a presenca de um subcentro que possua uma area

maior.

3.1.6. Consideracgbes sobre os Subcentros de Uberlandia

Apoés analisar os cinco subcentros encontrados em Uberlandia, por meio da
metodologia utilizada, é possivel realizar uma analise comparativa buscando encontrar
similaridades e diferencas entre estas novas centralidades do espaco urbano. Além
disso, tais diferengcas possibilitam a proposta de criagdo de uma tipologia de

subcentros para as cidades médias.

Primeiramente, é interessante observar que a cidade de Uberlandia esta
dividida em cinco setores (Central, Norte, Sul, Leste e Oeste), que podem ser
observados no mapa em anexo, € que todos estes setores possuem pelo menos um
subcentro (com excecao do Setor Central, que ndo possui nenhum, o que é normal, ja
que é nele que se encontra a Area Central, principal espaco comercial da cidade). Os
subcentros Luizote de Freitas e Planalto estdo no setor Oeste; o Roosevelt no setor
Norte; o Santa Ménica no Leste e o subcentro Sao Jorge no Sul. Isto mostra que o

processo de descentralizacdo em Uberlandia nao privilegiou apenas uma area da
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cidade, ao contrario, todo o espaco urbano foi atingido por tal processo. Além disso, a
descentralizacdo ocorreu rumo aos bairros mais populosos de cada setor da cidade

(no setor Oeste, o bairro Planalto é o segundo mais populoso, atras do Luizote).

Nas areas metropolitanas os subcentros costumam estar em um espago amplo,
abrangendo varios quarteirdes de um bairro. Diferentemente, em uma cidade média,
como Uberlandia, os subcentros ndo ocupam uma grande area dentro dos respectivos
bairros, localizando suas atividades em poucas vias destes. Isto mostra que o
processo de descentralizacdo ndo esta concluido em Uberlandia, pois ainda pode
haver uma expansao das atividades terciarias nos bairros que abrigam subcentros.
Uma prova de que este processo ainda nao esta concluido € a concentragdo das
agéncias bancarias na Area Central de Uberlandia. A medida que os subcentros se

fortalecem, pode haver a migragdo dos bancos para estes espagos.

A Tabela 10 apresenta uma comparagao entre os subcentros de Uberlandia no

que diz respeito ao seu uso do solo.

TABELA 10 — UBERLANDIA — MG: USO DO SOLO NOS SUBCENTROS (2008)

ATIVIDADES (%)
Atividades
Atividade Lotes Fechado / Centrais +
SUBCENTRO| Terciaria |Residéncias| Vagos Aluguel ZPC
Luizote 78,6 11,2 6,2 4,0 63,3
Planalto 72,8 20,2 1,0 6,2 51,8
Roosevelt 46,0 41,0 5,7 7,3 61,0
Santa
Monica 50,0 37,7 5,4 6,9 56,4
Sao Jorge 62,1 23,9 4,2 9,8 59,7

Org: SOUZA, M.V.M.
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E possivel perceber que os subcentros de Uberlandia possuem diferentes

niveis de concentracao das atividades terciarias. O Luizote, por exemplo, é aquele que
apresenta a maior porcentagem de atividades terciarias dentro do subcentro. Ja o
Roosevelt € o que apresenta menor quantidade relativa destas atividades, o que pode
ser explicado pela grande quantidade de residéncias dentro do subcentro (40% do uso
do solo). Essas discrepancias mostram que os subcentros de Uberlandia nao sao
todos iguais, o que levou a proposicao de uma tipologia de subcentros para esta

cidade média.

Para a criacdo desta tipologia foram levados em consideragdo os seguintes
critérios: numero de estabelecimentos pertencentes a redes de filiais; numero de
agéncias bancarias; porcentagem de atividades terciarias no uso do solo;
porcentagem de residéncias no uso do solo; porcentagem de Atividades Centrais e
Tipicas de ZPC no total das atividades terciarias. Primeiramente, as redes de filiais
foram escolhidas por melhor representarem o processo de descentralizacdo das
atividades terciarias, levando para os subcentros estabelecimentos que ja possuiam
um histérico na cidade ou que ja nasceram descentralizados. A presenca das agéncias
bancarias é um fator que d4 mais representatividade ao fortalecimento dos subcentros,
ampliando a “independéncia” destes em relagéo a Area Central. J4 a porcentagem de
atividades terciarias nas areas delimitadas como subcentro demonstra a afirmacéao
destas areas como novas centralidades, associada com a quantidade de
estabelecimentos centrais e tipicos da ZPC, além do percentual de residéncias, pois
quanto mais residéncias no subcentro, menor é a participacao das atividades terciarias

no uso do solo.

Assim, para cada um destes critérios foram propostas classes que receberam
as classificagdes de A, B e C, sendo A considerado o subcentro mais complexo e C o
menos complexo. A maior quantidade de uma dessas letras representa a classificacao

da nova centralidade.
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Desta forma, apresentam-se as classes propostas de acordo com os critérios

utilizados:
- Nimero de Filiais:de 0 a5=C;de 6a 10 =B; maisque 10 = A
- Nimero de Agéncias Bancérias: 0=C;de 1a2=B, maisque2=A

- Porcentagem de Uso Terciario: menor que 50% = C, de 50 a 70% = B; maior

que 70% = A

- Porcentagem de Uso Residencial: maior que 40% = C; de 20 a 40% = B,

menor que 20% = A

- Porcentagem de Atividades Centrais + ZPC = de 50 a 60% = C, de 60 a 70 =

B, maior que 70% = A

A Tabela 11 apresenta a proposta de classificacdo para os subcentros de

Uberlandia a partir dos critérios acima estabelecidos.

TABELA 11 — UBERLANDIA — MG: PROPOSTA DE CLASSIFICAGAO DOS SUBCENTROS
(2008)

ATV.
uso uso CENTRAIS _
FILIAIS | BANCOS | TERCIARIO | RESIDENCIAL| +ZPC | CLASSIFICACAO

SUBCENTRO A/lB/c|A|B|c|A|B|Cc|A|B|C|A|B|C——
Luizote de Freitas X X X X X A
Planalto X X X X X B
Roosevelt X X X X X B
Santa Mbnica X X X X X B
Sao Jorge X X X X X C

Org. SOUZA, M.V.M

A partir da tabela acima é possivel verificar que, diante da classificacio
proposta, existem trés tipos de subcentros em Uberlandia, os de Tipo A, mais

complexos, e os de Tipo B, com complexidade intermediaria e o Tipo C, de menor
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complexidade. O unico classificado como Tipo A foi o subcentro Luizote de Freitas, por
apresentar uma atividade comercial diversificada, complexa, ampla, com um grande

numero de redes de filiais e uma atividade bancaria estabelecida.

Por outro lado, os outros trés subcentros classificados como Tipo B ndo podem
ser vistos como equivalentes, apesar de estarem na mesma categoria. O subcentro do
Santa Ménica possui uma complexidade maior do que o Planalto e o Roosevelt. No
caso do Roosevelt, este foi considerado como Tipo B exatamente pelo nimero de
filiais existentes no subcentro, equiparavel ao Luizote, 0 que demonstra que esta é
uma area de relevante interesse comercial para os empreendedores da cidade. Ja o
Sao Jorge foi classificado como ‘C’, mesmo com esta variavel estando empatada com
a ‘B’, pelo fato de ser o Unico subcentro a ndo ter nenhuma agéncia bancaria, além da

baixa quantidade e diversidade de atividades terciarias.

E importante constatar que os subcentros de Uberlandia ndo surgiram em
funcédo dos terminais do transporte coletivo urbano, como era previsto nos Planos
Diretores Municipais. Vale lembrar que, de acordo com esses planos, os terminais
seriam areas que atrairiam o comércio, levando a formagao de subcentros nos seus
arredores. No entanto, em nenhum dos subcentros analisados existe terminal de
transporte coletivo. O terminal Planalto, como ja foi explicado anteriormente, esta, na
verdade, no bairro Chacaras Tubalina (e, mesmo assim, ndo ha um subcentro neste

bairro).

Mas, é necessario frisar que, existe uma relacdo com os transportes na
constituicao destes subcentros. As vias por onde os 6nibus do transporte coletivo
circulam por estes bairros acabaram por se tornar as principais vias comerciais destes,

fazendo com que o fluxo de pessoas e veiculos atraisse a atividade comercial.

Assim, Uberlandia constitui uma cidade média cujos subcentros estédo

espacializados por todos os setores da cidade, nos bairros mais populosos destes
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setores. Os seus subcentros apresentam diferentes caracteristicas, sendo que alguns
ainda ndo se consolidaram completamente, mas caminham para tal, além de haver
uma relacao entre o fluxo de pessoas e do transporte (inclusive o coletivo publico) com

a formagéao dos subcentros.

3.2. Eixos Comerciais: origens e caracteristicas desta nova centralidade
em Uberlandia - MG

3.2.1. O Eixo Comercial Avenida Rondon Pacheco

Os eixos comerciais estdo entre as formas de novas centralidades menos
estudadas no dmbito da Geografia Urbana Brasileira, tanto nas metrépoles quanto nas
cidades médias. Alguns autores, como Duarte (1974) e Sposito (1991), definiram
caracteristicas destas formas espaciais, porém pouco foi produzido a respeito de suas

ligagcdes com a estrutura comercial da cidade.

Para Duarte (1974), os eixos comerciais constituem importantes vias que
garantem acesso aos principais bairros de uma cidade, cujo intenso movimento diario
de pessoas atrai para si lojas comerciais importantes. Pensando nestas
caracteristicas, optou-se por escolher para analise as Avenidas Governador Rondon
Pacheco (chamada, neste trabalho, apenas de Avenida Rondon Pacheco) e Joao
Naves de Avila, por se adequarem as caracteristicas de um eixo comercial, segundo a

proposta de Haidine Duarte.

A Avenida Rondon Pacheco comecou a surgir em 1969, como forma de
solucionar os problemas de trafego de Uberlandia, principalmente, no que diz respeito
a conexao entre os setores Leste e Oeste. Neste ano foi iniciada a canalizagcdo do

cérrego Sao Pedro, que dava nome também para a antiga via do local. A partir de
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1971, através da Lei Municipal nUmero 1.950, a Avenida Sao Pedro passou a se
chamar Avenida Rondon Pacheco. A canalizacdo do cdérrego e a terraplanagem da
area s6 terminaram em 1974 e as obras para a construgdo da avenida iniciaram em

1977.

Por estar em uma area de fundo de vale, sobre um cérrego canalizado, a
histéria da Avenida Rondon Pacheco ficou marcada pelas enchentes. As galerias
construidas nao suportavam o volume de agua recebido, o que provocou varios
problemas no local. No dia 11 de dezembro de 1986, ocorreu uma tempestade, em
Uberlandia, com uma precipitacdo de 152 milimetros de agua em menos de duas
horas, o que foi suficiente para destruir a avenida. Cerca de dez casas foram
destruidas e outras 50 ficaram alagadas, além de algumas pessoas terem morrido
(REIS, 2006). Este foi um dos acontecimentos mais marcantes da histéria de

Uberlandia.

Devido aos problemas das enchentes, em 1992, a avenida passou por uma
ampla reforma, sendo que dos sete quildbmetros que ela possui, cinco foram
reconstruidos. Entre as obras executadas nesta época houve a ampliacdo das
galerias, a construcdo das faixas de rolamento e o aumento do nimero de pistas na

via. A reinauguragéo ocorreu em 1995.

Atualmente, a avenida passa por dez bairros da cidade'’, sendo um dos locais
mais valorizados em todo o espaco urbano de Uberlandia. Por exemplo, no ano de
2005, o metro quadrado na Rondon se valorizou em 100%. Os lotes menos
valorizados passaram de R$ 300 o metro quadrado para R$ 600 e os melhores

localizados s@o negociados a R$ 900 (REIS, 2006a). Ela é, hoje, aclamada na

" A Avenida Rondon Pacheco passa pelos seguintes bairros: Tibery, Brasil, Nossa Senhora
Aparecida, Cazeca, Saraiva, Lidice, Vigilato Pereira, Morada da Colina, Tabajaras e Patriménio
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imprensa local como cartdo postal da cidade e até mesmo chamada de “Avenida

Paulista de Uberlandia” (REIS, 20086).

Quanto ao levantamento de campo realizado na Rondon Pacheco, foi possivel
verificar que o uso voltado para o setor terciario representa a maioria nesta via. Foram
encontradas 290 unidades de uso do solo na avenida, sendo que destas 152 sao
voltadas a atividades terciarias, o que equivale a 52,4% do total de unidades. O uso
residencial é pequeno, ja que foram encontradas apenas 50 residéncias, ou seja,

17,2% do total.

O que chama a atencdo nesta via é a quantidade de espacos vazios e
estabelecimentos desocupados. Foram levantados 59 Ilotes vagos e 29
estabelecimentos fechados/para aluguel/em construgdo, que juntos equivalem a
30,3% do uso da Rondon Pacheco, podendo se considerar como um indice elevado.
Este nimero de lotes vagos faz com que este seja também o uso mais recorrente da
via, ndo havendo nenhuma atividade terciaria que, sozinha, supere esta marca

(FIGURA 23).
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Figura 25: Lotes vagos na Av. Rondon Pacheco
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

Isto pode ser explicado pelo fato de esta nova centralidade ainda estar em
desenvolvimento. Apesar de existir hd mais de trinta anos, somente apds a
reconstrucao, terminada em 1995, é que a Avenida Rondon Pacheco comegou a ser
efetivamente ocupada pelas atividades tercidrias. Em entrevista ao jornal Correio de
Uberlandia, o proprietario do Marlao Bar, um dos mais antigos da avenida, diz que em
1995 a Rondon era deserta, com muitos terrenos vagos e iluminagao precaria, o que
fazia com que as pessoas tivessem receio de investir no local, além do antigo medo
das enchentes. Outro fator que pode ter interferido na tardia ocupacdo da via pelo
setor de comércio e servigos foi a existéncia de favelas na Rondon na década de
1980. Neste periodo, havia cinco favelas consolidadas em Uberlandia, sendo que a
maior delas era a favela da Rondon Pacheco, nas proximidades do bairro Tibery, com

230 familias (BESSA; SOARES, 1998).



203

Os Mapas 26 e 27 apresentam a distribuicdo da atividade terciaria pela
avenida, além dos lotes vagos e estabelecimentos nao ocupados. O trecho
compreendido entre a BR-050 e a Avenida Jodo Naves de Avila (Mapa 26) apresenta,
como uso mais recorrente, os Lotes Vagos, ndo havendo nenhuma atividade terciaria
que se sobressaia. Neste trecho estdo situados alguns equipamentos importantes,
como o prédio da Receita Federal, o campus Educacgéao Fisica da UFU, o Batalhdo do
Corpo de Bombeiros, o Estadio Airton Borges, o Complexo Center Shopping-Carrefour

e o Teatro Municipal, obra assinada por Oscar Niemeyer, ainda em construgo.
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Ja o Mapa 27 apresenta o trecho da Rondon compreendido entre a Avenida
Jodo Naves de Avila e a ponte sobre o Rio Uberabinha, onde a via termina. Entre as
Avenidas Jodo Naves de Avila e Nicomedes Alves dos Santos esta o trecho mais
valorizado da Rondon. Neste espaco, apesar da existéncia pontual de lotes vagos, o
que mais se destaca sao os servigos voltados para a gastronomia, como restaurantes,
chopperias, pizzarias e churrascarias. Dentre as atividades terciarias esta € a que
mais se destaca, junto com os servigcos automotivos, perfazendo um total de 7,6% do

total de unidades de uso do solo encontradas (TABELA 12).

TABELA 12 — UBERLANDIA — MG: USO DO SOLO NA AVENIDA RONDON

PACHECO (2008)

Tipo de Atividade Quantidade %
Servicos Automotivos 22 7,6
Servicos de Saude 9 3,1
Gastronomia 22 7,6
Servicos Financeiros 15 5,2
Materiais para Construcao 11 3,8
Instituicoes 9 3,1
Produtos Agropecuarios 5 1,7
Imobiliaria 0 0,0
Profissionais Liberais 6 2,1
Informatica 1 0,3

Hotel 4 1,4

Cursos 5 1,7
Vestuario 3 1,0
Alimentos 8 2,8
Assisténcia Técnica 0 0,0
Jardinagem 5 1,7
Lote Vago 59 20,3

Aluguel/Fechado/Em
construcao 29 10,0
Outros Estabelecimentos 12 4.1
Qutros Servicos 5 1,7
Méveis e Decoracao 10 3,4
Residéncias 50 17,2
TOTAL 290 100,00

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org. SOUZA, M.V.M
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A presenga destes estabelecimentos ligados a gastronomia faz com que a
Rondon Pacheco seja uma das principais areas de lazer da cidade (FIGURA 24).
Colaboram para isso o fluxo rapido que os veiculos tém pela avenida e a

disponibilidade de vagas para estacionamento, o que ndo ocorre na Area Central.

Percorrer a avenida Rondon Pacheco é ser estimulado em todos os
sentidos: muitas cores, informagao, sons, sabores e cheiros
transformaram o local em cartdo postal da cidade que faz ainda as
vezes de um verdadeiro shopping a céu aberto. No metro quadrado
mais valorizado da cidade, todo mundo quer ter o seu lugar. A vida
noturna que funcionava na area central da cidade migrou aos poucos
e hoje esta quase toda la. Divertir-se, passear e namorar viraram
sinbnimos da avenida (REIS, 2006b, p.2).

Figura 26: Gastronomia e Lazer: principais atividades na Av. Rondon Pacheco
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

Os servicos automotivos da avenida, outra atividade de destaque,
caracterizam-se pela presenca de revendas de automdveis, como a Curinga Veiculos,

concessionaria da Fiat, e a Riviera Import’s, revendedora multimarcas de carros
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selecionados, além de lojas de acessérios. Na Avenida Jodo Naves de Avila os
servigos automotivos também se destacam, mas com outras caracteristicas, como

sera visto adiante.

Apods este trecho mais valorizado, aparecem novamente em destaque os lotes
vagos. Entre a Avenida Nicomedes Alves do Santos e a ponte sobre o Rio Uberabinha
ha uma quantidade expressiva desses lotes, mas esta € uma area que passa por um
processo crescente de ocupacdo. Nesta década ja foram instalados neste local dois
hospitais, a sede da OAB (Ordem dos Advogados do Brasil) de Uberlandia, o
hipermercado Extra, além da Telhanorte, uma das maiores redes de materiais para

construcao do pais, inaugurada em novembro de 2008.

Além disso, ha de se destacar na Rondon Pacheco a presenca de
estabelecimentos pertencentes a redes de filiais, com outras lojas espacializadas por
Uberlandia, conforme esta exposto no Quadro 6. A presenca destes estabelecimentos
evidencia a importancia que esta via tem adquirido no espaco urbano, confirmando-se
como uma nova centralidade. Ela esta se tornando o mais importante centro comercial

de Uberlandia (AVENIDA RONDON PACHECO, 2008).
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Nome do

Ramo de Atuacao

Outros Bairros com

Estabelecimento Filiais
Auto Escola Silvana Auto-escola Sao Jorge
Banco do Brasil Banco Centro, Brasil, Martins,
Aparecida
Banco Real Banco Centro, Aparecida, Eixo
Jodo Naves
Bradesco Banco Centro, Aparecida, Santa
Ménica, Marta Helena,
Martins, Tibery, Eixo Jodo
Naves, Luizote de Freitas
Bretas Supermercado Eixo Jodo Naves,
Roosevelt, Centro, Nossa
Senhora Aparecida,
Jaragua.
Dpaschoal Pneus Distrito Industrial
Caixa Econdmica Federal Banco Centro, Aparecida,

Martins, Santa Moénica,

Brasil
CCAA Cursos de Linguas Tibery (Center Shooping)
Localiza Aluguel de Veiculos Aclimacéao (Aeroporto)
Uniube Universidade Tabajaras

QUADRO 6: REDES DE FILIAIS NA AVENIDA RONDON PACHECO (2008)

Fonte: Levantamento de Campo

Org. SOUZA, M.V.M.

Portanto, a Rondon Pacheco enquadra-se no que Duarte (1974) chama de

eixos comerciais, como ja foi citado anteriormente, sendo uma via de grande fluxo de
pessoas e veiculos e uma das principais ligacoes entre os setores Leste e Oeste da
cidade. Este fluxo atrai estabelecimentos terciarios de diferentes atividades, o que faz
desta via uma nova centralidade na cidade Uberlandia. E importante frisar que a
Rondon Pacheco possui uma atividade comercial forte ndo apenas durante o dia, mas
também a noite, sendo considerada, atualmente, a principal area de lazer da cidade.
Nao se deve esquecer que, considerando a importancia que esta via ja tem no espaco

urbano e a crescente valorizagao imobiliaria, ela pode se tornar umas das principais
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areas comerciais da cidade, ja que ainda existem muitos vazios urbanos ao longo de

toda a avenida.

3.2.2.. Dos trilhos ao asfalto: o Eixo Comercial Avenida Jodo Naves de
Avila

Sobre as vias analisadas neste trabalho como eixos comerciais em Uberlandia,
as Avenidas Rondon Pacheco e Jodo Naves de Avila, h4 de se destacar que ambas
surgiram no mesmo periodo, a década de 1970, o que é um reflexo do crescimento
populacional que ocorreu nesta época em na cidade, que levou a criagdo de novas
areas urbanas. Para o surgimento destas areas era fundamental a sua conexao com o
restante da cidade, o que se fez através de vias como as que estdo em andlise nesta

pesquisa.

A Avenida Jodo Naves de Avila tem sua histéria ligada aos trilhos da antiga
estrada de ferro da Companhia Mogiana, ja que ela hoje se encontra localizada
exatamente no caminho percorrido pela ferrovia. A retirada dos trilhos comegou em
1970, pois a antiga Estacao Ferroviéria, localizada na area central, onde hoje esté a
Praca Sérgio Pacheco, foi transferida para uma area mais periférica na época, onde

atualmente encontra-se o bairro Custédio Pereira.

Os trilhos, entdo, comecaram a ser substituidos pelo asfalto, com o inicio da
construcao de uma avenida monumental que ligaria o centro da cidade até a rodovia
BR-050 (RAMOS, 2007). Isso levaria a uma expansdo da cidade para a direcdo
Sudeste, com a posterior criagdo de varios bairros ao longo desta via. Areas até entéo
rurais foram valorizadas e viraram alvos da especulacéo imobiliaria. Além disso, ja na
década de 1960, havia sido iniciada a construgao do bairro Santa Moénica, que era
vizinho da Faculdade Federal de Engenharia, que se beneficiaria com a construcédo da

avenida.
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A construcdo dos 6.640 metros da Joao Naves ocorreu por etapas, sendo
iniciada em 1971 e terminada em 1983. O primeiro trecho a ser construido estava
localizado entre a Avenida Floriano Peixoto, no centro da cidade, e a Avenida Rondon
Pacheco. A segunda etapa da construgcéo foi da Rondon Pacheco até a BR-050. Esta
foi uma obra que teve varios problemas durante seus doze anos de execucdo, com
diversos casos de reclamacdo da populacdo que morava nos arredores da via

(RAMOS, 2007).

De acordo com Ramos (2007), a construcao da Jodao Naves provocou grandes
transformagdes nas vidas das pessoas que moravam as margens da ferrovia, ja que,
com as melhorias urbanas feitas com a avenida, ocorreu um aumento nos impostos
prediais. Havia também corretores que insistiam na compra das residéncias para
transforma-las em prédios comerciais, o que fez com que os antigos moradores da

area se deslocassem para bairros mais afastados.

A construcdo desta via foi um marco na cidade, ja que provocou grandes
transformacdes na paisagem, na circulacdo de veiculos, na expansao urbana e no

surgimento de novas centralidades.

Dada a dimenséo da avenida, cuja extensdo compreende quase 7 mil
metros, tem-se o inicio do loteamento de fazendas e antigas
chacaras, em que se ergueram inumeras construgdes, como por
exemplo os conjuntos habitacionais e a Universidade Federal de
Uberlandia. Outros focos de aglutinagao faziam com que a circulagéao
se desse por aquele lugar, o que valorizou os loteamentos e inseriu
novos pontos de referéncia de uso: a construgdo do shopping center
nos anos de 1990 e o prédio da Prefeitura Municipal de Uberlandia.
N&o posso deixar de mencionar que a vida dos primeiros moradores
dos Conjuntos Habitacionais Segismundo Pereira e Santa Luzia —
antes da finalizagdo da obra da Avenida Jodo Naves — era muito
dificil e 0 uso do lugar era limitado, pois havia poucos 6nibus e nao
havia infraestrutura digna para os moradores; com isso foi sendo
implantado naquela légica, que se valorizassem os vazios urbanos e
de modo geral os favorecessem em maior escala, os interesses de
imobiliarias, donos de terrenos e prefeitura. Além do que o movimento
da cidade foi se deslocando do centro para a zona oeste-sul;
estabeleceu-se assim uma nova centralidade consumo e de lazer
(RAMOS, 2007, p.149-150).
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Atualmente, a Jodo Naves de Avila faz limite com onze bairros da cidade'® e
possui uma grande diversidade de atividades ao longo de todo o seu percurso. O uso
terciario € o mais recorrente na via, ja que de um total de 453 unidades de uso do solo,
285 sdo de estabelecimentos terciarios, o que representa 62,9% de toda a avenida. O
uso residencial é pequeno, assim como ocorre na Avenida Rondon Pacheco. Foram
encontradas apenas 61 residéncias, isto é, 13,47% do total. Contudo, cabe ressaltar, a
importancia da localizagado de varios conjuntos de apartamentos voltados para a
classe média no entorno dessa via, com destaque para os bairros Santa Mbdnica e
Finotti (que faz parte do bairro integrado Santa Moénica). Da mesma maneira que
acontece na Rondon Pacheco, na Avenida Jodo Naves de Avila h4 uma ocorréncia
significativa de espagos vazios (FIGURA 25) Foram levantados 65 lotes vagos e 42
estabelecimentos fechados/para aluguel/em construcdo. Juntas, estas trés categorias
equivalem a 23,6% do uso de toda a avenida. Os lotes vagos é a categoria mais
encontrada (14,35%), ndao havendo nenhum tipo de estabelecimento comercial ou de

servicos que seja mais recorrente que esta. (TABELA 13).

Os Mapas 28 e 29 apresentam a distribuicdo das atividades terciarias ao longo
da Avenida Jodo Naves de Avila, divididas em dois trechos. No Mapa 28 estdo as
atividades da via localizadas entre a Praca Sérgio Pacheco e o bairro Carajas, ja o

Mapa 29 mostra as atividades da via que estao entre o Carajas e a BR-050.

No primeiro trecho, ha uma variedade grande de atividades, principalmente,
nas proximidades da Area Central e dos bairros Aparecida e Cazeca. Pelo mapa, se
podem observar a grande quantidade de estabelecimentos da categoria “Outros
Servigcos”. Isso se deve ao fato de haver neste local diferentes tipos de
estabelecimentos que ndo sdo encontrados em outros locais da via, por exemplo,

venda de Filtros de Agua, o que impossibilitaria a criagdo de mais categorias para

'® S50 estes os bairros: Centro, Nossa Senhora Aparecida, Cazeca, Saraiva, Tibery, Santa
Mbnica, Lagoinha, Carajas, Pampulha, Segismundo Pereira e Santa Luzia.
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serem adicionadas ao mapa. Portanto, ndo ha neste setor algum tipo de atividade

terciaria que se sobressaia entre as demais. E necessario ressaltar que, neste local, a

presenca de lotes vagos é pequena, devido a proximidade do centro da cidade.

Figura 27: Lotes vagos na Avenida Jodo Naves de Avila
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

Apébs o campus Santa Mdnica da UFU, comeca a haver uma diferencia¢do nas
atividades predominantes na Joao Naves. Os lotes vagos aparecem com mais
frequéncia, além de duas outras categorias que se destacam nesta via: 0s servigos

automotivos e os materiais para construgao.
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TABELA 13: UBERLANDIA — MG: USO DO SOLO NA AVENIDA JOAO NAVES DE

AVILA (2008)

Tipo de Atividade Quantidade %
Servigcos Automotivos 63 13,91
Servigos de Saude 6 1,32
Gastronomia 11 2,43
Servigos Financeiros 5 1,10
Materiais para Construcao 45 9,93
Instituicdes 12 2,65
Produtos Agropecuédrios 6 1,32
Imobiliaria 7 1,55
Profissionais Liberais 7 1,55
Informatica 7 1,55
Hotel 9 1,99
Cursos 3 0,66
Vestuério 9 1,99
Alimentos 17 3,75
Assisténcia Técnica 7 1,55
Jardinagem 6 1,32
Lote Vago 65 14,35
Aluguel/Fechado/Em construcao 42 9,27
Outros Estabelecimentos 40 8,83
Outros Servigos 21 4,64
Méveis e Decoracao 4 0,88
Residéncias 61 13,47
TOTAL 453 | 100,00

Fonte: Levantamento de Campo (2008)
Org. SOUZA, M.V.M

Entre as atividades terciarias, aquela que apresenta o maior numero de
estabelecimentos na Jodo Naves é a de Servicos Automotivos, com 63 unidades
(13,91% do total). Ha, entre estes servicos, uma grande quantidade de oficinas

mecanica e lojas de pecgas para veiculos em geral.



Uberlandia - MG:
= Eixo Comercial
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Mas, um aspecto importante dos Servigos Automotivos na Jodo Naves que a
diferencia da Rondon Pacheco é a presenga das concessiondrias autorizadas das
grandes montadoras de veiculos (FIGURA 26). Atualmente, existem na via seis destas
concessionarias instaladas (Renault, Volkswagen, Nissan, Peugeot, Citroen e Toyota).
Nao ha outro local em Uberlandia em que este fenémeno acontecga. As lojas de outras
fabricas estdo espalhadas pelo espaco urbano, como a Fiat na Avenida Rondon

Pacheco, a Honda e a Chevrolet na Avenida Afonso Pena e a Ford na BR-050.

Figura 28: Concessionarias de veiculos de grandes montadoras na Av. Jodo Naves de
Avila
Autor: SOUZA, M.V.M. (2009).

No Mapa 29, que apresenta os estabelecimentos comerciais da Jodo Naves
entre o bairro Carajas e a BR-050, é possivel verificar a presenga de muitos lotes
vagos. Na verdade, muitos destes lotes levantados sdao quadras inteiras vagas,

principalmente, no bairro Santa Ménica. Isso é fruto ainda do processo de especula¢éo
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imobiliaria, que deixa varias areas vazias neste setor a espera de uma valorizagéo

maior no futuro.

Também é necessario frisar que, ao longo da Jodo Naves de Avila, existem
alguns equipamentos que sdo importantes para toda a cidade ou para parte dela.
Entre estes estdo o Terminal Central de Transporte Urbano, o Center Shopping, o
Centro Administrativo Municipal, o campus Santa Ménica da UFU, a UAI-Pampulha, a

sede da Policia Federal e 0 Terminal Santa Luzia de Transportes Urbanos.

Assim como acontece na Rondon, a Jodo Naves também possui
estabelecimentos pertencentes a redes de filiais, com outras lojas espacializadas por
toda a cidade (QUADRO 7). Este € uma dos principais elementos usados neste
trabalho para o apontamento de novas centralidades, pois mostra que o0s
empreendedores da cidade tendem a expandir seus nego6cios para areas que
apresentam uma concentracao de atividades terciarias e que possuem um importante

fluxo de pessoas.
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Nome do Ramo de Atuacao Outros Bairros com
Estabelecimento Filiais
Automara Motos Venda de Veiculos Luizote de Freitas, Centro

Banco Real Banco Centro, Aparecida, Eixo
Rondon
BMG Financeira Empréstimo Pessoal Centro, Santa Ménica,

Planalto, Sao Jorge,
Luizote de Freitas

Bradesco Banco Centro, Aparecida, Santa
Ménica, Marta Helena,
Martins, Tibery, Eixo
Rondon

Bretas Supermercado Eixo Rondon, Roosevelt,
Centro, Nossa Senhora
Aparecida, Jaragua.

Cardoso Motos Venda de Veiculos Centro, Sao Jorge, Luizote
de Freitas
CTBC Telefonia Centro, Luizote de Freitas
Drogasil Drogaria Centro
Lojas Prado Artigos Diversos Centro, Santa Ménica
Nacional Pisos Materiais para Construgao Tubalina, Umuarama,
Roosevelt, Luizote de
Freitas
Sacolao Center Alimentos Santa Ménica, Aparecida
SICOOB Banco Planalto, Roosevelt, Bom
Jesus
Yamaha Motos Venda de Veiculos Centro, Luizote de Freitas

QUADRO 7: REDES DE FILIAIS NA AVENIDA JOAO NAVES DE AVILA (2008)
Fonte: Levantamento de Campo
Org. SOUZA, M.V.M.

A Avenida Jodo Naves de Avila é uma das principais vias de circulagdo do
transporte coletivo de Uberlandia. Inimeras linhas de énibus passam por ela, com
uma grande quantidade diaria de passageiros. Em 2006 foi inaugurado o Corredor de
Onibus da via, o primeiro da cidade, com modernas estagdes no canteiro central e
uma faixa de circulagdo exclusiva para o transporte coletivo. Isto evidencia a
importancia que esta via adquiriu no espaco urbano de Uberlandia ao longo dos

ultimos 38 anos, tornando-se uma das principais portas de entrada e saida da cidade.
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Os equipamentos que se instalaram na via, como a Prefeitura Municipal, a UFU e o
Center Shopping, fizeram com que ela fosse destino de toda a cidade e também da
regido, o que atraiu as atividades terciarias e levou a formagcdo de uma nova

centralidade no espaco urbano uberlandense.

Mas ,ainda ha muito que crescer. Os lotes vagos e quadras vazias ainda sédo
muitos, que podem vir a ser ocupados e dinamizar mais a atividade terciaria na Joao
Naves. Atividade como os Servicos Automotivos e os Materiais para Construcao
podem se aproveitar do “know-how” ja existente nesta via para estas atividades e
virem a consolidar, futuramente, uma area especializada ou até mesmo um processo

de coesao, como afirma Corréa (2005).

3.2.3. Consideragées sobre os Eixos Comerciais em Uberlandia

As Avenidas Rondon Pacheco e Jodo Naves de Avila apresentam algumas
caracteristicas semelhantes, mas também possuem suas especificidades. Ambas
surgiram no mesmo periodo, na década de 1970, periodo em que Uberlandia teve o
seu maior crescimento populacional, ja que entre 1970 e 1980 a populagao total do
municipio cresceu 93,22% e a populacdo urbana 107,73%, conforme esta exposto na
Tabela 3. Tal crescimento levou também ao crescimento espacial da cidade,
provocando problemas de trafego e gerando a necessidade da criagcdo de novas vias,

que interligassem diferentes pontos da cidade.

Tais avenidas sao vias longas, entre seis e sete quildbmetros de extensao, que
passaram por problemas durante sua construgdo, como as enchentes da Rondon e a
destruicdo de casas na Jodo Naves, o que, por algum tempo, desvalorizava estas
avenidas. Somente na década de 1990 é que elas comegaram a ter um destaque no

cenario urbano de Uberlandia, devido a reconstrucdo da Rondon, terminada em 1995,
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e a construgao do Center Shopping e da Prefeitura Municipal na Jodo Naves, em 1992
e 1993, respectivamente. Isto mostra que, apesar de ja estarem presentes no espaco
urbano de Uberlandia ha mais de trinta anos, somente nos ultimos quinze anos é que
estas vias se tornaram importantes areas comerciais. Dai se conclui que o processo

de descentralizacdo em Uberlandia ainda é recente e continua em curso.

Ha de se destacar a quantidade de espaco vazios presentes nestas vias. Como
o processo de descentralizacdo € recente, muitos lotes ainda encontram-se
desocupados, a espera de uma valorizacdo maior. Assim, ha um espaco consideravel
para a expansao das atividades terciarias nestas avenidas, que podem transforma-las

nas principais areas comerciais da cidade.

A diversidade comercial nestas avenidas é expressiva, mas elas apresentam a
concentracdo de algumas atividades em setores de sua extensdao. Na Rondon
Pacheco se destacam, em um trecho, os estabelecimentos ligados a Gastronomia,
que a faz ser, atualmente, considerada a principal area de lazer da cidade. Ja na Joao
Naves, um de seus trechos se destaca pela presenca de casas de materiais para
construcao e também de servicos automotivos, especialmente no que diz respeito as
concessionarias de grandes montadoras. Mas isto ndo quer dizer que se tratam de
vias especializadas. Outras vias possuem esta caracteristica em Uberlandia, como a
Avenida Getulio Vargas, para as clinicas e laboratérios médicos, e as Avenidas Joao

Pinheiro e Brasil, para as revendas de carros multimarcas.

Portanto, os eixos comerciais de Uberlandia sdo novas centralidades que ja se
consolidaram no espaco urbano, com uma diversidade de atividades expressiva e
redes de filiais, mas que ainda podem passar por um processo de expansao, devido a
significativa presencga de vazios urbanos. Estas vias séo frutos da expanséo planejada
da cidade, presente nos Planos Diretores Municipais, projetadas para serem eixos

viarios e que se tornaram importantes eixos comerciais. Porém, a completa
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consolidagao destes eixos ainda esbarra nos problemas ambientais, como o caso das
enchentes, e também na especulacdo imobiliaria, que reserva boa parte destas vias

para um futuro com maiores perspectivas para o mercado de imoéveis.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Compreender o processo de descentralizagdo nas cidades médias é um
grande desafio, ja que durante algumas décadas os estudos voltados para a estrutura
interna das cidades foram deixados de lado pela Geografia Urbana. Para realizar esta
tarefa € necessario compreender, primeiramente, o processo de descentralizagao
ocorrido nas areas metropolitanas, pois foi nestes espacgos que ele se iniciou, além de

entender o que sao essas areas urbanas chamadas de cidades médias.

Pensar a descentralizagdo das atividades terciarias em uma cidade faz refletir
sobre o surgimento desta a partir da associagdo com o comércio. Durante a Histéria,
seja no Pré-Capitalismo ou Po6s-Capitalismo, as atividades comerciais foram
importantes para o surgimento de varias cidades ao redor do mundo. Posteriormente,
com a consolidacdo da atividade comercial no espaco urbano, a localizagao destas
atividades na cidade se torna importante para a garantia de seu sucesso, o que faz
com que esteja sempre préxima de seus consumidores. Assim, varias formas
espaciais surgiram, desde o bazaar arabe até o shopping center do mundo

contemporaneo, evidenciando a relagao intrinseca entre comércio e cidade.

Nos estagios iniciais, o sistema varejista acompanha o crescimento da cidade,
mas a medida que esta cresce e ocorrem modificacées no espago urbano, o comércio
busca mudar sua localizacdo, como forma de manter a atracdo sobre seus
consumidores. Assim, com a expansao urbana e o assentamento populacional em
locais cada vez mais distantes das areas centrais, as atividades comerciais tendem a
sair do centro da cidade para atender uma clientela cada vez mais distante. Este

processo ocorreu inicialmente nas areas metropolitanas, como Sao Paulo e Rio de
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Janeiro, cidades de grande atracao de fluxos migratérios, mas também de fluxos de

capital e de investimentos.

Durante o século XX foi que a descentralizagdo ganhou destaque nas cidades
brasileiras. Sdo Paulo e Rio de Janeiro assistiram ao surgimento de seus primeiros
subcentros antes mesmo da década de 1950, momento em que o sistema urbano
brasileiro tinha essas cidades como metrépoles nacionais. Na década de 1960 surge
outra forma de nova centralidade, os shopping centers, mas que tiveram seu periodo
de expansao na década de 1980 (porém esta expansao foi ‘concentrada’, com a
maioria dos shopping centers na regido Sudeste do Brasil). A medida que a
descentralizacdo ja ocorria nas areas metropolitanas, as cidades médias comegavam

a se desenvolver no pais, sobretudo apos a década de 1970.

Ap6s este periodo é que Uberlandia passa por um grande crescimento
populacional e, consequentemente, uma expansdo espacial. Porém, isto s6 vai se
refletir como descentralizagdo das atividades terciarias na década de 1990, com a

consolidacdo dos bairros fora da area central, no que diz respeito a infraestrutura

basica e ao sistema de transporte coletivo.

Duarte (1974) aponta que a raz&o para o surgimento de subcentros no Rio de
Janeiro (os quais ela denomina de Centros Funcionais) foi o0 aumento das distancias
entre as areas residenciais e o centro de atividades da cidade. Em Uberlandia, a
descentralizagdo partiu para 0 mesmo caminho, com a localizagdo de atividades
terciarias em bairros fora da Area Central ou nas vias que ddo acesso a estes bairros.
Assim, podem ser encontradas em Uberlandia alguns tipos de novas centralidades,
como os subcentros, os eixos comerciais e 0 shopping centers (estes Ultimos nao

foram analisados neste trabalho).

A descentralizagdo na cidade de Uberlandia tem uma relagdo importante com

os transportes. O Poder Publico Municipal acreditava, por meio dos Planos Diretores,
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que os subcentros da cidade surgiriam nos arredores dos Terminais de Transporte
Coletivo Urbano. Isto ndo ocorreu, ja que nao existe subcentro em nenhum dos bairros
que possui terminal (Santa Luzia, Umuarama, Chacaras Tubalina, Industrial). Mas, em
todos os subcentros analisados foi possivel perceber que sua area mais dinamica se
encontra nas ruas por onde transitam os énibus do transporte coletivo, que garante o
fluxo de pessoas. Mais importante do que a presenca de um terminal, foi importante,
para a consolidagdo dos subcentros em Uberlandia, a quantidade de populagédo nos
bairros. Este tipo de nova centralidade aparece nos bairros mais populosos de cada
setor da cidade. Tém-se ai dois fatores fundamentais para a ocorréncia da
descentralizagdo em uma cidade média: a ocorréncia de bairros populosos fora dos
bairros centrais e o bom atendimento destes pelo transporte coletivo. Além disso, nao
foi somente no caso dos subcentros que os transportes foram importantes na
descentralizagédo de atividades. Para os eixos comerciais esta relagao é fundamental,
até mesmo na proépria definicdo do que é esta nova centralidade. Em Uberlandia, os
eixos surgiram em vias longas, que conectam importantes areas da cidade e tém um

intenso fluxo de veiculos e pessoas.

Nas metrépoles, os subcentros apresentam uma diversidade de atividades
muito grande, que se espalham por varios quarteirbes dos bairros em que estao
inseridos. No caso das cidades médias, esta nova centralidade caracteriza-se por
possui diferentes formas, desde subcentros alongados, como no caso do Luizote, até
subcentros mais nucleares, como o Santa Mobnica. O interessante nestas
caracteristicas é que as atividades terciarias ndo ocupam um quarteirao inteiro, mas
somente os lados que estdo voltadas para as ruas movimentadas (geralmente as
atendidas pelo transporte coletivo). Além disso, nas metropoles os subcentros
apresentam uma rede financeira consolidada, formada por bancos, agéncias de
financiamentos e investimentos. Nas cidades médias percebe-se que esta rede ainda

encontra-se concentrada na area central, com a presenca de agéncias bancarias
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apenas em subcentros mais consolidados e com uma populagdo de maior poder
aquisitivo. Mas, outros agentes acabam por cumprir o papel desta rede financeira,
como as Casas Lotéricas, os Correios ou mesmo supermercados, lojas de vestuario,
que por meio de convénios com bancos realizam algumas operagdes financeiras mais

simples, como o pagamento de boletos.

Além disso, os subcentros de Uberlandia sdo marcados pela constante
presenca de atividades Tipicas da ZPC, como oficinas de reparos em veiculos e casas
de materiais para construcdo, principalmente. Estas atividades costumam ocupar
grandes espagos e encontraram nos subcentros, ainda em consolidagdo, o local
perfeito para sua instalacao, aliando a existéncia de espaco para a reprodugédo da

atividade e a presenca em uma area que atrai fluxos de pessoas.

A constante presenca de lotes vagos e estabelecimentos fechados ou para
aluguel nos subcentros demonstram que estas novas centralidades ainda podem se
expandir pelos bairros onde se encontram, aumentando quantidade de atividades

terciarias, as redes de filiais, a area de atuacao e até mesmo a area de influéncia.

Com relagdo aos eixos comerciais é dificil fazer uma comparagdao com esta
nova centralidade nas metropoles pela auséncia de estudos sobre estas formas
espaciais. Foram avaliadas duas vias da cidade de Uberlandia (Avenidas Jodo Naves
de Avila e Rondon Pacheco) que possuem as caracteristicas de eixos comerciais. A
Avenida Getulio Vargas também possui tais caracteristicas, mas como sua parte mais
dinamica esta na Area Central de Uberlandia, foi decidido ndo estudar esta via neste

momento.

Os eixos comerciais de Uberlandia conectam importantes areas da cidade,
como no caso da Jodo Naves que liga o Centro aos setores Leste, Sul e a BR-050 € a
Rondon que liga os setores Leste e Oeste. O surgimento destas vias ocorre na década

de 1970, mas sua afirmacao como eixo comercial s6 vai acontecer apés os anos 1990.
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Estas vias foram marcadas por varios problemas ambientais ao longo de sua histoéria,
o que afastava os investidores. A descentralizacao tardia de atividades terciarias para
estas areas faz com que ainda existam muitos lotes vagos ao longo de suas
extensdes, a espera deu maior valorizagdo. Além disso, 0s eixos comerciais de
Uberlandia caracterizam-se por apresentarem especializacdes de atividades pelo
menos em um setor da via. Na Jodo Naves de Avila concentram-se lojas de materiais
para construcao e concessiondrias de grandes fabricas de veiculos. J4 na Rondon, as
atividades voltadas para o lazer e gastronomia sédo as que mais se destacam no seu
setor mais dinamico. Mesmo a Getulio Vargas, outro eixo comercial da cidade nao
analisado neste trabalho, possui uma especializagao voltada para os servicos médicos

e hospitalares.

A descentralizacdo das atividades tercidrias foi fundamental para a
estruturacio do espacgo urbano de Uberlandia e ela ainda pode contribuir muito para
este processo. Por exemplo, ndo h& nesta cidade uma descentralizagdo do poder,
como ocorre nas metropoles, que criam subprefeituras nos bairros mais importantes
de cada setor da cidade, para que o poder publico e suas agdes estejam mais
proximos da populagdo. Em Uberlandia toda a estrutura administrativa esta
concentrada em um Unico espago, no bairro Santa Ménica. Os outros subcentros, pela
infraestrutura que possuem, poderiam receber alguns 6rgdos da administracao
publica, descentralizando também estas atividades, ja que Uberlandia tem,
historicamente, uma taxa elevada de crescimento populacional e a tendéncia é que ela
continue a se expandir. Para isto & necessario que tenha, primeiramente, uma
definicao pelo Poder Publico Municipal do que é subcentro, ja que até hoje a PMU nao
conseguiu achar um critério, eficiente, com metodologias coesas, para definir o que é

um subcentro.

Além disso, ainda podem surgir no espaco urbano uberlandense varios

exemplos de novas centralidades, principalmente no setor Sul, ja que o processo de
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descentralizagdo néo esta terminado nesta cidade. Outras vias podem vir a se tornar
eixos comerciais, como é o caso da Avenida Nicomedes Alves dos Santos, que liga o
centro ao setor Sul da cidade; a construcdo do Hospital Municipal neste setor pode
atrair diversos tipos de atividades para o seu entorno, criando um novo subcentro, ja
que grandes empreendimentos tém poder para isso; mais um shopping estd sendo
construido na cidade, no setor Sul, proximo a uma universidade, o que garante ao
espago urbano de Uberlandia uma complexidade cada vez maior, com todos os

setores da cidade sendo afetados pela descentralizacéo.

Este trabalho ndo encerra os estudos sobre as novas centralidades nas
cidades médias, pelo contrario, ele abre uma possibilidade de debates para que outros
estudos venham a ser realizados sobre esta tematica que, tradicionalmente, sempre
teve suas pesquisas voltadas para os espagos metropolitanos. Assim, surgem alguns
questionamentos que este estudo nao respondeu, principalmente em relagdo as
cidades médias, ja que este trabalho analisou apenas uma cidade: qual é a area de
influéncia de um subcentro na cidade média? Qual a influéncia dos transportes na
constituicado dos subcentros de outras cidades médias? Os eixos comerciais de outras
cidades médias também apresentam especializacdes? Quais as formas espaciais dos

subcentros nestas cidades?

Estes sdo questionamentos que podem servir para a realizagdo de estudos
posteriores, ja que as propostas apresentadas neste estudo nao estdo acabadas,
estando adaptadas a realidade de Uberlandia. Devem ser submetidas a criticas, para
que assim possa contribuir para o entendimento ndo apenas da descentralizacdo nas

cidades médias, mas da prépria estruturacdo destas cidades.



229

REFERENCIAS

ABLAS, Luiz Augusto de Queiroz. A teoria do lugar central: bases teéricas e
evidéncias empiricas. Estudo de caso de Sao Paulo. Sao Paulo: IPE/USP, 1982.215p.

AMORIM FILHO, Oswaldo Bueno; SERRA, Rodrigo Valente. Evolucdo e perspectivas
do papel das cidades médias no planejamento urbano e regional. In: ANDRADE, T;
SERRA, R.V. (orgs). Cidades médias brasileiras. Rio de Janeiro: IPEA, 2001. cap. 1,
p. 1-34.

ANDRADE, Thompson; LODDER, Celsius. Sistema urbano e cidades médias no
Brasil. Rio de Janeiro: IPEA/INPES, 1979. 147 p.

ARANTES, Akila de Oliveira. Expansdo periférica em Uberlandia: um estudo de
caso dos bairros Sao Jorge e Laranjeiras. 1997. 80f. Monografia (Bacharelado em
Geografia) — Instituto de Geografia, Universidade Federal de Uberlandia, Uberlandia,
1997.

ARAUJO SOBRINHO, Fernando Luiz. Producdo do espaco e evolucdo urbana da
Area Central de Uberlandia / MG. 1998. 193f. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura
e Urbanismo) — Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de Brasilia,
Brasilia, 1998.

ATTUX, Denise Elias. Revitalizacao urbana em centros histéricos: estudo de caso
do bairro Fundinho. 2001. 198f. Dissertacao (Mestrado em Geografia) — Instituto de
Geografia, Universidade Federal de Uberlandia, Uberlandia, 2001.

AVENIDA RONDON PACHECO. MGTV 12 Edigcao. Uberlandia: Rede Integragao, 29
de setembro de 2008. Programa de Televisao.

BEAUJEU-GARNIER, Jacqueline. Geografia urbana. Traducdo de Raquel Soeiro de
Brito. 22 ed. Lisboa: Fundacdo Calouste Gulbenkian, 1997. 525 p. Tradugcdo de:
Geographie Urbaine.

BELLET, Carmen; LLOP, Josep Maria. Ciudades intermedias. Perfiles y pautas.
Lleida: Milenio, 2003. 295p.

BENEVOLO, Leonardo. Histdria da cidade. 32 Ed. Sdo Paulo: Perspectiva, 2003.
728p.

BERRY, Brian. J. L. General Features of Urban Commercial Structure. In:
BOURNE, Larry S. (ed.): Internal Structure of the City - readings on Space and
Enviroment. Toronto: Oxford University Press, 1968. p. 361-367.



230

BESSA, Kelly; SOARES, Beatriz Ribeiro. Assentamentos urbanos em Uberlandia:
o significado de um novo espaco. In: Histdria e Perspectivas, n.18/19, jan.-dez.
1998.Uberlandia: EDUFU, 1998.

BOLAY, Jean-Claude et al. Intermediacion urbana: ciudades de América Latina
en su entorno. Quito: PGU/UN-HABITAT, 2003. 115 p.

CAETANO, Coraly Gara; DIB, Miriam Michel Cury. A UFU no imaginario social.
Uberlandia: Universidade Federal de Uberlandia, 1988. 556p.

CAMACHO, José Fernando. Do povoado ao aglomerado: uma andlise sécio-
econémica da rede urbana de Uberlandia. 2004. Dissertacdo (Mestrado em
Geografia) — Instituto de Geografia, Universidade Federal de Uberlandia,
Uberlandia, 2004.

CASTELLO BRANCO, Maria Luisa Gomes. Algumas consideracbes sobre a
identificacdo de cidades médias. In: SPOSITO, M.E.B. (Org.). Cidades médias:
espacos em transicao. Sao Paulo: Expressao Popular, 2007. P.89-111.

CORDEIRO, Helena Kohn. O centro da metrépole paulistana: expansao
recente.1980. 184f. Tese (Doutorado em Geografia Humana). Universidade de Sao
Paulo, Sao Paulo, 1980.

CORREA, Roberto Lobato. Construindo o conceito de cidade média. In: SPOSITO,
M.E.B (Org.). Cidades Médias: espacos em transicdo. Sao Paulo: Expressao Popular,
2007. p. 23-33.

. Trajetorias Geograficas. 32 Ed. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil, 2005. 302p.

. Comércio e espaco: uma retrospectiva e algumas questoes. Textos LAGET -
Série Pesquisa e Ensino, Rio de Janeiro, UFRJ, n® 2, 2000.

DUARTE, Aloisio. A area central da cidade do Rio de Janeiro. In: IBGE. A area
central da cidade do Rio de Janeiro. Rio de Janeiro: IBGE/Conselho Nacional de
Geografia, 1967. 168 p.

DUARTE, Haidine da Silva Barros. A cidade do Rio de Janeiro: descentralizacdo das
atividades terciarias. Os centros funcionais. In: Revista Brasileira de Geografia, Rio
de Janeiro, 36 (1), p.53-98, jan./mar, 1974.

FERREIRA, Darlene Ap. de Oliveira et al. Descentralizagdo econébmica em uma cidade
média paulista: a dindmica dos eixos comerciais em Araraquara —SP. In: SIMPOSIO
INTERNACIONAL SOBRE CIDADES MEDIAS, 2, 2006. Uberlandia, Anais...CD-ROM,
2006.

FREIRE, Ana Lucy Oliveira. O comércio tradicional e as transformagoes na cidade.
1999. 237f. Tese (Doutorado em Geografia). Universidade de Sao Paulo, Sdo Paulo,
1999.



231

GASPAR, Jorge. Cidades médias e cidades intermediérias: novas fungdes territoriais e
novas formas urbanas em Portugal. In: BELLET, C; LLOP, J. (Ed.) Ciudades
intermedias: urbanizacién y sostenibilidad. Lleida: Ed. Milenio, 2000.

GEORGE, Pierre. Geografia do Consumo. Tradugéo de Djalma Forjaz Neto. 22 Ed.
Séo Paulo: Difusdo Européia do Livro, 1971. 119p. Tradugdo de: Géographie de la
Consommation.

GOBBI, Wanderléia Aparecida de Oliveira. Modernizacdo agricola no cerrado
mineiro: os programas governamentais da década de 1970. Disponivel na Internet:
http://www.ig.ufu.br/revista/volume11/artigo09_vol11.pdf. 02 agosto 2005.

GUIMARAES, Eduardo Nunes; LEME, Heladio José de Campos. Caracterizagdo
histérica e configuragcdo espacial da estrutura produtiva do Centro-Oeste. Textos
NEPO n® 33, 1997. Disponivel em: <www.nepo.unicamp.br> .Acesso em 21 ago.
2006.

GUIMARAES, Eduardo Nunes. Infra-estrutura publica e movimento de capitais: a
insergdo do Triangulo Mineiro na divisdo inter-regional do trabalho. 1990. 224f.
Dissertacdo (Mestrado em Economia), Centro de Desenvolvimento e Planejamento
Regional, Universidade Federal de Minas Gerais, 1990.

HUBERMAN, Leo. Histéria da riqueza do homem. 172 Ed. Rio de Janeiro: Zahar
Editores, 1981. 318p.

JOHNSON, James H. Geografia Urbana. Barcelona: Oikos-tau Ediciones, 1974.
279p.

JULIANO, Adir Aparecida; LEME, Heladio José de Campos. Transformacdes
econémicas e dindmica migratéria recente na area de Uberlandia: um perfil sécio-
econdmico da populacdao migrante. In: ENCONTRO NACIONAL DE ESTUDOS
POPULACIONAIS, 13., 2002, Ouro Preto. Anais... Ouro Preto: ABEP, 2002.

KOHN, C.; MAYER, R. (eds.): Readings in Urban Geography. In: Appraisal
Journal. Chicago: The Chicago University Press, abr. 1958, p. 214 — 222.

LEFEBRVE, Henri. A revolugao urbana. Tradugao de Sérgio Martins. Belo Horizonte:
Ed. UFMG, 1999. 178p. Traducao de: La revolucion urbaine.

LOURENGO, Luis Augusto Bustamante. A oeste das minas: escravos, indios e
homens livres numa fronteira oitocentista, Triangulo Mineiro (1750-1861). Uberlandia:
EDUFU, 2005. 353 p.

MARQUES DA COSTA, Eduarda. Cidades médias: contributos para a sua definicao.
Revista Finisterra, Lisboa, vol. XXXVII, n. 74, p. 101-128, 2002.

MARQUEZ, Eduardo Alves. Analise da interferéncia da implantacao do Center
Shopping-Carrefour e do Centro Administrativo na reestruturacdo do espaco



232

circunvizinho. 1993. 80f. Monografia (Bacharelado em Geografia), Instituto de
Geografia, Universidade Federal de Uberlandia, 1993.

MAZOYER, Marcel; ROUDART, Laurence. Historia das agriculturas do mundo: do
neolitico a crise contemporanea. Lisboa: Instituto Piaget, 1998.

MELO, Carmen Augusta S. Nosso bairro, nossa histdria. Monte Carmelo: Gréfica
Oriente. 72p.

MOURA, Gerusa Gongalves. Imagens e representacoes da periferia de Uberlandia
(MG): um estudo de caso do setor Oeste. 2003. 287 f. Dissertagdo (Mestrado em
Geografia), Instituto de Geografia, Universidade Federal de Uberlandia, 2003.

MURPHY, R.E; VANCE, J.E.JR. Delimiting CBD. In: Economic Geography, n.30,
1954, p.189-122.

OLIVEIRA, Hélio Carlos Miranda. Em busca de uma proposicao metodoldgica para
os estudos das cidades médias: reflexdes a partir de Uberlandia (MG). 2008.365f.
Dissertacdo (Mestrado em Geografia) — Instituto de Geografia, Universidade Federal
de Uberlandia, Uberlandia, 2008.

OLIVEIRA, Hélio Carlos Miranda et al. Entre Cruzeiro dos Peixotos e Uberlandia (MG):
discussdes acerca da relagdo campo-cidade. In: ENCONTRO DE GRUPOS DE
PESQUISA - AGRICULTURA, DESENVOLVIMENTO REGIONAL E
TRANSFORMACOES SOCIOESPACIAIS, 2, 2006, Uberlandia. Anais... CD-ROM,
2006.

PESSOA, Vera Licia Salazar. Caracteristicas da modernizacao da agricultura e do
desenvolvimento rural em Uberlandia. 1982. 164f. Dissertacdo (Mestrado em
Geografia), Departamento de Geografia, UNESP, Rio Claro. 1982.

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLANDIA — PMU. Estimativa populacional de
2007. Disponivel em: <www.uberlandia.mg.gov.br>. Acesso em 18 out. 2008.

. Lei complementar n? 432, de 19 de outubro de 2006. Aprova o Plano Diretor
do Municipio de Uberlandia, estabelece os principios basicos e as diretrizes para sua
implantagao, revoga a lei complementar n® 078 de 27 de abril de 1994 e d& outras
providéncias. Diario Oficial do Municipio, Uberlandia, MG, ano 18, n® 2541, p.1-28.

. Estudo para identificacao dos subcentros de Uberlandia. 2002 [s.n.1].

. Lei complementar n2 245, de 30 de novembro de 2000. Dispbe sobre o
parcelamento e zoneamento do uso e ocupacao do solo do municipio de Uberlandia.
Disponivel em: <http://www.uberlandia.mg.gov.br>. Acesso em: 15 jul. 2007.

. Lei complementar n? 78, de 27 de abril de 1994. Dispde sobre o plano
diretor do municipio de Uberlandia. [s.n.1].



233

PINTAUDI, Silvana Maria. A cidade e as formas do comércio. In: CARLOS, Ana Fani
Alessandri (org). Novos caminhos da Geografia. Sdo Paulo: Contexto, 1999.p.143-
159.

PROUDFOOT, Malcolm J. City retail structure. In: KOHN, C; MAYER, R. (eds).
Readings in Urban Geography. Chicago: The Chicago University Press, 1958, p.
395-398. Re-impressao de Economic Geography, Xlll. Worcester: Clark University,
1937.

RAMOS, Geovanna de Lourdes Alves. Entre trilhos e trilhas: vivéncias, cotidiano e
intervengdes na cidade — Uberlandia/MG — 1970-2006. 2007. 184f. Dissertagdo
(Mestrado em Histéria) — Universidade Federal de Uberlandia, Uberlandia, 2007.

REIS, Luis Carlos Tosta dos. Descentralizacao e desdobramento do ntcleo central
de negocios na cidade capitalista: estudo comparativo entre Campo Grande e Praia
do Canto, na Grande Vitéria — ES. 2007. 287f. Tese (Doutorado em Geografia) -
Universidade Federal do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, 2007.

REIS, Marcella. De coérrego a cartdo-postal. Correio de Uberlandia, Uberlandia, 31
jan. 2006. Especial Av. Rondon Pacheco. p.7, c.1-4.

. Centro comercial a céu aberto. Correio de Uberlandia, Uberlandia, 31 jan.
2006. Especial Av. Rondon Pacheco. p.6, c.1-4.

. Avenida relne a vida noturna e roteiro gastronémico da cidade. Correio de
Uberlandia, Uberlandia, 31 jan. 2006b. Especial Av. Rondon Pacheco. p.2-3, ¢.1-8.

RIBEIRO, Wiliam da Silva. Para além das cidades. Centralidade e estruturacdo
urbana: Londrina e Maringa. 2006. 280f. Tese (Doutorado em Geografia),
Universidade Estadual Paulista, Presidente Prudente, 2006.

RIBEIRO FILHO, Vitor. A configuracdo da Area Central de Manaus e sua dinamica
recente. 2004. Tese (Doutorado em Geografia), Universidade Federal do Rio de
Janeiro, 2004.

SALGUEIRO, Teresa Barata. Do comércio a distribuicao: roteiro de uma mudanca.
Oeiras: Celta Editora, 1996. 268p.

SANTOS, Milton. Espaco e método. Sao Paulo: Nobel, 1985. 88p.
SANTOS, Milton. A urbanizacao brasileira. 32 ed. Sdo Paulo: HUCITEC, 1994.

SJOBERG, Gideon. Origem e evolugdo das cidades. In: DAVIS, Kingsley et al.
Cidades: a urbanizacdo da humanidade. 22 Ed. Rio de Janeiro: Zahar Editores, 1972,
p.37-51.

SOARES, Beatriz Ribeiro; MOURA, Gerusa Gongalves. (Re)configuragdes urbanas do
bairro Luizote de Freitas — Uberlandia/MG. In: Sociedade & Natureza, ano 12,
n.23,jan./jul. 2000.p.81-195.



234

SOARES, Beatriz Ribeiro. Uberlandia: da Cidade Jardim ao Portal do Cerrado.
Imagens e representagdes do Tridngulo Mineiro. 1995. 366f. Tese (Doutorado em
Geografia Humana) - Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas,
Universidade de Sao Paulo, Sao Paulo, 1995.

; RAMIRES, Julio César de Lima. As transformacdes do centro de Uberlandia
no contexto de expansao da cidade. In: Sociedade & Natureza, Uberlandia, v.5, n.9 e
10, jan./dez. 1993, p.25-38.

SOARES, B.R. Habitacdo e producao do espaco em Uberlandia. 1988. 237 f.
Dissertacdo (Mestrado em Geografia) - Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias
Humanas, Universidade de Sao Paulo, Sdo Paulo, 1988.

SOUZA, Marcus Vinicius Mariano. Novas Centralidades nas Cidades Médias:
anadlise do subcentro Santa Ménica, Uberlandia (MG). 2008. 92 f. Monografia
(Bacharelo em Geografia) — Instituto de Geografia, Universidade Federal de
Uberlandia, Uberlandia, 2008.

; RIBEIRO FILHO, Vitor. Reflexdes sobre o conceito de cidade média. In:
ENCONTRO NACIONAL DOS GRUPOS PET-GEOGRAFIA, 2, 2007. Porto Alegre.
Anais... CD-ROM, 2007.

SPOSITO, M.E.B. et al. O estudo das cidades médias brasileiras: uma proposta
metodoldgica. In: . Cidades meédias: espagos em transi¢gdo. Sao Paulo:
Expressao Popular, 2007. p. 35-67.

SPOSITO, M.E.B. (Org.). Cidades médias: espacos em transicdo. Sdo Paulo:
Expressao Popular, 2007. 630 p.

. Cidades médias: reestruturacdo das cidades e reestruturagdo urbana. In:
. Cidades médias: espacos em transicdo. Sdo Paulo: Expressado Popular,
2007a. p. 233-253.

. As cidades médias e os contextos econ6micos contemporéneos. In:
SPOSITO, M.E.B. (org). Urbanizacdo e cidades: perspectivas geograficas.
Presidente Prudente: GASPERR/FCT/UNESP, 2001. p. 609-643.

. A gestao do territdrio e as diferentes escalas da centralidade urbana. Revista
Territorio, Rio de Janeiro, ano lll, n.4, p. 26-37. 1998.

. O centro e as formas de expressao da centralidade urbana. Revista de
Geografia, Sao Paulo, v. 10, p.1-18. 1991.

. Capitalismo e Urbanizagao. 52 Ed. Sao Paulo: Contexto, 1994.80p.

STEINBERGER, Marilia; BRUNA, Gilda Collet. Cidades médias: elos do urbano-
regional e do publico-privado. In: ANDRADE, T; SERRA, R.V. (org). Cidades médias
brasileiras. Rio de Janeiro: IPEA, 2001. cap. 2, p. 35-77.



235

STROHAECKER, Téania Marques. A zona periférica do Centro: uma revisao
bibliografica. In: Revista Brasileira de Geografia, Rio de Janeiro, 50 (4), p.171-183.
1988.

TEIXEIRA, Tito. Bandeirantes e pioneiros do Brasil Central: historia da criagao do
municipio de Uberlandia. Vol 1. Uberlandia: Uberlandia Gréfica Ltda., 1970. 546p.

TOURINHO, Andréa de Oliveira. Centro e centralidade: uma questdo recente. In:
CARLOS, Ana Fani Alessandri; OLIVEIRA, Ariovaldo Umbelino (orgs). Geografias
das metropoles. Sdo Paulo: Contexto, 2006. p.277-299.

UBERLANDIA SE ENCONTRA AQUI. Correio de Uberlandia, Uberlandia, 27 abr.
2007. Especial. p. 1-24.

UNIVERSIDADE FEDERAL DE UBERLANDIA. Uberlandia: Painel de Informacdes
Municipais — 2007. Disponivel em: <www.ie.ufu.br/cepes>. Acesso em 12 ago. 2008.

VARGAS, Heliana Comin. Espaco terciario: o lugar, a arquitetura e a imagem do
comeércio. Sdo Paulo: Ed. SENAC, 2001. 335p.

VILLACA, Flavio. Espaco intra-urbano no Brasil. Sdo Paulo: Studio Nobel, 2001.
373p.

WHITACKER, Artur Magon. Reestruturacao urbana e centralidade em Sao José do
Rio Preto — SP. 2003. 237f. Tese (Doutorado em Geografia) — Faculdade de Ciéncia e
Tecnologia, UNESP/ Presidente Prudente, 2003.



236

ANEXO 1 - LISTA DAS CATEGORIAS DE ATIVIDADES
TERCIARIAS NOS SUBCENTROS

1) Comércio de Alimentos:
Centrais: Pizzaria, Restaurante, Supermercado em Rede

Nao-Centrais: Agougue, Bar, Frutaria, Lanchonete, Mercearia, Padaria, Pastelaria,
Quitanda, Sacolao, Sorveteria, Supermercado

ZPC:

2) Servigos da Saude e Estética:

Centrais: Clinica Médica, Dentista, Fisioterapia, Otica, Perfumaria e Cosméticos,
Farmacia em Rede

Nao-Centrais: Academia, Cabeleireiro, Depilagado, Farmacia.

ZPC:

3) Profissionais Liberais
Centrais: Advocacia, Assessoria Contabil
Nao-Centrais:

ZPC:

4) Assisténcia Técnica:
Centrais:
Nao-Centrais:

ZPC: Assisténcia Técnica Informatica, Assisténcia Técnica Celulares, Assisténcia
Técnica Portdes, Conserto de Eletroeletronicos, Conserto de Reldgios, Conserto de
Sapatos, Informatica, Refrigeracao

5) Servicos Automotivos:

Centrais: Motos (Vendas)
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Nao-Centrais: Posto de Combustivel

ZPC: Auto Elétrica, Auto Pegas, Borracharia, Estofamento de Autos, Funilaria e
Pintura, Lava Jato, Moto Pecas, Moto Taxi, Oficina Mecénica, Pneus, Som Automotivo,
Troca de 6leo, Estacionamento

6) Cursos:
Centrais: Auto Escola, Cursos Profissionalizantes, Escola de Linguas
Nao-Centrais: Escola de Futebol

ZPC:

7) Servigos Financeiros e Correios
Centrais: Banco, Financeira, Lotérica, Correios
Nao-Centrais:

ZPC:

8) Instituicoes:
Centrais: Casa da Familia (PMU), COHAB, CTBC, Policia Militar, Sindicato
Nao-Centrais:

ZPC:

9) Moveis e Eletrodomésticos:
Centrais: Eletrodomésticos, Moéveis
Nao-Centrais: Moveis Usados

ZPC: Colchoes

10) Lazer:
Centrais:
Nao-Centrais: Lan House, Video Locadora

ZPC: Casa de Shows, Ginasio Poliesportivo
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11) Servicos e Produtos Agropecuarios:
Centrais:
Nao-Centrais:

ZPC: Clinica Veterinaria, Pet Shop, Produtos Agropecuarios

12) Imobiliarias:
Centrais: Consultoria de Iméveis, Imobiliaria
Nao-Centrais:

ZPC:

13) Vestuario:
Centrais: Enxovais, Noivas, Noivos, Roupas, Calgados e Confecgdes
Nao-Centrais:

ZPC:

14) Materiais para Construgao:
Centrais: Lojas em Rede
Nao-Centrais:

ZPC: Ferragista, Ferramentas, Maquinas e Ferramentas, Marcenaria, Materiais para
Construgao, Serralheria, Marmoraria

15) Comércio Atacadista:
Centrais:
Nao-Centrais:

ZPC: Atacadista, Dep6sito de Gas, Comércio de Doces, Distribuidor de Bebidas

16) Armarinhos e Papelaria:
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Centrais: Papelaria, Artigos Religiosos, Artesanato, Atelié
Nao-Centrais: Presentes, Revistaria, Banca de Jornal.

ZPC: Armarinhos,

17) Outras Atividades

OUTRAS ATIVIDADES CENTRAIS: Floricultura, Fotografias, Instrumentos Musicais, ,
Relojoaria, Representante Embratel, Comunicagao Visual, Tatuagens

OUTRAS ATIVIDADES NAO-CENTRAIS: Bicicletaria, Celulares, Chaveiro,
Igreja, Tabacaria, Tapecaria, Bijuterias.

OUTRAS ATIVIDADES DA ZPC: Antenas, Artigos para Festas, Buffet, Saldo de
Festas, Decoracao, Embalagens, Despachante, Ferro Velho.
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ANEXO 2: VARIAVEIS DA PESQUISA DA RECIME

Eixo |I:

Ramos de atividades econbémicas representativas da atuacdo dos novos

agentes econémicos

Eixo II:

Variavel 1: Grandes equipamentos industriais e/ou de tecnologia avangada
Variavel 2: supermercados e hipermercados

Variavel 3: servicos de satide especializados
Variavel 4: ensino superior, com destaque para a pds-graduacdo

Variavel 5: empresas (comércio e servigos) associadas a agricultura cientifica e
ao agronegaocios

Variavel 6: rede bancaria e financeira
Variavel 7: empresas de consultoria

Variavel 8: redes e filiais de venda de eletrodomésticos, eletrénicos,
magazines, lojas de departamentos

Variavel 9: empresas do setor imobiliario

Dindmica populacional e mercado de trabalho

Eixo lll: Equipamentos e infra-estruturas

Variavel 10: evolugdo populagéo total, urbana e rural

Variavel 11: migragdo (campo-cidade; de mao-de-obra especializada da cidade
maior para a cidade menor)

Variavel 12: distribuicido do emprego formal, segundo os diferentes setores da
economia

Variavel 13: evolugao da PEA
Varidvel 14: evolugcédo do Indice de Desenvolvimento Humano (IDH)

Variavel 15: shopping centers

Variavel 16: aeroportos

Variavel 17: terminais intermodais e plataformas logisticas
Variavel 18: rodovias de acesso e respectivos usos do solo
Variavel 19: hotéis de redes nacionais e internacionais
Variavel 20: distritos industriais e condominios empresariais
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= Varidvel 21: espacos fixos e transitérios para a realizacdo de grandes eventos
(para festas, feiras, parques, festivais, convencgées etc)

Eixo IV: Condicoes da moradia

= Varidvel 22: favelas e areas de risco
= Varidvel 23: loteamentos irregulares e clandestinos

» Variavel 24: programas habitacionais de interesse social publicos e nao
governamentais

= Variavel 25: loteamentos e condominios fechados
» Variavel 26: intervengdes do mercado imobiliario de locacdo

=  Varigvel 27: uso residencial e diversificado nas areas centrais associado a
verticalizacdo

= Varidvel 28: déficit habitacional: co-habitagdo, improvisagdo e uso de materiais
rusticos

»  Variavel 29: condigbes inadequadas de moradia: densidade excessiva,
irregularidade fundidria, caréncia de infra-estrutura e de instalagbes sanitarias
no domicilio

= Variavel 30: interfaces entre a questdo habitacional e os conflitos de uso do
solo, problemas de mobilidade, precariedade das redes de infra-estrutura,
acessibilidade deficiente aos equipamentos sociais e servigos urbanos

= Varidvel 31: politicas publicas habitacionais nas diferentes esferas de governo
= Varidvel 32: processos de planejamento urbano e habitacional
= Varidvel 33: instrumentos de gestao do solo
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ANEXO 3 - TODAS AS ATIVIDADES ENCONTRADAS NOS
SUBCENTROS

Academia, Agougue, Advocacia, Antenas, Armarinhos, Artesanato, Artigos para Festas,
Artigos Religiosos, Assessoria Contabil, Assisténcia Técnica Informatica, Assisténcia
Técnica Celulares, Assisténcia Técnica Portbes, Atacadista, Atelié, Auto Elétrica, Auto
Escola, Auto Pecas, Banca de Jornal, Banco, Bar, Bicicletaria, Borracharia, Buffet,
Cabeleireiro, Casa da Familia (PMU), Casa de Shows, Celulares, Chaveiro, Clinica
Médica, Clinica Veterinaria, COHAB, Colchées, Comércio de Doces, Comunicacao Visual,
Conserto de Eletroeletrénicos, Conserto de Relégios, Conserto de Sapatos, Consultoria
de Imoveis, Correios, CTBC, Cursos Profissionalizantes, Decoragao, Dentista, Depilagao,
Deposito de Gas, Despachante, Distribuidor de Bebidas, Eletrodomésticos, Em construcao,
Embalagens, Enxovais, Escola, Escola de Futebol, Estabelecimento Fechado,
Estabelecimento para Aluguel, Estacionamento, Estofamento de Autos, Farmacia,
Ferragista, Ferramentas, Ferro Velho, Financeira, Fisioterapia, Floricultura, Fotografias,
Frutaria, Funilaria e Pintura, Ginasio Poliesportivo, Igreja, Imobiliaria, Informatica,
Instrumentos Musicais, Lan House, Lanchonete, Lava Jato, Loteria, Lotérica, Maquinas e
Ferramentas, Marcenaria, Materiais para Construcdo, Mercearia, Moto Pecas, Moto Taxi,
Motos (Vendas), Méveis, Méveis Usados, Noivas, Noivos, Oficina Mecanica, Otica,
Padaria, Papelaria, Pastelaria, Perfumaria e Cosméticos, Pet Shop, Pizzaria, Pneus,
Policia Militar, Posto de Combustivel, Presentes, Produtos Agropecuarios, Quitanda,
Refrigeragdo,  Relojoaria,  Representante  Embratel,  Restaurante, Reuvistaria,
Roupas,Calcados e Confeccbes, Sacolao, Saldao de Festas, Serralheria, Sindicato, Som
Automotivo, Sorveteria, Supermercado, Tabacaria, Tapecgaria, Tatuagens, Troca de dleo,
Video Locadora.

ATIVIDADES ENCONTRADAS EM TODOS SUBCENTROS

Agougue, Assisténcia Técnica Celulares, Auto Elétrica, Auto Escola, Bar, Bicicletaria,
Cabeleireiro, Chaveiro, Dentista, Depésito de Gas, Em construcdo, Estabelecimentos
Fechados, Farmacia, Floricultura, Fotografias, Igrejas, Lan House, Lanchonete, Lava Jato,
Lote VAGO, Lotérica, Materiais para Construgdo, Moto Taxi, Méveis, Moveis Usados,

Oficina Mecanica, Otica, Padaria, Papelaria, Perfumaria e Cosméticos, Pet Shop, Pizzaria,



243

Presentes, Roupas, Calcados e Confecgbes, Sorveteria, Supermercado, Tapecaria, Video
Locadora.

REDE DE FILIAIS

Auto Escola Silvana, Automara Motos, BMG, Bradesco, Caixa Econémica Federal, Cardoso
Motos, Correios, CTBC, Dokas 1,00, Drogalider, Eletrosom, Honda, ltad, Jet Cartuchos, Lojas
Cruz, Lotérica, Nacional Pisos, Pratik Informatica, Rede Super SIM, RG Méveis, SICOOB,

Supermercado Rede Biz, Sacolao Center, Supermercado Super Maxi, Suzuki Motos, Very's
Calcados, Yamaha.

FILIAIS EM MAIS DE UM SUBCENTRO
BMG, Cardoso Motos, Correios, Drogalider, Lojas Cruz, Lotérica, Nacional Pisos, Pratik

Informatica, RG Méveis, Supermercado Super Maxi, Very’s Calgados.

FILIAIS EM TODOS SUBCENTROS

Drogalider, Lotérica.
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ANEXO 4: MAPAS DO PLANO DIRETOR DE UBERLANDIA
(2006)
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UBERLANDIA: Mapa de Setores Urbanos
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UBERLANDIA: Mapa de Bairros Integrados
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UBERLANDIA: Areas de Abrangéncia das UAl's

iy Secretaria de Panejamento Urbano & Meio Ambients

Hoeputn

i bR 5 PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERLAMNDIA

| e s L) Ty —— E
e e

A e b e L B g

s v e T )
IR ok i e LV
e [l PPy r—y
o i Y v S

4 e i o e it

[ T—— PREFEITURA DE e
e verm vidgdo wihor —
Wi s ) P fr—




Livros Gratis

( http://www.livrosgratis.com.br )

Milhares de Livros para Download:

Baixar livros de Administracao

Baixar livros de Agronomia

Baixar livros de Arquitetura

Baixar livros de Artes

Baixar livros de Astronomia

Baixar livros de Biologia Geral

Baixar livros de Ciéncia da Computacao
Baixar livros de Ciéncia da Informacéo
Baixar livros de Ciéncia Politica

Baixar livros de Ciéncias da Saude
Baixar livros de Comunicacao

Baixar livros do Conselho Nacional de Educacdo - CNE
Baixar livros de Defesa civil

Baixar livros de Direito

Baixar livros de Direitos humanos
Baixar livros de Economia

Baixar livros de Economia Doméstica
Baixar livros de Educacao

Baixar livros de Educacdo - Transito
Baixar livros de Educacao Fisica

Baixar livros de Engenharia Aeroespacial
Baixar livros de Farmacia

Baixar livros de Filosofia

Baixar livros de Fisica

Baixar livros de Geociéncias

Baixar livros de Geografia

Baixar livros de Histdria

Baixar livros de Linguas
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Baixar livros de Literatura de Cordel
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